ZNALECKY POSUDEK
¢. 4939-307/2016

O ceré pozemku [.St.423, zastana plocha a nadvf o velikosti 113 M jehoZ sowasti je
rodinny dim ¢.p.115 v obci Mal, véetrg piisluSenstvi a pozemkugi348/3, trvaly travni porost, o
velikosti 487 m, v&e zapsano na L&120 pro k.4.Me

Objednatel znaleckého posudku: insolvereni spravce, Pan Ing. Ba Kréova, MBA
U Dualnaku 225/66
717 00 Ostrava-Bartovice

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#i®vani majetku ve zréni zakoni €. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER & 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sh. &. 53/2016 Sh., podle stavu ke dni 1.9.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 31 stran textetm titulniho listu a 1 stranyifloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V TrSicich 2.9.2016



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemkw [t.423, zastana plocha a nadvh o velikosti 113 fy jehoZ
souwdsti je rodinny im ¢.p.115 v obci Mdl, wcetre prisluSenstvi a pozemku ¢348/3, trvaly

travni porost, o velikosti 487 9nvSe zapsano na L¥120 pro k.(.Mel

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmetu ocerni: Mek 115
747 84 Met
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Met
Katastralni uzemi: Mel
Patet obyvatel: 623

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC889,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikogtis@00 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjweamm obci
velikosti nad 5000 obyvatel
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelemiinebo autobusovéa zastavka Il 0,90
06. Olranska vybavenost v obci - Ro&ia vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni #tdisko, Skola a poSta, nebo bankovni &iai)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O * Os * Og = 475,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 1.9.2016 #i#opnnosti znalce a vlastnika nemovitosti,
p.Emilie Palzerové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV¢.120 pro k.0.Med

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gidaje o gtu obyvatelCR

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: SJM Palzer Rudolf a Palzerova Eemil p. 115, 747 84 Mé| vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: SJM Palzer Rudolf a Palzerovaliend. p. 115, 747 84 Mé) vlastnictvi:
vyhradni

spoluvlastnik v SIJM - Rudolf Palzer jiz nezije

6. Dokumentace a skut&nost

PD objektu nebylaiedloZzena

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Oceaiovana nemovitost je samostatistojici rodinny dm, ¢ast€né podsklepeny, se dma
nadzemnimi podlazimi. Je &y, zdivo tl.do 40 cm. Ma plochouisthu, krytina je z Zi¢nych
pag, bleskosvod je instalovan, klenmgké prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsastpha,
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fasada je Hizolitova. Vnitni dvee jsou pIiné a prosklené. Podlahy jsou z dlazbysiyl$PVC a
koberd. Schody jsou Zelezobetonové bez povrchu. V @&genbyt dispozice 5+1, vybaveni
kuchyre je s linkou a plynovym sporakem. WC je splachov&oupelna s vanou, umyvadlo.
Vytapeni v dont je Ustedni s kotlem na pevna paliva. Tepla voda je zekatk zasobniku. Stav
domu je zhorSeny, celkové vybaveni je standardiimDe z roku 1984. Dm je napojen na
elekfinu, vlastni studnu, kanalizace do jimky. Je mogZnapojeni na plyn. K napojeni narggy
vodovod by muselo dojit k prodlouzerddu. Na pozemku se dale nachazeji vedlejSi stavby -
direvené, d@asné, bez zaklagdzdna garaz a porosty.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocergni podle cenoveho pedpisu

Cena zjina (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MK. 441/2013 Sb. v
aktualnim zmni, kterou se prové&fl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakonat. 151/1997 Sb., o ogevani majetku - se procéaly tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazenatipprodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzerusku ke dni oceéni. Fitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjai vySe se nepromitaji vlivy minédnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni liloy.
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgsledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozunji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupmjicZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladana majetku nebo sluZbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadtuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni snenén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovag, rozvazeg a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmé jsou reakh pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.



Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tytormeaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotac@sova cena) je reprodirk cena ¥ci snizena o ijimérené opdatebeni odpovidajici
opofebené v¥ci stejného st a grimérené intenzity pouzivani. Cena reprodikje cena, za kterou
by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou nov@&s paidit v doke ocereéni, bez odpétu
opoftebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepgeisbvé hodnoty peér a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Izef@dstavit jako jistinu, kterou je nutndipstanovené urokové sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitédei.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnarieg@mitné nemovité ¥ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé aiskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavidysouboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., kterou se provfd
n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=0,960
i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,01
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - Il -0,10

Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci - nelze napojit na
verejny vodovod (aZ v hlavni cest

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11
Index polohy lp=P*(1+3 P)=0,939

i=2

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepe&rmemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chnéizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv [l 0,00



Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * 1o * I, = 0,960 * 1,000 * 0,939 6,901

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e xnt ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K&/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas&na plocha a nadvdai
§4 odst. 1 475,- 0,901 427,98
T Nazer Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
8§84 odst. 1 zasta¥na plocha a st.423 113,00 427,98 48 361,74
nadvai
84 odst. 1 trvaly travni porost 348/3 487,00 427,98 208 426,26
Stavebni pozemky - celkem 600,00 256 788, -
Ocenreéni staveb na pozemcich
Rodinny dim
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 Glogvatel
Sté&i stavby: 32 let

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1524,- K/m®



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 4,35*7,97 = 34,67 M

1.NP: 7,97*8,78+3,0*1,95 = 75,83 M

2.NP: 7,97*8,78 = 69,98

Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vysSka

1.PP: 34,67 m 2,50 m

1.NP: 75,83 2,80 m

2.NP: 69,98 2,80 m

Obestawny prostor

spodni stavba: 34,67*2,5 = 86,68 n

vrchni stavba: 7,97*8,78*5,6+3,0*1,95*(2,5+1,0) = 412,34 M

zasteSeni: 69,98*0,2 = 14,00 mi

Obestaeny prostor - celkem: = 513,02 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 75,83 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 180,48 M

Podlaznost: ZP | ZP1=2,38

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my Il typ B
zasta¥né plochy 1.NP - s plochoursthou

1. Druh stavby - samostatny rodinngnal 1] 0,00

2. Provedeni obvodovycheést- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tlou¥’ka obvod. sin - mérk jak 45 cm I -0,02



4. Podlaznost - hodnot&tgi nez 2 i 0,02
5. Napojeni na sit(pipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovi Il 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpisob vytagni stavby - usedni, etdzove, dalkové 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni 0,00
9. Venkovni Upravy - minimalniho rozsahu -0,03
10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD - snizujici hodnotu RD -0,03
11. Pozemky ve furthim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 i 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — il 0,85
(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 32 let:
s=1-0,005*32 9,840
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi13*0,840=0,671
=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00
6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Rs* (1 + > P)=0,960
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,01
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celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - Il
Pozemek Ize napojit pouze néktere si¢ v obci - nelze napojit na
verejny vodovod (az v hlavni ce3t

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l
komegniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il

10. Nezamsstnanost - Rimeérna nezaréstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il

11

Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,939

i=2

Ocenrgni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 1 524,- K/m®* 0,671 = 1 022,60 K/m®

0,03
0,00
-0,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

CS=0P*ZCU * k * |p=513,02 m* 1 022,60 K/m>* 0,960 * 0,939= 472 908,27 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 472 908,27 k
Garaz

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 Glogvatel

Sté&i stavby: 32 let
Zakladni cena ZC {flohac. 26): 1012,- K/m°
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 3,0%7,2 = 21,60 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka
1.NP: 21,60 m 2,60 m

Obestawny prostor

vrehni stavba: 21,6*2,6 = 56,16

Obestawny prostor - celkem: = 56,16 nT

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby svislé konstrukce zmé nebo Zelezobetonové s ploc |l typ B
sttechou nebo krovem neumagici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby fadova I -0,01

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebérst tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni - jerfigod el. napti 230 V Il -0,02

4. FisluSenstvi - venkovni Gpravy - beigiuSenstvi Il -0,01

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00

6. Staveba - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou - Il 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 32 let:
s=1-0,005*32#9€,840
5
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Ve*0,840 =0,685

=1
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs*(1+ 2 P)=0,960
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,01
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze néktere si¢ v obci - nelze napojit na
vefejny vodovod (az v hlavni ce3t

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna o#anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 20@etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,939

i=2
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Ocenrgni

Zakladni cena upravend ZCU = ZCy*4 1 012,- K/m°® * 0,685 = 693,22 K/m*
CS=OP*ZCU * It * |p = 56,16 m * 693,22 K/m>* 0,960 * 0,939= 35 094,17 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 35094,17 K

Studna

Zatridéni pro potreby oceréni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,00 m
Elektrickécerpadlo: 1 ks
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 2222

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs*(1+ 2 P)=0,960

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBlegiderni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veéetng

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,01
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - Il -0,10

Pozemek Ize napojit pouze néktere si¢ v obci - nelze napojit na
verejny vodovod (az v hlavni ce3t

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna o#anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,939

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,901

Ocergni studny

Zakladni cena dletflohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K/m + 9 750,- K

dalSi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K/m + 7 620,- K
Zé&kladni cena celkem = 17 370,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Upravena cena studny = 32 210,93 K

-15-



Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 32 rok 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 68iok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100% *S/PCZ =100 % * 32/ 100 = 32,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 32,0 % / 100)

Ocergni ¢erpadel
elektrickécerpadlo: 1 ks * 10 780,- K/ks
Zakladni cengerpadel celkem

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41):

opotebenicerpadel 80,0 %

Upravena cenaferpadel
Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiS&€na cena

Cena staveb celkem

Rekapitulace cen staveb a poroétna pozemku:

Rodinny dim

Garaz

Studna

Stavby na pozemku - celkem
Pozemky - celkem

Pozemky s rodinnym domem - zji&na cena

-16 -

* 0,680
= 21 903,43k
+ 10 780,- K
= 10 780,- K
* 0,8000
* 2,3180
= 19 990,43 K
0,200
= 3 998,09 K
+ 3 998,09 K
= 25901,52 K
* 0,901
= 23 337,27 K
= 23 337,27 K
= 531 339,71 K
472 908,27 K
35094,17 K
23 337,27 K
531 339,71 K
+ 256 788,- K
= 788 127,71 K



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpé&u opotirebeni

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem 811 823,90 K
1. Oceréni pozemki celkem 811 823,90 Kk
Celkem 811 823,90 Kk
Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem 811 823,90K
Rekapitulace vyslednych cen
1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem 788 127,70 K
1. Oceréni pozemki celkem 788 127,70 k
Celkem 788 127,70 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 788 127,7@ K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 788 130,- K

slovy: Sedmsetosmdesatosmtisicjedndstet K&
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Zaveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo smluvni k pohledavce ve vysi 300-08@ - FINSYS solutions s.r.0., Druzebni
769/2e, Nové Sady, 77900 Olomouc, Zahajeni exel26EX-11775/2015-9 ze dne 16.7.2015
souvisejici Exekéni piikaz k prodeji nemovitosti 120EX-11775/2015-20 zee d17.7.2015,
Zahajeni exekuce 018EX-8479/2015-8 ze dne 27.8.ulfvisejici Exekini piikaz k prodeji
nemovitosti 018EX-8479/2015-018 ze dne 22.10.2&&hajeni exekuce 122EX-611/2015-7 ze
dne 4.1.2016 souvisejici Exeki piikaz k prodeji nemovitosti 122EX-611/2015-11 ze dne
6.1.2016. Tyto zavady budou prodejem nemovitostnagdny z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovlituji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

piizemni, nepodsklepeny rodinnyird ze smiSeného zdiva s vyuZitym podkrovim pod sedio
sttechou krytou plechovou krytinou. Objekt je situoyato nepravidelného tvaru, nachazi se v
zasta¥né, centralnéasti obce Mel, v blizkosti no¥ zbudovaného @ského Hhisté. Nemovitost je
samostaté stojici a sestava ze vstupni verandy, chodby, teet kse vstupuje do jednotlivych
mistnosti, kterymi jsou: kotelna, koupelna se saatogm WC, pokoj, kuchy, obyvaci pokoj a
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pokoj s komorou. V chodbje pak situovano schodiéha pidu, kde se nachazi dalSi pokojtalpi
prostory. Pod schodi8h na fidu se nachazi Ulozny prostor. Parkovani je mozné&lastnim
pozemku. @m je napojen na inZenyrskéssielektro, obecni vodovod, Zumpu na vyvazeni, aiast
rozvod propan-butanu. Je mozné napojeni na hlouhkdanalizaci a plynové vedeni. Plocha
podlahova: 76 mPlocha pozemku: 579 rPozadovana cena 790.000,¢, Kj.10.395,- K/m2.
Korekce koeficientem zdroje 0,93, polohy 1,0, stawybaveni 1,0, velikosti pozerild.,0, jinych
vlivt 1,0. Jednotkova cena po korekci 9.66 TAR2.

rodinny dim v obci Met. K domu naleZi fistavba s garazi.in proSel opravou fasédy. Interiér je
uréen k celkové rekonstrukci,cetrg vytapini a koupelny. K domu je fiweden plyn, voda,
elektina. V obci je veskera dhnska vybavenost. Plocha podlahova: 140Ptocha pozemku: 526
m® PoZadovana cena 960 00Q Ka nemovitost, &etns provize, 1j.6.857,- K/m2. Korekce
koeficientem zdroje 0,9, polohy 1,05, stavu a v¢raw,0, velikosti pozentkl,0, jinych vlivia 1,0.
Jednotkova cena po korekci 6.480¢/1K2.
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prodej chalupy 3+1 na okraji obce u lesa. Celkoe@&hma pozemku je 2236 m2. Zastaa plocha
domu je 113 m2. bm je casté&n¢ podsklepen, wen k rekonstrukci. Moznost vyuZziti k rekreaci
nebo i k trvalému bydleni (m#slo popisné). V fizemi je prostorna kuchyrs kachlovymi kamny

a kuchyiskou linkou. Kuchya je spojena s obyvakem. Koupelna s rohovou vanadd,dditlené.

V mezi pate je dalSi mistnost se zvySenym prostorem vyuZiviakey spani. Lze upravit a vytkib
dalSi pokoj. V podkrovi jsou dvmistnosti. Podlahy v dotnv kombinaci dlazba, plovouci a
diewené podlahy. Jedn& se o lokalitu v obci Radkov, ®Kdpava (do Opavy cca 20 km). Plocha
podlahové: 80 mPlocha pozemku: 2236nPoZadovana cena 750 00@ Ka nemovitost, detns
provize, tj.9.375,- K/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,9, polohy 1,88vu a vybaveni 1,1,
velikosti pozemk 0,8, jinych vlivi 1,0. Jednotkova cena po korekci 7.64&HH2.

Pramérna jednotkova cendini 7.932,- K/m2. Zapgitatelnd podlahova plocha ameané
nemovitosti je 108,9 fnZa celou nemovitost 863.795,¢Kpo zaokrouhleni 860.000,<K

Obvykl4 cena bez vlivu zavad : 860.000¢ K
Obvykla cena zavad : 0,<K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovujl na
860.000,- K.

Slovy: OsmsetSedeséttisi¢ K

V TrSicich 2.9.2016

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.5.7.

-20 -



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Ostteze
dne 5.10.1998 pod.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &@dv Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4939-307/2016 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:
Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 120 ze dne 2.9.2016 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

QN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2016 00:00:00

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro tcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSOS 22 INS 1567/2016 pro Soria Kréova,

ing.
Okres: CZ0BO05 Opava Obec: 508144 Melc
Kat.azemi: 692778 Melé& List vlastnictwvi: 120
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adédch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
SJM Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Melé 491022/247

535427/216
SJM = spolecné jméni manzZeli
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 423 113 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Mel&, &.p. 115, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8St. 423
348/3 487 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
Cc Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo smluvni
ve vysi 300 000,- Ké&
FINSYS solutions s.r.o., Druzebni Parcela: St. 423 Vv-1951/2013-806
769/2e, Nové Sady, 77900 Olomouc, Parcela: 348/3 Vv-1951/2013-806

RC/ICO: 28625307
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 27.03.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.03.2013.

V-1951/2013-806
Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Mel&, RC/ICO:
535427/216
2-5596/2015-404
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. : 120 EX-11775/2015 - 9 ze dne 16.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
17.07.2015. Zapis proveden dne 20.07.2015; uloZeno na prac. Klatovy

e Z-5596/2015-404

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, ¢.p. 115, 74784
Mel&, RC/ICO: 491022/247 535427/216
Parcela: St. 423 Z-3737/2015-806
Parcela: 348/3 Z-3737/2015-806
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 120EX-11775/2015 -20 Exekutorsky
ufad Klatovy, JUDr.Dalimil Mika, LL.M ze dne 17.07.2015. Pravni aéinky
zapisu ke dni 17.07.2015. Zapis proveden dne 21.07.2015; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v tGzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi&té& Opava, koéd: BO06.
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2016 00:00:00

Okres: CZ0B05 Opava Obec: 508144 Melé
Kat.azemi: 692778 Melé& List vlastnictvi: 120
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Opava

Z-3737/2015-806

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prosté&jov
Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Mel&, RC/ICO:
535427/216
Z2-4429/2015-806
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018EX-08479/2015 -008 ze dne

27.08.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.08.2015. Zapis proveden dne 01.09.2015;
uloZeno na prac. Opava

Z-4429/2015-806

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, ¢.p. 115, 74784

Melé, RE/IE0: 491022/247 535427/216

Parcela: St. 423 Z-5267/2015-806

Parcela: 348/3 Z-5267/2015-806

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 01BEX-08479/2015 -018 Exekutorsky
A¥ad Prost&jov, Mgr. Lenka Cerno$kova ze dne 22.10.2015. Pravni G&inky
zapisu ke dni 22.10.2015. Zapis proveden dne 02.11.2015; uloZeno na prac.
Opava
Z-5267/2015-806

© Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kromériz
Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Mel&, RC/ICO:
535427/216
Z-50/2016-708
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce vydané Exekutorskym ufadem
Kromé¥iz 122 EX-611/2015 -7 ze dne 04.01.2016. Pravni 0&inky z&pisu ke dni
06.01.2016. Zapis proveden dne 12.01.2016; uloZeno na prac. Kromériz

Zz-50/2016-708

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, é.p. 115, 74784
Mel&, RE/IC0: 491022/247 535427/216
Parcela: St. 423 Z-89/2016-806

Parcela: 348/3 Z-89/2016-806
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 122 EX-611/2015 -11 Exekutorsky

ufad Kroméfiz, Mgr. David Chaloupka ze dne 06.01.2016. Pravni uéinky zapisu
ke dni 06.01.2016. Zapis proveden dne 14.01.2016; uloZeno na prac. Opava

Z-89/2016-806

D Jiné zdpisy

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi&té& Opava, koéd: BO06.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2016 00:00:00

Okres: CZ0BO5 Opava Obec: 508144 Melé
Kat.azemi: 692778 Melé& List vlastnictvi: 120

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 423 Z-6024/2015-806
Parcela: 348/3 Z2-6024/2015-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 484/1975 ze dne 18.11.1975, reg.dne
25.11.1985,

POLVZ:53/1975 Z-9000053/1975-806

Pro: Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Melé RC/ICO: 491022/247
535427/216

o Kolaudaéni rozhodnuti 236/1984 ze dne 24.8.1984, Zn.:Vyst.236/84, vydal Mést.NV Vitkov.
POLVZ:68/1985 Z-9000068/1985-806

Pro: Palzer Rudolf a Palzerova Emilie, &.p. 115, 74784 Melé& RC/ICO: 491022/247
535427/216

F Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
348/3 72611 487

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.09.2016 14:54:06
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi&té& Opava, koéd: BO06.
strana 3
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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