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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozeik vyrobré-skladovacimi objekty a sfigluSenstvim zapsanymi na
LV 327 v Botanické ulici v Dalovicich, kat. zemalvice, okres Karlovy Vary, pracaly drazby

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Pozemky se stavbami na LV 327
Adresa pedmetu ocerni: Botanicka
362 63 Dalovice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Dalovice
Katastralni uzemi: Dalovice
Patet obyvatel: 1951

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=2 450,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel [l 0,75
02. Hospodésko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec, jejigkteré katastralni Uzemi sousedi s Il 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulkcel (krome Prahy a
Brna)
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlena, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleriia autobusova zastavka I 0,95
06. Oltanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obeh 11 0,95

zdravotni stedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O, * Os * Og = 1 024,86 K/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadienim byla provedena dne 19.2.2015 #itomnosti JUDr. Martin&apa.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 19. 2. 2015

- snimky katastralni mapy

- kolauda&ni rozhodnuti SU/809/09/Pos-330 ze dne 5.3.20Dbstavba areélu Dalovice — ocelova
hala na pozemkwb62/18

- protokol o drazb ze dne 22.7.2003, Naxos Rizaukeni si a.s.

- ndjemni smlouva KSI sro ze dne 31.12.2013

- ndjemni smlouva CHEZAK sro ze dne 28.2.2014

- ndjemni smlouva GAVEN sro ze dne 30.5.2014

- mistni Saeni dne 19. 2. 2015

- informace sdené JUDr. Martinen€apem, insolvetnim spravcem

- inzerce nemovitosti na internetovych realitniohnt@lech




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnické udaje k datu océm:
IPM stars s.r.o., Ovocny trh 572/11, Staréské, 110 00 Praha 1

Nemovitosti:

- pozemek p. 562/15 zastaina plocha a nadwt vymeéra 1917mz2 se stavbou b&a/ce
- pozemek p. 562/17 zastaina plocha a nadvi vymera 50mz2 se stavbou beép/ce

- pozemek p. 562/18 zastaina plocha a nadwt vymeéra 1535m2 se stavbou b&a/ce
- pozemek p. 562/15 zastaina plocha a nadv vymeéra 1917mz2 se stavbou b&a/ce
- pozemek p. 562/19 ostatni plocha — manipiid vyméra 300m2

- pozemek p. 562/23 zastaina plocha a nadv vymeéra 2143mz2 se stavbou b&a/ce
- pozemek p. 562/24 ostatni plocha — maniptid vymera 1284m2

- pozemek p. 562/25 ostatni plocha — maniptnid vyméra 567m2

- pozemek p. 562/26 zastaina plocha a nadvf vymera 316mz2 se stavbou b&a/ce
- pozemek p. 562/30 ostatni plocha — jina plocha, Wm1209m2

vSe zapsané na LV 327 pro kat. tzemi Dalovice¢ @adovice, okres Karlovy Vary

6. Dokumentace a skuténost
Na pozemku @. 562/17 nestoji jvodni stavba, na betonovych zakladech jsou nynie2hpve
pristresky.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocaiovany vyrobni a skladovaci areal lezi na okraji eoligalovice, v oblasti vyrobnich a
skladovacich objelit V obci je zakladni atanska vybavenost, spadovym centrem jsou 2 km
vzdalené Karlovy Vary. Napojeni na silnici OstreKarlovy Vary — Cheb, resp. Praha je 2km,
napojeni na Zeleznici jetfipno na zapadni stranarealu. Areal je napojen na elékt, obecni
vodovod, kanalizaci a plyn.

Zakladem aredlu je vyrobBrskladovaci hala PUMS z 80. let 20. stoletifislpSenstvim. Hala i
prisluSenstvi prosly v minulych letech rekonstrukcemiistavbami (2007, 2012), podrobnosti u
jednotlivych staveb. Jednotlivé stavby a manipoigplochy jsou v satasné dob pronajimany
nékolika spolénostem, socialni zazemi je pro vSechny spiele Na pozemcich stoji i¢kolik
stavebnich butk neznamého wvodu a mnoho vokh loZzeného materidlu. Plechové kontejnery a
drobné pistteSky nejsou vzhledem k jejich marginalni ho@noizhledem k hodnét celé
nemovitosti samostatroceaiovany.

Mala ¢ast ploch je vyasfaltovanaétéi ¢ast vybetonovana {podni povrch) a mal&ast ma
nezpevkny prasny povrch. Na vychodni stéasmérem Kk ulici Botanicka je areal ukden vysokou
opérnou zdi, z ostatnich strandéste&né pletivovy plot v dezolatnim stavu.

Pozemky ocgovaného arealu na sebe nenavazuiji, jsou propleergmkem ve vlastnictvi jiného
vlastnika a z dohledatelnych matetialevyplyva, Ze by bylo pro vlastnika @éosaného arealu
ziizeno ¥cné lfemeno chze a jizdy. De fakto tak areal nemidspup ke vjezdu z Botanické ulice
na pozemku §@562/1. Stejny problém je i gipojkami inZenyrskych siti, které také ntitvedou

pies pozemek § 562/1. Na druhou stranu ani pozemek 562/1 nengwagimo na obecni
komunikaci, sjezd z ulice Botanick&iki uzky pruh pozemkugb62/19 ve vlastnictvi majitele



ocaiovaného aredlu. Je tedyepmé, Ze majitelé obou provazanych arese musi dohodnout na
vzajemnéem uzivani dignych pozemk

Jde o renovovany vyrobn- skladovaci aredl v lokalitdalSich vyrob# — skladovacich objekta
prostor. Vzhledem k nedavné rekonstrukci je moZsteo jokamzité variabilni vyuziti. Jedinym
problémem je smluvh nevyeSené napojeni nafizdovou komunikaci a udrzbaiipojek
inZenyrskych siti.

Pozemek §. 562/15 zastasna plocha a nadvbse stavbou technické vybavenosti bpke

Pozemek zasté&na plocha a nadvbo vyneie 1917m2 je zastam pavodni halou PUMS z 80. let
minulého stoleti, ktera slouZzila k vyrétstavebnich prefabriké&t Jde o univerzalni prostorovou
ocelovou konstrukci — ocelové sloupy, dvojité oflas se zateplenim, plochéarestha, zastawna
plocha 33x55m, vySka 11m. Upravami prosla jedndétech 1993 — 2000, posledni zhodnoceni
v roce 2012. V satasné dob ma objekt novy plas vymeénéna okna za plastova, nova lamelova
vjezdova vrata. Stavba je posuvnymi vraty na zapatharg propojena s navazujici skladovou
halou na pozemku ¢b62/18 a bénimi dvami na severni str&npropojena siistavbou na
pozemku p.562/26, kde je socialni zazemi pro cely arealaHealvybavena mostovymifbem

s nosnosti 4t, ktery ale nenfedmétem ocesini, zavedena je elakba a plyn (pro lokalni stropni
topeni v polovig haly). Pronajimatelna plocha 1600m2

Pozemek §. 562/17 zastasna plocha a nadvbse stavbou technické vybavenosti bpke

Jde o pozemek zastma plocha a nadvbo vymeie 50m2 pileéhajici k pozemku ¢ 562/15 na
vychodni stra#, pavodré se stavbou, po které nyni zbyly jen betonové phisyploSe pozemku
nyni stoji plechova stavebniitka (kontejner) a plechovyistreSek udajé na kyslikové bomby.

Pozemek {. 562/18 zastaina plocha a nadvbse stavbou technické vybavenosti bpke

Pozemek zast&ma plocha a nadvb o vynere 1535m2 je zastam novou skladovou halou,
kolaudovanou v roce 2007. Jde o univerzalni prostmr ocelovou konstrukci — ocelové sloupy,
plechové oplaghi bez zatepleni, sedlovaetha, zastawna plocha 32x45m, vySkardbene 7m,
bo¢ni vySka 4,5m. Hala méa pragienou stechu, lamelova vrata, zavedenou diekt Cast haly je
odctlena z@&nou @ickou a zateplena @ty, strop). Tat@ést ma krora elektiny i vlastni plynové
vytapini. Pronajimatelna plocha 1380m2.

Pozemek §. 562/19 ostatni plocha — maniptnéplocha

Jde o nezastémy pozemek o vyrie 300m2, pod kterym by ghvést kolektor s fipojkami na
vodovod a kanalizaci, zpetmy betonovy povrch. Na severnim okraji& sjezd z ulice Botanicka
na pozemek{ 562/1 (vjezd do aredlu).

Pozemek §. 562/23 zastasna plocha a nadvbse stavbou technické vybavenosti bpke

Jde o pozemek zastma plocha a nadvbo vynere 2143m2 filéhajici k pozemku § 562/17 se
stavbou skladové haly na vychodni staNa pozemku se nachazi¢nd stavba skladu s pultovou
sttechou (15m x 5m, gm.vyska 4,5m), plechovyiistreSek (5x5m) a apna zel. Pronajimatelna
plocha skladu 60m2. Zpetmy pavodni betonovy povrch cca 1500m?2.

Pozemek §. 562/24 ostatni plocha — maniptrié plocha
Jde o nezastémy pozemek o vyrie 1248m2 se zpe¥nym pivodnim betonovym povrchem

Pozemek p. 562/25 ostatni plocha — maniptnéplocha
Jde o nezastamy pozemek o vydte 567m2 se zpe¥nym novym asfaltovym povrchem, slouZzici
k parkovani




Pozemek {. 562/26 zastasna plocha a nadvbse stavbou technické vybavenosti bpke

Pozemek zast@ma plocha a nadvbo vynmeie 316m2 je zastém zdtnou administrativni budovou
(50x5m, vyska 4,6), kolaudovanou v roce 2012. [Bamacast kancel&kou (pronajimatelna
plocha 135m2) a sociélni zazemi pro cely arealnysasprchy, WC, kotelna). Je propojena
s vyrobni halou na pozemkw.p5662/15, na kterou navazuje. Stavba ma kKrehekkiny i vlastni
plynoveé vytagni.

Pozemek §. 562/30 ostatni plocha — jina plocha
Jde o0 nezastamy pozemek o vyrie 1209m2 s nezpeynym praSnym povrchem

Aredl je gipojen ke vSem inZenyrskym sitim, kolektor VAK Uatayede pod pozemkent 562/19,
plyn je veden v komunikaci Botanicka a HUP je u adstrativni budovy na pozemkuw p562/26.
Elektrické napojeni aredlu shuje na trafostanici lezici mimo areal na pozemkého vlastnika.

8. Metoda ocerni

Pro &ely stanoveni obvyklé ceny k datu o&enl19. 2. 2015 pouzivAme mezinarédiznavanych
ocaiovacich postujn

Vymezeni pojmu obvykla cena

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku a o zén¢ rnekterych zakon (zakon o oceovani
majetku),Cast prvni , Hlava prvni, 8 2, Apoby océovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se ottgji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi fpisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaz# prodejich
stejného pofipadt obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @cenFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitiyy mimoirddnych okolnosti trhu, osobnich
pongria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se
rozungji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnichgéi jinych kalamit.
Osobnimi porary se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asalztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozwwvlastni hodnotaijkladand majetku nebo
sluzké vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cemgadiuje hodnotu ¥ci a uki se
porovnanim.*

Volba metody:
Za (telem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsm&iti cenu stanovenou podle platného
cenoveho fedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenovéhiegpisu- jedna se o cenu zj&tou dle platného ogevaciho pedpisu

ke dni 19. 2. 2015. Oceéni nemovitosti je provedeno: Dle zako#al51/1997 Sb., o odevani
majetku ve zéni zékori ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sh.¢. 296/2007 Sb.¢.
188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013 Sb. & 340/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z#ni vyhlasky¢. 199/2014 Sh. Cena zj$ia ma dle typu zadani objednavatele a dle typu
Gc¢elu posudku pouze pomocny indéke charakter.




Metoda trzniho porovnénje zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnyamavitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trbodnog,

za kterou by nemovitost mohla byt &mina. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (niapokalita, velikost, sta¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohledimy koreknimi koeficienty. Na zaklad porovnani &chto parameir a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu baeané nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

a) oceréni dle cenového pedpisu

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vyrobni hala
1.1.2. Skladova hala
1.1.3. Sklad
1.1.4. Administrativni budova

1.2. FisluSenstvi
1.2.1. Manipulani plochy
1.2.2. Parkovi&t
1.2.3. Ripojka vody
1.2.4. Ripojka kanalizace
1.2.5. Ripojka plynu
1.2.6. HUP
1.2.7. Ripojka elektro
1.2.8. Rozva&e
1.2.9. Ogrna ze’

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemky

b) oceréni srovnavaci metodou
Aredl LV 327



B. ZNALECKY POSUDEK

a) oceréni dle cenového pedpisu

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Shg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Shg. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sb. &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve Zni
vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥fdektera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Oceaiovany areal je v s@asné dob cast&éné pronajat. Pro oceéni vynosovou metodou jsme pro
dosud nepronajaté plochy pouzili odhad mistbvyklého ngjemného. Skladovaci a vyrobni
prostory, spojené i s menSimi kanéskmi plochami, jsou v Dalovicich a blizkém okaodibizeny

v cenach 100-1504m2 mesicné — viz @ilohy.

Zjist &ni obvyklého najmu srovnanim
¢. lokalita typ a rozméry stav a vybaveni parkovani, dostupnost sluzby
vyrobni a skladovaci parkovani v areélu,
Oceiovany haly, zazemi po rekonstrukci a rychl. komunikace
objekt aredl Dalovice kancelde pristavike Praha, Cheb 2km spaleé socidlni zdzeni
hala s kancefa
104m2, pozemek
1| areal Drahovice 310m2 udrzované, socializa| parkovani v areélu ostraha
kanceld#e 300m2 a | po rekonstrukci, parkovani v arealu, u
2 | aredl Sadov vyr-sklad. hala sociél.za komunikace KV - Ostroy alarm
3 | areadl Bohatice sklady, vyroba 150m2 starsi, udméy parkovani v areélu vratnice, kamery
Cena m2
Cena Koef. ocaiovaného
pozadovana| Redukce | Cena po K-6 pozemku
resp. na redukcina | K1 - K2 - K3 - K4 - K5 - Gvaha | Kl1x...x| odvozenaze
¢ | Zaplacena | pramen pramen poloha | velikost stav | dostupnost| sluzb odhadce K6 srovnavaciho
1 150 0,9 135 1 1,05 1 1 1,01 1 1,0605 127
2 100 0,9 90 1 1 1,05 1,01 1,01 1| 1,071105 84
3 120 0,9 108 1 1,05 0,85 1 1,01 1| 0,901425 120
Celkem pramér 110
Minimum 84
Maximum 127
Smérodatna vybérova odchylka - s 23
Pravdépodobna spodni hranice - pimér - s 87
Pravdépodobnd horni hranice - piimér + s 134




K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost prostorzohledrény mensi prostory (vySSi ceny)
K3 - Koeficient Gpravy na stav prostor

K4 - Koeficient Upravy na dostupnost - parkovatijegd

K5 - Koeficient Upravy dalSi sluzby- ostraha, alekamery

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadepgi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerigm@rerg nizsi

Odhad misté obvyklého ngsicniho najemného &Si plochy rekonstruovaného vyrobniho a
skladovaciho objektu jsme tedy stanovili na 1402 mesicné.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - pozemek, jehoZz &asti je stavba (stejny Y 0,00
vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu — abea fimého I -0,10
napojeni na obecni komunikaci, nutnost dohody

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =R;*(1+ > P)=0,840
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu poldgkixoba

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 0,40
celku

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekt [l 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite - Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost fifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti - Vyborné parkovaci moznusgpozemku i 0,02

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska koéménvyuzitelnosti - Il 0,05
Vyhodné poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich wliv Il 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,428

i=2

Koeficientpp =11 * 1, = 0,360



1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vyrobni hala

Ocergni staveb nakladovym zgisobem
Vyrobni hala

Zatridéni pro potreby oceréni
Hala § 12:

E. praimysl (bez jéabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: kovova
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
vyrobni hala 55*33 = 1815,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavknid  Konstr. ..
Podlazi i Sowin

plocha vySka
vyrobni hala 1815,00m 11,00 m 19 965,00
Sowet 1 815,00 19 965,00
Pramérna vyska podlazi: PVP = 19965,00/181500 =11,00m
Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 1815,00/1 =1815,60m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obesta¢ny prostor
vyrobni hala (55*33)*(11,00) =  19965,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

vyrobni hala NP 19 965,00 m
Obestawny prostor - celkem: 19 965,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce ocelové sloupové S 100
3. Stropy plechové S 100
4. Krov, stecha ocelovy sv#ovany a Sroubovany S 100

-9-



5. Krytiny stech plechové pozinkovana S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcl nagr S 100
8. Uprava vigjSich povrcti naer S 100
9. Vnittni obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee hladké pIné dvie S 100
12. Vrata lamelova plastova, kovova N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytagni z&ice S 100
16. Elektroinstalace swtelna tifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnittni kanalizace chybi C 100
20. Vnittni plynovod X 100
21. OHkev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] [%] Koef. obi. podi
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava visjSich povrcti S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata N 2,30 100 1,54 3,54
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 91,65
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Koeficient vybaveni i

0,9165

Vypocdet opotrebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndeshi konstrukce, PP =gpcaiitany podil na 100 %)

. OP Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %]  [%] St. Ziv. casti celky
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 9,4C 100,001,00 9,40 10,25 35 15023,33 2,3913
2. Svislé konstrukce S20,3( 100,001,00 20,30 22,15 35 8043,75 9,6906
3. Stropy S 8,2 100,001,00 8,20 8,95 35 8043,75 3,9156
4. Krov, stecha S 10,2( 100,001,00 10,20 11,13 35 7050,00 5,5650
5. Krytiny stech S 2,9C 100,001,00 290 3,16 3 40 7,50 0,2370
6. Klempiské konstrukce S 0,7C 100,001,00 0,70 0,76 3 3010,00 0,0760
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,9C 100,001,00 6,90 7,53 3 3010,00 0,7530
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,9C 100,001,00 3,90 4,26 3 3010,00 0,4260
11. Dvee S 3,2C 100,001,00 3,20 3,49 3 50 6,00 0,2094
12. Vrata N 2,3C 100,001,54 354 386 3 3010,00 0,3860
13. Okna N 5,2C 100,001,54 8,01 8,74 3 50 6,00 0,5244
14. Povrchy podlah S 4,8C 100,001,00 4,80 5,24 35 5070,00 3,6680
15. Vytagni S 1,3C 100,001,00 1,30 1,42 3 2015,00 0,2130
16. Elektroinstalace S 8,3( 100,001,00 830 9,06 3 251200 1,0872
Opoftebeni: 29,1 %
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9236
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9165
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0860
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 1 464,36
PIna cena: 19 965,00 m* 1 464,36 K/m’ = 292350947,40 K
Koeficient opotebeni: (1- 29,1 % /100) * 0,709

Vyrobni hala - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladoveé ceny staveb:
Vyrobni hala

Nakladové ceny - celkem
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Ocenréni vynosovym zmsobem

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Zakladni mira kapitalizace (dl¢ip ¢. 22): 7,50 %
Uprava kapitalizace pro stavby oéag dle § 31 odst. 2. 0,5 %
Mira kapitalizace (dleifl. ¢. 22): 8,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Naze\ Plocha [m] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]
vyrobni hala 230,00 792,- 15 180,- 182 160,-
Vynosy celkem 182 160,-
Vynosy z nepronajatyché¢asti
Naze\ Plocha [n] Najemné Najemnée Vynos [K¢]
[K&/m? [K&/mesic]

vyrobni hala 1 370,00 1 320,- 150 700,- 1 808 400,-
Vynosy celkem 1 808 400,-
Ocengni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 1990 560,- K
Odpatet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2199 310,85 K

- vyméra stavebniho pozemku: 5961,00 m

- skuteng zasta¥na plocha: 1 815,00m

- cena skutin¢ zasta¥né plochy: 669 644,25K
Odpa:et 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku: - 33482,21 K
Odpaet naklad procentem ze zapianého najemného:

1 990 560,00 * 40 % - 796 224,- K

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 1160 853,79 K
Mira kapitalizace 8,00 % / 8,00 %

Cena stanovena vynosovym afsobem 14510 672,40 K

Ocereni kombinaci nakladového a vynosového fizobu ocaovani

Skupina: F) Zminy okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ockované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Zdavodreni zatidéni do skupiny F):

Bez smlouvy o vjezdu do arealu a Gdr&iti

Ocereéni nakladovym zfisobem CN = 20 728 286,71 K
Ocereéni vynosovym zpisobem CvV = 14510 672,40 K
Rozdil R = 6217 614,31K
Ocereni dle gilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
Cv = 14510 672,40 K

Ocergni staveb kombinaci vynosového a nakladového égobu 14 510 672,40 K
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1.1.2. Skladova hala

Ocergni staveb nakladovym zjisobem
Skladova hala

Zatridéni pro potreby oceréni
Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
skladova hala 45*32 = 1440,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastawna  Konstr. ..
Podlazi i Sowin

plocha vySka
skladova hala 1440,00m  565m 8136,00
Sowet 1 440,00 A 8 136,00
Pramérna vyska podlazi: PVP = 8136,00/1440,00 =5,65m
Pramérna zastasna plocha podlazi: PZP = 1 440,00/ 1 =1440,60 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obesta¢ny prostor
skladova hala (45*32)*(5,65) = 8 136,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

skladova hala NP 8 136,00 m
Obestawny prostor - celkem: 8 136,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Céast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce kovové tygove S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stecha ocelovy své&ovany a Sroubovany S 100
5. Krytiny stech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli chybi C 100
8. Uprava vaijSich povrcli nagr S 100
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9. Vnittni obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee hladké pIné dvie S 100
12. Vrata lamelova N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytagni X 100
16. Elektroinstalace swtelna tifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnittni kanalizace X 100
20. Vnittni plynovod X 100
21. Okev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obi. pod
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl C 6,10 100 0,00 0,00
8. Uprava visjSich povrcti S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata N 2,30 100 1,54 3,54
13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,80
Koeficient vybaveni K 0,8380
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Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]:

Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu):

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena §Kn’]

PIna cena: 8 136,00 m* 1 724,03 K/m®

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 8 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 720k
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 80 = 10,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 10,0 % / 100)

Skladova hala - zjiS€na cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Skladova hala

Nakladové ceny - celkem

Ocergni vynosovym zmsobem

Zatridéni pro potreby oceréni

* ok ok ok ok k|

1 599,-
0,9480
0,9246
0,7956
0,8380
0,9000
2,0500

1724,03
14 026 708,08 K

0,900

12 624 037,27 K

12 624 037,27 K

12 624 037,27 K

12 624 037,27 K

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dl¢ip ¢. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby o¢ag dle § 31 odst. 2:

Mira kapitalizace (dleifl. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Naze\ Plocha [m] Najemné Vynos [Kg]
[K&/m?] [K&/mésic]

skladova hala 400,00 480,- 192 000,-

skladova hala 380,00 1 296,- 492 480,-

Vynosy celkem 684 480,-

Vynosy z nepronajatychéasti

Naze\ Plocha [m] Najemné Vynos [Kg]
[K&/m?] [K&/mésic]

skladova hala 500,00 1 320,- 660 000,-

Vynosy celkem 660 000,-
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Ocenrgni

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 1 344 480,- K
Odpaiet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 199 310,85 K

- vyméra stavebniho pozemku: 5961,00 m

- skute&né zasta¥na plocha: 1 440,00

- cena skutingé zasta¥né plochy: 531 288,- K
Odpaiet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku: - 26 564,40 K

Odpatet naklad procentem ze zapianého najemného:

1 344 480,00 * 40 % - 537 792,- K
Ra¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 780 123,60 K
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym Zfsobem 11 144 622,90 K

Ocergéni kombinaci nakladového a vynosového fizobu ocaovani

Skupina: F) Zminy okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ockované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Zdavodreni zatidéni do skupiny F):

Bez smlouvy o vjezdu do arealu a Gdr&iti

Ocereéni nakladovym zfisobem CN = 12 624 037,27 K
Ocereéni vynosovym zpisobem CvV = 11 144 622,90 K
Rozdil R = 1479 414,37K
Ocereni dle gilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
Cv = 11 144 622,90 K

Ocergni staveb kombinaci vynosoveho a nakladoveho é@gobu 11 144 622,90 K

1.1.3. Sklad

Ocereéni staveb nakladovym zgisobem
Sklad

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
sklad 15*5 = 75,00
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Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Lo Sowin
plocha vysSka

sklad 75,00 m 450m 337,50

Soutet 75,00 nf 337,50

Pramérna vyska podlazi: PVP = 337,50/ 75,00 =450m

Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 75,00/1 = 75,00 m

Obestawny prostor

Vypocéet jednotlivych vymeér

Podlazi Obesta¥ny prostor

sklad (15*5)*(4,50) = 337,50 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Podlazi Typ Obestawny

prostor
sklad NP 337,50 m
Obestawny prostor - celkem: 337,50 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdkne tl. 30cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stecha direveny vazany, neumaidijici S 100

podkrovi

5. Krytiny stech pozinkovany plech S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli omitky vapenocementove S 100
8. Uprava vaijSich povrcli omitky vdpenocementové S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee hladké pIné dvie S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoduch S 100
14. Povrchy podlah cementovy pair S 100
15. Vytagni X 100
16. Elektroinstalace swtelnd tifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnittni kanalizace X 100
20. Vnittni plynovod X 100
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21. Olev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnittni hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instal&ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

] : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava visjSich povrcti S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnittni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. OHkev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 81,93
Koeficient vybaveni & 0,8193
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 2231,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0080
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8193
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena §Kn’] = 2 447,32
PIna cena: 337,50 m* 2 447,32 K/m® = 825 970,50 K
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Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Sté&i (S): 20 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Sklad - zjiSténa cena = 495 582,30 k
Rekapitulace nakladoveé ceny staveb:
Sklad 495 582,30 K
495 582,30 K
Nakladové ceny - celkem = 495 582,30 k

Ocengni vynosovym zmsobem

Zatridéni pro potreby oceréni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Mira kapitalizace (dleifl. ¢. 22): 6,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Naze\ Plocha [n] Najemnée Najemné Rocni vynos [K]
[K &/m?/rok] [K&/mesic]

sklad 60,00 840,- 4 200,- 50 400,-

Vynosy celkem 50 400,-

Ocenreni

Celkové r@&ni vynosy z pronajimanych prostor: = 50 400,- K

Odpaet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 199 310,85 K
- vyméra stavebniho pozemku: 5961,00 m
- skuteng zasta¥na plocha: 60,00 M
- cena skutin¢ zasta¥né plochy: 22 137,-K
Odpa:et 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku: - 1 106,85 K

Odpaet naklad procentem ze zapianého najemného:

50 400,00 * 40 % - 20 160,- K
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 29 133,15 k
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovena vynosovym Zisobem = 485 552,50 k

Ocenréni kombinaci nakladového a vynosového figobu ocdiovani

Skupina: F) Zminy okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ockované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti
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Zdavodreni zatidéni do skupiny F):
Bez smlouvy o vjezdu do arealu a udr&iti

Ocereéni nakladovym zfisobem CN = 495 582,30 K
Ocereéni vynosovym zpisobem CvV = 485 552,50 K
Rozdil R = 10 029,80 K
Ocereni dle gilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
CVv = 485 552,50 K
Ocengni staveb kombinaci vynosového a nakladového égobu = 485 552,50 k

Ocereni kombinaci nakladového a vynosového fizobu oc@éovani

Skupina: F) Zminy okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ockované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Ocereéni nakladovym zfisobem CN = 405 118,26 K
Ocereéni vynosovym zpisobem CvV = 485 552,50 K
Rozdil R = 80434,24K
Ocereni dle gilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
CVv = 485 552,50 K
Ocergni staveb kombinaci vynosoveho a nakladovéeho é@gobu = 485 552,50 k
1.1.4. Administrativni budova
Ocenreéni staveb nakladovym zgisobem
Administrativni budova
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zd&kna
Kod klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 122
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
admin 50*5 = 250,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi L Sowin
plocha vyska

admin 250,00 M 460m 1150,00

Soutet 250,00 M 1 150,00

Primérna vyska podlazi: PVP = 1 150,00/ 250,00 =4,60 m

Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 250,00/1 = 250,60 m
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Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestany prostor

admin (50*5)*(4,60) = 1 150,00 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Podlazi Typ Obestawny
prostor

admin NP 1 150,00 m

Obestawny prostor - celkem: 1 150,00 mi

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdkne tl. 30cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stecha kovovy svd@ovany, neumaaujici S 100
podkrovi

5. Krytiny stech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli omitky vapenocementove S 100
8. Uprava vaijSich povrcli omitky vdpenocementové S 100
9. Vnitini obklady keramické béZzné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee hladké pIiné dvie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba S 100
15. Vytagni astedni S 100
16. Elektroinstalace swtelnd tifazova S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod plastoveé trubky S 100
19. Vnittni kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnittni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. OHkev teplé vody centraini obev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instal@ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/

1. Zaklady ¥. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
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2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy C 9,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytagni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Olrev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienickeé vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 80,20
Koeficient vybaveni & 0,8020
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9464
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7565
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8020
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0970
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 2 856,32
PIna cena: 1 150,00 m* 2 856,32 k/m° = 3284 768,- K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 3 roky

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 77 &ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok

Opotebeni: 100 % * S/PCZ=100% *3/80=3,8 %

Koeficient opotebeni: (1- 3,8 % / 100) * 0,962

Administrativni budova - zjiSténa cena 3159 946,82 K
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Rekapitulace nakladoveé ceny staveb:

Administrativni budova 3159 946,82 K
3159 946,82 K

Nakladové ceny - celkem = 3159 946,82 K

Ocenréni vynosovym zmsobem

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrati

Mira kapitalizace (dleifl. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Naze\ Plocha [m] Najemné Najemné Vynos [Kg]
[K&/m?] [K&/mésic]

admin 134,00 1 140,- 12 730,- 152 760,-

Vynosy celkem 152 760,-

Ocereni

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 152 760,- K

Odpaet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 199 310,85 K
- vyméra stavebniho pozemku: 5961,00 m
- skute&né zasta¥na plocha: 250,00 M
- cena skutingé zasta¥né plochy: 92 237,50K
Odpaet 5 % z ceny skute¢ zasta¥né plochy pozemku: - 4 611,88 K

Odpaiet naklad procentem ze zapianého najemného:

152 760,00 * 40 % - 61 104,- K
Ra¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 87 044,12 K
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym Zisobem 1 339 140,30 K

Ocenréni kombinaci nakladového a vynosového figobu ocdiovani

Skupina: F) Zminy okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ockované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Zduavodreni zatidéni do skupiny F):

Bez smlouvy o vjezdu do arealu a GdrEti

Ocereéni nakladovym zfisobem CN = 3159 946,82 K
Ocergéni vynosovym zpisobem CvV = 1 339 140,30 K
Rozdil R = 1 820 806,52K
Ocereni dle gilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
Ccv = 1339 140,30 K

Ocergni staveb kombinaci vynosoveho a nakladového é@gobu 1 339 140,30 K
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1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Manipulani plochy

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 15 cm

Kaod klasifikace stavebnichebdCzZ-CC 211

Vyméra: 3000,00 A

Ocereni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2210

Zakladni cena upravena cena[it] = 579,68

Plndcena: 3 000,00 rh* 579,68 K/m? = 1 739 040,- K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 35 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 5ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 40 = 87,5 %

Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby Cg = 260 856,- K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 93 908,16 K

Manipulaéni plochy - zjiSténa cena = 93 908,16 k
1.2.2. Parkovisg

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

Sterkopisek

Kod klasifikace stavebnichsdCz-CC 211

Vyméra: 500,00 M

Ocengni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2210

Zakladni cena upravena cena[ig] = 539,70

Plndcena: 500,00 mM* 539,70 Ki/m? = 269 850,- K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 8 roka 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40drok
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Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nakladova cena stavby Cg = 215 880,- K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 77 716,80 K

Parkovisté - zjiSténa cena = 77 716,80 K
1.2.3. Fipojka vody

Zatridéni pro potreby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Ripojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 2222

Délka: 50,00 m

Ocereni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 340,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena[i] = 701,66

PIna cena: 50,00 m * 701,66 K/m = 35 083,- K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 35 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15&ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 35 /50 = 70,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby Cg = 10 524,90 K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 3 788,96 K

Pripojka vody - zjiSténa cena = 3 788,96 K
1.2.4. Ripojka kanalizace

Zatridéni pro potreby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ripojka kanalizace DN 150 mm

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 2223

Délka: 50,00 m

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravena cena[i] = 2 425,61

PIn& cena: 50,00 m * 2 425,61 &m

121 280,50 K
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Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Sté&i (S): 35 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *35/80=43,8%

Koeficient opotebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562

Nakladova cena stavby C$ = 68 159,64 K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 24 537,47 K

Pripojka kanalizace - zjiS€na cena = 24 537,47 K
1.2.5. Ripojka plynu

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova fipojka do DN 40

Kaéd klasifikace stavebnichedCz-CC 2221

Délka: 50,00 m

Ocereni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m] = 305,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravena cena[i] = 622,84

PIna cena: 50,00 m * 622,84 K/m = 31142,- K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 35 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 35/50 = 70,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nékladova cena stavby Cg = 9 342,60 K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 3 363,34 K

Pripojka plynu - zjisténé cena = 3363,34 K
1.2.6. HUP

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 4.3.2 Pilf zdény z Samotovych nebo

vapenopiskovych cihel

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 2221

Vyméra: 0,11 n? obesta¥ného prostoru

Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m’] = 4 100,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravena cena[ig”] = 8 372,61

PIna cena: 0,11 mt * 8 372,61 K/m® = 920,99 K&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 3 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3/50 = 6,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 6,0 % / 100) * 0,940
Nékladova cena stavby Cg = 865,73 K&
Koeficient pp * 0,360
Cena stavby CS = 311,66 K&
HUP - zjiSténa cena = 311,66 K

1.2.7. Ripojka elektro

Zatridéni pro potieby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 3.1.6. Ripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kaéd klasifikace stavebnichedCz-CC 2224

Délka: 100,00 m

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 195,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravena cena[i] = 385,92

PIna cena: 100,00 m * 385,92 K/m = 38 592,- K&

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 35 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *35/50 = 70,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby C$ = 11 577,60 K

Koeficient pp * 0,360

Cena stavby CS = 4167,94 K

Pripojka elektro - zjiSténa cena = 4 167,94 K
1.2.8. Rozvadce

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 3.2.4. PRIS sin pro osazeniifipojkové sking SP 4

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 2224
Vyméra: 4,00 ks
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Ocereni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17): [Ke/ks]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cenal[ks]

PIna cena: 4,00 ks *10 726,72 ¥ks

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 7 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 30 = 23,3 %
Koeficient opotebeni: (1- 23,3 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Rozvadéée - zjiS€na cena
1.2.9. Ogrna zed’

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 242

Vyméra:

* % ||

5420,-
0,9000
2,1990

10 726,72
42 906,88 K

0,767

32 909,58 K
0,360

11 847,45 K

11.7. Ogrné zdi cihelné

(20*5+25*2,5+2*20%2,5)*0,4 = 105,00 Aobesta¥ného prostoru

Ocenreni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m°]

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena[i”]

PIna cena: 105,00 M * 4 758,09 K/m>

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 35 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 40 = 87,5 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opérna zed’ - zjiSténa cena
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11 847,45 K

2 330,-
0,9000
2,2690

4 758,09
499 599,45 K

0,150

74 939,92 K
0,360

26 978,37 K

26 978,37 K



2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15% IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chn&énizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi l+ = 0,840
Index polohy pozemku b =0,428
Celkovy index 1=t *1o* 1p=0,840 * 1,000 * 0,428 9,360

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e x ot ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni K& /m2] Index Koef. K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas@na plocha a nadvdi
8 4 odst. 1 1 024,86 0,360 368,95
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 562/15 1917,00 368,95 707 277,15
nadvai
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 562/17 50,00 368,95 18 447,50
nadvai
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 562/18 1 535,00 368,95 566 338,25
nadvai
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 562/23 2 143,00 368,95 790 659,85
nadvai
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 562/26 316,00 368,95 116 588,20
nadvai

Stavebni pozemky zastné plochy a nadvo- celkem 2 199 310,95
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Jiné pozemky ocetiné dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozémk

Z atideni ZakKl. cena
[K&/m?

Upr. cena

Koeficienty Index P Uprava [K&/m?]

8 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovist skladové, manipul&ni, odstavné,
rekreacni plochy

8 9 odst. 2 1 024,86 0,70 0,428 307,05

Typ N&zev Parcelni Vymzéra Jedn. czen.' Srazka Cena
¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]

8 9 odst. 2 ostatni plocha 562/19 300,00 307,05 92 115,-
8 9 odst. 2 ostatni plocha 562/24 1284,00 307,05 394 252,20
8 9 odst. 2 ostatni plocha 562/25 567,00 307,05 174 097,35
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 562/30 1209,00 307,05 371 223,45
Jiné pozemky - celkem 1 031 688,-

Pozemky - zjiS€na cena 3 230 998,95 K

Rekapitulace cen dle cenovéhoredpisu
1. Ocereni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Vyrobni hala 14 510 672,40 K
1.1.2. Skladova hala 11 144 622,90 K
1.1.3. Sklad 485 552,50 K
1.1.4. Administrativni budova 1339 140,30 K
1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Manipulani plochy 93 908,20 k
1.2.2. Parkovist 77 716,80 K
1.2.3. Ripojka vody 3789,- K
1.2.4. Ripojka kanalizace 24 537,50 K
1.2.5. Ripojka plynu 3 363,30 K
1.2.6. HUP 311,70 K
1.2.7. Ripojka elektro 4 167,90 K
1.2.8. Rozva&e 11 847,50 K
1.2.9. Ogrna ze 26 978,40 k
1. Oceréni staveb celkem 27 726 608,40 K

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemky 3230999,- K
2. Oceréni pozemki celkem 3230 999,- Kk

Cena zjiS€na podle cenového Pedpisu po zaokrouhleni dle 850 30 957 61K
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b) oceréni srovnavaci metodou

Pro srovnéani byly vybrany vyrobni a skladové areabjizkém okoli Karlovych Vdr. Objekty jsou

vétSinou starsSi, ale udrzované.
nemovitosti je uveden Witoze.

Porovnavany bylyy ceamn m2. Popis vybranych srovnavanych

ZjiSt éni ceny srovnanim nemovitosti jako celku

[

Lokalita - K1

rozméry - K2 pozemek - K3 stav - K4 jiné - Kb

Ocaiovany objekt

Vyrobn¢ skladovaci
aredl Dalovice

3 navazuijici objekty

+ maly sklad, ZP po rekonstrukci a vSechny IS, fistup fes

Aredl JeniSov

3828m2 celkem 9321m2| dostavk cizi pozemek bez smlouvy
ZP + ostat.

vyroba + sklady, plochy,

kanceld#, ZP300m2 | celkem1106m2 | udrzované, vSechny I$

udrZované, kanalizace,

vyroba + sklady, studna, UT naTP nebo

2 | Areal Doubi kanceld, ZP1694m2 celkem 8061m2 | LTO
vyroba + sklady, pied rekonstrukci
3 | Areal Stara Role kanceld, ZP250m2 | celkem352m2 | vSechny IS

Aredl Bohatice

vyroba + sklady,

kanceld, ZP741m2 | celkem 741m2

starSi areal, vSechny|IS

Cena
Cena Koef. Cena po ocaiovaného
pozadovana| Redukce | redukci K4 - stav K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - a K-5 Gvaha | Kl1x...x | odvozenaze
¢| Zaplacend | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek| vybaveni | jiné odhadce K6 srovnavaciho
1 2351 0,85| 1998,35) 1 15 0,99 0,99 1,05 1| 1,5436579 1295
2 3597 0,85 3057,45] 1 1 1 1 1,05 1 1,05 2912
3 3960 0,85 3366 1 15 0,95 0,9 1,05 1 1,346625 2500
4 6748 0,85 5735,8 1 15 0,95 0,99 1,05 1| 1,481287H 3872
Celkem pramér 2 645
Minimum 1295
Maximum 3872
Smérodatnd vybérova odchylka - s 840
Pravdépodobné spodni hranice - pimér - s 1804
Pravdépodobnd horni hranice - piimér + s 3485

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu v obci@kalité - srovnatelné

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu - uvagige cena /m2, u menSich afie@dukce

K3 - Koeficient Gpravy na pozemek objektu - zohkgnmanipul&ni plochy

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav objektu - A@rZzovany, Al,A4 starSi, AFed rekonstrukci
K5 - Koeficient Gpravy na dalSi vlastnosti - nuthes dohodnout nafstupu a udrzb1S

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerigm@rers nizsi
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych udagtanovujeme srovnavaci hodnotu nt@dmetné nemovitosti na
2645,- KK/m2, srovnavaci cena nemovitosti je tedy (2.648219 po zaokrouhleni

24.654.000,-K
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C. REKAPITULACE

a) Rekapitulace cen dle cenovéhorpdpisu

Cena zjiS€na podle cenového fedpisu po zaokrouhleni dle 850 30 944 760, K

b) Rekapitulace cen dle srovhavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 24 654 000,- K

Zavér:
Na zékladk vySe uvedenych zji&ni a s grihlédnutim ke stavu a k mistnim podminké&m polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenuifedmétné nemovitosti - pozemk s vyrobné

skladovacimi objekty na LV 327 v Dalovicich, kat. aemi Dalovice, okr. Karlovy Vary, ke dni
19.2.2015 na

25.000.000,-K

Slovy: Dvacetptmilionia korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky Ustav
Méanesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana PetrZelova

V Praze, dne 7. 4. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikeygro vykon znaleckéinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakowka 36/1967 Sb., o znalcich a tludmicich, ve z#ni pozdjSich
predpigi, a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlasky37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumagnicich, ve z#ni pozdjSich edpisi, Ministerstvem spravedinos@ieské republikyé. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnihdlodsteznamu Ustadvkvalifikovanych pro
znaleckouc¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogmé pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podgmpvymcislem 1724-258/2015 znaleckého deniku.
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E. Seznam (#iloh

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti
- ortomapa

- fotodokumentace

- srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické formy katastru nemovitosti:

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo LV: 327

Katastralni Gzemi: Dalovice (624586

Zobrazeni v mapé |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

IPM stars, s.r.o. Ovocny trh 572/11, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Pozemky

Parcelni ¢islo

562/15; soucasti pozemku |e stavba

| 562/17: soucasti pozemku je stavba
| 562/18: soucasti pozemku je stavba
562/19

Informace o pozemku

Parcelni islo: 562/15¢# =l l n
Obec: Dalovice [537918]# ED:::’J
| |
Katastralni Gzemi: Dalovice [624586 | |
Cisla LV: 327
| |
Vyméra [m2: 1917
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
=]
Mapovy list: DKM
| |
Urcenl vyméry: Ze soufadnic v 5-JT5K s TR
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez disla popisného

nebo evidenzniho: stavba technického vybaveni

n

(W]

| Stavba stoji na pozemku: pE. 562/1
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 562/17#

Obec: Dalovice [537918]#
Katastralni Uzemi: Dalovice [6245861

Cisla LV: 327

Vyméra [m2]: 50

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

pbs i dan s stavba technickeho vybaveni

Stavba stoji na pozemku: p.¢. 562/17

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 562/18#
Obec: Dalovice [537918]#
Katastralni Gzemi: Dalovice [624586
| Cislo LV: 327
| Vyméra [m2]; 1535
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JT5K ED\ TR
. Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi ' ) R

Soudasti je stavba

Budova bez &isla popisného

s e stavba technického vybaveni

| Stavba stoji na pozemku: p.€. 562/18

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 562/18#

Obec: Dalovice [537918]#

Katastralni tzemf:

Cislo LV: 327

Vyméra [m2]: 300

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZith: manipulacni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha
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Informace o pozemku
. Parcelni dislo:

Obec

Katastralnl dzemi:

Cislo LV:

Vymeéra [m 2].'

Dalovice [5379181#
Dalovice [624586
327

2143

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost|
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova bez &isla popisného

kit eviden g stavba technického vybaveni

Stavba stoji na pozemku: P 562/23

Informace o pozemku

e :
Parcelni cislo: 562/24# \__l l
Obec: Dalovice [537918]#

Katastralni Gzemi: Dalovice (624586

Cislo LV: 327

Vymeéra [m2]: 1284

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé - 5 0

Zplsob vyufiti: manipulacni plocha )

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 562/25#

Obec:

Katastralni Gzemi: Dalovice [624586

Cislo LV: 327

Vyméra [m]: 567

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob wyufiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urgeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez disla popisného
nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni dislo: .

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV;

Vymeéra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zplsob vyuiiti;

Druh pozemku:

Mapy:

. 562/2

562/26#

Dalovice [537918]#
Dalovice [6245861
337

316

L

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

stavba technického wybaveni

Y

12

562/30#

Dalovice [537918]#
Dalovice [624586
327

1209

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK
jiné plocha

ostatni plocha
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Fotodokumentace:

-39 -



-40 -



-41 -



_42 -



Srovnatelné najmy:

Y

R -‘t_‘\

Zobrazit 15 fotografii v galerii

Pronajem vyrobni haly, prostoru 104 m?
Karlovy Vary - Drahovice, okres Karlovy Vary

15 600 K¢ za mésic(150 K¢ za
m2/mesic)

Pronéjem komer&nich prostor 52 m2 se dvéma kancelafemi 22 m2 na okraji mésta, v Karlovych
Varech, Drahovicich. Pfedmét pronajmu se skiada ze tfi ¢asti. Prvni ¢ast tvoii cihlova hala 52 m2,
propojend je s kancelafi o velikosti 22 m2. Tato kancelaf je piistupna téZ zvenku pfes chodbitku. K
prostoram se dale pronajima kancelaf ve prvnim patfe budovy, kde je téZ umisténo oddélené socialni
zézemi (WC, sprcha, Uklidovy prostor Mensimi Gpravami Ize zménit dispozice na 82 m2 komeréniho
prostoru s jednou kancelaii Nemovitost je denné provozovana, udrzovana a je v dobrém stavebné
technickém a provoznim stavu. Budova lezi na pozemku o celkové rozloze 930 m2 (pro néjemce
moZno wyuZit cca 1/3 okolniho pozemku, jiZ v cené najmu, s viastni piijezdovou cestou a prostorem

pro parkovani. Plyn je zaveden az na hranici pozemku._ Areal je umistén na okraji Karlovych Var(, v
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Zobrazit 11 fotografii v galerii

Pronajem kancelare 300 m?
Sadov - Bor, okres Karlovy Vary

30 000 K& za mésic (100 K¢ za
m2/mesic)

Pronajem kancelafskych prostor o velikosti 300 m2 v Boru u Karlovych Vari. Nabizime k pronajmu
kancelarské prostory vhodné pro administrativni &i prodejni ¢innosti v Boru u Karlovych Vara.
Prostory jsou umistény v nové rekonstruované reprezentativni budové, ktera je v t€sné blizkosti
Etyfproudové silnice Karlovy Vary - Ostrov, 3 km od Karlovych Vard. U budovy j& moZno parkovat
Prostory jsou Gcelné zatepleny, jsou tak minimalizovany naklady na topeni. Vnitini osazeni odpovida
modernim poZadavkim na provoz kancelafi - vhodné dispozice, keramicka dlaZba a koberce, &isté
upravené zdi, keramicke obklady na WC a ve sprie. Topeni je feSeno pfimotopy. MoZnost piipojeni
internetu. Je moZno pronajmouti mensi kancelaiské plochy aZ od 110 m2. Kancelaiské prostory Ize
kombinovat s pronajmem vyrobnich ¢i skladovacich prostor pfimo v arealu. Prostory jsou
zabezpeeny alarmem. Cena najmu je 100 K&/m2 na mésic, pfi pronajmu vetsi Casti je moziné

dohodnout slevu. Kauce je ve velikosti 3 mésiénich najm. Zakazka ¢ 59875
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R e 2yt Zobrazit 6 fotografii v galerii

Pronajem skladového prostoru 150 m?2
Jachymovska, Karlovy Vary - Bohatice

18 000 K¢ za mésic (120 K¢ za
m2/mesic)

Nabizime k pronajmu skladové prostory, OV, Karlovy Vary, uceli Jachymovska. Sklady se nachazeji v
oploceném aredlu byvalé firmy Elektrosvit Jsou riizné velikosti, je moZnost pronajmu celé budovy
pro vyrobu, obchod a podobné. Areal je stfeZen kamerovym systémem a je zde vratnice. Je mozZnost
pronajmu kancelaiskych prostor, parkovani je v aredlu, je moznost pronajmu parkovaciho stani a

garaze.

18 D00 K& za mésic Pocet mist 10

120 K& IZitna plocha 150 m*

NO4136 Datum nastéhovan 28012015
28012015 Gdpad Verejna kanalizace
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Srovnavané nemovitosti:

Aredl ¢.1:

[ =
i

T
A < 8
\ Zobrazit 14 fotografii v galerii
AT T T .

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 106 m?

Jenisov, okres Karlovy Vary

2 600 000 K¢ (2 351 K& za m?)

Nage spoleCnost Vam zprostfedkuje prodej lakovny s vyrobni halou (143 m?), skladem (91 m?) a

budovou s kancelafi a socialnim zazemi (70 m?) v centru mésta JeniSov u Karlovych Varech na
pozemku o velikosti 1106 m?2 Cely objekt je vytapén kotlem na tuha paliva s davkovacem a voda
spolecné s kanalizaci jsou pfivedeny z mestské pripojky. Viyrobni hala je v soucasnosti pouzivana k
lakovani kovowych soucastek a je dalkové vytapéna. K této hale vede zpevnéna cesta, po které je
moZnost jezdit s t8Zkou automobilovou dopravou a pred halou se nachazi najezdova rampa pro auta
vsech typl. Vedle wyrobni haly a skladu se nachazi cihlova budova take se zpevnénym piijezdem, ve
které najdeme kotelnu, mensi sklad barev, koupelnu se sprchovym koutem a toaletou, kuchyn s
kuchyriskou linkou a kancelafe. Tento objekt je moZné po stavebnich tGpravach zménit na rodinny
ddm. Firma vyuZivajici tuto nemovitost ke svému podnikani vice jak 20 let, nabizim véem zajemcim

prenechani sveho know-how a vaznym zajemcdm i moznost nahlédnout do GCetnictvi.
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Aredl ¢.2:

Zobrazit 10 fotografii v galerii

Prodej vyrobni haly, prostoru 8 061 m?

K Prehrade, Karlovy Vary - Doubi

29 000 000 KE(3 598 K& za m?)

Dovolujeme si nabidnout Vam vyrobni areal v Karlovych Varech,ulice K pfehradé. V arealu byla
vyroba dievénych paneld.
Stav objektu je velmi dobry, byl pribézné udrzovan a opravovan.

Voda z viastni studny, vytapéni kombinované na pevna paliva a LTO.

29 000 000 K& za Rok rekonstrukos 2002
nemovitost, véetné : :
provize, véetné pravniho cda Mistni zdroj

servisu (k Jednani) -
Ustfedni tuhé paliva, Jiné
R RAR K
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Aredl ¢.3:

2012/3F16

Prodej vyrobni haly, prostoru 352 m?

Karlovy Vary - Stara Role, okres Karlovy Vary

2 700 000 KE(7 670 K& za m?)

Zavedeny nebytovy nebytovy prostor s dobrym pfistupem z hlavni komunikace a s dostateénym
mistem k parkovani. Nabizena nemovitost se sklada ze tii budov. V prvni je v souCasnosti
provozovana prodejna, skladajici se ze i mistnosti prodejni plochy a v patie mensi dvé mistnosti se
soc. zazemim. Druha a tfeti budova je hala, ktera byla rozdélena na dvé samostainé jednotky s
vlastnimi vstupy Budovy jsou na sebe napojené do tvaru L a prostor volné plochy &itajici nadvofi
nabizi dostatek mista k venkowvni vystavé &i jako parkovaci plocha. Prostor nabizi Sirokou skalu

_____
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Aredl ¢.4:

Zobrazit 15 fotografii v galerii

Prodej obchodniho prostoru 741 m?
Jachymovska, Karlovy Vary - Bohatice

5 000 000 K& (6 748 KE za m?)

Prodej &asti aredlu na JAchymovské ulici pfedstavuje dobie dostupnou adresu pro provozovnu,
malou vyrobu, prodejnu &i sklady. Jedné se o budovu s moZnosti rizného wyuZiti pro komeréni Gcely.
Budova je napojené na véechna média a vytdpéna viastmim plynovym kotlem. Do prodeje je moZné
zahrnout i dalsi €asti arealu, vZdy s pfislusnym pozemkem pod budovou a manipulaénimi plochami

kolem.

Celkova cena. S 000 000 KE za Paodla 1
nemovitost, véetngé o
provize, vietné poplatkd, Plocha zastaveéna 41 m?
vietné pravniho servisu o 5
(k jednani) LiZitna piocha 741 m

Cenaza m? B 748 K& Parkouani 10
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