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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinné¢ho domu zatim bez ¢.p., pfisluSenstvi a pozemkii parc.
¢. 303/3; 303/4; 303/8 a po}ovina p.C. 303/1, obec Zahradky, okres Ceska Lipa,
katastralni uizemi Zahradky u Ceské Lipy pro potieby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfredmétu ocenéni: Rodinny dim na pozemku 303/4, obec Zahradky
Adresa pfedmétu ocenéni: Zahradky, okres Ceska Lipa

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Zahradky

Ulice:

Katastralni uzemi: Zahradky u Ceské Lipy

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 721,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 206,00

K¢/

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.5. 2017

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova
mapa, ¢astecna stavebni dokumentace, znalecky posudek, informace realitnich kancelafi



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Novak Radek, Jindficha z Lipé 108/25, 47001 Ceska Lipa

Nemovitosti:

Rodinny dim €. 1, pfislusenstvi a pozemki parc. €. 303/3; 303/4; 303/8 a polovina
p.C. 303/1, obec Zahradky, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Zahradky u Ceské

Lipy.

6. Dokumentace a skute¢nost

Majitel domu p. Radek Novak neumoznil provést fotodokumentaci vnitinich prostor
domu, pouze fotodokumentaci vnéjsich prostor. Uvnitt domu umoznil pouze prohlidku
bez fotografovani a poskytl ¢astecnou stavebni dokumentaci. Dokumentace odpovida
skute€nému stavu. Déle uvedl, Ze diim obyva se svoji rodinou a zddné najemni smlouvy
tak nejsou uzavieny.

7. Celkovv popis nemovitosti

Rodinny dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim.
V pfizemi se nachdzi predevS§im propojeny prostor kuchyné, jidelny a obytné zony
orientovany jihovychodnim smérem, ptevazné prosklenym obvodovym plastém. Vstup
do domu se zadvefim se nachdzi ze severni strany domu. Ze vstupu je pfistupnd Satna a
technicka mistnost, dale spojovaci chodba se vstupem do televizni mistnosti, koupelny
S WC a prostoru vnitinitho bazénu. Gardz pro dvé osobni auta je situovdna pod
pfistavbou s plochou zelenou stfechou, soucasné s vnitinim bazénem a technickou
mistnosti bazénu. V prostoru obytné zony je vytvofené atrium, které propojuje
jednotliva podlazi. Pies schodisté se lze dostat na spojovaci chodbu 2. NP. Z chodby
jsou ptistupné dva pokoje a koupelna s WC, dale loznice se Satnou a koupelnou s WC.
Z prostoru loznice je pfistupny balkon na vychodnim §titu RD.

Ocenovany rodinny dim byl postaven technologii hrdazdéné stavby systémem
GRADIENT, kompletn¢ navrzené z dievénych lepenych hranolt, dievénych stropnich
tram a krovi s vyplni skelnymi rohoZemi, osazenou na Zelezobetonové zakladové
desce (vice www.gradient.cz). Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl
postaven v roce: 2014.

Zéaklady mé Zelezobetonové izolované. Objekt je dievéné konstrukce, stropy jsou z
dfevénych trdml. M4 sedlovou stiechu, stieSni krytina je tvofena betonovou taskou a

klempiiské prvky jsou eloxovany hlinik. Vnéj$i Gprava plaste objektu: minerdlni omitka
a zatepleni plasté je z mineralni vaty. Velka ¢ast plasté je prosklena.

Dispozi¢né je dim feSen jako 6+1+dvougaraz+vnitini bazén (3,5 x 6,5 m). V domé se
nachazi zadveti o vymeéte 6,40 m?, chodba o vymeéte 6,15 m’, $atna o vymeéte 4,30 m’,
schodi§té o vyméie 6,20 m’, pradelna o vyméfe 5,65 m® ostatni o vyméie 50,30 m?
sklad o vyméte 1,80 m® dilna o vyméie 8,40 m’, schodiité o vyméte 6,20 m® chodba o
vyméfe 13,75 m% Satna o vyméfe 9,30 m® jidelna o vyméie 22,00 m’, kuchyné o


http://www.gradient.cz/

vyméfe 24,10 m% obyvaci pokoj o vyméte 28,60 m’, pokoj o vyméte 17,90 m®, détsky
pokoj o vyméfe 22,20 m’, détsky pokoj o vyméte 18,60 m’, loznice o vyméte 21,50 m?,
koupelna s WC o vyméie 5,50 m? koupelna s WC o vyméte 3,00 m?, koupelna s WC o
vyméie 11,50 m® terasa o vyméfe 9,75 m’, terasa o vyméie 161,50 m?, balkon o vyméie
12,00 m®, terasa o vyméfe 15,60 m®, garaz o vyméie 60,20 m°. Podlahové plocha &ini
293,35 m’.

Vnitini Gpravy stén: sadrokarton. Jsou zde hlinikova okna, v celém objektu jsou
instalovany venkovni rolety. Obytné prostory jsou orientovany na jih, jihovychod,
jihozapad. Koupelny jsou vybaveny rohovou vanou, popt. sprchovym koutem. V ¢asti
obytnych prostor jsou dievéné dvete plné a v Casti dievéné prosklené, zarubné jsou
drevéné a vchodové dvete jsou prosklené. V kuchyni je instalovana kuchynska linka s
vestavénymi spotiebi¢i. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy, bodova
svitidla, isporné svitidla LED.

Obytné mistnosti maji na podlaze vinyl, v kuchyni jsou na podlaze vinyl, v koupelné
jsou podlahy tvotfeny keramickou dlazbou, chodba ma na podlaze vinyl a v ostatnich
mistnostech je dlazba ¢i vinyl.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: pohybovy alarm, vestavéné skiin€, krb, digestof,
anténni rozvody, sitové rozvody.

V dom¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen na rozvodnou sit’ a
ma 1 vlastni fotovoltaické panely. Do objektu je zaveden vodovod, mé pfipojeni na
vetejnou kanalizaci a neni zde zaveden zemni plyn. Vytapéni zajistuje tepelné cerpadlo
zem¢ - voda a topna télesa jsou zastoupena podlahovym vytapénim. V domé je pro
ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vady vybaveni nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny diim je novostavba.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a skalka, pozemek je cely oplocen pletivem s
ocelovymi sloupky a z ¢asti zdénym plotem z piskovcovych kvadri. Sklon pozemku je
mirné svazity. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
mozZnosti jsou na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: rozestavény
zahradni domek.

Dum je situovany na okraji zastavby (skryty okoli) ¢i lze fici i na samoté. Charakter
okoli odpovida zastavbé bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost
obchodt je malé - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté
je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdéet
a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli je
pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi trady,
ostatni Gifady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleit v podob¢ lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.



Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny

jsou zde vyjimecné.

Vécné biemeno: inzenyrské sité

Rodinny dim jesté neni zkolaudovan, a¢ k dokonceni zbyva pouze nékolik uprav
(zpevnéna plocha, brana, branka, plot). Jedna se o mimoiadny rodinny dém
V nadstandardnim provedeni.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Diim byl postaven v roce

2014

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované, Zelezobetonové izolované
Konstrukce dievéna
Stropy dievéné tramové

Tloustka stén

Stecha

sedlova

Krytina stfechy

betonova taska

Klempiiské prvky

eloxovany hlinik

Vné&jsi omitky

mineralni omitka

Vnitini omitky

prosklené

Typ oken v domé

hlinikova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, jihovychod, jihozapad

Vybaveni koupelny rohova vana, sprchovy kout
Toaleta

Vstupni dvete prosklené

Typ zarubni drevéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla, usporna svitidla
LED

Kuchyriska linka

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD

6+1+dvougaraz+bazén




Ostatni prostory | zadvefi 6,40 m’
Ostatni prostory | chodba 6,15 m’
Ostatni prostory | Satna 4,30 m’
Ostatni prostory | schodisté 6,20 m’
Ostatni prostory | pradelna 5,65 m°
Ostatni prostory | ostatni 50,30 m’
Ostatni prostory | sklad 1,80 m’
Ostatni prostory | dilna 8,40m’
Ostatni prostory | schodisté 6,20m’
Ostatni prostory | chodba 13,75 m’
Ostatni prostory | Satna 9,30 m’
Kuchyné Jidelna 22,00 m’
Kuchyné Kuchyné 2410m’°
Pokoj obyvaci pokoj 28,60 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj pokoj 17,90 m’

m2 ] . 2
Pokoj détsky pokoj 22,20 m
Pokoj détsky pokoj | 18,60 m’
Pokoj loZnice 21,50 m°
Koupelna, WC Koupelna s WC | 550 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC | 3,00 m®
Koupelna, WC Koupelna s WC | 11,50 m?
Podlahova plocha 293,35 m°
piislugenstvi Terasa 9,75 m
piislugenstvi Terasa 161,50 m*
piislusenstvi Balkon 12,00 m*
ptislusenstvi Terasa 15,60 m’
piislusenstvi Gardz 60,20 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 552,40 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné cerpadlo




Topna telesa

podlahové vytapéni

Reseni ohevu vody

bojler

Podlahy v dom¢

obytné mistnosti: vinyl

kuchyné: vinyl

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: vinyl

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

novostavba

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dreviny, okrasna skalka

Venkovni stavby

rozestavény zahradni domek

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, zdény plot

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci na samoté
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
Vybavenost

kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi tfad/ufady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobgé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

jiné

DalSi informace

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Zajisténi nemovitosti ve vécech trestnich
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupu.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani a stanoveni ceny dle platného cenového ptedpisu.

Zékladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indexidi uvedenda v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjiSténou dle platného
ocenovaciho piedpisu ke dni 30.05.2017. Ocenéni nemovitosti je provedeno dle zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.,
kterou se provadeji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. Cena zjisténa ma dle
typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

zdravotni stredisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ] -0,02
Caste¢né dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1Ir = 0,909

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,990

1. Rodinny dum

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typL

Svisla nosné konstrukce: drevéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?]

1. NP 279 = 279,00

2.NP 9,2*15,65+4,5*%1,8+4,5*0,8 = 155,68

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 279,00 m? 3,05m
2.NP 155,68 m? 1,20 m
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Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [mq]
1. NP (279)*(3,05) = 850,95 m*
2.NP (9,2*15,65+4,5*1,8+4,5*0,8)*(1,2) = 186,82 m*
zastfeSeni 155,68*3,8/2+4,5*%3,1*2,4/2 = 312,53 m?
balkon 9*1,4 = 12,60 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP NP 850,95 m*
2.NP NP 186,82 m*
zastfeSeni Z 312,53 m?
balkon NP 12,60 m®
Obestavény prostor - celkem: 1362,90 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo systém Gradient N 100
3. Stropy dievéné N 100
4. Stiecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce eloxovany AL N 100
7. Vnitini omitky sadrokartonové obklady a omitky N 100
8. Fasadni omitky obklady cetris N 100
9. Vn¢jsi obklady obklady cetris N 100
10. Vnitini obklady keramické obklady N 100
11. Schody dreveéné S 100
12. Dvete drevéné N 100
13. Okna EURO s izola¢nim trojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramické dlazby, vinyl, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo zemé - voda, N 100
podlahové
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler, kolektory N 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné plné vybaveno N 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100
kout
25. Zéachod splachovaci S 100
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26. Ostatni ETS, EZS, N 100
27. Bazén vnitini bazén s protiproudem A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65
3. Stropy N 7,90 100 1,54 12,17
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39
7. Vnitini omitky N 5,80 100 1,54 8,93
8. Fasadni omitky N 2,80 100 1,54 4,31
9. Vn¢jsi obklady N 0,50 100 1,54 0,77
10. Vnitini obklady N 2,30 100 1,54 3,54
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni N 5,20 100 1,54 8,01
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody N 1,90 100 1,54 2,93
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni N 3,40 100 1,54 5,24
27. Bazén A 9,10 100 1,00 9,10
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K podkrovi * Ks * Kj)
500 000,00/ (1 362,90 * 2 080,- * 1,1200 * 0,8000 * 2,1630) = 9,10
Soucet upravenych objemovych podild 143,66
Koeficient vybaveni K4: 1,4366
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100
%)
. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K (%]  [%] St. Ziv. é:i)s » cFe)zIku
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 8,20 840 2 175 1,14 0,0958
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,70 2 140 1,43 0,3103
3. Stropy S 790 100,00 1,00 790 8,09 2 140 143 0,1157
4. Sttecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,47 2 110 1,82 0,1360
5. Krytina S 340 100,00 1,00 340 348 2 60 333 0,1159
6. Klempiiské konstrukce S 09 10000 1,00 090 092 2 55 364 00335
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7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 594 2 65 3,08 0,1830
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 287 2 45 444 0,1274
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 235 2 40 500 0,1175
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,02 2 140 1,43 0,0146
12. Dvefte S 320 100,00 1,00 3,20 328 2 65 3,08 0,1010
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 532 2 65 308 01639
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 225 2 47 426 0,0958
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 532 2 35 571 0,3038
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 440 2 37 541 0,238
18. Bleskosvod S 060 100,00 1,00 060 061 2 40 500 0,0305
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 320 328 2 35 571 0,1873
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 1,00 190 194 2 30 6,67 0,1294
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,17 2 45 444 0,1407
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 050 051 2 22 9,09 0,0464
24. Vnitini vybaveni S 410 100,00 1,00 4,10 420 2 45 444 10,1865
26. Ostatni S 340 100,00 1,00 340 348 2 55 364 0,1267
Opotiebeni: 3,0%
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 080,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,4366
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5791,14
PIna cena: 1 362,90 m® * 5 791,14 K&/m?® = 7 892 744,71 K¢
Kulturni pamatka dle § 24:
= 0,- K¢
Cena kulturni pamatky: + 0,
- K¢
= 7

892 744,71 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 3,0 % /100) * 0,970
Nakladova cena stavby CSn = 7 655 962,37 K¢
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 7579 402,75 K¢
Rodinny diim - zjiSténa cena = 7 579 402,75 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

2. Pripojka vody DN 40 mm

Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni

1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

2222

15,00 m
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Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 676,51

PIna cena: 15,00 m * 676,51 K¢/m = 10 147,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rokti

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *4 /60 = 6,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % / 100) * 0,933

Niékladova cena stavby CSn = 9 467,76 K¢

Koeficient pp * 0,990

Cena stavby CS = 9 373,08 K¢

Piipojka vody DN 40 mm - zji§téna cena = 9 373,08 K¢
3. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 318,30

PIna cena: 12,00 m * 2 318,30 K&/m = 27 819,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 96 roka

Ptedpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 /100 =4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960

Nakladova cena stavby CSn = 26 706,82 K¢

Koeficient pp * 0,990

Cena stavby CS = 26 439,75 K¢

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zji$téna cena = 26 439,75 K¢
4. Drenaz z trubek PVC 110 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 5.2.3. Drenaz z trubek PVC 110 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2153
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Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 15,00 m * 127,08 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4/ 60 =6,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drenaz z trubek PVC 110 mm - zjiSténa cena

5. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi

Zatriidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 15,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 15,00 m * 249,87 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 56 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 0/ 56 = 0,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena

6. Plochy s povrchem prasnvm - §térkové tl. do 250 mm

* % |l

75,-
0,8000
2,1180

127,08
1 906,20 K¢

0,933

1 778,48 K¢
0,990

1760,70 K¢

* o I

1760,70 K¢

3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

140,-
0,8000
2,2310

249,87
3 748,05 K¢

1,000

3 748,05 K¢
0,990

3 710,57 K¢

3 710,57 K¢

15



Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

PIna cena:

210,00 m? * 172,67 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 0 roka 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 roka

8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - $térkové tl. do
250 mm
211

210,00 m?

95,-
0,8000
2,2720

* x|l

172,67
36 260,70 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 16 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *0/16=10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm - zjiSténa cena

* 1,000

= 36 260,70 K¢
* 0,990

= 35 898,09 K¢

35 898,09 K¢

7. PRIS sk¥in pro osazeni pripojkové skriné SP 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PlIna cena:

1,00 ks * 9 138,18 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 46 roki

3.2.3. PRIS skfin pro osazeni ptipojkové skiiné SP 3
2224

1,00 ks

5120,-
0,8000
2,2310

* o I

9138,18
9 138,18 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4/ 50 = 8,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

* 0,920

= 8 407,13 K¢
* 0,990

= 8 323,06 K¢
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PRIS sk¥in pro osazeni pripojkové skriné SP 3 - zjiSténa cena =

8. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

8 323,06 K¢

13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,

Vyméra: 10,00 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravena cena [K&/m?®] = 7047,-
PIna cena: 10,00 m® * 7 047,- K¢/m?® = 70 470,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 1 rok
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 49 rokti
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *1/50=2,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 2,0 % / 100) * 0,980
Nakladova cena stavby CSn = 69 060,60 K¢
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 68 369,99 K¢
Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani - = 68 369,99 K¢
zjisténa cena

9. Altan zahradni
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 48,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3330
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 6 065,80
Pln4 cena: 48,00 m? * 6 065,80 K&/m? = 291 158,40 K¢&
Vypocet nedokoncené stavby
svislé konstrukce

45,00 % * (100,00 % - 15,00 %) = + 38,25 %
sttecha
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20,00 % * (100,00 % - 0,00 %) = +
instalace

25,00 % * (100,00 % - 0,00 %) = +
povrchové Gpravy

5,00 % * (100,00 % - 0,00 %) =

20,00 %
25,00 %

5,00 %

Podil nedokoncenych konstrukci =
Uprava ceny za nedokoncené konstrukce
Nedokonc¢ena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3 /60 =5,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 5,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena

10. Pozemky ve funkénim celku

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 6 221,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R = (200 + 0,8 * 6 221,00) / 6 221,00 = 0,832

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

88,25 %
*

0,1175

34 211,11 Ké

0,950

32 500,56 K¢
0,990

32 175,55 K&

32 175,55 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dal$ich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 171,39 0,990 169,68
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢nim koeficientem R 0,832
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 303/4 279,00 169,68 47 340,72
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 303/8 48,00 169,68 8 144,64
nadvofti
§ 4 odst. 1 orna puda 303/3 4 894,00 169,68 830 413,92
§ 4 odst. 1 orna pida 303/1 1 000,00 169,68 169 680,-
Stavebni pozemky - celkem 6 221,00 1 055 579,28
Pozemky ve funk¢énim celku - zjiSténa cena = 1 055 579,28 K¢

11. Okrasné dreviny

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 055 579,28
Celkova vyméra pozemku m? 6 221,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 400,00
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 67 872,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 5769,12

Okrasné dieviny - zjiSténa cena
REKAPITULACE

5769,12 K¢

1. Rodinny dim 7579 402,80 K¢
2. Ptipojka vody DN 40 mm 9 373,10 K¢
3. Pfipojka kanalizace DN 150 mm 26 439,80 K¢
4. Drenaz z trubek PVC 110 mm 1 760,70 K¢
5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi 3 710,60 K¢
6. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm 35 898,10 K¢
7. PRIS skiin pro osazeni ptipojkové skiin€¢ SP 3 8 323,10 K¢
8. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani 68 370,- K¢
9. Altan zahradni 32 175,60 K¢
10. Pozemky ve funkénim celku 1 055 579,30 K¢&
11. Okrasné dfeviny 5769,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 826 802,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 826 800,- K¢
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I1) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim €. 1, obec Zahradky

Rodinny dim ¢&.p. 1 obec Zahradky

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav poljjrr;ek K5 - dal3i vlastnosti
Unikatni systém gradient, vnitini bazén,
Oc:élj(;\;(z;ny %?;Zédky, okres Ceska iggi?;;;#ymi; Novostavba | 5221 m’ Sggzgaréi, tepelné Cerpadlo zemé -

1 &elgg‘acgoi‘ﬁzﬁ" OKIeS | 67 m’. Pizemni Xoet')r:y" 5931 m’ Vytapéni PB (nékladnejti)

9 Oélfrrér;ng,stlfﬁ);iuil;ce,m 250 . Patrovy ?i/;l)r:; i 2840 Vzrostla upravena zahrada

3 " frre“;‘g’eviffi;kf Lipa, | 35 . Prizemni Xft')f‘y,i 1999m° |

4 oot LLE?)‘;hava’ okres | 300 m, Patrovy Xft')r:;' 189m |

5 Provodin, okres Ceskéa 300, Patrovy Novostavba | 2556 m -

Lipa
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po . .
. 'SP | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix, | °ceiovancho
& | zaplacena : - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
v pramen | pramen .
uzitné srovnani
plochy
1 | 35.690 K¢ 0,90 13;20;121’21 1,03 1,00 0,95 | 1,05 0,97 1,00 0,9966 | 32.231 K¢
2 | 40000k | 0,90 0000001 102 | 1,02 0,95 | 0,88 1,02 1,00 08872 | 40.577 K&
3 | 30.745 K¢ 0,90 12(7&'670’81 1,02 0,99 0,95 | 0,72 1,00 1,00 0,6907 | 40.062 K¢
4 | 23300 K¢ 0,90 12(%97000 1,00 1,00 0,95 | 0,70 1,00 0,95 0,6318 | 33.191 K¢
5 ] 20.667 K¢ 0,90 l:l.(8é.600,00 1,00 1,00 1,00 | 0,77 1,00 0,95 0,7315 | 25.427 K¢
Celkem primér 34.298,00 K¢
Minimum 25.427,00 K¢
Maximum 40.577,00 K&
Smérodatna odchylka - s 6.262,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 28.036,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 40.559,00 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Do vybéru byly zatazeny nadstandardni objekty obdobného stavu, velikosti,
vybaveni, které vSak neslo najit v blizkém okoli. Vybér tak probéhl v Sirs§im okoli. Jde
o podobné objekty ve srovnatelném stavu a ze srovnatelnych lokalit.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

34.298,00 K&/m?

*

293,35 m?

=10.061.318 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10.100.000,-- K¢

V cené obvyklé je vSak v tomto pfipadé nutné zohlednit jednak ,, nedokoncenost* domu, kdy
chybi kolaudacni rozhodnuti a téZ neochotu soucasného majitele nechat provést znalecky
posudek ve vSech nalezitostech.
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle ocenovaciho predpisu
8 826 800,- K¢
Il. Vysledek dle srovnavaci metody

10.100.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na své spodni hranici

9.500.000,- K¢
Slovy: devétmiliontpétsettisickorun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Ales Novak

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.5. 2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&Sich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 4208-565/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

30 527 Informiace o pozemiku | Mahli2eni do katasinu nem owvitosti

Informace o pozemku

Farcelni isla: 30342 \
Obec: Zahridky [S622468)8 e

Katastralni dzemi: Zahradky u Ceské Lipy [T90273]

Ciglo Lv: 13 -

yméra [} 74

Typ parcely: Parcela katastru nemowvitosti

Mapowy list: DKM =

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK i1 443

Druh pozernku: zastavdna plocha a nadvofi o ‘ff 40 Sm

Soudasti je stavba

Rozestavéna budova: bez zplsobu vyufiti
Stavba stoji na pozemku: p- & 30374

Vlastnici, jini opravnéni

Movik Radek, lindficha z Lipé 108/25, 47001 Cesks Lipa

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochramy.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického prava

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolventniho zakona - Novak Radek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Movak Radek
Zahajeni exekuce - Novak Radek

Zajigténi nemovitosti ve wécech trestnich

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekutniho fadu

Zastavni pravo smiweni

Zastawni pravo z rozhodnuti spravniho organu

liné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemaowitost je v Uzemnim obvodu, kde stamni spravy katastru nemaovitosti €R vykondva Katastralni fad pro Liberecky krai, Katastralni
Zobrazend ddaje majl informatival charakter. Platnost k 300052007 13:00:00.

© 2004 - 2017 Lesioy (ifad zemémaéficky 2 katesiriin$ , Fod sdifiém Kobrgdisy, 18211 Praha 82 Verne apliaoe 5.5.0 build 0
Podand urfend katastriinim ifaddm a pracoviStim zaciejte pfimo na jeich e-mail adresus.

ritp:inahiizenidokn cuzk c2iZ obrazObjekt a8 p fencry plede cxvik BgP1-B_rYPTsHIRWOE2_8s0UJby ZyWinGHHR-MahaaAP-R ITMPvpwIHIZoTC Kialp.. 12



0. 5. 27 lInfonmiace o pozemku | MahliZeni do kalasiru nemovilost

Informace o pozemku

Parcelni islo: 332

Obec: Zahradky [562248)2

Katastralni dzemi: Fahradky u Caské Lipy [T90273)
Cislo LV: 513

Wyméra [m): 4594

Typ parcaly: Parcala katastru nemowvitasti
Mapawy list DKM

UrEeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozernku: arna pida

Vlastnici, jini opravnéni
Wlastnicke pravo Peoedil
Movak Radek, Jindficha z Lipé 108/25, 47001 Ceski Lipa

Zplsob ochrany nemovitosti

Ma

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

231117 4894

Omezeni vlastnického prava
. Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ProhlaZeni konkursu podle insclvenéniho z2kona - Movak Radek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Movik Radek
Wécné biemeno (podle listing)
Zahajeni exekuce - Novak Radek
Zajisténi nemovitosti ve wecech trestnich
Zastawni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu
Zastawni pravo smiweni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zipisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Memenitost je v Uzemnim cbvodu, kde statni sprévu katastru nemaovitosti CR vykondvi Katastrilni ifad pro Liberecky kraj, Katastralni
16 ek L
Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Plainost k 30.05.2017 15:00:00.

© 2004 - 2017 Lesioj ifad remEméficcy a katastriini# , Pod sidifiém 180009, Kobyisy, 18211 Praha 82 ‘Verze apliace: .50 build 0
Podand uriend katastralnim Gfaddim a pracovidtim zasilegte pfimo na jeich e-mail acresus.

hiipuinahlizeniookn cuzk c2/7 brazObjekt a8 picfencrypleds ond-0vVeolZPOKIIR LU debSe TwiXiMC TICIBeizop_wF\WSoax Y-BIX_wpriTgRKLALAspwjiw_Z . 112
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0. 5 A7 Informace o pozermiku | NahliZeni do kataziry nemouiost

Informace o pozemku

Parcalni ciska: 203588

Obec: Zahradiky [SE2240] 8
Katastralni dzemi: Zahradky u Ceské Lipy [F90273]
Cislo LW: 513

Wyméra [m): 48

Typ parcely Parcala katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadwofi
Stavba na pozemku: rozestav.

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
Mowak Radek, Jindficha z Lipé 108/25, 47001 Ceska Lipa

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Sernam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

ProhlaSeni konkursu podle insolvendniho zékona - Movak Radek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Movak Radek
Zahajeni sxekuce - Movak Radek

Zajigténi nermnovitosti ve wécech trestnich

Zastawni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu

Zastawni pravo smiweni

Zastawni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v amci kterych byl k nemovitosti zapsan ceno |

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde stami spravu katastru nemaoyitosti CR vykonawva Katasiralni ufad pro Liberecky kraj Katastralni
pracoviété Ceska Lipa?

Zobrazend Gdaje majl informativnl charakter. Mlatnost k 30052017 15:00:00.

0 2004 - 2017 Cesiey ifad remiméfide 3 katasriin|®

4 1 Vierze apliace 550 build O
Podani urfend katastriinim ifaddm a pracoviStim zacilejee pfimo na jelich e-mail adresu?,

hitpiinahlizenidokn cuzk c2iZobraz Objekt as pe fencry pleds- inr2) 180 52 QIFEZhebr PwF SR44 TR Fmn SP40EE)m LF HoPDeddk\ i DABGSERK-IcKaRH ... 11
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30, 527 Informace o pozermiku | Nahli2eni do katasiru nemosiosti

Informace o pozemku

Parcelni fisho: EIETAN:]

Obec: Zahradky [SE224B1P

Katastralni dzemi: Zahradky u Caské Lipy [F90273]
Cislo LW: 490

Vyméra [m]: 2000

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plida

Vlastnici, jini opravnéni
. lastnicke prave
Janik Ludék Ing., Ph.D., Fibichova 587, 25264 Velké Prilepy 172
Mowak Radek, lindficha z Lipé 108/25, 47001 Ceski Lipa 142

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

BPE]

231112 2000

Omezeni viastnického prava

Exekuini prikaz k prodeji nemovitosti

Prohladeni konkursu podle insolvenéniho zékona - Mowvak Radek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Movak Radek
'Vécné bfemeno (podle listiny)

Zahdjeni exekuce - Novak Radek

Zajisténi nemovitosti ve wicech trestnich

Zastawni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu

Zastawni pravo smiweni

Jiné zapisy
Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rmama kterych byl k nemovitost zapsan oenov

Memowitost je v dzemnim cbvodu, kde stitni spravu katastru nemaovitosti CR wykondva Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni

Zobrazené Gdaje majl informativnl charakter. Plamnost k 300052017 1500000,

[ ] QMvmllicsg ufad reméméfidey a katasiriini? , Fod sidiSiém 180003 Kobylisy, 18211 Praba 82 Werze aplicice: 5.5.0 build 0
Podand urfena katastrilnim faddm a pracovitim zacilsjte pfimo na jeich e-mail adresus,

hipinahiizenidokn cuzk £2F abrar Objekl g pe fencry plede DoESDv LM O0sSILY0_BLOUFYCKBEASD GR4FVWF deOZ SoaTyLKLTEW|e3HVUGRacT NFESN.... 12
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Zprava o nebezpeci vyskytu povodné

& Zprava o nebezpeci povodné éap
Adresa :’:::mpa :?' &p./Eou

Obec - Zast obce: Zahradky

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zbéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ ziplavy.

Doplfiujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -727068.62 Y:-983238.74
Soufadnice GPS: N: 50°38'20,71" E: 14°31'35 48"
Kéd adresy: (die registru RUIAN)

Copyright Central European Data Agency, 3. 5.

Vysvétlivky pojmi

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifnl povodfiové z6ny padie miry nebezpedi vyskytu povodni
Dml 1 - z6na se zanedbateinym nebezpedim vyskytu povodné/ ziplavy.

[P z6na 2 - 26na s nizkjm nebezpedim viskytu povodné/ zéplavy.

[l z6na 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

-Zénl 4 - zbéna s vysokym nebezpe&im vyskytu povodné/ ziplavy.

SouFadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastraini) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - pfedavaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na wwow Intermap.cz.

INTERIVAP

Jua oty triem & padsale ey & proy

m.n-ln—--n.u-n--u-
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 297 m’, Krnsko

Celkova cena: 10.600.000 K¢

Adresa: Rehnice, Krnsko, okres Mlada

Boleslav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11660000 K¢ -
11130000 K¢

10600000 K¢ - *

H Vyvoj ceny
W ViozZeni inzeratu
Inzerét stéle v

10070000 K¢

9540000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Krnsko - Rehnice, okres Mlada
Boleslav

10.600.000

10 600 000 K< za nemovitost, vcetné
provize, véetné poplatk(, véetné
pravniho servisu

vcetneé provize

Cihlova

Prizemni

Neuvedeno

Velmi dobry

184

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina

Voda

Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi objektu

nabidce

A
S Q¥

12

297
Neuvedeno

5931

Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno

Okraj obce
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Slovni popis

Prodej komfortniho, plné zatizeného rodinného domu dispozice 4+1 (297,79 m2) na
rozsahlém vlastnim pozemku 5.931 m2 se samostatnou stavbou garaze s dilnou (103,10
m2), §pi¢kovym venkovnim bazénem a rybnikem. Poloha na okraji osady Rehnice u
Krnska zarucuje absolutni intimitu bydleni. Genius loci mista umoctuje skutecnost, ze
puvodni statek, ktery na tomto misté staval, vlastnil od poc¢atku 15. stoleti az do roku
1726 §lechticky rod Vandurt z Rehnic. Dispozice 1. NP: vstupni hala (13,00 m2),
obyvaci pokoj (42,92 m2), kuchyné s jidelnou (29,01 m2), pokoj (24,75 m2), koupelna s
vanou, sprchovym koutem, bidetem a WC (15,76 m2). Dispozici dopliuji 2 terasy — na
zapadni stran€ pln¢ zastfesend (37,80 m2), na stran€ jihovychodni ¢astecné kryta (29,20
m2). Dispozice podkrovi: galerie (11,70 m2), chodba (12,84 m2), loznice 1 (36,20 m2),
loznice 2 (54,81 m2). Dispozice 1. PP: suterénni mistnost (kotelna, tpravna vody,
fitness, bazénova technika) — 56,80 m2. Piislusenstvi domu tvofi venkovni, plné¢
zapusStény bazén 14,5 x 7 m, hl. 2,5 m pfistupny ze zastieSené terasy, stavba garaze s
moznosti parkovani 2-3 vozil spojend s dilnou (celkem 103,10 m2) a skladovaci stavba
(104 m2). Stavba domu je provedena ze sendvicového tepelné-izola¢niho zdiva (nosna
zed 360 mm, 40 mm izola¢ni mezera, 100 mm ptizdivka). Vytapéni je feSeno ucinnym
vodnim podlahovym topenim, ohiev vody zajistuje plynovy kotel. Vysokokapacitni
zasobnik plynu PB je zcela zapustén do terénu a pti plném provozu zajiSt'uje spotiebu
plynu na 24 mésicii. Kromé obecniho vodovodu je alternativnim zdrojem pitné vody
vlastni studna. Odkanalizovani objektu zajistuje domovni COV. Peélivé udrzovany
pozemek o celkové vymeéte 5.931 m2 je ohranic¢en zdénym plotem a nabizi absolutni
soukromi a intimitu. Vlastni rybnik o hladinové ploSe cca 590 m s biehy z roubené¢ho
kamene je napajen nékolika spodnimi prameny a dotvaii Gzasny charakter tohoto mista.
Dopravni dostupnost: Mlada Boleslav 11 km, Praha 50 km, Liberec 60 km.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

\

REHNICE

Google Map cata ©2017 Goagle

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 250 m’,
Libouchec

Celkova cena: 10.000.000 K¢

Adresa: Cermna, Libouchec, okres Usti
nad Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11000000 K¢ -
o Vyvoj ceny

10500000 K¢ - W Vlozeni inzeratu

10000000 K¢ - L 3
9500000 K¢ -
9000000 K¢ -
oy
n&g% ¢

35



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Libouchec, okres Usti nad Labem Plocha uzitna 250

Cena 10.000.000 Podlahova plocha 250

Poznamka k cené 10 000 000 K¢ za nemovitost, vcetné Plocha pridruzeného 3840

provize pozemku

Provize Neuvedeno Elektrina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich podlazi 2 Plyn Neuvedeno

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 190 Umisténi objektu Klidna cast obce
Slovni popis

Prodej reziden¢ni Vily s pfislusenstvim. Komplex je na pozemku o vymeéte 3840m2,
soucasti je bezadrzbovy bazén 10x5m se slanou vodou a vlastnim zazemim, dvougaraz,
mensi domek o 51m2 s prislusenstvim, ktery ma vlastni klenuty sklep. Udrzovana
zahrada je rozd¢€lena na relaxacni, anglickou zahradou realizovanou architektem a
sportovné uzitkovou. Diim ma Ctyti loznice, dvé koupelny a veskeré ptislusenstvi.
Nemovitost se nachazi ve velmi klidném prostiedi s vybornou dostupnosti po dalnici D8
do Usti nad Labem, Prahy, Némecka. Lokalita nabizi letni i zimni aktivity, nedaleko
Tisé sklaly, skyarelam Telnice, v obci je golfovy resort. Blizsi informace i moZnost
financovani Vam poskytneme v Hypocentru. Nemovitost je ihned k dispozici. Lze
financovat Hypotuvérem Hypocentra Modré pyramidy napf. s pouzitim vlastnich zdrojt
1 000 000,- K¢ a mésicni splatkou 28 400,- K¢ se splatnosti 30 let.Volejte nase call
centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé&. Pti
komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, Cislo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google Map cata @2017 Google

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 322 m’,
Jasminova, Ceska Lipa

Celkova cena: 9.900.000 K¢

Adresa: Jasminova, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11165000 K¢
W Vyvoj ceny

10601250 K¢ M Vlozeni inzeratu

10037500 K¢ L . Inzerat odstranén z
‘ T = nabidky
9473750 K¢
8910000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jasminova, Ceska Lipa Plocha uzitna 322
Cena 9.900.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Pozndmka k cené 9 900 000 K¢ za nemovitost, + provize Plocha pridruzeného 1999
RK, v€etné DPH, vcetné pravniho pozemku
servisu
Elektrina Neuvedeno
Provize + provize RK
Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova
Odpad Neuvedeno
Typ domu Prizemni
Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi 2
Topeni Neuvedeno
Stav objektu Velmi dobry
Umisténi objektu Klidna cast obce
Zastavéna plocha (m2) 161

Slovni popis

Nase kancelai RK-STORE nabizi k prodeji samostatny nadstandardni rodinny dim 322
m2 z roku 2002, s podkrovim, v zadané lokalité¢ Svarov, v jizni ¢asti obce Ceska Lipa, v
zastavbeé rodinnych domt se zahradami. Diim mé zdénou konstrukci a sedlovou stiechu
z betonové tasky. Okna jsou dfevénd s dvojsklem, vybavena Zaluziemi, orientovana na
jihovychodni/jihozapadni stranu. V ptizemi se nachazi velky obyvaci pokoj s krbem,
kuchyfi s komorou, $atna, pracovna a koupelna se sprchou a s WC. V podkrovi jsou tfi
pokoje, herna koupelna s vanou a s WC. Kuchyn je vybavena kuchyiiskou linkou s
vestavénymi spotiebici. V pokojich je laminatova plovouci podlaha, v ostatnich
mistnostech keramickd dlazba a koberec. Diim je napojeny na veskeré IS. Diim je
vytapén podlahovym topenim, zavésnymi radiatory a krbem. Ustiedni vytdpéni a ohfev
vody zajistuje kombinovany kotel. Pozemek o rozloze 1 999 m2 je rovinaty, ohrani¢eny
plotem zdénym z KB bloki s dfevénou vyplni. K domu naleZi zahrada s ovocnymi
stromy a okrasnymi dievinami. K domu patfi také ptizemni objekt, ve kterém se nachézi
dvougaraz, hospodaiska mistnost, ptida a WC. Vyjimecné klidné misto po cely tyden.
Nemovitost je v dochazkové vzdalenosti do centra a zastavky MHD, do lesa a mnozstvi
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cyklotras. V obci jsou dostupné zakladni a stfedni $koly, sportovni vyziti, obchodni
stiediska.

4. Fotodokumentace

Liat T

,:]mr
-—
-
=
=
=
—
Z

"

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 300 m’, Horni
Libchava

Celkova cena: 6.990.000 K¢

Adresa: Horni Libchava, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8305000 K¢ -

7801500 K¢ -

7298000 Ké - \

H Vyvoj ceny
W ViozZeni inzeratu
Inzerat stale v

nabidce
6794500 K& - 3
6291000 K¢ -
npx“ AVQ\,“ np\/“ "90 S "P\’ﬂ R ) ) nvgx“ "P\?
QAV.OQ’ o \fbo/’ ; 5)0”‘/‘ Q&d’" \f)o’b x‘b& o g Q@“ p PO)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznidmka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Horni Libchava, okres Ceska Lipa
6.990.000

6990 000 K¢ za nemovitost, véetne
provize, véetné pravniho servisu

vcetneé provize
Cihlova
Patrovy

2

Velmidobry

183

Plocha uzitna 300
Podlahova plocha 300

Plocha pridruzeného 1389
pozemku

Elektrina Neuvedeno
Voda Neuvedeno
Odpad Array

Plyn Neuvedeno
Topeni Neuvedeno
Umisténi objektu Neuvedeno
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Slovni popis

Hledate pro svoji rodinu pifjemné bydleni nedaleko Ceské Lipy ? Nabizime Vam
prodej rodinného domu v klidné ¢asti obce. Diim je dvoupatrovy. Vstup do domu je
pres chodbu, kde se nachazi vestavéna skiin a alarm, ktery zabezpecuje cely dim. Dale
se vchazi do prostorné haly. Na pravé strané€ jsou 3 samostatné pokoje. Nalevo od
vstupu je prostorna koupelna s vanou a sprchovym koutem, je zde podlahové topeni.
Vedle je samostatna toaleta. Dale se chodbou dostanete do prostorné kuchyné vyrobena
na miru z olSe, ma vestavéné spotiebice. Posledni mistnosti je obyvaci pokoj s
krbovymi kamny , parkety jsou z dubu, pokoj mé zasunovaci dvefe do zdi s tltumenim.
Vsechny dvefe v domé jsou z olSe. Prava ¢ast mistnosti prechazi v jidelni kout v
prostoru véze. Pred okny je pfipraven prostor pro terasu. Z haly se dfevénymi schody z
borovice dostanete do vrchniho patra. Zde je na podlaze plovouci podlaha. Jsou zde 3
samostatné pokoje, v jednom je atypicky vyklenek ze zapusténou skiini na miru. Dale
nasleduje koupelna s toaletou. Chodba prechazi v prostorny kout se stieSnim oknem,
kde je pfivedena voda a odpady. Prostor je moZzny upravit na kuchynsky kout dle vasich
predstav. V jednom pokoji je pristup na ptdu. Cely diim je podsklepen. Ve sklepé se
nachdzi bojler na 180 litrti vody, jsou zde pfipravené odpady a voda na pfipojeni pracky.
V dalsi mistnosti se nachézi kotel na tuha paliva. Posledni mistnost slouzi k ulozeni
uhli. Spodni ¢ast domu je obloZena kamenem. Zahrada je z jedné ¢asti ohrani¢ena
vysazenymi tjemi. Nachazi se zde zapustény bazén o rozméru 6x3 metry a hloubkou
1,5 metru. Vedle domu se nachazi gardz.MozZnost vyuziti i jako dvougenerac¢ni dim
nebo penzion. V obci se nachazi - Skolka, Skola 1-5 tfida, druzina, fotbalové htisté a
restaurace. Nedaleko se nachazi Kamenicky Senov, kde se nachazi Panska skéla
nazyvana t¢z Kamenné Varhany.V piipadé zajmu o financovani koup¢é hypote¢nim
uvérem Vam mohu vypracovat nabidky od vSech velkych bank. Volejte kdykoliv
béhem dne PO — NE.Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Revelt CL - Obklady,
Dlazby, Bazén@
Zamek Horni Libchava

Google Map data ©2017 Google

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 300 mz, Provodin

Celkova cena: 6.200.000 K¢

Adresa: Provodin, okres Ceska Lipa
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6820000 K&

6510000 K¢

6200000 K¢

5890000 K¢

5580000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Pozndmka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Provodin, okres Ceska Lipa
6.200.000

6 200 000 K¢ za nemovitost, vcetne
provize, véetné poplatku, véetné
pravniho servisu

vcetne provize

Cihlova

Patrovy

2

Novostavba

153

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina

Voda

Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi objektu

Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu

300

Neuvedeno

2556

Neuvedeno

Mistni zdroj

Septik

Neuvedeno

Neuvedeno

Klidna cast obce

Nabizime k prodeji novostavbu RD v obci Provodin okres Ceska Lipa, Skm od
Maéchova jezera. Dim se zastavénou plochou cca 160m2 o dispozici 6+kk a pozemkem
o celkoveé vymeéte 2556m?2 byl zkolaudovan v roce 2007 a je velice dobie dispozi¢né
feSen. Soucasti prodeje je 1 samostatné stojici objekt - dvoupatrové dilna o zastavéné
plose 100m2, vhodna k podnikéni, ptipadné k ptestavbé na RD. V obci je veSkera
obcanské vybavenost (Skola, Skolka, obchod, posta, vlakové naddrazi 150m, 10min chtize
rybnik ke koupani,atd.). Dispozice RD: INP. obyvaci pokoj s krbem a terasou, kuchyné
s jidelnou, + 1 pokoj, koupelna, technicka mistnost. 2 NP. loznice s Satnou, + 3x pokoj,
velka koupelna. Doporucujeme prohlidku!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

\

O Provodinske pisky a.s Provedin
Smigenka U Kvaci &)

Google Map data ©2017 Google
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