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o cené nemovitych véci
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Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu vcetné titulniho listu a 20 stran pitiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 11.02.2019



A. Nalez

1. Znalecky kol

A) Stanoveni obvyklé ceny souboru nemovitosti uvedenych na LV 11807, konkrétné
stavby €. p. 1271, stavby bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226 vse v¢. prislusenstvi a
pozemku parc. ¢. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/276, 3959/280 v obci
Jindfichiv Hradec, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni uzemi Jindfichiv Hradec, za
ucelem konani drazby nemovitych véci.

B) Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3959/269 a staveb bez C.p./C.ev.
obcanského vybaveni na parcelach ¢. 3959/269 a 3959/280 v obci Jindfichtiv Hradec,
okres Jindtichiv Hradec, katastralni uzemi Jindfichtiv Hradec, za G¢elem konani drazby
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Rezkova 1271
377 01 Jindfichtiv Hradec 11

LV: 11807

Kraj: JihocCesky

Okres: Jindfichtiv Hradec
Obec: Jindfichtiv Hradec
Katastralni tizemi: Jindfichtiv Hradec
Pocet obyvatel: 21 568

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 060,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 22.01.2018 za
pfitomnosti pana Ing. Bohdana Soukupa, jednatele spole¢nosti SOME TECHNIKA
S.1.0.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, informace
realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM, tzemni plan obce Jindfichtv
Hradec, LV 11807.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo
SOME Auto s.r.0., JaroSovska 1267, Jindfichiv Hradec 11, 37701 Jindfichtiv Hradec

Nemovitosti:

Soubor nemovitosti uvedenych na LV 11807, konkrétné stavba €. p. 1271, stavba bez
¢.p./C.ev. na parcele €. 3959/226 vSe vC. prisluSenstvi a pozemky parc. ¢. 2373/21,

3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 3959/280 v obci Jindfichiv
Hradec, okres Jindfichiv Hradec, katastralni izemi Jindfichtv Hradec.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace neodpovida skuteénému stavu zcela pfesné. Dle KN se na parcele
3959/250 nachazi stavba C.p. 1271, objekt oblanské vybavenosti. Tato stavba vSak
zasahuje i na parcely ¢. 3959/280 a 3959/269 kde je vedena jako stavba bez ¢.p./C.ev.
objekt obcanské vybavenosti. Déale zasahuje i na parcelu 3959/256 a z Casti i na parcelu
¢. 3959/276 kde vsak neni evidovana viibec.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany soubor nemovitosti je soucasti arealu SOME nachazejici se v severni Casti
obce Jindfichiv Hradec. Zkoumané nemovitosti se skladaji z pozemka a budov, které
slouzi pro komercni ucely. Charakter okoli odpovidd komer¢ni / administrativni /
obchodni oblasti. Dostupnost obchodi v obci Jindfichiiv Hradec je tplna - vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a
sttedni Skoly véetné specializovanych zatizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
kompletni sestava ufaddi a v obci je pobotka Ceské posty. Objekt je postaven v klidné
lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivll a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v
podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav. V misté je zastavka
MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spojl ve vzdalenosti dojezdové.
Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Stavba ¢.p. 1271

Ocenovana hlavni stavba ¢.p. 1271 je krajni objekt v fad¢ rozrtiznénych staveb a ma
celkem 2 nadzemni podlazi. Stavba nema podsklepeni. Dle KN se jedna o objekt
obcanské vybavenosti. Na zaklad¢ sdéleni osoby piitomné béhem prohlidky byl objekt
postaven v roce 1993. Objekt slouzil jako autosalon, se zdzemim kanceldii a navazujici
dilnou. Na tuto stavbu dale navazuje stavba bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226. Dle
KN se jedna o objekt garaze (tato stavba je popsana nize ve znaleckém posudku).

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je kovova + vyzdéni Ytong, stény
maji tloustku 40 cm a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Stfecha je rovna a to nad
casti 1. NP, stfecha 2.NP je sloZzenym tvarem z valcové tiseCe a jedné poloviny valcové
usece umisténé k sobé kolmo. Stfesni krytina je tvofena zivicnou lepenkou a klempiiské
prvky jsou plechové. Vnéjsi uprava plasté objektu je oplechovani a plast’ je zateplen.
Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem, v ¢asti
objektu s zaluziemi. V objektu jsou standardni interiérové dvete, zarubné dvefti jsou
ocelové a vchodové dvefe jsou plastové. Objekt dale disponuje vjezdovymi vraty
rolovacimi jak pfimo do prostor prodejnich, tak i do prostor dilen. Pro osvétleni jsou
pouzity bézné osvétlovaci prvky. V mistnostech je podlaha fesena prevazné keramickou
dlazbou, v kancelafich pak koberce. Mezi dalsi vybaveni objektu patii klimatizace (v
kancelarich), pohybovy alarm.

Objekt obsahuje v 1. NP obchodni plochu (showroom) o vyméie 295,329 m?, dale
zdazemi zaméstnancti v podobé kuchyinky, 2x WC, Satny, svacinarny, sprchy. Dale
podlazi obsahuje kancelaf o vyméfe 17,34 m?, mensi skladové komory (napf. pod
schody) a déle prostory vyuzivané jako pneuservis/autodilna o vyméfe 141,11 m?, kde
se nachazeji zdvize na automobily (pfi ocenéni k nim neni pfihlédnuto). 2. NP objektu
obsahuje centralni chodbu, z niZ je piistup do dvou samostatnych kancelaii (19,55 m? a



20,272 m?), dale se na podlazi nachazi kuchyfika, umyvadlo, WC kde je déle umistén
kotel. A mensi komora, vyuzivana jako archiv.

Do objektu je zavedena elekttina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna
sit’ elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma piipojeni na vetejnou kanalizaci
a je zde pfipojeni na plynovod. V objektu je topeni feSeno ustiedné plynovym kotlem a
topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je feSen centralné — plyn.

Stavba bez €.p./¢.ev. na parc. €. 3959/226, garaz

Objekt garaze navazuje na stavbu hlavni ¢.p. 1271 a je zni rovnéz piistupny. Je
jednopodlazni stavbou bez podsklepeni. Zaklady objektu jsou betonové, izolované.
Stropy jsou Zelezo betonové, stfecha rovna, krytinu tvofi lepenka. Objekt neobsahuje
okna. Stavba obsahuje prostory opatfené vjezdovymi vraty. Jeden prostor - vrata
rolovaci, slouzil jako stanice méfeni emisi vozidel o vyméie 29,09 m?, na tuto plochu
navazuje kancelaf o vyméfe 6,39 m?, ktera je priichozi do mistnosti skladu o vyméie
23,75 m?. Objekt déle obsahuje 3 gardze, moznost uziti rovnéz jako skladovych ploch,
opatiené vjezdovymi vraty, kazda plocha o vyméie 29,09 m?. Jedna z téchto garazi je
opatiena podlahou s ochrannym natérem proti olejim. Tyto garaze jsou nevytapéné.
Dale se ve stavbé nachazi dvojgaraz, respektive dvé garaze stejného rozmérového
modulu (2x 29,09 m?), které jsou navzajem spojeny — priichozi, obsahuji dvoje vjezdova
vrata. Tyto dva prostory jsou opatieny plynovym vytapénim — saharou.

V prubé¢hu osobni prohlidky nemovitosti nebyl umoznén vstup do vSech prostor
zkoumanych objekti, podlahové plochy téchto prostor jsou tak méfeny nepiimo,
popfipad¢ urceny odhadem.

Objekty byly v pribéhu let rekonstruovany, dle sdélenych informaci pred 10 lety
probéhla rozsahlejsi rekonstrukce zahrnujici stiechy, vytapéni, zatepleni s oplechovanim
- fasadou, celkovou upravu pivodniho objektu &p. 1271. Cast dilny byla
rekonstruovana odhadem pted 7 lety. Odhadem pted 5 lety byla v objektu vyménéna
okna (€.p. 1271). Stény objektli jsou bez vad, stiechy je bez vad, okna v objektu jsou
bez vad, podlahy jsou bez vad, vybaveni objekti je bez vad a rozvody v objektech jsou
bez vad. Stav objektl je dobry.

Prilehly pozemek je bez porosti a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupki
(je soucasti ucelené¢ho arealu SOME), kde se nachazi i dalsi objekty. Sklon pozemku je
rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po silnici E551, ve vlastnictvi Ceské
republiky, ptislugnost hospodafit s majetkem statu: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na
Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4.

Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Pozemek je opatfen zpevnénym
povrchem o celkové vyméte odhadem 1720 m?. Na pozemku parc. &. 3959/276 se dale
nachazi sloupek zavory.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Dle tzemniho planu obce Jindfichiiv Hradec jsou zkoumané pozemky soucasti ploch
obcanského vybaveni, komercni.

Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano: rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho zakona) - SOME Auto s.r.o., zdkaz zcizeni a zatizeni, zastavni pravo
smluvni.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.01.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového piredpisu
1. Budova ¢.p. 1271
2. Stavba bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226
3. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
4. Pozemky parc. ¢. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276,
3959/280

II) Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka I 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, V 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00
vyskytu zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem I 1,00

obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni uzemi lazenskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi  1I 1,00
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni tizemi
vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost I 1,00
(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps * P7* Pg * Po * (1 + ) Pi)=1,155
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps * P7 * Pg * Po * (1 + ) Pi) =1,000
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Ndazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,65
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: A% 0,00

Vyrobni objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli -
sklady/prodejny/administrativni ¢asti
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma I 0,00
obec: Pozemek lze napojit na vSechny sit¢ v obci nebo
obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité I 0,00
véci je dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VII 0,10
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD 11 -0,01
— §patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: v 0,10
Vyhodna — stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - bez dalSich II 0,00
vlivla

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;))=0,774

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,894

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,774

1. Budova é.p. 1271

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Budova ¢.p. 1271

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP (7,92*3,86/2)+(3,12*%4,77/2)+(9,364%16,22/2)+ = 586,07
(2,55%16,22)+(6,3*0,35)+(14,71*0,65)+(21,01*
8,47)+(18*%14,24)

2. NP + zastreSeni 76,692 = 76,69
35,1649 = 35,16

Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéna Konstr VySka

Podlazi plocha . vySka podlazi Souin
[m2] [m] [m]

1. NP 586,07 3,50 3,50 2051,25

2. NP + zastieSeni 76,69 3,48 3,48 266,88
35,16 2,49 3,48 122,36

Soucet 697,92 2 440,49

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2440,49/697,92 =3,50m

Prumevnjla zastavéna plocha vSech PZP = 697,92 /2 — 348.96 m?

podlazi:

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1. NP ((7,92*3,86/2)+(3,12*4,77/2)+(9,364*16,22 = 2 051,25 m?

/2)+(2,55%16,22)+(6,3%0,35)+(14,71*0,65)+
(21,01*8,47)+(18%14,24))*(3,50)

2. NP + zastfeSeni  (76,692)*(3,48) = 266,89 m*
(35,1649)*(2,49) = 87,56 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

v Obestavény

Podlazi Typ prostor

1. NP NP 2 051,25 m?

2. NP + zastreSeni NP 266,89 m?

NP 87,56 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 405,70 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci  betonové + izolace S 100

2. Svislé konstrukce konstrukce kovova + vyzdéni S 100
Ytong



3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lepenka S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchti  vapenocementové S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi oplechovani S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody dievéné S 100
11. Dvefte standard S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba, koberec S 100
15. Vytapeéni centraln¢ - plyn S 100
16. Elektroinstalace trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohftev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni bézné provedeni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpecovaci systém, S 100
klimatizace

26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchti S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00



22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9840
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9389
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9840
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 4 789,68

Plna cena: 2 405,70 m3 * 4 789,68 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 75 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 100 = 25,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100)
Budova ¢.p. 1271 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p. 1271

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

0,0 %
7,00 %

11 522 533,18 K¢

0,750

8 641 899,89 K¢

8 641 899,89 K¢

8 641 899,89 K¢
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Ocenéni obvyklého najemného srovnavaci metodou obchodnich ploch.

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze pod pismenem A.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
podlahova konstrukce -
c. Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Obchodni prostor v
domé ¢.p. 1271 v ulici zazemi: kuchyrnika, toalety,
Rezkova, obec sprcha, Satna, komory,
JindfichGv Hradec, kat. svacinarna, zabezpecovaci
uzemilJindfichdv Hradec, systém, vjezdova vrata do
Ocenovany objekt |okres Jindfichlv Hradec [295,329 m2 dobry zdéna obchodnich ploch
nam. Miru, Jindfichiv
1|Hradec 180 m2 dobry zdénd socialni zafizeni
klimatizace, zasedaci
mistnost, 2x kancelar,
socialni zafizeni, kamerovy
Arch. Teplého, systém, zabezpecovaci
2|Jindfich(v Hradec 240 m2 dobry zdéna systém, 2. podlazi
Jirdskovo predmeésti, dobry, technické a socialni zazemi
3|Jindfichtv Hradec 700 m2 novostavba montovana [100 m2
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 133 0,9 119,7 1,22 1,05 1 1 1 0,95 1,21695 98
2| 104 0,9 93,6 1,1 1,02 1 1 1,05 0,96] 1,130976) 83
3| 150 0,9 135 0,95 0,85 1,08 1 1,02 0,95] 0,845065 160
Celkem primér 114
Minimum 83
Maximum 160
Smérodatna vybérova odchylka - s 41
Pravdépodobna spodni hranice - primér-s 73
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 154]
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu v obci
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - vzorek €. 2, 3 mensi ¢ast PP zaujimaji vedlejsi prostory
K6 - Koeficient Upravy dle odborné tuvahy odhadce - zohlednéno zazemi, zabezpecovaci systém, moznost vyuZiti viezdovych vrat, vzorek ¢.
2 klimatizace, kamerovy systém, 2. podlazi
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Ocenéni obvyklého najemného srovnavaci metodou kancelaie.

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze pod pismenem B.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
C. Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Kancelare umisténé v
budové ¢.p. 1271 v ulici zazemispolecné,v1.NPis
Rezkova, obec 3x kanceldr obchodnimi prostory pres
Jindfichlv Hradec, kat. |celkem 57,162 néz je pristupné,
uzemiJindfichtv Hradec,|m2, kancelar - klimatizace, zabezpecovaci
Ocenovany objekt |okres Jindfichlv Hradec |primér 19,05 m2 [dobry zdéna systém
sidlisté Vajgar,
1|JindfichQv Hradec 160 m2 dobry zdénd WOC, kuchyrika, klimatizace
RGZova, JindFichiv
2|Hradec 50 m2 velmi dobry zdéna WC, klimatizace
Husova, JindFichlv
3|Hradec 28 m2 horsi, pdvodni  |zdéna spolecné socialni zafizeni
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5dalS$i | dvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav [konstrukce| vlastnosti [ odhadce K6 srovnavaciho
1 125 0,9 112,5 1,06 0,85 1 1 1 1] 0,901 125
2| 218 0,9 196,2 1,2 0,96 1,1 1 0,97 1] 1,229184 160
3| 82 0,9 73,8 1,15 0,99 0,7 1 0,97 1] 0,773042 95
Celkem primér 127
Minimum 95
Maximum 160
Smérodatna vybérova odchylka - s 32|
Pravdépodobna spodni hranice - primér- s 95
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 159

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu v obci
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti - zohledény dalsi vlastnosti objektu
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Givahy odhadce
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Ocenéni obvyklého najemného srovnavaci metodou dilny.

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze pod pismenem C.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Prostor dilny v budové
¢.p. 1271, v ulici
Rezkova, obec
JindFichdv Hradec, kat. 2x vjezdova vrata, zazemi
uzemilJindfichdv Hradec, spolecné pfistupné v
Oceriovany objekt |okres JindfichGv Hradec |141,11 m2 dobry zdéna objektu ¢.p. 1271
Vojnova, Tyn nad
Vltavou, Ceské
1|Budéjovice 70 m2 dobry zdéna bez vytapéni
Svaty Kamen - Dolni
Dvofisté - Rychnov nad
2|Malsi, Cesky Krumlov 225 m2 dobry panelova montaznijama
soucasti plochy kancelar,
Satna, soc. zatizeni,
3[Pelhfimov, Pelhfimov  [397 m2 dobry panelova vytdpéni, k dispozici zvedak
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 86 0,85 73,1 0,8 1,04 0,95 1 0,98| 1| 0,774592 94
2| 89 0,8 71,2 0,7 0,95 0,95 1 0,97 1| 0,612798 116
3| 78 0,9 70,2 0,95 0,87 0,95 1 1,07 1] 0,840137 84
Celkem primér 98]
Minimum 84
Maximum 116
Smérodatna vybérova odchylka - s 17|
Pravdépodobna spodni hranice - primér- s 81
Pravdépodobnd horni hranice - primér +s 115

socidlni zafizeni)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce, vzdélenost k vétsim obcim, srovnatelné lokality
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - stav dobry, srovnatelny, oc.nem. nedavné rekonstrukce
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti - zohlednény dalsi vlastnosti, zvedak, vzorek €. 3 soucasti ploch i dalsi prostory (kanceldr,
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Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?]  Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok]  [K&/mésic]

Obchodni plochy 295,33 1 368,- 33 667,62 404 011,44
Kancelaie 57,16 1 524,- 7 259,32 87 111,84
Dilny 141,11 1 176,- 13 828,78 165 945,36
Vynosy celkem 657 068,64
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 657 068,64 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 160 218,52 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 2 633,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 586,07 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 480 835,27 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: 24 041,76 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

657 068,64 * 40 % - 262 827,46 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 370 199,42 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 5288 563,10 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpisobem CN = 8 641 899,89 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem CvV = 5288 563,10 K¢
Rozdil R = 3353 336,79 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 5959 230,46 K¢

Budova ¢.p. 1271 - zjiSténa cena 5959 230,46 K¢

2. Stavba bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226

Ocenéni staveb nakladovym zptsobem
Stavba bez ¢.p./¢.ev. na parcele €. 3959/226

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP + zastieSeni 26,98%9,38 = 253,07
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. .
Podlazi i Soucin

plocha vySka

1. NP + zastreSeni 253,07m?*> 4,10m 1 037,59
Soucet 253,07 m? 1 037,59
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1037,59/253,07 =4,10m
Prum%lr‘na zastavéna plocha vSech P7P = 253,07/ 1 ~ 253,07 m?
podlazi:
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni  (26,98%9,38)*(4,10) = 1 037,60 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP + zastie$eni NP 1 037,60 m3
Obestavény prostor - celkem: 1 037,60 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci ~ betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce standardni provedeni S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lepenka S 100
6. Klempifské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchtt ~ omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii oplechovani S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata plechova, rolovaci S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah bézné povrchy S 100
15. Vytapeni pouze cast, plyn P 100
16. Elektroinstalace trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
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18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?ans]t Koef. g&r‘agsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchti S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30

12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70

13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni P 1,20 100 0,46 0,55

16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 81,45
Koeficient vybaveni Ka: 0,8145
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8122
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8145
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
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Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena:

1 037,60 m? * 3 285,02 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari

(S): 25 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 75 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 25/ 100 = 25,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100)

Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226

Nékladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu:

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:

a4

Stavba bez €.p./¢.ev. na parcele ¢. 3959/226 - zjistén

3 285,02
3 408 536,75 K¢

0,750

cena =

2 556 402,56 K¢

2 556 402,56 K¢

Budovy pro garazovani

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

0,0 %
11,00 %

2 556 402,56 K¢

Ocenéni obvyklého najemného srovnavaci metodou prostor garazi.

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze pod pismenem C.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
. Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
2 gardze spojené (prlchoziv
Prostory gardziv budové jeden prostor), tyto jsou
bez €.p./¢.ev. Na parcele vytdpéné, jinak gardze
€. 3959/226, v ulici nevytdpéné, jedna gardz
Rezkova, obec podlaha - ochranny natér
Jindfichdv Hradec, kat. |6x 29,09 m2, proti olejim, zazemi (wc
uzemiJindFichGv Hradec,|celkem 174,54 apod.) spolecné pfistupné v
Ocenovany objekt |okres Jindfichlv Hradec |[m2 dobry zdéna objektu ¢.p. 1271
Vojnova, Tyn nad
Vltavou, Ceské
1|Budéjovice 70 m2 dobry zdéna bez vytapéni
Svaty Kamen - Dolni
Dvofisté - Rychnov nad
2|Malsi, Cesky Krumlov 225 m2 dobry panelova montaznijama
soucasti plochy kanceldr,
$atna, soc. zafizeni,
3[Pelhfimov, Pelhfimov  [397 m2 dobry panelovd vytdpéni, k dispozici zveddk
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Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu

resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze

[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 86 0,85 73,1 0,8 1,05 0,95 1 0,9 1] 0,7182 102]
2| 89 0,8 71,2 0,7 0,97 0,95 1 0,92 1] 0,593446 120
3| 78 0,9 70,2 0,95 0,89 0,95 1 1,03 1,05/ 0,868688 81
Celkem primér 101
Minimum 81
Maximum 120
Smérodatna vybérova odchylka - s 20
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 81
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 120}

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce, vzdélenost k vétsim obcim, srovnatelné lokality
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - stav dobry, srovnatelny, oc.nem. nedavné rekonstrukce
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - totoZzné/srovnatelné feseni

K6 - Koeficient Upravy dle odborné uvahy odhadce - vzorek ¢. 3 soudasti plochy i vedlejsi prostory (kancelaf, $atna,...)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Ocenéni obvyklého najemného srovnavaci metodou prostor skladu.

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
C. Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Skladovy prostor v
budové bez ¢.p./¢.ev. Na
parc. €. 3959/226, v ulici
Rezkova, obec
JindfichGv Hradec, kat.
UzemilJindfichdv Hradec, obsahuje oddélenou
Ocenovany objekt |okres Jindfichlv Hradec [30,14 m2 dobry zdéna mistnost (kancelar) 6,39 m2
Jindfichdv Hradec,
1|Jindfichiv Hradec 50 m2 dobry skeletova nakladni rampa
Svétlogorska, Tabor,
2|Tabor 40 m2 dobry panelova vytdpéni, suterén
3|Pelhfimov, Pelhfimov  [24 m2 dobry skeletova vytdpéni, suterén
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Cena

Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu

resp. na na K1- K2- Ka - K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze

[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 21 0,9 18,9 1] 0,95 1 1 1,03 0,95] 0,929575 20
2| 33 0,9 29,7 1,07 0,97 0,93 1 0,98| 0,95| 0,898645 33
3| 42 0,9 37,8 0,95 1,01 1 1 0,98| 0,95] 0,893295 42
Celkem primér 32
Minimum 20)
Maximum 42
Smérodatna vybérova odchylka - s 11
Pravdépodobna spodni hranice - primér-s 21
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 43

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce, srovnatelné lokality
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - standardni konstrukce

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - zohlednény dalsi vlastnosti objektu

K6 - Koeficient Upravy dle odborné uvahy odhadce - oc. nem. obsahuje oddélenou mistnost (kancelaF)

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?]  Néajemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Garaze/dilny 174,54 1212,- 17 628,54 211 542,48

Sklad 30,14 384,- 964,48 11 573,76

Vynosy celkem 223 116,24

Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 223 116,24 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 160 218,52 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 2 633,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 253,07 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 207 628,75 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecn¢ zastaveéné plochy pozemku:

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

223 116,24 * 40 % -
Roc¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 11,00 % /

10 381,44 K¢

89 246,50 K¢
123 488,30 K¢

11,00 %

Cena stanovena vynosovym zpisobem

1122 620,90 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpiisobem CN = 2 556 402,56 K¢

Ocenéni vynosovym zpiisobem Cv = 1 122 620,90 K¢

Rozdil R = 1 433 781,66 K&
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Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R

1409 377,23 K&

Stavba bez €.p./¢.ev. na parcele €. 3959/226 - zjiSténa cena

3. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

1409 377,23 K¢&

Venkovni uprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 720,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):

* % |l

360,-
1,0500
2,3010

Zékladni cena upravena cena [K&/m?]
PIn4a cena: 1 720,00 m? * 869,78 K&/m? =

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100)

869,78
1496 021,60 K¢

0,500

Nakladova cena stavby CS~ =
Koeficient pp

*

748 010,80 K¢
0,774

Cena stavby CS =

578 960,36 K¢

Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm - zjiSténa cena =

578 960,36 K¢

4. Pozemky parec. &. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276,

3959/280

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,774

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15 % vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové I 0,00
podminky
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemia I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi  To =1+ P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,774 = 0,774

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aié. /;lezr]la Index Koef. L[Tlp<ré /(I:E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 060,- 0,774 820,44
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2373/21 89 820,44 73 019,16
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa 3959/226 246 820,44 201 828,24
nadvorti
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa 3959/250 359 820,44 294 537,96
nadvorti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3959/256 330 820,44 270 745,20
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa 3959/269 37 820,44 30 356,28
nadvorti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3959/276 1563 820,44 128234772
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa 3959/280 9 820,44 7 383,96
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 2 633 2 160 218,52

PozemKy pare. ¢. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256,
3959/269, 3959/276, 3959/280 - zjiSténa cena

2160 218,52 K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem E.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
Standardni provedeni,
ZP 1.NP: 586,07 m2, ZP navazujici stavba garazi (ZP
Stavba €. p. 1271 v ulici  [2.NP: 111,85 m2, 253,07 m2, PP garazivcetné
Rezkova, obec Obchod: 295,329 m2, skladu, kancelare: 204,68
JindfichGv Hradec, kat. |KanceldFe: 57,162 m2, m2), klimatizace kancelafi,
tUzemilindFichQv Hradec,|Dilna: 141,11 m2, OP: zabezpecovaci systém,
Oceriovany objekt |okres Jindfichdv Hradec [2405,7 m3 Dobry 2633 m2 zpevnénd plocha
standardni provedeni,
kancelarské prostory,
autoservis, pokoje +zazemi,
ZP 342 m2, 2 NP, PP 530|dobry, 2x vjezdova vrata,
1|Pelhfimov, Pelhfimov  [m2 novostavba 1751 m2 zpevnéné plochy
Prazska, Havlickav Brod,
Havlicklv Brod (udaje standardni provedeni,
opraveny a ovéreny dle obchodni prostory,
KN, inzerce obsahuje dle KN autoservis, obsahuje
cdstecné nepresné ZP dle KN cca 400 m2, 2 celkem 992  [bytovou jednotku 5+2,
2|udaje) NP, PP 662 m2 velmi dobry m2 zdzemi, parkovisté
standardni provedeni,
showroom, zazemi, servis,
dle KN mycka, sklady, kancelare,
Ceské Vrbné, Ceské ZP dle KN celkem 843 celkem 4977 |parkovi§té, zpevnéné
3|Budéjovice m2, 2 NP velmi dobry m2 plochy
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce [ Cena po K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2- K3- a uvaha | K1x...x | odvozenaze

[ Zaplacena | pramen | pramen [ poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 7 500 000 0,85 6375000 0,95/ 0,7 0,91 1,07 0,9 1| 0,582759| 10939 334
2 9 500 000 0,85] 8075000 1,02 0,75 0,84 1,06 0,93 1,02] 0,646145 12 497 203
3 37 000 000 0,8 29600000 1,27 1,15 1,23 1,09 1 1,08] 2,11474 13 996 994
Celkem pramér 12 477 844
Minimum 10939 334
Maximum 13 996 994
Smérodatna vybérova odchylka - s 1528 922
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10948 921
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 14 006 766

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu, zohlednéna pFitomnost objektu garazi, celkové zhodnoceni
velikosti a porovnani objektd jako celku

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi- hor3i) - zohlednén celkovy stav objektt

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dal3i vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéno dispozicni feseni - pfitomnost show roomu, okna (vylohy)
orientovany k hlavnisilnici E 551, vzorek €. 3 rovnéZ autosalon / show room

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lep3i- horsi) - zohlednény dal3i vlastnosti objektd, zpevnéné plochy, vzorek ¢. 3
rozsahlé parkovisté

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentar:

Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZz srovnatelné.
Ptipadné rozdily jsou upraveny koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na
12 477 844.- K&
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C. REKAPITULACE

I) Dle cenového piredpisu

1. Budova ¢.p. 1271 5959 230,50 K¢
2. Stavba bez ¢.p./¢.ev. na parcele ¢. 3959/226 1409 377,20 K¢
3. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm 578 960,40 K¢

4. Pozemky parc. ¢. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 2 160 218,50 K¢
3959/269, 3959/276, 3959/280

Vysledna cena - celkem: 10 107 786,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10107 790,- K¢
II) Dle srovnavaci metody 12 477 844.- K¢
Shrnuti:

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu souboru nemovitosti uvedenych na LV
11807, konkrétné stavby €. p. 1271, stavby bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/226 vse v¢.
prisluSenstvi a staveb bez €.p./C.ev. na parcelach ¢. 3959/269, 3959/280 a pozemku parc.
¢. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 3959/280 v obci
Jindtichtiv Hradec, okres Jindfichiiv Hradec, katastralni uzemi Jindfichiv Hradec, kraj
Jihocesky, ke dni ocenéni 22.1.2018 na:

11 300 000,- K¢

Slovy: Jedenactmiliontitfistatisic K¢

Poznamka:

Nami stanovend obvykla cena je vztazena ke vSem nemovitostem, zapsanym na LV
11807 vcetné vsech staveb, jakozto k jednotnému funkénimu celku, bez ohledu na
nepiesnosti v evidenci vici skutecnému stavu. Dle zadani objednatele ma vsak byt
ocenéni staveb bez ¢.p./C.ev. na parcelach ¢. 3959/269, 3959/280, jakoz i pozemek parc.
¢. 3959/269, provedeno samostatné, nebot’ tyto nemovitosti nejsou zajistény.
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Rozdéleni ceny dle znaleckého ukolu:

Skutecnost je takova, ze stavby bez €.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/269, 3959/280 nejsou
samostatné stojici stavby, ale jsou soucasti stavby ¢.p. 1271 a ve skutecnosti se na nich
nachdzeji Casti této budovy. Tyto casti nejsou nijak stavebné ani konstrukéné oddéleny.
Fyzicky se jednd o jednu budovu stojici na vicero parcelach s odliSnou evidenci.
Ocenéni téchto staveb samostatné jakoukoliv metodou je nerealné, presto musi dojit
k jejich ocenéni spole¢né i s pozemkem parc. ¢. 3959/269.

Pro potieby stanoveni obvyklé ceny zadanych nemovitosti je pfistoupeno k jejich
vypoctu, jako podilu z celku. Po odecteni obvyklé ceny pozemkii z ocenéného celku
bude rozdil pfedstavovat obvyklou cenu staveb. Z této hodnoty, kterou lze d¢lit
obestavénym prostorem, pak bude vypocten podil odpovidajici obestavénému prostoru
zkoumanych staveb bez ¢.p./C.ev. na parcelach ¢. 3959/269, 3959/280, parcela ¢.
3959/269 je pak vypoctena odd¢€lene.

Vypocet:
Obvykla cena nemovitosti jako celku: 11 300 000,- K¢
Celkova rozloha ocefiovanych pozemkii: 2 633 m?

Obvykla cena stavebniho pozemku (ob¢anské vybaveni komercni):

Na zakladé provedeni prizkumu trhu vzajmové lokalit¢ dosahuje obvykla cena
stavebnich komerénich pozemki za 1 m? 750,- K¢.

Cena pozemku celkem:
2 633 m? x 750,- K&/m? =1 974 750,- K&
Obvykla cena staveb:
11 300 000,- K& — 1 974 750,- K¢ =9 325 250,- K¢
Vypocet ceny zkoumanych staveb bez ¢.p./¢.ev. na parc. ¢. 3959/269, 3959/280:
Obestaveny prostor vSech staveb celkem: 3443,3 m?
Obestavény prostor staveb bez €.p./C.ev na parc. ¢. 3959/269, 3959/280:
Vyska 1. NP: 3,5 m
Parc. ¢.3959/269: 37 m? x 3,5 m = 129,5 m?
Parc. €. 3959/280: 9m?x3,5m= _31.5m’?
OP celkem : 161 m?

9325 250,- K&/ 3443,3 m® x 161 m*> = 436 025,09 K¢
Vypocet ceny pozemku parec. ¢. 3959/269:

37 m? x 750,- K&/m? = 27 750,- K&

Vysledna hodnota staveb bez ¢.p./C.ev. na parcele ¢. 3959/269, 3959/280 vcetné
pozemku parc. €. 3959/269 po zaokrouhleni:

464 000.- K¢
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Zavér A:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu stavby €. p. 1271, stavby bez ¢.p./C.ev.
na parcele ¢. 3959/226 vse v¢. pftisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 2373/21, 3959/226,
3959/250, 3959/256, 3959/276, 3959/280 v obci Jindfichiv Hradec, okres Jindfichiv
Hradec, katastralni uzemi Jindfichiiv Hradec, kraj Jihocesky, ke dni ocenéni 22.1.2018
na:

10 836 000.- K¢

Slovy: DesetmiliontiosmsettficetSesttisic K¢

Zavér B:

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu staveb bez &.p./¢.ev. obcanského
vybaveni na parcelach ¢. 3959/269 a 3959/280 a pozemku parc. ¢. 3959/269 v obci
Jindtichtiv Hradec, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni uzemi Jindfichdv Hradec, kraj
Jihocesky, ke dni ocenéni 22.1.2018 na:

464 000.- K¢

Slovy: Ctyfistagedesatétyfitisic K&

Vypracoval:

XP invest, s.1.0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ondrej Busta

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdé€jSich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 7782-246/2019 znaleckého deniku.
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E. PFilohy

- Vypis z elektronické verze KN

- Vyfiez z katastralni mapy + ortofotomapa
- Vytez z izemniho planu

- Fotodokumentace

- Srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické verze KN

Informace o pozemku

Parceln( &islo: 2373212

Obec Jindfichdv Hradec [545881] 2
Katastralni izemiz Jindfichdv Hradec [660523]
Cislo LV: 11807

Vyméra {mz]: 89

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zpusob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelnf &islo: 3959/226.2

Obec: Jindfichiv Hradec [545881]12
Katastrélni Gzemi: Jindfichiv Hradec [660523]
Cislo LV: 11807

Vyméra [ml]: 245

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvorf

Soudasti je stavba

Budova bez &isla popisného

nebo evidencniho: Ut

Stavba stoji na pozemku: p. € 3959/226

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 3959/2502

Obec: Jindfichiv Hradec [545881]2
Katastralni Gzemi: Jindfichiv Hradec [660523]

Cislo LV: 11807

Vyméra [m: 359

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost?
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Souéasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Jindfichiv Hradec |1 [404098].2; & p. 1271; objekt ob&anské vybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p. €. 3959/250

Stavebnl objekt: Ep 12712

Ulice: Rezkovaf

Adresni mista: Rezkova & p. 12712
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Informace o pozemku
Parcelnf éislo:

Obec:

Katastralni dzemi;

Cislo LV:

Vyméra [rnl]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Zplsob vyuZiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyiméra m:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vymeéry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parceln( &islo:

Obec:

Katastralni tzemf;

Cislo LV:

Vyméra [ml]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vymérny:

Zplsob vyuZiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parceln( islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cisla LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapovwy list:

Uréeni vymény:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

3959/256.2

Jindfichdv Hradec [5458811.2
Jindfichiv Hradec [660523
11807
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Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

3959/269.2

Jindfichiiv Hradec [545881] 2
Jindfichiv Hradec [660523
11807
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Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

bez ép / & ev. stavba obéanského

baveni

3959/276.2

Jindfichtv Hradec [545881]12
Jindfichtv Hradec [660523
11807

1563

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

3959/280.2

Jindfichlv Hradec [545881]2
Jindfichiiv Hradec [660523
11807

£)

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvoii

bez &p / & ev. stavba obéanského

baveni
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Vyfrez z katastralni mapy + ortofotomapa

Vyfez z izemniho planu

W : OBCANSKE VYBAVEI

NADZEMNI VEDENI VN

i OCHRANNE PASMO NADZEMNiHO VEDENI EL. ENERGIE VN
] E OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

|:| ZASTAVENE UZEMI K DATU 31. 12. 2009 (AKTUALIZOVANO K 1. 1. 2013)
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Fotodokumentace

Showroom

Stanice méfeni emisi
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Zadni pohled (severni) vjezdy do garazi Ptijezd k objektu

Severni pohled Pohled jiZni (z komunikace E551) ¢.p. 1271

¢.p. 1271 Vjezd do arealu
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Srovnavané nemovitosti

A)
&1

Pronajem obchodniho prostoru 180 m?

Zobrazit 5 fotografil v galerii

nam. Miru, Jindfichtv Hradec - Jindfichtv Hradec |

24 000 K¢& za mésic (133 K¢ za

m2/mesic)

Pronajem obchodnich prostor na nam. Miru v Jindfichové Hradci. Podlahova plocha cca 180 m2,

vytapéni plynovym kotlem, vlastni méfige energii. Prostor se sklada ze tii propojenych mistnosti a soc.

zafizeni. Velka vyloha na namésti, velmi frekventovana lokalita v centru mésta. MoZnost vyuZiti jako

obchod, kancelaf nebo restaurace. Volné od 1.2.2018.

Celkové cena:

Cena za m®
Poznamka k cené
ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba

Stav objektu:
Umfsténi objektu:
Typ domu:
PodlaZr

Plocha zastavéna

24 000 KE za mésic, +
provize RK

133 KE

Cena bez energil.
617211
08.12.2017
SmiSena

Velmi dobry
Centrum cbce
Patrovy

1. podlaZi z celkem 4
véetné 1 podzemniho

853 m2

UZitna plocha:
Flocha podlahova:
Voda:

Topeni:

Odpad

Elektfina

Doprava

Energetickd naro€nost
budovy:

Vybavenf

Vytah

180 m?

180 m?

Délkowy vodovod
Lokalnf plynové
Vefejna kanalizace
230v

MHD

Tfida G - Mimofadné
nehospodarnd .
145/2007 Sh. podle

vyhlasky
X
X
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Zobrazit 16 fotografii v galerii

Pronajem obchodniho prostoru 240 m?

Arch. Teplého, Jindfichlv Hradec - Jindfichtv Hradec I

25 000 K¢ za mésic (104 K¢ za

m2/mesic)

Pronéjem obchodnich prostor ve zd&né budové na rohu ulic Archivafe Teplého a JaroSovské v
Jindfichov& Hradci v blizkosti centra mésta. Podlahova plocha 240 m2, prostory se skladaji z hlavniho
prostoru 182 m2, navazujici zasedaci mistnosti 34 m2, dvou kancelafi celkem 23 m2, WC muzi, WC
Zeny, technické a aklidové komory, chodby. Budova prosla v roce 2010 kompletni rekonstrukei,
rozvedeny datovée kabely, reproduktory, tel. anténa. Okoli budovy a chodby stiezeny kamerami, v
budové zabezpetovaci systém. \ytapéni plynovym kotlem, na podlaze zat&Zove koberce a ker. dlazba.
Samostatné méfide spotfeby. MoZnost prondjmu prostor v piizemi nebo v patfe. Prostory vhodné jako
kancelafe nebo obchod.

Celkové cena: 25 000 K& za mésic, + Plocha podlahova: 240 m2
provize RK

Rok rekonstrukece: 2010
Cena za m* 104 K&

Voda: Dalkaowvy vodovod
ID zakazky: 601423

Topent: Lokaini plynové
Aktualizace: 15122017

COdpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Cihlova

Elektfina: 120V, 230V, 400V
Stav objektu: Dobry

Doprava: Silnice
Umisténi objektu: Rusna &ast obce

Energeticka naronost Tiida G - Mimofadné
Typ dormu: Patrovy budowy: nehospodarna &
PodlaZf: 2. podla#i z celkem 2 \iﬁgéﬁ? S
Plocha zastavéna: 280 m2 Vybavenf: X
UZitna plocha: 240 m? Wtah: x
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==
Zobrazit 4 fotografie v galerii

Pronajem obchodniho prostoru 700 m?

Jiraskovo predmésti, Jindfichlv Hradec - JindfichQv Hradec
1]

105 000 K¢ za mésic (150 K¢ za
m?2/mésic)

Nase spoleénost Vam zprostfedkuje pronajem nového komeréniho prostoru v nové vybudované

obchodni zén& na frekventovaném misté v Jindfichové Hradei - hlavni tah na Ceské Budé&jovice.
Prodejna ma prosklenou éelni st&nu se vstupem s dvojitymi automatickymi dvefmi. Skladovaci Cast
ma vlastni vstupni vrata ze zadni &asti objektu, coZ umoZiuje bezproblémové zasobovani. Prodejnai
sklad jsou navzajem propojeny dvefmi.

Nemovitost dispoziéné& rozdélena na prodejni halu 600 m2 , technické a socialni zazemi 100 m2.
Soucasti prodejny je parkovaci plocha pred objektem.

Volné ihned. Pro piipadné dotazy volejte makléfe této nemovitosti. Cislo zakézky: 72924

Pro komunikaci uvadéjte evidenéni Cislo zakazky N72924.

Celkovs cena: 105 000 K& za mésic UZitn4 plocha: 700 m?
Cena zam® 150 K& Plocha podlahova 700 m?
ID zakazky: N72524 Voda: Délkovy vodoved
Aktualizace 16.02.2015 Odpad Wefejna kanalizace
Stavba Montovana Doprava Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Stav objektu: Movestavba
Komunikace: Asfaltova
Typ domu: Pfizemnf

. Energetickd naroénost Tida G - Mimofsdné
PodlaZi 1 budovy nehospodarna
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Zobrazit 16 fotografil v galerii

Pronajem kancelare 160 m?

sidlisté Vajgar, JindfichGv Hradec - Jindfichdv Hradec lll
20 000 K¢ za mésic(125 K¢ za
m?/mesic)

Nabizime pronajem nebytovych prostor v Jindfichové Hradci na sidlisti Vajgar o celkové podlahove

plose 160 m2. Jedna se o dva prostory s moZnosti pronajmout pouze polovinu za poloviéni cenu.

Podkrovi v prvnim nadzemnim podlazi cihloveho, samostatné stojiciho objektu s velmi dobrou

obéanskou vybavenosti. 2x samostatné WC a kuchynfka. Doporucuji prohlidku. Vice informaci v RK.

Celkova cena

Cena za m=

1D zakazky:
Aktualizace
Stavba:

Stav objektu
Umisténi objektu:
Typ domu:

PodlaZi

Plocha zast

UZitna plocha:

=

20 000 K& za mésic,
vietné provize

125Ke

610414

16.01.2018

Cihlova

Velmi dobry

Sidliste

Patrowy

2 podlaZiz celkem 2
314 m2

160 m2

Plocha podlahova:
Parkovani:

Rok rekonstrukce:
Voda:

Topeni:

Odpad:

Elektfina:

Doprava:

Energeticka naroénost

budovy:

Vybaveni:

Vitah:

160 m2

10

2010

Dalkovy vodovod
Lokalni plynove
Vefejna kanalizace
120V, 230V, 400V
MHD

Tfida G - Mimofadné&
nehospodarna &
148/2007 Sh. podle
wyhlasky

X

X
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Pronajem kancelare 50 m2

Razova, JindfichQv Hradec - Jindfichdv Hradec I
10 900 K¢ za mésic (218 KE za
m?2/meésic)

Podnajem kancelafe v reprezentativnich prostorach obchodné — medicinského centra Sv. Florian.

@& Panorama

Situovani v patfe, velmi pékna moderné zafizena kancelaf, podnajem véetné vybaveni. Vhodné pro

finanéni sluzby, poradenstvi apod.

Celkova cena: 10 900 K& za mésic, Stavba:
vEetné poplatkd, véetné i
pravniho servisu Stav objektu:

Cena za m* 218 K& Typ domu:

Aktualizace: 22012018 UZitna plocha:

ID: 3078750556

Cihlova
Velmi dobry
Patrovy

20 m?
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Zaobrazit 5 fotografii v galerii

Pronajem kancelare 28 m?2

Husova, Jindfichtv Hradec - Jindfichtv Hradec |l

@& Panorama

2 300 K¢ za mésic (82 K& za m2/mésic)

MNabizime k pronajmu jednu administrativni mistnosti o wwméfe 27,81 m*v 3. nadzemnim podlaZ(

budovy Geské podty, sp., v Jindfichovs Hradci, Husova 129. K dispazici je spoleéné socidlni zafizenf.

Prostory jsou centralné vytapény z plynowa kotelny. Podlahy z PVC, okna plvodn( dfevéna.

Samostatné mé&feni medii pro prostory neni instalovano. MEsiéni platba za sluZby spojené s ndjmem:

Z3loha na teplo 50,- K&/m2, z3loha na vodné a stoZné 100,- K&/osoba, elektfina je hrazena podle

technického pausalu - zaloha 500,- KE/mistnost. Pfed uzavfenim smlouvy o najmu je poZadovana

vratna jistota (kauce) wve wiii trojnésobku mésfiénitho ndjemnéhe.

Tato nabidka nenf uréena pro spolupraci s realitnl kancela#.

2 300 K& za mésic, Voda:
vistné provize, wietné
poplatkd, véetna
pravniho servisu

Odpad:
Cena za m* 82 K
: Elektfina:
Poznamka k cené: cena nezahmuje zalohy T
na sluzby, vice informaci Doprava:
el S Komunikace
JE/01221101/018 ra—
24.10.2017 budowy
Cihlova yezbariérovy
Dobry Wybaveni
Centrum obce Vijitah
Patrowy
2 podlaZiz celkem 4
vistné 1 podzemniho
UZitna plocha: 28 m?

Délkovy vodovod
Ustfadni plynové
Vefejnd kanalizace
230V

Viak, Silnice, Autobus
DlaZdéna, Asfaltova

st THida G - MimoFadné

nehospodama
b4
X
X
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| Zaobrazit 4 fotografie v galerii

Pronajem garaze 70 m?
Vojnova, Tyn nad Vltavou - Mala Strana

Info o cené u RK

Nahizim k prondjmu skladovaci & vyrobni prostory - gardZ &i dvé sousedici garaZe (kaZda o rozmérech
4,65x 7,5 m - ploZe coa 35 m2) v uzavigném areélu v obci Tyn nad Vitavou, ul Vojnova.

Nahizeny objekt je pfipojeny na elektfinu (svétlo a ele. 220V), neni vwtapény.

Vjezd - dvoukfidla plechova vrata (rozméry 2, 4m Sitka a 2,4m vy3ka). K dispozici je je5té jedna stejné
velké sousedici gard? s vraty o vwice aZ 2,8m (stejna Sitka 2,4m).

Areal je monitorovany a uZivateldm pfistupny 24 hodin denné. V noci osvétleny.

Po dohodé& je moZné uZivat i pfipadné dalsi venkovni prostery pied nabizenym objektem.

\/ areélu jsou nabizeny je5té dalsi kancelafske &i wyrobni/skladovaci prostory a objekty.

Vice informaci rad sdélim v3em zéjemcam.

Cena: Informace o cené na Typ domu: Pfizemnf
dotaz

PodlaZf: 1
Pozn&mka k cené ka#da gardZ za 3.000,- KE

Plocha zastavéna: 70 m?
ID zakdzky: 085-N06473

UZitna plocha: 70 m?
Aktualizace: 26.01.2013

Elektfina: 230v
Stavba Cihlova

Energetickd naroénost Tida G - Mimoiadné
Stav objektu: Velmi dobry budowy: nehospodarna
Umisténi objektu: Klidna cast obce
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Pronajem garaze 225 m?

Zaobrazit 7 fotografii v galerii

Dolni Dvofisté - Rychnov nad Malsi, okres Cesky Krumlov

20 000 K¢ za mésic

Nabizime k podnajmu 4 garaze, kazda o plose 56 m2. U kaZdé garaZe samostatna garazova vrata

umoZfuji viezd nakladniho automobilu. Do kaZdé zavedena elektfina 220V a 380 V. Objekt se nachéazi

v 0sadé Svaty Kamen nedaleko hranic s Rakouskem cca 10 km od Dolniho Dvofisté a 2 km od

Rychnova nad Mal3i. Nabizené prostory lze vyuZiti pro pfipadnou drobnou vyrobu, skladovéni nebo

garazovani. Vice info v RK.

Celkovd cena:

ID zakazky:
Aktualizace
Stavba

Stav objektu:
Umistén( objektu:
Typ domu:
PodlaZf

Plocha zastavéna

UZitn4 plocha:

20 000 KE za mésic,
wEetné provize

627125

Dnes

Panelova

Dobry

Okraj cbce

Ptzemnl

1. podlaZi z celkem 1
240 m?

225 m?

Plocha podlahova
Voda:

Topenf:

Odpad

Elektfina

Doprava

Energetickd narocnost

budovy

225 m?

Mistni zdroj

Jing

OV pro cely objekt
120V, 230V, 400V
Silnice

Tfida G - Mimofadné
nehospodama &
145/2007 Sh. podle
vyhlasky

x
x
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> - g Zaobrazit 7 fotografii v galerii

Pronajem vyrobni haly, prostoru 392 m?

Pelhfimov

30 700 K& za mésic(78 K& za m2/mésic)

Prondjem objektu vhodného pro autodilnu, vyrobu &i skladovani. Celkova plocha 387 m2. Dispozice 2x
skladovy prostor, kancelaf, $atna a socialni zafizeni. Energie jsou m&feny podruZnymi méfaky.
Vytapéni objektu je teplovzduiné. Pfipojeno na cbecnivodovod. Soudédstii septik s lapatem
Ekodlivych latek. K dispozici jdma pro opravu automobild a zvedak. MoZnost pronajmout i myci rampu
vedle objektu. VoIné ihned. MoZnost pronajmout i dalsi prostory o velikosti 172 mé. Tyto prostory jsou
volné od 1.5.2018.

Celkova cena:

Cena zam®
Poznamka k cené
ID zakazky:
Aktualizace
Stavba

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
PodlaZ:

Plocha zastavéna

30 700 K& za mésic, +
provize RK

78 KE

+energie, + provize RK
625877

16.02.2018

Panelova

Dobry

Okraj obce

Ptizemn(

1. podia# z celkem 1

397 m?

UZitna plocha:
Placha podlahova
Parkovani:

Voda:

Topeni:

Odpad

Elektiina

Doprava

Energeticka narofnost
budowy:

Vybavenl

Vytah

382 m?

397 m?

6

Dalkovy vodovod
Lokalni plynové
Septik

120V, 230V, 400V
Silnice

Tfida G - Mimofadné
nehospodéarna &.
148/2007 Sh. podle
wyhlésky

X
X
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Zobrazit 4 fotografie v galerii

Pronajem skladoveho prostoru 50 m?

JindfichlOv Hradec, okres Jindfichiv Hradec

1042 K¢ za mésic (250 K¢ za m?/rok)

Jedné se o pronajem skladu o vyméfe 50m2 vhodny i jako dilna. K dispozici nakladni rampa. MoZnost
doprondjmu daliiho sousedniho skladu o vyméfe 54m2 nebo kancelaf. Jednani pfimo s majitelem
objekiu. K najmu se 0&tuji poplatky 450,-k&/m2/rok. Ceny jsou uvedeny bez DPH.

Celkova cena: 1 042 K& za mésic Stavba Skeletava
Cena za m™ 250 K& Stav objektu: Dobry
Poznédmka k cené k ndjemnému se Gctujl Typ domu: Patrowvy
poplatky 450,-ké/m2/rok
+ DPH UZitné plocha: 50 m?
ID zakdzky: 447
Aktualizace 12012018
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Zobrazit 7 fotografil v galerii .

Pronajem skladového prostoru 40 m?

Svétlogorska, Tabor

1 334 K¢ za mésic (400 K¢ za m?/rok)

Nabizime skladovaci prostory v centralni &&sti nejvétiiho sidlisté v Tabofe Jednd se o prostory v
okrajové, ale dobie dostupné &asti mésta. PENE: tfida D.
Nabizime: - Skladovaci plochy v suterénu o velikostech od cca 40 m2 az cca 100 m2.Uhrada sluzeb:

spotieba elektfiny, otop, vodné stoéng, Uklid spoletnych &asti, odvoz odpadu, vytah — pausalngé ve wysi

300,- K&/ m2 / rok.

Celkové cena:

Cena zam?
Poznamka k cené
ID zakazky
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu

Typ domu

1334 K& za mésic, bez Podla#i:
poplatkd

UZitna plocha:
400 KE

Voda:
+ sluZby + provize RK

Topeni:
10618

Elektfina:
07022015

Doprava:
Panelova
Dobry

budowy:
Patrowy

Wytah:

Energetickd ndrofnost

1. podlaZi z celkem 4
40 m?

Dalkowvy vodoved
Ustfednl dalkové
400V

Wlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus

Tfida D - Méné dsporna
€. 78/2013 Sb. padle
wyhldgky

v
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Pronajem skladového prostoru 24 m?

Zobrazit 15 fotografii v galerii

Pelhfimov, okres Pelhfimov

1 000 K¢ za mésic (500 K& za m?/rok)

Jedna se o pronajem skladd v suterénu objektu vhodnych na zkuZebnu. Vybér z vice mozZnosti. Ceny

jsou uvedeny bez DPH.

Celkovd cena:
Cena za m*

Pozndmka k cené:

ID zakazky:

Aktualizace:

1 000 KE za mésic
500 K&

poplatky jsou
500,-K&/m2/rok

379

12.01.2018

Stavba:
Stav objektu:

Typ domu:

UZitna plocha:

Skeletava
Dobry
Patrovy

24 m?
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Zobrazit 22 fotografil v galerii

Prodej komercni nemovitosti 530 m?
Pelhfimov, okres Pelhfimov

7 500 000 K&(14 151 K& za m?)

Jedné se o prodej vicetéelové komeréni budovy (novestaviy) v Pelhfimové. Zastavéna plocha budovy

je 342m2, v pfizemi se nachézi prostory s dvémi garaZovymi vraty s vjezdem pro TIR, dale kancelafské
prostory se socialnim zdzemim. 1/2 piizemi je pronajata, zde se provozuje autoservis ( fotografie této
tasti nejsou v inzerci uvedeny). V patie budovy se nachazi kancelaiské prostory, déle pokoje s
moZnosti ubytovani zaméstnanch,socidlni zdzemi, sprchy. Je zde moZnost provozovéani ubytovny. Vie
nové, z modernich materiald. Objekt je napojen na obecnivodovod, kanalizaci. Vytédpé&ni objektu je
feZeno plynovymi kotli. Pfijezd po vlastnim, zpevn&ném pozemku 1537m2. Celkové vyméra pozemku

se zastavénou plochou &inni 1751m2. Délnice D1, exit 50 Humpolec cca 15km.

Celkova cena: 7500 000 KE za 530 m?
nemovitost
530 m?
Cena za m* 14 151 KE
Mistni zdroj
Poznamka k cené véetné provize RK a i :
pravnich sluzeb. Topent: Ustfedni plynove
ID zakazky 143-N04563 Plynovod
Aktualizace Dnes Vefejna kanalizace
Stavba Cihlova 230V, 400V
Stav objektu: Movostavba Doprava Vlak, Délnice, Silnice,
MHD
Typ domu Patrowy
t Tfida G - Mimofadné
2 nehospodarna
342 m?
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. ol Zobrazit 15 fotografil v galerii

Bt I At 3 o

Prodej obchodniho prostoru 662 m?

Na SpravedInosti, Havlick(v Brod

9 500 000 K¢&(14 350 K¢ za m?)

Prodej obchodnich prostor, kde je zfizen zavedeny autoservis s autobazarem a prodejnou. V prvnim
patife budovy je klimatizovany byt 542, s centralnim vysavadem a terasou. V pfizemi je moZnost
dalsich kancelafi nebo prodejny. V budové je veskeré zazemi pro zaméstnance. Objekt je napojen na
veskere sité. Moznost rozlozeni financovani na 3-5 let. Vlastni parkovisté. Velmivyhodna poloha pro

podnikani v Havlickové Brodé. Dalsi info u maklére.

Celkova cena 9500000 KE za Plocha podlahova: 662 m?
nemovitost, véetné )
provize Parkovani: 10
Cena za m® 14 350 K& Voda: Délkovy vodaovod
ID zakazky: 625539 Topeni: Lokalni plynove
Aktualizace Véera QOdpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Cihlova Elektrina: 230V, 400V
Stav objektu Velmi dobry Doprava: MHD
Umisténi objektu: Rusng &ast obce Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna &
Typ domu: Patrowy 148/2007 Sb. podle
hlas
Podlazi 2. podlazi z celkem 3 ol i
vEetné 1 podzemniho Vybaveni: Castedns
Plocha zastavéna: 139 m= \iytah: X
UZitna plocha: 662 m?
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¢3
Prodej vybavenéeho autosalonu s dilnou, myckou a
kancelarskymi prostory na pozemku 5000m2

03.08.2017 MABIDKA | PRODE] | Komertni reality
FOTO 23 VIDEOQ O

Obec Ceské Buddjovice
Liice Ceskd \frbné
Povaha inzeratu prodej
Uksel nemovitosti prodejny, obehodni prostory a

objekty
Enengeticka tiida G
Internet ovefit dostupnost internetu

cena: 37 000 000 K&

Popis:

Velice ochotné Vam zprostfedkujeme prodej
komercniho arealu na pozemku 5000 m2 na jednom
z nejzajimavéj§ich mist v Ceskyjch Bud&jovicich.
Tato nemovitost byla vystavéna a je provozovana
jako autosalon s velkym showroomem, ke kierému m Zaregistrujie se a prohlédndte s, oo oe vaSim piatekm libi,
naleZl recepee, zazemi pro klienty, jednaci ast i

predavaci mistnost. Samozfejmosti je, Ze salon

disponuje prostormym servisem, myckou, sklady a ENERGET| Cb.u. o = G

mnoha prilehiimi parkovacimi misty - vice neZ 50. B MO —

Mad £asti budovy je patro slouZici jako kancelaiske
prostory @ zazemi pro zaméstnance (atna, sprchy,
WC a kuchyrfika). Diky technologii vistavby jsou zde
velmi malé naklady na celkovy provoz. Pro vainé
zajemce, investory mame piipraveny tyto celkové
nakady a zaroved kalkulaci ziski z pronjmu. V
soutasné dobé je cely areal obyvan stabilnim
najemnikem. TF. energ. naroénosii budovy G

ZiISKEJTE NEJDOSTUPNEJSi

FINANCOVANI

Do schrénky “ytisknout Preposlat

Pro komunikaci uvadéjie evidenénl ¢islo zakazky
ME2%33.

46



