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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé cemporieé \&ci - bytovée jednotky.
1588/10 v doma ¢.p. 1588,¢.p. 1589, ul. Heyrovského, Sokolowetre podilu o velikosti
542/12363 na spalaychc¢astech domd.p. 1588¢.p. 1589 a na pozemcich parcst. 2257 a
2258, vSe zapsano na LV 7292 vedeném Kkatastralninfadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovistSokolov, pro obec a k.U. Sokolov.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: bytova jednotka&. 1588/10, ¥etreé podilu na spoknychcastech
domu a na pozemku

Adresa pedmetu ocerni: Heyrovskéeho
356 01 Sokolov

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

Obec: Sokolov

Katastralni uzemi: Sokolov

Patet obyvatel: 23 762

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=2750,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka byla provedena dne 20.04.2016 képmnosti vlastnika TomasaiRicky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. poskytnuté objednatelem posudku:
- vypis z katastru nemovitosti Katastralnihdgadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovist Sokolov, LV 7292, katastralni Uzemi 752223 Sokplthec Sokolov

2. zajiSE€né znalcem:

- fotodokumentace gizen& pi prohlidce nemovitosti

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- skut&nosti zjiSené @i prohlidce nemovitosti

- informace o nabidkach prodeje obdobnych nemavitos

5. Vlastnické a evidefini udaje, prava a zavady

Vlastnickeé udaje viz vypis z KN, ktery je nedilnsowtasti tohoto znaleckého posudku.

Predmet ocergni je zatizen zastavnim pravem smluvnim k zmjiSpohledavky vtitele
Hypoteini banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 57 Prafid,3584324 dle smlouvy dizeni
zastavniho prava ze dne 26.05.2008 s pravnimky vkladu ke dni 26.05.2008.



Jina prava a vady, jako mapécna femena, pedkupni prava, ndjemni pravijina zatizeni,
které by se vztahovaly na dgmanou nemovitoudc, nebyly zjisény.

6. Popis metod oceéni

Pro ocegini je v tomto pipact pouZita cena zji8ha, tj. cena stanovena dle platného cenového
piedpisu, tj. zakona’. 151/1997 Sb., a prové&d vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ve 2ni
pozckjSich pravnich fedpigi a cena zji®iha porovnavacim Zigobem, tj. porovnanim trhu
s obdobnymi nemovitostmi.

V daném pipac, tedy g ocereni bytové jednotky, je k dispozici dostawe€ mnoZstvi
objektivnich a aktualnich Udajo cenovych arovnich obdobnych nemovitosti, zenétej
lokality. Je proto moZné stanovit cenu prava zaklad téchto cenovych informaci (tzn.
metodou porovnani trznich cen).

Porovnavaci hodnota — je cena zaloZena na porowtaivané nemovitosti s nemovitostmi
obdobnymi, jejichZ fevody se znalosti cenygvodu, byly v nedavné dslrealizovany, a
rovnéz s nemovitostmi nabizenymi k prodeji.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Zakladni pojmy

2. Celkovy popis nemovitosti

3. Aplikace metod oce#ni
3.1. Vypaet zjistné ceny (dle ogmvaciho pedpisu)
3.2. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti (metodapoavaci)
3.3. Rekapitulace



B. Znalecky posudek

1. Zakladni pojmy

Vécna hodnota —¢asova cena) je reprodirk cena ¥ci, snizena oiimeiené opatebeni ¥ci
stejného std a gimeiené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizemgldady na opravu
vaznych zavad, které znentogi okamzité uzivanidci.

Cena ptizovaci — je cena, za kterou by bylo moznir paidit v dokE (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dofejich postaveni) za pouZiti tehdy platnych médtoden, bez
odpatu opotebeni.

Cena reprodulni — je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nopotbvnatelnou &c
poridit v doke ocergni, bez odpé&tu opotebeni.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kteronyeo (i stanovené urokové sazhlozit,
aby aroky z této jistiny byly stejné, jako vynosi@movitosti nebo je mozné tut@stku
investovat na kapitalovem trhu s obdobnou sazbowsgvé miry.

Obvykla cena — cena, ktera by byla dosaZzemagnedejich stejného, peipact obdobného
majetku nebo poskytovani stejné nebo obdobné sluzbpvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni océni. Fitom se zvazuji vS8echny okolnosti, které maji nauceliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mirddnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibil

Trzni hodnota — (obvykla cena) je odhadntdétka, za kterou by &a byt aktiva sminéna
v den oce#ni mezi dobrovolé kupujicim a dobrovokh prodavajicim v nestranné transakci
po vhodném marketingu, kde®btrany jednaji na zakladnalosti, opatrha z vlastni vle.

Porovnavaci hodnota — je cena zaloZena na porowt@fvané nemovitosti S nemovitostmi
obdobnymi, jejichz fevody se znalosti cenygvodu byly v nedavné déliealizovany.

Trh — integrace prodavajicich a kupujicich, veddwec$tanoveni cen a mnoZzstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitokikalit.

Cisty ro¢ni stabilizovany vynos — jsou vynosyiijmy) po odpétu néaklad: (vydaji), nebo
také sodet provozniho, finatmiho zisku a zisku z mintddnych pijmu (daiovy zaklad pro
dan z @ijmu), stanoveny jako gmeérna, nebo prawpodobré otekavana hodnota casové
fady.

2. Celkovy popis nhemovitosti

Predmétem ocegini je byt (bytova jednotkag. 1588/10 v dom ¢.p. 1588,¢.p. 1589, ul.
Heyrovského, Sokolov,éetre podilu o velikosti 542/12363 na spabgch castech domd.p.
1588,¢.p. 1589 a na pozemcich p&rcst. 2257 a 2258, vSe zapsano naclLV292 vedeném
katastralnim tadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracayviStokolov, pro obec a k..
Sokolov.

Bytovy dim ¢.p. 1588¢.p. 1589 se nachazi vesstt Sokolov, v ulici Heyrovského. Sokolov
je okresni misto v zapadnicl€echach, v Karlovarském kraji. LeZfi soutokuiek Ofte a
Svatavy uprosed sokolovské panve, v nadiské vySce 401 méir Zije zde necelych 24
tisic obyvatel. Jeho raz je ovligm t€Zbou hrdého uhli a s tim souvisejicimapomnyslem.



Sokolov se nachazi cca 19 km jihozapadm Karlovych Vai a lezi v&sné blizkosti
rychlostni silnice R6 spojujici Cheb a Karlovy Vary

Sokolov je ndstem s veSkerou infrastrukturou acabskou vybavenosti s dobrou dopravni
dostupnosti. Obci prochazi Zeleani tra® 140 Cheb — Chomutov, ve &€ je zajiStna
autobusova wstska doprava.

Prohlidka nemovitosti byla znalcem provedena é@pmnosti viastnika bytové jednotky dne
20.04.2016. Znalec & moZnost nahlédnout do bytu d&i prypracovani tohoto posudku
vychazel ze skutmosti zjiSénych @i prohlidce nemovitosti a dale z informaciteje
dostupnych.

Prednetny dam, v rimzZ se ocgovana nemovitost nachazi, je stavbou typového lgytov
domu, situovaného v centraldésti obce, v zastagbobdobnych bytovych doim Dim se
nachazi vdsné blizkosti thitova. Jedna se o &y dim se déma vchody, podsklepeny, se 4
nadzemnimi podlazimi, se sedlovodeshou. Celkem je v daim24 bytovych jednotek,
v kazdém podlazi pordéch bytech. Bm pochazi z 60. let minulého stoleti jako &imst
ucelené bytové sidlistni zastavbygmd je udrZzovany a ve velmidobrém stavu. Bylo
provedeno zatepleni pléStdomu a nova fasada, re$ni taSkova krytina, klemgké
konstrukce z pozinkovaného plechutr® ma dva vchody seifeMénymi prosklenymi
vstupnimi dvémi, okna ve spolaych ¢astech plastova. in je bez vytahu. Do domu se
vchazi z véejné zpeviné komunikaceis iléhajici chodnik. U domu je omezené mnozstvi
parkovacich moZnosti. Z ¥ejnych inZenyrskych siti se v budowachazi vodovod,
kanalizace, plynovod a elékta. Vytagni a oftev TUV déalkové.

3. Aplikace metod ocegini

3.1. Vypcet zjiSténé ceny (dle ocgovaciho predpisu)

Popis:

Oceailovana bytova jednotka se nachazi ve 4. NP viewystlipu ze schodi&tJedna se o byt
s podlahovou plochou 54,2%no dispozici 2+1. Byt se sestava ze 2 pékdj kuchym,

z koupelny, z WC a zipdsir. K bytu gislusi sklep. Byt ma plastova oknaivedni jadro,
koupelna k rekonstrukci. Kuchgka linka nova do tvaru pismene L. V pokoji ploviouc
podlaha, v kuchyni a vipdsini dlazba. Byt neni uzivan a je bez dalSih@vehi. Po strance
provedeni a vybaveni jde o byt ve standardnim staytéapsni a oltev TUV je zajistn
dalkow.

Ocereni je provedeno podle zakonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve Zmi zakorn ¢.
121/2000 Sbh¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb&. 350/2012
Sb.,¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sbhg. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢.
441/2013 Sh. ve 2zni vyhlasky¢. 199/2014 Sh. &. 345/2015 Sb., kterou se pro¢fd
nekterd ustanoveni zakokal51/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se

5



spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - fizeni exekuce I -0,03

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu I+ =Rs* (1 + 2 P)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&ggziderni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okdth bytech nebo v | -0,10
okoli - romska komunita

10. Nezamistnanost - Rimeérna nezardstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,960
i=2
Koeficientpp =1t * 1, =0,902

3.1.1. Ocerni prislusSenstvi jednotky - pozemky:

Vypocéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % IV 0,00

6



véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00
4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chinénizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi i+ = 0,940
Index polohy pozemku b =0,960
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,940 * 1,000 * 0,960 9,902

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&kKl. cena Upr. cena
Zatrideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi
84 odst. 1 750,- 0,902 676,50
T Nazer Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2257 201,00 676,50 135 976,50
nadvai
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2258 201,00 676,50 135 976,50
nadvai
Stavebni pozemky - celkem 402,00 m° 271 953, -
- ZjiSténé& cena = 271 953,- K
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky nageemcich
= 271 953,-K
271 953,- K
Celkovéa cena nemovitého majetku pro stanoveni podil = 271 953,- K
3.1.2. Vlastni oce#ni jednotky:
Zatridéni pro potreby ocerni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Sokolov
Sté&i stavby: 54 let
Zakladni cena ZC {flohac. 27): 9 772,- K/m?



Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

byt: 54,2* 1,00 = 54,20 M

Zapaiitana podlahova plocha bytu: 54,20 M

Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

1. Typ stavby - Budova - 2da nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolénécasti domu Kolarna, k@arkarna, dilna, pradelna, susar i 0,00
sklad

3. Hislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4. Umistni bytu v dond - Ostatni podlazi nevyjmenované Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti kesswwym stranam - Ostatni &ové Il 0,00
strany -cast&ny vyhled

6. Zakladni pislusenstvi bytu - isluSenstvtast&éné nebo uplné Il -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - umakarjadéo

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolyterh - Standardni 11l 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklé&gye (sklep)

8. Vytagni bytu - Dalkové, usedni, etaZzové 1] 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11l 0,00

10. Staveb# - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidalno Il 1,00

udrzbou
Koeficient pro sté 54 let:
s=1-0,005*54 9,730
9
lv=2+> Vi) *V*0,730 =0,730

=1

Index vybaveni

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku b =0,960

Ocenrgni

Zakladni cena upravend ZCU = ZCy% 9 772,- K/m® * 0,730 = 7 133,56 K/m?

CBp=PP *ZCU * k * |p = 54,20 M * 7 133,56 K/m?* 0,940 * 0,960= 348 902,99K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 271 953, K

Spoluvlastnicky podil: 542 / 12 363

Hodnota spoluvlastnického podilu:

271 953,- K*542 /12 363 =11 922,55K

Spoluvlastnicky podil naifsluSenstvi a pozemku +

348 902,99 Kk

11 922,55 K



Byt - zjiSténa cena = 360 825,54 Kk

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 360@B3K¢E

slovy: TristaSedeséattisicosmgatetkorurteskych

3.2. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti (metoda pmrnavaci)

Tato metoda vychazi z porovnani toeané nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, resp. z
vyhodnoceni cen v nedavné dafabizenych nemovitosti na trhu realit nebo z vyloogni

v nedavné dob realizovanych prod@&j nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Pro porovnani jsou pouziglkem 4 nabidkové ceny realitnich kantela
obdobnych nemovitosti, které jsou akt@airabizeny k prodeji a které co nejvice odpovidaji
ocaiované nemovitosti, pokud jde o lokalitu, velikos&i a celkovy stav objektu. Vzhledem
k tomu, Ze se jedn& o ceny nabidkoveé, nikoli resbné, jsou tyto redukovany koeficientem
0,90 (jedna se or@ni prodavajiciho, cena je stanoveretre provize realitni kanceta a
souwasny trh je charakterizovan nizsi poptavkou). U onitosti obdobného typu, t.j. bytové
jednotky o velikosti 2+1, se standardnim vybavenirdané lokali, prevaZzuje nabidka nad
poptavkou. Ceny nabizenych srovnatelnych nemovitodané lokali jsou vysSi nez cena
zZjisténa, tj. cena stanovena dle platného cenovébdpisu.

Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: byté. 1

Byt o velikosti 2+1, 53 mse nachazi ve 2. NP cihlového komptetavitalizovaného domu,
ktery byl zateplen, byla opravenaestha a doSlo k vyém¢ vchodovych dv# do domu.
Samotny byt je v zakladnim avSak velmi dobrém stdedna se o Gtulny byt s prostornymi,
swetlymi mistnostmi. Podlahova krytina v mistnostesty devené parkety, vyborného stavu.
V byté byla proveden&asté&na Uprava koupelny. Kuchyrje pivodni, zachovala. Byt Ize
ihned obyvat nebo zrekonstruovat, dle svyiddgtav.

Lokalita Sokolov, Heyrovského
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v obci 1,00
K4 Provedeni a vybaveni bytu 1,00
K5 Celkovy stav objektu 1,00
K6 FisluSenstvi 1,00
K7 Podlazi 0,98
Celkovy  Upravendj. cena
koef. Kc K &/m?
0,88 7472
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
53,00 nf 0 nt 449 000 K 8 472 K/m’

Nazev: byt¢. 2




Byt o vel. 3+1, 67 rhv cihlovém doni v Sokolo, horni¢ast ulice Heyrovského "u posty".
Zastavba bytovych doim lokalita s veSkerou @anskou vybavenosti v méstdobré dopravni
spojeni. Pedmétem prodeje je byt ve 3. at(poslednim podlazi) klidného bytového domu s
piijemnou atmosférou. Dobra a prakticka dispoziagken vyhled do zelen za domem zete

s parkovou Upravou - bez silnice pod okny. Bohdrzovany byt ma vstup ddegplsig, do
ulice Heyrovského je situovana kuckys jidelnim koutem, obyvaci pokoj s vyhledem do
korun stronfi, dalSi dva pokoje jsou situovany na jih. Koupetnaanou, samostatné WC.
Plastova okna.

Lokalita Sokolov, Heyrovského
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v obci 1,00
K4 Provedeni a vybaveni bytu 0,98
K5 Celkovy stav objektu 1,02
K6 Fislusenstvi 1,00
K7 Podlazi 1,00
Celkovy  Upravendj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,90 7922
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
67,00 nf 0 nt 590 000 K 8 806 K/m’

Nazev: byt¢. 3

Byt 3+1 o velikosti 70 mpo ¢asténé rekonstrukci (nové rozvody vody a odjpadplastu,
nové rozvody elekiny jadro, zasuvky ve vSech pokojich). Byt se naéhgxizemi domu. V
byté¢ je nova kuchigska linka (horkovzdusna trouba, plynova deskayoeni jadro s novymi
obklady, v koupel& novy sprchovy kout, umyvadlovaisika se zrcadlem). V celém gyt
jsou plastova okna. Podlahovou krytinu fivadlazba (koupelna), nové Zabvé koberce
(obyvaci pokoj, loznice, aisky pokoj, pedsh, kuchyi). V okoli veSkerd almnska
vybavenost.

Lokalita Sokolov, Heyrovského
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v obci 1,00
K4 Provedeni a vybaveni bytu 0,95
K5 Celkovy stav objektu 1,00
K6 FisluSenstvi 1,00
K7 Podlazi 1,00
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,86 9160
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
70,00 nf 0 nt 750 000 K 10 714 K/m?

10




Nazev: byt¢. 4

Bytova jednotka 1+1 v gwvodnim stavu v prvnim nadzemnim podlazi cihlovéloond o
celkové ploSe 37 m2. V byjsou plastova okna,ipodni umakartové jadro, PVC v kuchyni,
parkety v pokoji, fvodni linka a maly balkének v kuchyni. K bytu nédleklepni koje. bm

prosel polovini revitalizaci. Parkovani u domu.

Lokalita Sokolov, Heyrovského
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v obci 1,00
K4 Provedeni a vybaveni bytu 1,02
K5 Celkovy stav objektu 1,03
K6 FisluSenstvi 0,97
K7 Podlazi 1,00
Celkovy  Upravend|. cena
koef. Kc K ¢&/m?
0,92 8 428
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
37,00 mi 0 nt 340 000 K 9 189 K/m”
Vypo¢éet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 473
Primérné jednotkova porovnavaci cena 8 248’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 160K
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 8 246 K&/m?
Celkovéa uzitna plocha otevané nemovitédci 54,00 ni
Vysledna porovnavaci hodnota 445 284 K
Vysledna porovnavaci hodnota: 445 280,-K

slovy: Ctyiistastyficetpsttisicdwstsosmdesatkorufeskych

3.3. Rekapitulace

Cena zjiS€na po zaokrouhleni celkem 360 830,- K

slovy: TristaSedeséattisicosmgatetkorurteskych

Cena obvykla po zaokrouhleni celkem: 445 280 K

slovy: Ctyfistastyricetpsttisicdwsttosmdesatkorueskych
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C. Zavér

Na zaklad zjisttnych informaci, provedenych prafid se zvdZzenim v3ech stranealegnttu
ocereni, a s ivahou sgéasného trhu s realitami stanovujeme obvyklou cesmaavité \¥ci -
bytové jednotky. ¢. 1588/10 v doré ¢.p. 1588¢.p. 1589, ul. Heyrovského, Sokolowetrg
podilu o velikosti 542/12363 na spéhg/ch castech domd.p. 1588¢.p. 1589 a na pozemcich
parc¢. st. 2257 a 2258, vSe zapsdno naclLV7292 vedeném katastralninfadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracowssokolov, pro obec a k.u. Sokolov, ke dni 20.046201
ve vysi:

440 000,- K

(slovy: ¢tytistactyricettisickorugeskych)
V Praze 18.05.2016

Znalecka spol&aost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Novédgto
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D. Znalecka dolozka

Posudek podava Znalecka spolest s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Novéstd, Palackého
715/15, P§ 110 00, € 29042054, zapsana MSPR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21
odst. 3 zaké. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. 37/1967 Sb., ve 2ni pozajSich Fedpidi,
do prvého oddilu seznamu Usiakvalifikovanych pro znaleckotinnost, a to pro znalecké
posudky v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhavomi pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.go ZP-11614 do znaleckého deniku.

E. Seznam j#iloh

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z katastru nemovitostiatastralniho fadu pro Karlovarsky kraj, katastra2
pracovis¢é Sokolov, LV¢. 7292 ze dne 03.05.2016

Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (03.05.2016 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel]

Okres: CED41l3 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.Gzemi: 752223 Sckolov List wlastnictwl: 7292
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny opravneény Tdentifikdtor Podil

Viastnickeé pravo

RGZi&ka Tomas, Heyrovského 1588, 35601 Sokolov 810427/2242

B Nemovitosti

Podil na
- Tvp spolednych castech
C.jednotky Epilsocb vyufiti Zplisob ochrany jednetky domu a pozemku
1588/10 byt byt.z. 542/12363
Vymezeno v
Budova Sckolov, &.p. 1588, 1589, byt.dum, LV 3088
na parcele 2257, LV 39BB
2258, LV 3988
Parcela 2257 zastavéna plocha a nadvofi 201m2
2258 zastavéna plocha a nadvefi 201m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

= Omezeni wvilastnického prdva
Tvp vztahu
Opravneni pro Poavinnost k

© Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky, véetné pfislusenstvi, vyplyvajici ze smlouvy o hypotecnim dvéru
reg. &. 5500/206992-01/08/01-001/00/R znéjici na ¢éastku ve vysi 760.000,- K&.
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Jadnotka: 1588/10 V-2412/2008-409
3%3/&50, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 26.05.2008. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 26.05.2008.
V-2412/2008-409
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho fadu
k zajiSténi nakladi opravnéného ve wysi 2.541,- K&.
EWE GasNet, s.r.o., Klidska 940/96, Jednotka: 1588/10 v-1772/2015-409
Klige, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 27295587
Listina Exekuéni pfikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Cheb 074 EX-14231/2014 -026 ze dne 12.03.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni
12.03.2015. EZapis proveden dne 08.04.2015.
V-1772/2015-409
Pofadi k 12.03.2015 14:17

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
R?ii@ka Tomas, Heyrowvskeho 1588, 35601 Sckeolow,
BC/ICO: B10427/2242
(= : tdtnl s
i prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05,2016 08:55:02
Okres: C20413 Sokolov Obec: 560286 Sokeolowv
Hat.Gzemi: 752223 Sckolov List wvlastnictwi: 7292
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tvp vztahuy
Opravnéni pro Povinnost k

Z-2103/2015-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
14231/2014 -019 ze dne 09.03.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 12.03.2015. Zapis
proveden dne 17.03.2015; uloZeno na prac. Cheb
2-2103/2015-402

¢ Zahajeni exekuce
poveieny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Ruzicka Tomas, Heyrovského 1588, 35601 Sckolov,
RE/ICO: B10427/2242
z-15390/2016-101
Listinag Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 1180/16-11 k 27 EXE-
1181/2016 -11 ze dne 07.04.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 07.04.2016. Zapis
proveden dne 12.04.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-15390/2016-101

D Jine zapisy - Bez zapisu

Plomby a upezernéni - Baz zapisu

E Nabywaci tituly a jine podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 26.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.05.2008.
V-2431/2008-409
Fro: Rizicka Tomas, Heyrovského 1588, 35601 Sokolov RC/ICO: 810427/2242

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez rzdpisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusnem
vipisu z katastru nemovitosti pro wlastnictvi domu s byty a nebytovimi
prostory.

Nemovitosti Fsou v tzemnim obvodu, wve kterém wvykondwd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, kod: 409.

Vvhotowils Vvhotoveno: 03.05.2016 089:14:05
Cesky afad zeméméficky a katastrdlni - SCD
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