ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 1

NEMOVITA VEC:

Rodinny dum, RD Drahlovice ¢. p. 9, k. u. Skuhrov pod Brdy

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci:
Vlastnici stavby:

Kraj Stfedocesky, okres Beroun, obec Skuhrov, k.4. Skuhrov pod Brdy

Skuhrov 9, 267 27 Skuhrov

Daniela Zalomova, Drahlovice 9, 267 27 Skuhrov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

Jitka Urbanova, Lipova 119, 267 42 Broumy, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
1/4

Kvétoslava Erlebachova, Drahlovice 9, 267 27 Skuhrov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 4

Vlastnici pozemku: Daniela Zalomov4, Drahlovice 9, 267 27 Skuhrov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Jitka Urbanova, Lipova 119, 267 42 Broumy, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
1/4
Kvétoslava Erlebachova, Drahlovice 9, 267 27 Skuhrov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /4

OBJEDNAVATEL: Insolvenéni spravkyné, RC/ICO: 66235588, Pani Mgr. Emilia Popovitova

Adresa objednavatele:

Nadrazni 344 344/23, 150 00 Praha 5 - Smichov

ZHOTOVITEL :

Ing. David Juracka

Adresa zhotovitele:

Jana z Usti 96/17, 391 01 Sezimovo Usti
IC: 03712567 telefon: 731491993 e-mail:
juracka.odhady@seznam.cz

UCEL OCENENI:

Stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitosti pro tucely insolven¢niho Fizeni
(¢.j. KSPH 72 INS 21409/2015-B-16) (ocenéni stavajiciho stavu)

PODILU

STANQVENA
OBVYKLA CENA Y 640 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 4.4, 2017 Stav ke dni : 4.4.2017
Za ptitomnosti: Erlebachové Kvétoslavy
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2

V Sezimové Usti, dne 6. 4. 2017 Ing. David Jura¢ka




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
O vytvoteni znaleckého posudku pozadala Mgr. Emilia Popovi¢ova. Jedna se o odhad obvyklé ceny podilu
na nemovitostech zapsanych na LV €. 128 v k. 1. Skuhrov pod Brdy, jako podklad pro insolven¢ni fizeni.

Jedna se o 1/4 podil na pozemku p. €. st. 55 jehoz soucsti je stavba €. p. 9, pozemek p. €. 447, pozemek p. €.
448/1, pozemek p. €. 448/2 a pozemek p. €. 450 v k. u Skuhrov pod Brdy.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnotou se neurcuje tplné piesna cena nemovitosti. Urcend trzni hodnota je jakymsi obrazem chovéani
kupujicich a z4jemct o danou nemovitost. Jde tedy spiSe o ndzor odhadce podlozeny dostupnymi
informacemi k datu ocenéni. Pti volbé odhadu ceny byl pouzit jeden zakladni pfistup ocenéni a tim je
metoda porovnavaci. Tato metoda je zalozena na porovnani ocenované nemovitosti s nemovitostmi
porovnatelnych parametrd, které byly prodany za porovnatelnych podminek. Trzni hodnota ocenované
nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) nemovitosti.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace
financ¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

[Prehled podkladii |
1. Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardi IVS (The International Valuation
Standards), s ptihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zaklad¢ trzni hodnoty).

2. Prohlidka nemovitosti provedena dne 4. 4. 2017 za pfitomnosti znalce a pani Erlebachové a dalSich
rodinnych piislusnikii

3. Informace z KN, vypis z KN
4. Informace podané objednatelem, vlastnikem nemovitosti

5. Fotodokumentace a pfeméfeni z mistniho Setfeni

|Mist0pis

Drahlovice je vesnice v okrese Beroun, je soucésti obce Skuhrov. Nachazi se asi 0,8 km na jihozapad
od Skuhrova. Prochézi tudy silnice II/115, vesnici protéka Drahlovicky potok. Je zde evidovano 54 adres.
Celkové obec Skuhrov tvori ¢tyfi osady Drahlovice, Skuhrov, Haté¢, Hodyné a dvé samoty Le¢ u pily a
Ledrhaus. Obec se nachézi pod hiebeny Brd v nadmotské vySce 342 m. Prvni pisemna zminka pochazi z
roku 1316. Obec ma v soucastné dobé 457 ob¢ani, o déni v obci rozhoduje 9 ¢lenné zastupitelstvo.
Obec ma v nyn&jsi dobé dva sbory dobrovolnych hasi¢t v Hatich a na Drahlovicich, které se ucastni
hasi¢skych cviceni a soutézi. Staraji se i o spoleCenské akce v obci.

V obci jsou dvé prodejny smiSeného zbozi a dvé pohostinstvi, dale malé sportovni aredly: 2
fotbalova htiste, 2 tenisové kurty, volejbalové a nohejbalové hiisté.

Oblast je zeméd¢lska, ale jen mala ¢ast obyvatelstva pracuje v tomto oboru.
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V poslednich letech byla v obci postavena fada novych rodinnych domkd, obec vytvaii podminky,
aby tento trend pokracoval.

V rekrea¢nim obdobi se pocet obyvatel zvySuje pritomnosti rekreantli - majitelii chat, v obci je
rekreacni oblast.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: O/ voda O/ X kanalizace OO/0O plyn [Pfipojky: O /O voda O/ 0O kanalizace O/0O plyn
vef. / VL [ / O elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Ptistup pies pozemky:
398/40 StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

|Celk0vy popis

Objekt rodinného domu ¢€.p. 9 se nachéazi na pozemku parc. €. 55. Jedna se o samostatné stojici stavbu, ktera
neni podsklepena. Stavbu lze rozd¢lit na dvé Casti — ¢ast piivodni postavenou dle odhadu pocatkem 20.
stoleti a Cast postavenou v roce 1975. Plvodni ¢ast ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi (vyuzité jako
puda) pod sedlovou stfechou. Druha c¢ast ma dvé nadzemni podlazi a rovnou stfechu. Ob€ Casti maji
samostatné vchody do bytovych jednotek.

Znalci_nebyl umoinén piistup do pivodni Casti RD. Nasledujici informace jsou podané rodinnou pani
Erlebanoveé.

Plvodni stavba je zalozena na kamennych zakladech bez izolace proti vodé a zemni vlhkosti), obvodové
stény jsou ze smiSen¢ho zdiva tl. 70cm, piistavba garaze z plnych cihel, strop dievény, krov dievény,
stte$ni krytina z palenych tasek, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Vnitfni omitky hladké
vapenné. Vn&jsi obklady klasické keramické, vnitini obklady keramické v kuchynich a na socidlnich
zafizenich. Dvefe dfevéné do oblozkovych zarubni. Okna dvojita dfevéna. Podlahy obytnych mistnosti
ziejmé dievéné s koberci a linoleem. Vytapéni kotlem na tuha paliva. Elektroinstalace svételnd i motorova.
Bleskosvod neni osazen. Rozvody studené i teplé vody, zdroj teplé vody bojler, odkanalizovani do jimky.
Dispozice této bytové jednotky je 2 + 1.

Druha c¢ast je zalozena také na kamennych zakladech, protoze novejsi Cast stavby je postavena na piivodnich
zakladech stodoly. Tato ¢ast ma zdivo z tvarnic, stropy Skvarobetonové s polystyrenovymi podhledy. Stiesni
krytina rovné stfechy je plechova. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové a vnéjsi fasada vapenna hruba.
Vnéjsi obklady jsou shodné s plivodni €asti. Schody do 2. NP této ¢asti jsou betonové. Dvete jsou z dfevni
hmoty a okna jsou dvojita dfevéna. Podlaha je potazena koberci, linoleem. Vytapéni druhé Casti je zajisténo
kotlem na tuha paliva a ve 2. NP se pouzival elektricky pfimotop. Tato novéjsi ¢ast byla rozdélena na dvé
bytové jednotky v piizemi 2 + 1 a ve 2. NP 3 + 1. Obé bytové jednotky maji kuchyniské linky, v 1. NP je
navic elektricky sporak. TaktéZ v obou podlazich jsou koupelny s vanou a umyvadlem a samostatnymi WC.
Priichod do ptivodni ¢asti byl zastavén.

Na pozemku jsou také dalsi objekty s velmi vysokym stadiem opotiebeni, které ziejme pied lety slouzili jako
sklady.

Technicky stav:

Celkovy stavebné technicky stav objektu je hodnocen jako Spatny. Plvodni ¢ast je sice obyvana ale jiz ma
vysoké opotiebeni. Druha cast byla sice vystavéna v roce 1975, ale neni dlouhou dobu obyvana. V této Casti
byla nalezena plisen a vlhkost, v mistnostech opada omitka. Pro bezproblémové uzivani v této ¢asti musi byt
provedena modernizace.



|Silné stranky

- velky pozemek

[Slabé stranky

- horsi technicky stav

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
[0 Nemovita véc je fadné zapsana v katastru (Xl Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni smlouvy
(vznikla véc)

Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji L1 Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci piimo z vefejné O Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Komentaft: Stavba neodpovida zakresu v katastralni mapé (jedna se o ptistavbu skladu zahradnich potieb
a garaze).
Jina rizika nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
Komentat: Nemovitost je situovana v zon€ 2 S nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody).
Jina rizika nezjisténa.

Vécna bi‘femena a obdobna zatiZeni: nejsou
Komentar: Rizika nezjisténa.

Ostatni rizika:

Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

[ Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentat: Celkovy stavebné technicky stav objektu je hodnocen jako $patny. Plivodni ¢ast je sice
obyvana ale jiZ ma vysoké opotiebeni. Druha ¢ast byla sice vystavéna v roce 1975, ale neni dlouhou
dobu obyvana. V této ¢asti byla nalezena plisen a vlhkost, v mistnostech opada omitka. Pro
bezproblémové uZivani v této ¢asti musi byt provedena modernizace.

| OCENENI

|V)'fpoéet vécné hodnoty stavby

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

1. NP - Puvodni ¢ast 111,17 m? 3,35 m
Vycet mistnosti:
Byt 2+ 1 se sklepem 62,02 m? 1,00 62,02 m?
Uzitna plocha celkem: 62,02 m?

1. NP - Cast druha - postavena 1975 130,18 m? 3,80 m
Vycet mistnosti:
kuchyn - 1. NP 17,06 m? 1,00 17,06 m?
obyvaci pokoj- 1. NP 14,13 m? 1,00 14,13 m?



chodba- 1. NP 12,15 m? 1,00 12,15 m?
WC- 1. NP 1,43 m? 1,00 1,43 m?
koupelna- 1. NP 6,08 m? 1,00 6,08 m?
pokoj- 1. NP 14,49 m? 1,00 14,49 m?
schodisté- 1. NP 3,71 m? 1,00 3,71 m?
zadveti- 1. NP 6,70 m? 1,00 6,70 m?
sklad, kotelna 18,53 m? 1,00 18,53 m?
sklad 11,38 m? 1,00 11,38 m?
Uzitna plocha celkem: 105,65 m?
2.NP - - Cast druha - postavena 1975 97,56 m? 3,80 m
Vycet mistnosti:
Pokoj 20,23 m? 1,00 20,23 m?
pokoj 17,25 m? 1,00 17,25 m?
chodba 9,81 m? 1,00 9,81 m?
balkon 7,15 m? 0,50 3,57 m?
wC 1,27 m? 1,00 1,27 m?
koupelna 6,99 m? 1,00 6,99 m?
kuchy + jidelna 16,52 m? 1,00 16,52 m?
pokoj 14,89 m? 1,00 14,89 m?
Uzitn plocha celkem: 90,53 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
1. NP (Pivodni ¢ast) 6,1*3,7*2,7+6,27*14,13*3,35+6,27*14,13*1,38 = 479,99 m?
1.a2.NP (Cast druha - 3,1*3,5*2,2+4,86*4,48*2,7+4,82*3,34*7,4+6,58*12,3 = 804,59 m?

postavena 1975) 8*7,4

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev

Typ  Obestavény prostor

1. NP (Pavodni ¢ast)

1. a 2.NP (Cast druha - postavena 1975)

Obestavény prostor - celkem:

479,99 m®
804,59 m?

1 284,59 m?

Ne)

. Vn¢jsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

16. Vytapéni
17. Elektroinstalace

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné

2. Zdivo smisené, tvarnice

3. Stropy drevéné, Skvarobeton

4. Stfecha polovalbova, rovna

5. Krytina palena krytina, plech

6. Klempiiské konstrukce pozinkové

7. Vnitini omitky vapené, vapenné Stukové

8. Fasadni omitky hruba vapenna omitka, vapenna omitka

Sokl - keramické obklady

bézné keramické obklady

betonové

z dfevni hmoty, plné

drevéna, zdvojena

dfevéna prkna, linoleum, koberce, obklady
betonova mazanina

kotel na tuha paliva, elektricky pfimotop
220/380 V




18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody rozvod studené i teplé
20. Zdroj teplé vody bojlery
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace jimka
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami
24, Vnitini vybaveni umyvadla, vany, WC
25. Zéachod splachovaci
26. Ostatni chybi
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m3] 130
Uzitna plocha (UP) [m3] 258
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 284,59
Jednotkova cena (JC) [K&/md] 4 800
Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/md] 4 800
Reprodukéni hodnota [K¢] 6 166 025
(RC*OP)
Staii roktl 107
Dalsi zivotnost rokt
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2774711
|V)"poéet porovnavaci hodnoty
Oceiiovana nemovita véc
UZitna plocha: 258,20 m?
Obestavény prostor: 1 284,59 m?
Zastavéna plocha: 130,18 m?
Plocha pozemku: 6 826,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 1 230 m2

Skuhrov, okres Beroun

Prodej velice ttulného RD v obci Skuhrov, okr. Beroun. Skvéla dostupnost 8 km od
Revnic, 16 km od Berouna v krasné krajiné obklopené z jedné strany Brdy a z druhé CHKO
Cesky kras. Idealni pro turistiku, cyklovylety a houbaieni.

Dum byl kolaudovany v r. 1988 je stavény systémem Velox a ma velice praktickoul
dispozici a nad¢asovy vzhled.

Dim je obklopen prostornou zahradou se vrostlymi stromy (ofe$ak, jabloné, hruska,
jehli¢nany), je zde dostatek mista pro relaxaci.

Dispozice domu: suterén - gardz pro dvé auta, dilna, kotelna, sklad, velka pradelna se¢
sprchou a Satnou. UZitna plocha suterénu je 87 m2.

1. NP - zadvefi, chodba, WC, koupelna, kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj s krbem
a vstupem na terasu, kde je venkovni gril. Uzitna plocha 1.NP je 97 m2.
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Duim ma nova plastova okna, je vytapén kotlem na tuha paliva, alternativné je mozné
vytapét krbem v obyvacim pokoji. V ulici vede plyn, bylo by mozné vybudovat ptipojku.
Odpad sveden do jimky s ¢istiCkou Herva. Stfes$ni krytina - vInity eternit.

Voda z vlastni studn€ s kvalitni pitnou vodou, silny pramen.

Dobré autobusové spojeni do Berouna, Revnic, Prahy.

Obchod je jak ve vedlejsich Drahlovicich (1 km), tak v Hatich (1km). Skola se nachazi |
Litni. Dim je velice dobie udrzovany, je suchy. Chybi dokoncit obklad soklu.

Pozemek: 1 230,00 m?

Uzitn4 plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Nabidkova 0,90

K2 Velikosti objektu - Mnohem mensi 0,85

K3 Poloha - Obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 0,85

K5 Celkovy stav - Mnohem horsi 0,80

K6 Vliv pozemku - Mnohem mensi 1,25 TR TR S

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - NeuvaZuje se 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc

3500 000 180,00 19 444 0,65 12 643

Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 2 341 m2

Lokalita: Mala Hrastice, okres Piibram

Popis: Prodej zemédé€lské usedlosti na pozemku o celkové ploSe 2.342 m2 v obci Mala Hrastice.

Objekt je v pivodnim stavu, vhodny k rekonstrukci zcela dle piedstav nového majitele.
Sklada se z obytné ¢asti, ve které jsou dva samostatné byty s dispozicemi 2x 2+1, dale ze
dvou stodol (o velikosti 440 m2). Tyto budovy tvoii uzavieny dviir, ze které¢ho je vstup do
zahrady o velikosti 1.107 m2 se vzrostlymi ovocnymi stromy. Na pozemku je vlastni
studna. Kanalizace na hranici pozemku. Vhodné pro upravu na bydleni a hospodaieni V|
souznéni s ptirodou.

Pozemek: 2 341,00 m?

Uzitn4 plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Nabidkova 0,90

K2 Velikosti objektu - Mensi u vzorku 0,85

K3 Poloha - Obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - Mirné horsi u vzorku 1,05

K5 Celkovy stav - Mirné horsi u vzorku 1,05

K6 Vliv pozemku - Mensi u vzorku 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Neuvazuje se 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc

2 700 000 180,00 15 000 0,97 14 549

Nazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 1 195 m2

Lokalita: Rosovice, okres Piibram

Popis: Jedna se o zemédélskou usedlost, ktera byla do nedavna plné vyuzivana k bydleni.

Objekt se sklada ze dvou staveb a zahrady. Celkova plocha pozemki je o vyméife 1.195 m2.



Rodinny diim 4+1 je v obyvatelném stavu, vhodny vsSak k rekonstrukei s pfipadnou zménou|
dispozic. Prostorové uspofadani stavby nabizi uzite¢nou variabilitu prostor jak v ptizemi a|
to mimo jin¢ i vyuzitim mistnosti pfistavby ktera obvodoveé navazuje na soucasné obytné
mistnosti a disponuje stropnimi klenbami, ale také velkou pidu vhodnou pro vestavbu a
moznosti dalSiho podkrovniho obytného prostoru.

Dale je na pozemku byvala ¢asteéné€ podsklepena stodola - velmi prostorna a vhodna pro
uskladnéni ¢ehokoli. Pozemek je chranén zdénym plotem. Vjezdova vrata navazuji na
obecni komunikaci, kterd zajistuje pfijezd k nemovitosti. Na zahrad¢ je vlastni studna s
pitnou vodou a altan pro chvile odpocinku. Diim je napojen na obecni tlakovou kanalizaci a
je zde pfivedena pripojka plynu. Bytova ¢ast domu je Castecné zafizena a lze ji ihned
vyuzivat, momentaln¢ je dim vytapén el. kotlem, s moznosti vytapéni na tuhd paliva,
plynem, pfipadn€ kombinaci. Pfitapéni je zajiSténo krbovymi kamny s vlastnim kominem.
O zahradu bylo pravidelné pecovano, na zahradé je hodné okrasnych dfevin a vzrostlych
ovocnych stromd a ofesak.

Pozemek: 1 195,00 m?

Uzitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Nabidkova 0,90

K2 Velikosti objektu - VE&tsi u vzorku 0,90

K3 Poloha - Lepsi u vzorku 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - Lepsi u vzorku 0,90

K6 Vliv pozemku - Mnohem mensi u vzorku 1,25

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - NeuvaZuje se 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Utzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢&] [m2] K&/m? Kc

2990 000 200,00 14 950 0,82 12 261

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Trzni hodnotou se neurcuje Upln€ piesnd cena nemovitosti. Urcena trzni hodnota je jakymsi obrazem chovani
kupujicich a zajemct o danou nemovitost. Jde tedy spiSe o nazor odhadce podlozeny dostupnymi
informacemi k datu ocenéni. Pti volbé odhadu ceny byl pouzit jeden zakladni pfistup ocenéni a tim je
metoda porovnavaci. Tato metoda je zaloZena na porovnani oceiované nemovitosti s nemovitostmi
porovnatelnych parametrd, které byly prodany za porovnatelnych podminek. Trzni hodnota ocenované
nemovitosti se odhadne na zaklad¢ porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) nemovitosti.

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 261 K&/m?

Primeérna jednotkova porovnavaci cena 13 151 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 549 K&/m?

Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 13 151 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 258,20 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 3 395 588 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 3395 588 K¢

Vécna hodnota 2774711 K¢




[Komentsi ke stanoveni vysledné ceny |

Celkové hodnota celého RD dle porovnani obdobnych nemovitosti je 3 400 000 K¢. Nicméné
ukolem znalce v tomto posudku je stanoveni hodnoty 1/4 vlastnického podilu pani Erlebachové Kvétoslavy.
V tomto pripadé je 1/4 podil na majetku 850 000 K¢, ale domnivam se, Ze z hlediska prodejnosti
(podily na nemovitostech jsou velmi Spatné prodejné) je nutné tento podil sniZit o 25%.

Tzn. 850 500 - 25 % = 637 500 K¢.

Obvyklou cenu vlastnického podilu pani Erlebachové stanovuji na 640 000 K¢.

Stanovena obvvkla cena % podilu pani Kvétoslavy Erlebachové
640 000 K¢

slovy: SestsetCtyficettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

Zaver |
Tento RD je typickou nemovitosti uréenou k trvalému nebo prechodnému bydleni. Majitel v ni bydli

a Setfi tim penize za najem. Nejvice se zde nabizi porovnavaci metoda, pro kterou jsou zde nejlepsi
informace - srovnatelné vzorky. Nakladova (vécna) metoda se musi vzit v potaz vzdy, protoZe je to urcity
korektor porovnavaci metody. Trzni hodnota uréena vynosovou metodou zde neni zahrnuta a to z divodu
nedostatkil informaci potiebnych k ocenéni touto cestou.

Pro ucely tohoto ocenéni stanovuji trZzni hodnotu tohoto RD ceny urcenou porovnavacim
zpusobem.
Znalci nebyl umoZnén piistup do pivodni ¢asti RD.

V Sezimové Usti 6. 4. 2017

Ing. David Juracka

Jana z Usti 96/17

391 01 Sezimovo Usti

telefon: 731491993

e-mail: juracka.odhady@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
dolozka: v Ceskych Bud¢jovicich ze dne 21. 3. 2017 ¢.j. 2065/z pro zakladni obor ekonomika,

odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1 znaleckého deniku.
Prohlasuji, ze pii zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu actuji dokladem ¢. 1/2017.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2017 13:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSPH 72 INS 21409/2015 pro Emilia
Popovicova, Mgr.

Okres: Cz0202 Beroun Obec: 531740 Skuhrov

Kat.tzemi: 749010 Skuhrov pod Brdy List vlastnictvi: 128
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Erlebachova Kvétoslava, Drahlovice 9, 26727 Skuhrov 685618/0529 1/4
Urbanova Jitka, Lipova 119, 26742 Broumy 725220/1781 1/4
Zalomova Daniela, Drahlovice 9, 26727 Skuhrov 475313/002 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiusob ochrany
st. 55 504 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Drahlovice, &.p. 9, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 55

447 90 ostatni plocha ostatni
komunikace
448/1 4998 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
448/2 1018 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
450 216 ostatni plocha neplodna puda
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 93/1975.
POLVZ:5/1975 2-8200005/1975-202
Pro: Zalomova Daniela, Drahlovice 9, 26727 Skuhrov C/ICO: 475313/002

© Usneseni soudu o dédictvi OS Beroun 22 D-54/2016 -130 ze dne 08.02.2017. Pravni moc ke
dni 08.02.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uloZeno na prac. Beroun
Vv-1007/2017-202
Pro: Urbanova Jitka, Lipova 119, 26742 Broumy RC/ICO: 725220/1781
Erlebachova Kvétoslava, Drahlovice 9, 26727 Skuhrov 685618/0529

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
448/1 54602 4998
448/2 54602 281

54702 737

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté& Beroun, koéd: 202.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2017 13:15:02
Okres: Cz0202 Beroun

Obec: 531740 Skuhrov
Kat.tzemi: 749010 Skuhrov pod Brdy List vlastnictvi: 128
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel menii neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdalni pracovisté Beroun, kod: 202.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 22.03.2017 13:29:33
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim ocbvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dOfad pro Stfedolesky kraj,

Katastralni pracovisté& Beroun, koéd: 202.
strana 2
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VYHLEDAVANE ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: n 26727, Skuhrov, Drahlovice 9

e — T T —

Stit:  CESKA REPUBLIKA

https://knz.koop.cz/KnzWEB/faces/ruian/index.xhtml

Najit  Vynulovat
Adresa uPI
ps¢ 26727 Polta Lited Riziko povoden 2 Riziko kriminalita 2
Méstsks East Lited Cést obce Drahlovice Riziko vichfice  Riziko vioupdni 3
Ulice Cislo domovni/orientaéni 9/
Okres Beroun Obec Skuhrov
Geo X 1063941.75 Geo ¥ 766316.06
Parcela
Stavebnt objekt
Kmenové tislo 55 Cislo S5
Typ stavebniho i & .
objektu Budova s tislem popisnym  Potet bytd 2 Poddéleni isla Vyméra parcely 504
Dokondent Potet podiati 1 Zplsob vyuZiti Druh pozemku zastavénd plocha a nadvori
Do onstrakce Kmen, iy, tvdrnice ve. Obestavéng prostor Typ parcely  Stavebni
kombinaci (m')
Zastavina plocha Podlahova plocha
(m?) (m?)
Piipojeni kanalizace Zumpa, jimka Pripojent plyn Bez plynu
Piipojeni vodoved S vodovodem Vybaven| wytahem  Bez vytahu
x Centrélni domovni (kotel ve objekt k
Zpusob vytépén| g Zpusob vyuliti i
Néhled
Mapa
115
Skuhrov, Stfedocesky kraj
Zobrazit v Mapach Google
a
DRAHLOVICE
115
Podbrdy
o
Google - NaKSE problons
_ g Do Nahtésit chybu v mapé | Oteviit mapu v novém okné
Oteviit mapu v novém okné
02007 Movna, a5, Vienna oup Verze 1.703280410(21003)N, Zobrazeao dne 03.04.2017 11:57
Help linka 957 115 115 Test systemu

-14 -
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 398/402
Obec: Skubrov [53174012
Katastralni Gzemi: Skuhrov pod Brdy (7490101
Cislo LV: 137
Vyméra [m°]; 21915
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: silnice
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Stiedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
Haspodareni se svérenym majetkem kraje Podil
Krajska sprava a Udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zzadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Stredocesky kraj, Katasteaini
5t B

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 03.04.2017 11:00:00.

® 2004 - 2017 Cesky (fad zememeficky  katastrdini2, Pod sidiiitém 1800/9 Kobylisy, 18211 Pratia 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podéni uréend k alnim Gfadam a p idtim zasilejte piimo na jeich e mail adrecuZ.
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¢.j.: KSPH 72 INS 21409/2015-B-16

USNESENI

Krajsky soud v Praze rozhodl soudkyni JUDr. Jitkou Bartakovou v insolvenéni véci
dluznikia: a) Vladislav Erlebach, nar. 30.6.1962 a b) Kvétoslava Erlebachova, nar.
18.6.1968, oba bytem Drahlovice 9, 267 27 Skuhrov, adresou pro doru¢ovani Obora 23, 262
23 Lochovice, p¥i vykonu dohlédaci ¢innosti

takto:

I. Soud pii vykonu své pasobnosti a pii vykonu plisobnosti zastupce véfitelii vyslovuje
souhlas s tim, aby insolvenéni spravkyné prodala mimo drazbu tyto nemovité

veéci:

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. St. 55, katastralni (zemi
Skuhrov pod Brdy, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 9, ¢ast obce Drahlovice

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 447, katastralni uzemi
Skuhrov pod Brdy
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 448/1, katastralni Gzemi
Skuhrov pod Brdy

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 448/2, katastralni uzemi
Skuhrov pod Brdy

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 450, katastralni uzemi
Skuhrov pod Brdy

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/8 na pozemku p.¢. 454/2, katastralni Gzemi
Skuhrov pod Brdy

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/8 na pozemku p.¢. 459/18, katastralni izemi
Skuhrov pod Brdy

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 pozemku p.¢. 608/8, katastralni uzemi
Trhové Dusniky

(dale jen ,,Nemovitosti).

II. Prodej mimo drazbu uskuteéni insolvenéni spravkyné za téchto podminek:

a) Nemovitosti budou prodany zajemci nabizejicimu nejvyssi kupni cenu;
b) kupni cena bude uhrazena nejpozdéji pii podpisu kupni smlouvy;
¢) kupujici uhradi dani z nabyti nemovitosti.

III. Soud uklada insolven¢ni spravkyni, aby neprodlené po uzavieni smlouvy, kterou
doslo ke zpenéZeni Nemovitosti prodejem mimo drazbu, zalozila tuto smlouvu do
insolvenéniho rejstiiku dle ust. § 284 odst. 4 insolvenéniho zakona.

IV. Soudsouhlasi seznaleckym ocenénim nemovitosti za cenu znaleckého posudku
nepresahujici 4 500,- K¢&.

-19 -



pokracovani -2- sp.zn.: KSPH 72 INS 21409/2015

V. Soudsouhlasi stim. aby z vytéZku zpenéZeni byly uhrazeny pohledavky vériteld,
jez piesly na dluznici ze zistavitele Josefa Chyby v celkové vysi 101 559,63 K¢.

Pou&eni: Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné (§ 91 insolvencniho zdkona).

V Praze dne 29. biezna 2017

JUDr. Jitka Bartakova, v. r.
soudkyné

Za spravnost vyhotoveni:
Lukas Gocala
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Zamezeni ptistupu do pivodni ¢asti

Obyvaci pokoj Jidelni kout

Kuchyné V ¢asti objektu nefunkéni elektiina
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ozich mistnosti
Vi e

Pokoj

Vchod do RD Ptvodni ¢ast RD
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e e
Pozemky v jedn. fun. celku Sklad, kotelna
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