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NEMOVITA VEC: pozemky p.&. 60 a & 61 kat. tizemi a obec Milhostov, kraj Karlovarsky,
pozemky

Katastralni udaje : Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Milhostov, k.u. Milhostov

Adresa nemovité véci:Milhostov, 350 02

OBJEDNAVATEL: insolvenéni spravce dluznika VYTAHY CZ, s.r.o., pani Mgr. Ivana
Rychnovska
Adresa objednavatele: Dobrovského 824/50, 61200 Brno-mésto

ZHOTOVITEL : Ing. Jan RySavy
Adresa zhotovitele: Na Prithonu 731/57A, 353 01 Marianské Lazné
IC: 10339566 telefon: +420 602 360 613e-mail: jan.rysavy@email.cz

[ OCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny v insolvenénim Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu) |

Ofice

OBVYKLA CENA 150 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 3.6.2015 Stav ke dni : 3.6.2015

Za pritomnosti: znalce

Pocet stran: 9 stran Podet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Maridnskych Laznich, dne 10.6.2015 Ing. Jan RySavy



NALEZ I

=

alecky tikol |
Znalecky posudek o cené obvyklé nemovitosti - pozemku p.p.¢. 60 a &. 61, vSe kat. izemi a obec

Milhostov, kraj Karlovarsky

|Efehled podkladit I
- vypis z KN, LV ¢&. 108 pro k.u. Milhostov z 23.2.2015

- kopie katastr. mapy - zdroj www.cuzk

_ mistni Setfeni a fotodokumentace ze dne 3.6.2015 za uasti znalce

[Mistopis

Milhostov je drobné vesnické sidlo na chebsku, od mésta Chebu asi 8km ngélené.

Je to sidlo s cca 330 obyvateli, kdyZ je zde jen bazilni ob¢. vybavenost - ZS 1.stuper, restaurace,
sportovisté, je zachovan i obchod.

Obec lezi v ploché zemé&délsky vyuzité krajing na SV od Chebu, kde vétSina obyvatel pracovala v
zem&d&lstvi - je tu zem. aredl. Nyni je odtud nutné denn& dojizdét do Fr. Lazni, Chebu, ¢i do Skalné
za praci, ¢i vy38i ob¢. vybavenosti (I€kaf, nakupy, kultura, sport).

V obci je kanalizace a vodovod a vrchni rozvody elektro.

Poptavka po zdej$im bydleni, ¢i podnikéni je minimalni.

SOUCASNY STAV

Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zéna
P¥pojky: [O/Ovoda O/0O kanalizace O / O plyn
vet. / vl. /0O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. t¥ O silnice IL,IILt¢

Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Piistup k pozemku |El zpevnénd komunikaceB nezpevnéna komunikace

P¥istup pfes pozemky:

274 London Finance and Investment Corporation a.s., Rybna 669/4, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1

Igalkovj' popis I
Hodnocend nemovitost - pozemky p.¢. 60 s demolovanou stavbou a 61 jsou umistény na JV od obce
Milhostova - je to byv. budova pro zeméd&lské vyuZiti umisténd pobliZ stavajiciho zemé&délského
aredlu na okraji obce, aredl je v majetku soukromé osoby. ‘

Pozemky jsou pak uprostied poli se zem&d&lskym vyuzitim a byvala komunikace, ktera je rovnéz v
cizim vlastnictvi je nyni vyuzita jako orna ptda.

Pozemky tak pro vlastnika nejsou piistupné z vefejné komunikace.

K datu hodnoceni jsou na parcele &. 60 zbytky obvod. zdiva pivodni stavby a pozemky jsou uZivany
i ke skladovéni odpadu.

K pozemkiim nejsou nyni zavedeny IS, pivodni vrchni vedeni NN bylo odpojeno, betonové sloupy
vedeni v3ak jsou dochovany.




[0 Nemovita v&c neni f4dné& zapsana v katastru

@ Nemovita véc je Fadn& zapsana v katastru
nemovitosti

| nemovitosti
[] Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumozZsiuje podpis zastavni

1 smlouvy (vznikla véc) smlouvy

|0 Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji B Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji
 kolaudaci kolaudaci

[ Piistup k nemovité véci piimo z vefejné (¥ Neni zajitén pfistup k nemovité véci piimo z

- komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
& Nemovitd v&c neni situovana v zdplavovém [0 Nemovita véc situovéana v zdplavovém tzemi
uzemi

;‘ écna biremena a obdobna zatizeni:

|Bd Zastavni pravo

|B Exekuce

|Komentat: zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

|zéstavni pravo exekutorské

|nafizeni exekuce

lexekucni piikaz k prodeji

usneseni insolven¢niho soudu o ipadku KSOS 36 INS-33770/2015 -A12 ze dne
11.02.2015.

(viz LV &. 108 v pfiloze)

|Ostatni rizika:

(B Stavby s vyrazng zhorSenym technickym

| stavem

{B Stavby dlouhou dobu neuZivané

|[Komentat: stavba na parcele &. 60 jiz dlouhodob& mimo provoz, z v&tsi ¢asti je demolovana

. _Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemkii

1 1.1 pozemky

“ Obsah trzniho ocenéni majetku
- 1. Ocenéni pozemks

‘ 1.1 pozemky




4zev znaku ¢ P
Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZii nez I -0,04
 pabidka .
Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
' soutast je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
. Vliv préavnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
" Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii I 0,00
5. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zéplav
, 5
naex trhu IT = P6 * (1 + Z Pl) = 0,960
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&d¢€lstvi
Nizev znaku ¢. P;
" 1. Druh a tgel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemé&de€lstvi nebo IV 0,01
bez okolni zastavby
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek nelze 111 -0,03
napojit na zadné sité v obci
4. Dopravni dostupnost - Bez moZnosti ptijezdu nebo ptijezd po I -0,01
. nezpevnéné komunikaci
- 5. Parkovaci moZnosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
komunikace
- 6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - II 0,00
_ Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Nepfistupné I -0,30
pozemk,y

7
Index polohy ~ Ip=P; * (1 + 3 P;) = 0,201
i=2

Koeficient pp = I * Ip = 0,193

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.ii. Milhostov:
Z&kladni zji¥téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 060,00 K&/m®

Koeficienty obce
Nizev koeficientu & P
OL. Velikost obce - Do 500 obyvatel v 0,50




rospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce 1A% 0,60

Jloha obce - Ostatni pfipady \4 0,80
hnick4 infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, nebo III 0,70

izace, nebo plyn 5
Jopravni obsluzZnost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka  III 0,90
Obéanska vybavenost v obci - Minimélni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Jadni zjisténa cena stavebniho pozemku:
. ZC=ZCv*O01*0y* 03 * 04 * Os * O = 136,23 K&/m®

enéni provadéné podle cenového predpisu

enéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond &.
/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &.
/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb.
f.,. vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Ocenéni pozemki

ypocet indexu cenového porovnani
dex omezujicich vlivii pozemku

dzev znaku ¢. P;
. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00

véetné; ostatni orientace
). Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00
. Chran&né uzemi a ochrann4 pasma - Mimo chrénéné tizemi a I 0,00
~ ochranné pasmo
9. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivéni I 0,00
b. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Pozemek p-€. 60 je I -0,30

zastaven jiZ demolovanou stavbou, kterou bude pottebné odtranit.
“ ba hodnocené pozemky pak z&4sti slouzily jako skladka odpadt

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=0,700

i=1
Index trhu s nemovitostmi It=0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,201
| Celkovy index I = IT * IO * IP = 0’960 * 0,700 * 09201 = 0,135

(s“tiavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
Vozené



piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zatiidéni Z[allzl(v:. /rc:zr]la Index Koef. I%ngé /g?]a
’§mst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 136,23 0,135 18,39

Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 30,- K&/ m>. 30,00

N Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ bk gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§—Iodst. 1 zastavéna plocha a 60 399,00 30,00 11 970,-
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 399,00 m° 11 970,-
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zat¥idéni Z[al?é' /Ic;ezr]la Koeficienty —Index P Uprava U[vgé /::l?]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné, rekreaéni
plochy
§ 9 odst. 2 136,23 0,70 0,201 19,17
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 30,- K&/ m®. 30,-
, Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Wézey gislo {::2] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 61 3427,00 19,17 102 810,-
Jiny pozemek - celkem 3427,00m” 102 810,-

Pozemky - zjiSténa cena 114 780,- K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemkii

1.1 pozemky

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemkii

Pozemek je zastavén stavbou ptivodng zem&d&lského charakteru — nyni jiZ téméF celou demolovanou.
Pozemky jsou umistény mimo okraj obce, jsou bez napojeni na IS a jejich dostupnost je
Problematick4 aZ nemozn4 — pfistup jen pies cizi pozemky v okoli — soukromi vlastnici.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD, moZnost

-6-




Zastaveni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, ivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZzadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[mz] /kupni cena cena celkovy cena
[K¢] [K¢m®’] [Kc] [ K&/m? ]

Wpozemky Hnévin - Nebanice

KRC: 0,80 KMP: 0,95 KPP: 0,95 KDD: 0,90 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 1 1805 99000 54,85 0,62 33,86
Popis pozemKu: pozemek o vyméfe 1.805 m2 v Hnéviné (¢4st obce Nebanice), okres

Cheb. Parcela se nachazi v tésné blizkosti zem&d€lského arealu. Nebanice vzdalena od

parcely 2,5 km

je zndmd chovem Starokladrubskych koni.

Piistup zaji¥tén po mistni komunikaci. Pozemek neni zatiZen ndjemni smlouvou.

Lokalita: pozemky Nebanice
KRC: 0,80 KMP:0,95 KPP:0,90 KDD:0,90 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 1 1842 155000 84,15 0,55 46,62
Popis pozemku: pozemek na okraji obce Nebanice o celkové plose 1.842 m2. Na

pozemku se nachazi byvaly véZovy vodojem, v soucasné dobé nevyuzivany

Lokalita: pozemky Stara Voda
KRC: 0,80 KMP:1,00 KPP:0,90 KDD:0,95 KMZ:1,05 KIV:1,00 KVP: 0,90 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 1 3205 230000 71,76 0,61 44,07
Popis pozemku: Prodej pozemku v obci Stara Voda, nedaleko vlakového nadrazi,
ktery se nachazi v oploceném areélu. Pozemek je zpevnény, bez inZenyrskych siti,
vhodny ke skladovéni dieva, stavebnich materialt apod. Piijezd je pfes jiné¢ho
vlastnika. Celkova plocha 3205m2

Primérna jednotkova cena 41,52 K¢/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
pozemky jsou hodnoceny podle obecnych cen v této lokalité, kdyZ jde o plochy zastavénou zbytky
budovy zem&d&lského charakteru, nyni bez vefejného piistupu uprostied zemé&de€lsky
obhospodafovanych poli- Nicméné jde stéle o pozemky zastavitelné dle ptivodniho Gcelu stavby.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 60 399 42 16 758
nadvofi
ostatni plocha 61 3427 42 143 934
Celkovi vyméra pozemkii 3826 Hodnota pozemki 160 692
e celkem




B _ REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemkii
1.1 pozemky 114 780,00 K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemki

1.1 pozemky 160 700,00 K¢
Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 160 692 K¢
Hodnota pozemku 160 692 K¢
Zjist&na cena dle vyhlasky 114 780 K¢

Obvykla cena
150 000 K¢

slovy: Jednostopadeséttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena:

(ve smyslu zak. 151/97 Sb. )

Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k ni.

OC vychazi porovnanim z reduk. nabidkovych cen soucas. obdobi v blizkém okoli, &i podobnych
podminek prodejii pozemkii - tedy pozemky s neuZivanou stavbou, ¢i jinak zatiZené na okraji obce
mimo dosah IS.

Komentar :

Obvyklad cena je stanovena na zdklad® vypoltenych hodnot - hodnoty porovnanim a ceny
administrativni.

Z uvedenych hodnot pak vyssi vahu pro danou nemovitost ma zde hodnota porovnanim - ta dava
prehled o na trhu nabizenych podobnych (konkuren¢nich) nemovitostech

OC je pak stanovena v blizkosti standardné stanovené ceny porovnanim, kdyZ se v zasad¢ jedna o
obtizng realizovatelné pozemky zatizené demolovanou sztavbou.



oriva a zavady :
Teou vyznaceny na ptilozeném vypisu z KN, jina prava a zavazKky nebyly zjiStény.
pozemky jsou pro vlastnika neptistupné z vefejné komunikace.

‘ echnické zavady :
Stavba z VEtSi asti demolovana - pouZitelny materiél (krovy, okna, atp) jiz odstranén.

[zaver
Obecna cena hodnoceného majetku &ini 150 000,- K&.
v Marianskych Laznich 10.6.2015

Ing. Jan RySavy

Na Prithonu 731/57A

353 01 Marianské Lazné
telefon: +420 602 360 613
e-mail: jan.rysavy@email.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzni ze dne 2.1.1991 pod &.j. 3421/90 v oboru ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti, v oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

 Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 66-7056/2015 znaleckého deniku.




