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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvykle ceny arealu Penzionu Lesanka €.p. 55, €.p. 56 a pozemku parc. €. st. 616,
st. 617, st. 618, st. 619, st. 620, 463/1, 467, 537, 2318/1 v obci Pastviny, okres Usti nad Orlici,
katastralni Gzemi Pastviny u Klasterce nad Orlici pro ucely zjisténi redlné trzni hodnoty
majetku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Areél Penzionu Lesanka

Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 56, Pastviny, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Pastviny

Ulice:

Katastralni uzemi: Pastviny u Klasterce nad Orlici

Pocet obyvatel: 369

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 582,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, 1 0,85
vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo
vodovod a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, Il 0,90
nebo autobusové zastdvka
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost Il 0,95

(obchod a zdravotni stfedisko a $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 102,00
K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 06.05.2020. Prohlidka byla
za piitomnosti: Mgr. Barbora Kocourkova.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich
kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, technické
feSeni systému INEM, odhad nékladové ceny nemovitosti ¢. 189/027/2016 ze dne 10.2.2016
vypracovany panem Ing. Miloslavem Zenkou

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

TRILOAD, Plicni stifedisko Bilovec s.r.o., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4
Nemovitosti:

Areal Penzionu Lesanka €.p. 55, €.p. 56 a pozemku parc. €. st. 494, st. 616, st. 617, st. 618,
st. 619, st. 620, 463/1, 467, 537, 2318/1 v obci Pastviny, okres Usti nad Orlici, katastralni
uzemi Pastviny u Klasterce nad Orlici.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovv popis nemovitosti

Areal Penzionu Lesanka se nachazi na okraji obce Pastviny, v chatové oblasti, stranou od
hlavni komunikace ve sméru Zamberk — Kréliky. V bezprostiednim okoli se nachazi pouze
izolované chaty se zahradami a vzrostly lesni porost. Areal je stranou centra obce, kde se
nachézi zakladni obCasna vybavenost: obecni Gfad, prodejna potravin, restaurace. Vodni nadrz
Pastviny je vzdélena cca 300 m, pod kopcem.

Samotny aredl se sestava z objektu hlavni budovy, samostatného rodinného domu, garazi,
hti8t€¢ a manipulacni plochy v blizkosti budov. Pfijezd je zajiStén po zpevnéné komunikaci,
ktera je soucasti oceniovanych pozemkd.

Hlavni budova ¢.p. 56

Stavba mé celkem 3 nadzemni podlazi a nema podzemni podlazi. Nachazi pida, neni zde
vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova
o tl. 45 cm a stropy jsou zelezobetonové montované. Stiecha je sedlova, stie$ni krytinu tvoii
meédeény plech a pro konstrukci klempitskych prvki byl pouzit médény plech. Vnéjsi omitky
jsou latexové a plast’ je Castecné zateplen polystyrenem. Objekt byl postaven v roce 1972,
Vv prubéhu let byl udrZzovan.

V roce 2012 doslo k ¢astecné rekonstrukci a modernizaci vnitinich prostor, pficemz doslo
k vestavbé koupelen do pokojiu. Dale vroce 2016 doslo k dalsi caste¢né rekonstrukci
vnitinich spole¢nych prostor, balkont, bylo provedeno zatepleni budovy véetné vymény oken
a dvefi a byla provedena nova fasada. Zaroven byla upravou krovii zvednuta stiecha a
provedena ptiprava pro vestavbu dalSich podkrovnich pokoji.



Okna jsou pievazné plastova s dvojsklem, pouze v ¢asti 1 NP jsou néktera okna puvodni
dfevénd zdvojend. Vnitini dvefe jsou prevazné dyhované prosklené a plné s oblozkovymi
zarubnémi, pouze v 1 NP, které z vétsi ¢asti neproslo modernizaci, jsou dvefe staré hladké
plné. Vnitini omitky jsou pfevazné Stukové. V prostorech soc. zdzemi, v kuchyni a
V koupelnach se pak z nachazi keramicky obklad.

V koupelnach se nachazi WC, sprchy ¢i vany a umyvadla. Velkokapacitni kuchyné je
vybavena pouze z ¢asti. Zafizeni ale neni aktualné uZivano a opétovny provoz vyzaduje
revizi. Kuchyné je vybavena vzduchotechnikou. Jako osvétleni slouzi lustry a zafivkova
svitidla.

Podlahy jsou feSeny dle svého tcelu prevazné na bazi PVC ¢i jako keramicka dlazba.

Mezi INP, kde se nachéazi kuchyné, a 2NP, kde se nachazi jidelna a spoleCenska mistnost, je
vybudovén nakladni vytah pro dopravu jidel.

Vytapéni je feSeno Ustfedné pomoci kotle na tuha paliva, ohfev vody zajiStuje soustava
bojlerti. Elektroinstalace je svételnd i motorova. Objekt je napojeny na vetejny vodovod,
odpady jsou svedeny do septiku.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vybaveni je zastaralé a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav objektu je dobry.

Objekt byl donedavna vyuzivan jako penzion, v sou¢asné dob¢ neni v provozu
Dispozice objektu je uvedena v piiloze. Celkova uzitna plocha &ini 787 m?.
Rodinny dim ¢.p. 55

Rodinny diim se nachazi stranou za hlavni budovou. Jedna se o objekt s jednim nadzemnim
podlazim, jednim podzemnim podlazim, s vybudovanym obytnym podkrovim. Zéklady jsou
betonové izolované. Podzemni podlazi je zdéné, s kamennym obkladem. Nadzemni ¢ast pak
tvoii montovana dievostavba typu OKAL. Stropy jsou betonové na 1PP, nad INP pak
dfevéné tramové. Stiecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taSka. Klempitské prvky jsou
plechové pozinkovang, ¢astecné nedokoncené. Vnéjsi omitky jsou latexové a plast’ je Castecné
zateplen polystyrenem. Objekt byl postaven v roce 1980, v pribéhu let byla provadéna pouze
zakladni udrzba.

V roce 2016 byla zapocata rekonstrukce prostor 1PP, kterd vSak nebyla dokoncena. Dale bylo
provedeno zatepleni domu véetné vymény oken a dvefi a byla provedena nova fasada. Interiér
obytné Casti dfevostavby zlstal pivodni.

Okna jsou plastova s dvojsklem. Vnitini dvefe jsou dfevéné hladké. Vnitini omitky jsou
pfevazné Stukové. V kuchyni a koupelné se pak z nachazi keramicky obklad.

V koupeln¢ se nachazi WC, vana a umyvadlo. V kuchyni je pak mala kuchynska linka se
sporakem Jako osvétleni slouZi lustry.

Podlahy v domé¢ tvoii PVC a koberce, v 1PP je pak keramicka dlazba. Schodisté je dievéné.



Vytépéni je feseno ustfedné pomoci elektro-kotle, je zde zaveden i teplovodni rozvod z hlavni
budovy. Teplou vodu zajistuje bojler. Elektroinstalace je svételna i motorova. Objekt je
napojeny na vetejny vodovod, odpady jsou svedeny do septiku.

Objekt neni del$i dobu uzivan, neni vytapén a dievéné konstrukéni prvky chatraji, piestoze
byla provedena vyména oken a zatepleni fasddy. Rekonstrukce interiéru budovy je
nevyhnutelna, bez ni neni mozné objekt nadale vyuZzivat.

Dim byl vyuzivan jako samostatny apartman penzionu o dispozici 7+1. (vyméry jsou
uvedeny v priloze). V suterénu pak byl provozovan od bytové jednotky oddéleny wellness
s bazénem a saunou pro hosty penzionu. Celkova uzitna plocha ¢ini 254 m?.

Celkova uzitna plocha pouZita ve vypoétu &ini 787 + 254 = 1.041 m?.

V aredlu se déle nachazi zdéna, kamenem oblozena budova se 4 garazemi, s pochozi rovnou
sttechou tvorici terasu s oplocenim. Vrata garazi jsou dievéna dvoukiidla, poskozena.
Podlahy tvofi betonovd mazanina, vnitini omitky jsou hladké véapenné. Je zde zavedena
svételna el. energie. Objekt je z roku 1972.

V prostoru za hlavni budovou se déale nachazi hti§t€¢ pro rizné micové sporty s asfaltovym
povrchem.

Kolem budov se pak nachazi zpevnéna asfaltova manipulaéni plocha o celkové vymeéte cca
1.500 m?.

Sklon pozemku je svazity. K objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni cesté.

Na pozemku parc. ¢. 463/1 vazne vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v KN
— sluzebnost inzenyrské sité — zfidit a provozovat vodovod — vstupovat za ucelem prohlidky,
udrzby a popft. rekonstrukce inZenyrské sit€¢ — pro vlastnika vodovodu. Toto vécné bfemeno
nema na obvyklou cenu vliv.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.05.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpilisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumcéji
Zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zékladni metodika, kterd je
v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexli uvedena v
publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového prredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu | 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyZatskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ Pj)=0,792
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1L + > Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreaéni 111 -0,05
oblasti



w

. Poloha pozemku v obci: Samoty
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které mé obec:
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni
dostupna zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD —
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro
ucel vuziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nevyskytuji se dalsi

vlivy ovlivilujici cenu

I

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,455

i=2

VI

-0,10
-0,08

-0,02
0,00
-0,02
-0,03
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,360

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,455

1. Penzion Lesanka €.p. 56

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hlavni budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1INP (22,32*13,23+7,08*13,23+1,18*7,90) = 398,28
2NP (22,32*13,23+7,08*13,23+1,18*7,90) = 398,28
3NP (22,32*13,23)+(6,08*13,23) = 37573



Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vy§ka

INP 398,28 m? 3,22m 128246

2NP 398,28 m? 3,00m 119484

3NP 375,73 m? 3,06 m 1149,73

Soucet 1172,29 m? 3627,03

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3627,03/117229 =3,09m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1172,29/3 = 390,76 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

INP ((22,32*13,23+7,08*13,23+1,18*7,90))*(3,22) = 1282,47 m®

2NP ((22,32*13,23+7,08*13,23+1,18*7,90))*(3,00) = 1 194,85 m?

3NP ((22,32*13,23)+(6,08*13,23))*(3,06) = 1 149,74 m®

ZastfeSeni+puda (22,32*12,4)*(2,6+3,50/2)+(6,08*12,40)*(2,80+3, = 1546,97 m?
50/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 1282,47 m?
2NP NP 1 194,85 m®
3NP NP 1149,74 m®
ZastfeSeni+pida z 1 546,97 m®
Obestavény prostor - celkem: 5174,03m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech médény plech N 100
6. Klempitské konstrukce meédény plech N 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukové a vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd standardni omitka se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické béZzné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete dyhované s oblozkovymi ¢i ocelovymi S 100

zarubnémi

12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazba, lité podlahy S 100
15. Vytapéni ustiedni - kotel na TP S 100



16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod C 100

21. Ohfev teplé vody bojlery S 100

22. Vybaveni kuchyni varné jednotky velkokuchyni - P 100
nepouzivané

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchové S 100
kouty

24. Vytahy nakladni vytah S 100

25. Ostatni vzduchotechnika v kuchyni S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef gl%r_ags(rlli}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech N 2,70 100 1,54 4,16

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 100,51

Koeficient vybaveni K4: 1,0051
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9369
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9796
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0051
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1600
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 4 056,30
Pln4 cena: 5 174,03 m® * 4 056,30 K&/m® = 20987 417,89 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roku )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 52 rokt

Ptedpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Hlavni budova - zjiSténa cena = 10 913 457,30 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Hlavni budova = 10913 457,30 K¢
Nakladové ceny - celkem = 10 913 457,30 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zattidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Objekt v souc¢asné dob¢€ neni vyuzivan svymi vlastniky a neni ani pronajiman. Z toto divodu
byla obvykla vySe najemného stanovena na zakladé srovnani nabidek realitniho trhu na
pronajmu obdobnych prostor.
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Ubytovaci zarizeni

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze)

[ K1 - lokalita K2 - stav K3 - vyuzZiti K4 - dalsi vlastnosti

50 lazek, spol. mistnost,
kuchyné, garaze, hiiste,
Pastviny, okres ubytovaci a po Gpravach i nedokoncené wellness, venk.
Oceiiovany objekt | Usti nad Orlici dobry restauracni sluzby posezeni, neni v provozu

44 Tuzek, restaurace, wellness,
konf. Mistnost, pivni lazné,
Cernozice, okres ubytovaci a restauracni vybavena kuchyn, parkovaci
1 | Hradec Kralové | velmi dobry sluzby plocha, v provozu

Kostelec nad
Orlici, okres

Rychnov nad ubytovaci a restauraéni nezatepleno, nevytapéno, soc.
2 | Knéznou velmi dobry sluzby zézemi v aredlu
46 lazek, restaurace, kuchyné,
Nachod, okres ubytovaci a restaura¢ni sal, kavarna, venk. zahradka,
3 | Nachod velmi dobry sluzby altan
Cena Cena
pozadovana | Koef. | Cena po ocefiovaného
resp. Redukce | redukci K4 - K5 - objektu
Zaplacena na na K1 - K2 - K3 - dalsi tuvaha Klx... | odvozena ze
¢ K¢&/m2/mésic | pramen | pramen | poloha | stav vyuziti | vlastnosti | odhadce X K6 | srovnavaciho
1 75 1 75 1,1 1,05 1,05 0,9 1]1,091475 69
2 75 1 75 1,05 1,1 1,05 1,1 0,9 | 1,200623 62
3 46 1 46 1,05 1,05 1,05 1,1 0,8 1,01871 45
Celkem primér 59
Minimum 45
Maximum 69
Smérodatna vybérova odchylka - s 12
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 47
Pravdépodobna horni hranice - priomér + s 71

K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav objektu

K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti objektu

K4 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K5 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

59 * 12 =708,-- K&

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Obytna plocha 1 041,00 708,- 61 419,- 737 028,-

Vynosy celkem 737 028,-
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 737 028,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 216 270,60 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 660,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 398,28 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 18 484,17 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 924,21 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

737 028,00 * 40 % - 294 811,20 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,60 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem

= 441 292,59 K¢
7,60 %

~

5 806 481,40 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Skupina:

Ocenéni nédkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zpusobem CVv

Rozdil R

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Penzion Lesanka ¢.p. 56 - zjiSténa cena

2. Rodinny dum ¢.p 55

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

10913 457,30 K¢
5 806 481,40 K¢
5106 975,90 K¢

= 6 827 876,58 K&
= 6 827 876,58 K¢
§ 13, typ N
drevéna
podsklepena
ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1PP 9,91*5,46+11,39*10,32 = 17165 2,90m
INP 11,39*10,32 = 11754 2,86 m
Podkrovi 11,39*10,32 = 11754 2,89m

406,73 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP _1PP (9.91%5,46+11,39*10,32)*(2,90) = 497,79
NP 1NP (11,39%10,32)*(2,86) = 336,18
Z  Podkrovi (11,39%10,32)*(1,21+2,89/2) = 312,08
Obestavény prostor - celkem: 1 146,05 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 30
2. Zdivo na bazi dievni hmoty P 70
3. Stropy zelezobetonové monolitické a dievéné S 100
tramoveé
4. Stfecha krov dfevény, vdzany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech - pouze z ¢asti P 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové a na bazi dieva - P 100
poskozené
8. Fasadni omitky zateplovaci kontaktni systém S 100
9. Vngjsi obklady kamenna obklad v 1PP S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady - poskozené P 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberce P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni ustedni topeni-elektrokotel, topny S 100
kandl z hl. objektu
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné sporak, mala kuch. linka - poSkozené P 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC - poskozené P 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zéaklady S 5,40 100 1,00 5,40
2. Zdivo S 23,40 30 1,00 7,02
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2. Zdivo P 23,40 70 0,46 7,53
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Strecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempiiské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37
7. Vnitini omitky P 6,10 100 0,46 2,81
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢;jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady P 2,20 100 0,46 1,01
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,10 100 0,46 0,97
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 4.30 100 0,46 1,98
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 77,42
Koeficient vybaveni K4: 0,7742

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady 8,20 100,00 1,00 8,20 859 40 150 26,67 2,2910
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 22,20 40 80 50,00 11,1000
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 828 40 80 50,00 4,1400
4. Stecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,64 40 70 57,14 43655
5. Krytina 3,40 100,00 1,00 340 35 4 80 5,00 0,1780
6. Klempitské konstrukce 0,90 100,00 1,00 0,90 094 4 30 13,33 10,1253
7. Vnitini omitky 580 100,00 1,00 5,80 6,07 40 40 100,00 6,0700
8. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 293 4 30 13,33 0,3906
9. Vné;jsi obklady 0,50 100,00 1,00 050 052 40 50 80,00 0,4160
10. Vnitini obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 241 40 40 100,00 2,4100
11. Schody 1,00 100,00 1,00 100 105 40 70 57,14 0,6000
12. Dvete 3,20 100,00 1,00 3,20 335 40 50 80,00 2,6800
13. Okna 520 100,00 1,00 520 545 4 50 8,00 10,4360
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 2,20 2,30 40 40 100,00 2,3000
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 100,00 1,00 1,00 1,05 40 40 100,00 1,0500
16. Vytapéni 520 100,00 1,00 520 545 40 40 100,00 5,4500
17. Elektroinstalace 430 100,00 1,00 4,30 4,50 40 45 88,89 4,0001
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19. Rozvod vody 3,20 100,00 1,00 320 335 4 20 20,00 0,6700
20. Zdroj teplé vody 1,90 100,00 1,00 1,90 1,99 40 40 100,00 1,9900
22. Kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 325 4 50 8,00 0,2600
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 40 40 100,00 0,5200
24. Vnitini vybaveni 4,10 100,00 1,00 4,10 4,29 40 40 100,00 4,2900
25. Zachod 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 40 50 80,00 0,2480
Opotiebeni: 56,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m®]: = 1925,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7742
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 929,24
Plna cena:  1146,05 m®* 2 929,24 K&/m® = 3357 055,50 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % /100) * 0,440
Nakladova cena stavby CSn = 1477 104,42 K¢
Koeficient pp * 0,455
Cena stavby CS = 672 082,51 K¢
Rodinny diim €.p 55 - zjisténa cena = 672 082,51 K¢
3. Garaze

Garaze tvori ptislusenstvi k arealu penzionu.
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: R. garaze
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 13,76*6,95 95,63
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. e
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

INP 95,63 m? 2,68 m 256,29
Soucet 95,63 m? 256,29
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 256,29 / 95,63 =2,68m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 95,63/1 = 95,63 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
INP (13,76*6,95)*(2,68) = 256,29 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
INP NP 256,29 m®
Obestavény prostor - celkem: 256,29 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné do tl. 30 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha C 100
5. Krytiny stfech asfaltové S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchd kamenny obklad S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete C 100
12. Vrata dfevéna - poskozena P 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni kované zabradli na stieSe S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] C[i,zs]t Koef. g]fjfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha C 6,30 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

17



6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchil S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,30 100 0,00 0,00
12. Vrata P 2,70 100 0,46 1,24
13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,20 100 0,46 3,31
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,45
Koeficient vybaveni K4: 0,7245
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9890
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0836
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7245
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2170
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 3 180,97
PIn4 cena: 256,29 m® * 3 180,97 K&/m® = 815 250,80 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 326 100,32 K¢
Koeficient pp * 0,455
Cena stavby CS = 148 375,65 K¢
Garaze - zjiSténa cena = 148 375,65 K¢
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4. Zpevnéna plocha (manipula¢ni+hristé)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 500,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3480

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 507,17

PIna cena: 1 500,00 m? * 507,17 K&/m? = 760 755,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 48 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 304 302,- K¢

Koeficient pp * 0,455

Cena stavby CS = 138 457,41 K¢

Zpevnéna plocha (manipulacni+hiisté) - zjiSténa cena = 138 457,41 K¢
5. Septik

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 65,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 5411,84

PIna cena: 65,00 m® * 5 411,84 K&/m®

351 769,60 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 140 707,84 K¢&
Koeficient pp * 0,455
Cena stavby CS = 64 022,07 K¢
Septik - zjisténa cena = 64 022,07 K¢

6. Pripojka vody DN 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 50,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

420,-
0,8000
2,4450

* % |l

821,52
41 076,- K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
Plna cena: 50,00 m * 821,52 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSn = 8 215,20 K¢
Koeficient pp * 0,455

Cena stavby CS = 3 737,92 K&

Piipojka vody DN 50 mm - zjiSténa cena = 3 737,92 K¢
7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm?2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 50,00 m
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

50,00 m * 396,80 K¢&/m

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 48 rokt 5
Ptredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

* x|l

215,-
0,8000
2,3070

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena
8. Pripojka vody DN 40 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

50,00 m * 704,16 K¢&/m

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokt
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

396,80
19 840,- K¢

0,200

3968,- K¢
0,455

1 805,44 K¢&

1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm
2222

50,00 m

* x|l

1 805,44 K¢

360,-
0,8000
2,4450

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody DN 40 mm - zji§téna cena

704,16
35 208,- K¢

0,333

11 724,26 K¢
0,455

5 334,54 K¢

5 334,54 K¢
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9. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 50,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3070

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 258,38

Plna cena: 50,00 m * 258,38 K¢&/m = 12 919,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSn = 4 302,03 K¢

Koeficient pp * 0,455

Cena stavby CS = 1 957,42 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 1 957,42 K¢
10. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 1 810,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 498,37

PIna cena: 10,00 m * 3 498,37 K¢/m = 34 983,70 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 13 993,48 K¢

Koeficient pp * 0,455

Cena stavby CS = 6 367,03 K&

Piipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena = 6 367,03 K¢
11. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 280,70

PIna cena: 40,00 m * 2 280,70 K&/m = 91 228,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 45 614,- K¢

Koeficient pp * 0,455

Cena stavby CS = 20 754,37 K¢

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 20 754,37 K¢é
12. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,455
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,455 = 0,455

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zatiidéni Z[alll<<lé./rcne2r]1a Index  Koef. Lfgé /crzszn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 102,- 0,455 46,41
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 494 2676 46,41 124 193,16
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 616 151 46,41 7 007,91
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 617 26 46,41 1 206,66
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 618 23 46,41 1067,43
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 619 23 46,41 1067,43
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 620 26 46,41 1 206,66
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 463/1 1735 46,41 80 521,35
Stavebni pozemky - celkem 4 660 216 270,60

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
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I1I Uelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideéni Z[aKké./rcnezr]la Koeficienty lpr(rc /(r:s%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 102,- 0,240 1,000 24,48
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K& / m?. 30,-
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2318/1 794 30,00 23 820,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 794 23 820,-
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni Z[gg' /zfzr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava lpr(rc /(r:r?zn]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 102,- 0,04 4,08
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K¢/ m?. 10,-
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 467 106 4,08 1 060,-
Jednotkové cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m?. 10,-
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 537 73 4,08 730,-
Jednotkové cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m?, 10,-
Jiné pozemky - celkem 179 1790,-

PozemkKy - zjisténa cena celkem 241 880,60 K¢
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REKAPITULACE

. Penzion Lesanka ¢.p. 56

. Rodinny diim ¢.p 55

. Garaze

. Zpevnéna plocha (manipulac¢ni+hfiste)

. Septik

. Ptipojka vody DN 50 mm

. Pfipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
. Ptipojka vody DN 40 mm

. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
10. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

11. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

12. Pozemky

O 0 1N U1 A~ W —

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni:

6 827 876,60 K&
672 082,50 K¢
148 375,60 K¢
138 457,40 K¢

64 022,10 K¢
3 737,90 K¢
1 805,40 K¢
5 334,50 K¢
1 957,40 K¢

6 367,- K¢
20 754,40 K¢
241 880,60 K¢

8 132 651.40 K¢

8 132 650,- K¢
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II) Ocenéni trZznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ci
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Penzion Lesanka

Penzion Lesanka ¢.p. 55 a ¢.p. 56 obec Pastviny

Orlici

M K2 - K3 - K4 - w .
¢ K1 - poloha velikost stav Konstrukee K5 - dalsi vlastnosti
. . . o Penzion + rod. dim OKAL 7+1, celkem 50 lazek, spol.
Ocenovany Pastviny, okres Usti nad 2 . . . . Covix O . o
y L 1041 m Dobry Cihlova mist.-kap. 100 osob, hiisté, garaze, posezeni, nedokoncené
objekt Orlici e
wellness, pozemek 5.454m2, mozna ptdni vestavba
Horska, Rokytnice v . oA i
1 Orlickych horéch, okres 1080 m Dobry Cihlov4 hotel,, cca 35 lazek, r§st. kap. 80 osob, mozné rozsifeni v
<5 suterénu a v podkrovi, poz. 1740m2
Rychnov nad Knéznou
Sanov, Cervena Voda, 2 . . . penzion, kap. 27 lazek, jidelna-kap. 50 osob, vinarna,
2 okres Usti nad Orlici 600m Dobry Cihlovi garaz, COV, htiste, atrakce, poz. 18.617m2
Kunvald, okres Usti nad 2 , . , penzion, kap. 32 lizek, restaurace, byt, kotelna, nakl. vytah,
3 Orlici 850m" | Dobry | Cihlovd pozemek 539 m2
Velké namésti, Kraliky, 2 , . , hotel, kap. 35 luzek, restaurace-kap. 50 osob, salonky,
4 okres Usti nad Orlici 1200 m Dobry Cihlova atrium
5 Miadkoy, okres Usti nad 368 m’ Dobry Cihlova penzion-kap. 40 laZek, apartméan v podkrovi, spol. mistnost
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Cena

poZadovana Koef Cena po Cena
3 resp. redukce | redukci | Ki- | k2- | K3 Ka- | k5-dansi | K8 | kyx | ocefiovaného
& zaplacena za X - " uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce | vlastnosti x K6 .
im stav odhadce odvozena ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
N 7.870,37 N
1 [ 9.259,26 K& 0.85 Ké 1.05 1.00 0.95 | 1.00 0.80 0.95 0.7581 | 10.381,71 K¢&
N 9.916,67 N
2 | 11.666,67 K& 0.85 Ké 1.00 1.15 1.00 | 1.00 1.03 0.92 1.0897 | 9.100,36 K¢&
N " 4.351,76 N
3| 4351,76 K¢ Nepouzit K& 0.90 1.05 0.95 | 1.00 0.75 0.88 0.5925 | 7.344,75 K¢
4] 6.658,33 K¢ 0.85 §S59'58 1.00 0.95 1.00 | 1.00 0.78 0.90 0.6669 | 8.486,40 K¢
5 | 8.125,00 K¢ 0.8 16{?00'00 0.85 1.20 0.90 | 1.00 0.73 0.98 0.6567 | 9.897,98 K¢&
Celkem primér 9.042,24 K¢
Minimum 7.344,75 K&
Maximum 10.381,71 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.195,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.846,38 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 10.238,10 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.042,24 K&/m®

*

1041,00 m®

=9.412.972 K¢

9.413.000 K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

8.092.690,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovndnim
Vysledek dle srovnavaci metody

9.413.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

9.413.000 K¢

Slovy: devétmilionlictyfistatfinacttisic korun

Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 11436-1214/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Barcelni &izlo: st 404

Cbec Bastviny (38075812

Kataztrdlni dzemi Bastviny u Kl3Eterce nad Orlici [718233]
Cizlo Ly: S961

Wyméra [m3]: 2676

Typ parcely: Farcels katastru nemovitosti

Tapowy list: DEM

Urgeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastawénz plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova = &islem popisnym: Eaztviny [118231]2 & p. 56 cbjekt k bydleni
Stavba stoji na pozembku: p. & sc 484

Stavebni objekt: £ p SEm

Adresni mista: L p SEm

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastmické pravo

TRILOAD. Plicni stfedizko Bilovec s.r.o. Ma strii 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z5dné zplsoby ochramy.

Seznam BPEJ

Parcela nems: svidovansg BREL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni

Zastavni prave smluvni

Jiné zapisy

ProhliSeni konkursu podle insolvencnihe zakona - TRILOAD, Plicni stredisko Bilovec s.ro.

Rezhodnuti o Upadku [§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - TRILOAD, Plicni stiedisko Bilovec s.r.o.

Zahijeni exekuce - TRILOAD, Plicni stredisko Silovec s.r.o.
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Informace o pozemku

Parcelni dslo:
Obec

Katastralni dzemi
Cizlo Lv:

Vyméra [mi]:

st G162
Pastviny [580759]8

Pastviny u KlaSterce nad Orlici [T182338]

281
151

Typ parcely: Farcela katastru nemavitost
hdapovy list DM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadwofl

Soudasti je stavba

Budowva = Eislem popisnym: Pastviny [118231]2 & p. 55; rodinny diim
Stavba stoji na pozemku: p. & s 616

Stawvebni objskt: £ p. 55

Adrezni mista: £p. S5

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo

TRILOALD: Plicni stfediske Bilovec s.ro. Ma strdi 1702/65, Musle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

Parcela nems svidovang BREL ‘

Omezeni viastnického prava

Zikaz zcizeni

Zastawni pravo smiluvni

Jiné zapisy

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - TRILOAD. Plicri stredisko Bilovec s.ro.
Rozhodnuti o Gpadku (5 126 odst. 1 insolvendniho z2kona) - TRILOAD, Plicni stiedisko Silovec sro.

Zahijeni exekuce - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec sro.
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Informace o pozemku

Parcelni &izlo: st 6178

Cbec Pastviny (38075812

Katastralni dzemi: Baztviny u Klditerce nad Orlici [T18238]
Cizlo Ly: o961

wWyméra [m3]: 26

Typ parcely: Farcela katastru nemaovitosti

Tapowy list: DM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha 2 nadvofi

Soudasti je stavba

Budova bez £isla popisného aris
nebo evidencniho: g
Stavba stoji na pozemku: p. & st 617

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastmicks pravo

TRILDALD, Plicni stfediske Bilovec s.ro. Ma strdi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

Parcela nema svidovang BREL ‘

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

ProhliSeni konkursu podle insolvencniho zakona - TRILOAD, Plicni stfediske Bilovec s.ro.
Rezhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho z3kona) - TRILOAD, Plicni stfedisko Silovec sro.

Zahijeni exekuce - TRILOAD, Plicni strediskeo Bilovec s.ro.
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Informace o pozemku

Farcelni dizlo: st. 6152

Obec Bastviny [3E60750]2

Katastralni dzemi Bastviny u KIdEterce nad Orlici [T18238]
Cislo Lv: S961

Vyméra [mi]: 23

Typ parcely: Farcels katastru nemovitostl

hdapovy list DEM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastawvéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budowva bez fisla popisného ars
nebo evidencniho: g
Stavba stoji na pozemku: p. £ st 618

Spusedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo

TRILOAD:, Plicni stfedizko Bilovec s.r.o. Ma strii 1702785, Musle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. |

Seznam BPE)

Parcela nems svidovang BREL |

Omezeni vlastnického prava

Zikaz zcizenl

Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - TRILOAD, Plieni stredisko Bilovec s.r.o.
Rozhodnuti o Gpadku (5§ 136 odst. 1 insolvencniho zikona) - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.ro.

Zzhijeni exekuce - TRILOAD, Plicni stfediske Silovec sro.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: st. 6197

Obec: Pastviny [380759]8

Katastralni dzemi: Pastviny u Klasterce nad Orlici [F18238]
Cislo Lv- 061

vyméra [m2]: 23

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list DKM

Urgeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemiku: zastavéni plocha a nadvof

Soucasti je stavba

Budova bez fisla popisného araz
nebo evidenéniho: g
Stavba stoji na pozemku: p. & se 619

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

TRILOAD, Plicni stredisko Bilovec sor.o., Ma strdi 1702565, Musle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nems evidovang BREL ‘

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni

Zastavni prave smiuvni

Jiné zapisy

Prohlieni konkursu podle insolvencnihe zakona - TRILOAD, Plicni stfediske Bilovec sro.
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - TRILOAD, Plicni stfediska Silovec s.ro.

Zzhajeni exekuce - TRILDAD, Plicni stiedisko Silovec s.r.o.
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Informace o pozemku

Parcelni &slo: st. 6202

Obec PBastviny [380752]R

Katastralni Uzemi Bastvimy u Klditerce nad Orlici [T18238]
Cislo Lv: S961

Vyméra [m2]: 26

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost!

Mapovy list DKM

Urceni wmény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéné plochs 2 nadvof

Soudasti je stavba

Budowva bez £isla popisného ars
nebo evidenéniha: g
Stavba stoji na pozemku: p. & 50620

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viasticks pravo

TRILOAD. Plicni stfedizke Bilovec s.r.o. Ma strdi 1702/865, Musle, 14000 Praha 4

Zpilsob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema svidovang BREL |

Omezeni vlastnického prava

Zikaz zcizen

Zastawni pravo smiluvni

Jiné zapisy

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - TRILOAD, Plicri stfediske Bilovec s.ro.
Rozhodnuti o dpadku (5§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - TRILOAD, Plicni stfedisko Silovec s.r.o.

Zahijeni exekuce - TRILOAD, Plicni stredisko Bilovec s.r.o.
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Informace o pozemku

Parcelni disla: 463712

Obec: Pastviny [580750]2

Katastralni dzemi: Pastwiny u KlaSterce nad Orlici [718238]
Cislo Lv: a81

wWyméra [m3]: 1735

Typ parcely: Farcels katastru nemaovitost

Tapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travmi porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastmicks pravo

TRILOAD. Plicni stfedizko Bilovec s.r.o. Ma strdi 1702/85, Musle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

23444 1735

Omezeni vlastnického prava

Wécné bfemeno ve prospéch nemovitosti nesvidovansé v katastru

Zakaz zcizeni

Zastavni prawvo smiuvni

Jiné zapisy

Prohlieni konkursu podle insohvencniho zakona - TRILOAD, Plicni stiedisko Bilovec s.r.o.
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihio zikona) - TRILDAD, Plicni stfedisko Silovec s.r.o.

Zzhajeni exekuce - TRILOAD, Plicni stiedizska Silovec s.r.a.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 4672

Obec Pestviny [320759]2

Katastralni Gzemi: Pastviny u KliErerce nad Crici [713238]
Cislo LW 261

wyrméra [m]: 106

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosy

Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplhsob vyuZitc jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Soussdni parcely

Vlastnici, jini opréavnéni

Viastnické prave

TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.r.o., MNa strZi 1702765, Musle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidowvang BPEL

Omezeni vlastnického prava

Z3kaz zcizeni

Zasztavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Prohlateni konkursu podle insalvenéniho zékona - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.ro.

Rozhodnut o Upadku (5 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.no.

Zahdjeni exekucs - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilowec s.r.o.
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Informace o pozemku

Parcelni éisla: 37
Obec: Pastvimy [530759].8

Katastralni Gzemi: Pastviny u KliSterce nad Odici [718238]

Cisla Lv: 261

yméra [mi] T3 L
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost -'- s
Mapovy list: DKM prm

UrEeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK ~ /_f;__

Zplsob vyudit jina plocha ] £ 0 fD 40 Som

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

TRILOAD, Plicni stfedizko Bilovec s.r.o., Ma strdi 1702/65. Musle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nsjsou evidoviny Z3dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidovansd BREL

Omezeni viastnického prava
Typ
Z3kaz zcizeni

Zaztawni pravo smiuvni

Jiné zapisy
Typ
Prohlazzni konkursu podle insolvendniho z3kona - TRILDAD, Plicni stiedisko Billovec s.ro.

Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvencnihe zakona) - TRILOAD, Plicni stredisko Bilovec sro.

Zahajeni exekuce - TRILOAD, Plicni stredisko Bilovec s.ro.




Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2318/1.2

Cbec: Pastviny [520759].a

Katastralni Gzemi: Pastviny u KliErerce nad Crici [713238]

Cislo Lv: 261 Generovani nihledu
Wiméra [m]: T894 ] *e

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosy

Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplhsob vyuZitc ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Soussdni parcely

Vlastnici, jini opréavnéni

Viastnické prave

TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.r.o., MNa strZi 1702765, Musle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidowvang BPEL

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni

Zasztavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ
Prohlateni konkursu podle insalvenéniho zékona - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.ro.

Rozhodnut o Upadku (5 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilovec s.no.

Zahdjeni exekucs - TRILOAD, Plicni stfedisko Bilowec s.r.o.
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Mapa
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Uzitna plocha

Hlavni budova ¢.p. 56

Mistnost vyméra v m2 podlazi Mistnost vyméra v m2 podlazi

zadvefri 6,3 | INP chodba 8,8 | 2NP

kuchyné 449 | INP spol. mistnost 71,1 | 2NP

umyvarna nadobi 10,5 | INP vycep 8,1|2NP

sklad 15,6 | INP jidelna 64,5 | 2NP

zadvefi skladu 2,1 | INP chodba 35,4 | 2NP

chodba 26,9 | INP pokoj s kk 14,992 | 2NP

technicka mistnost 6,6 | INP zadveti 2,052 | 2NP

dilna 10,5 | INP koupelna 4,4 | 2NP

Satna 9,4 | INP pokoj 15,0498 | 2NP

chladirna 9,5 | INP koupelna 2,465 | 2NP

predsin 6,6 | INP pokoj 14,639 | 2NP

wWC 1,4 | INP koupelna 2,56 | 2NP

koupelna 3,8 | INP pokoj 14,7485 | 2NP

denni mistost 11,4 | INP koupelna 2,1666 | 2NP

kancelar 17,2 | INP pokoj 15,094 | 2NP

schodisté 17,6 | INP koupelna 2,138 | 2NP

recepce 18,5 | INP pokoj 13,7955 | 2NP

sklad lGzkovin 11,1 | INP koupelna 2,103 | 2NP

botnik 14,2 | INP koupelna Zeny 6,6 | 2NP

kotelna 29 | INP WC Zeny 4,4 | 2NP

uhelna 25 | INP koupelna muzi 6,1 | 2NP

Celkem za 1NP 244,1 WC muzi 5,8 | 2NP

Celkem za 1NP s pfisl. 298,1 balkon 6,75 | 2NP
balkon 3,7 | 2NP
balkon 11,5051 | 2NP
balkon 11,639 | 2NP
Celkem za 2NP 317,0034
Celkem za 2NP s pfisl. 350,5975

Mistnost vyméra v m2 podlazi

pokoj 9,52 | 3NP

pokoj 6,9692 | 3NP

chodba 4,14 | 3NP

koupelna 3,955 | 3NP

pokoj 9,1899 | 3NP

pokoj 7,072 | 3NP

chodba 7,28 | 3NP

koupelna 4,232 | 3NP

pokoj 12,311 | 3NP

koupelna 2,619 | 3NP

pokoj 14,9388 | 3NP

koupelna 2,321 | 3NP

pokoj 15,144 | 3NP

koupelna 2,2356 | 3NP

pokoj 14,8649 | 3NP

koupelna 2,2896 | 3NP

pokoj 13,668 | 3NP

koupelna 2,079 | 3NP

pokoj 14,893 | 3NP

koupelna 2,1735 | 3NP

pokoj 15,3204 | 3NP
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koupelna 2,105 | 3NP
pokoj 15,0426 | 3NP
koupelna 2,3644 | 3NP
pokoj 15,0272 | 3NP
koupelna 2,3408 | 3NP
pokoj s kk 15,6995 | 3NP
zadvefri 2,214 | 3NP
koupelna 4,18 | 3NP
balkon 23,94 | 3NP
balkon 11,844 | 3NP
Celkem za 3NP 226,1894
Celkem za 3NP s pfisl. 261,9734
Diim &.p. 55
Mistnost vyméra v m2 podlazi
zadvefri 2,9 | 1PP
sklad 2,5| 1PP
chodba 5,9 | 1PP
wellnes 24| 1PP
pripravna 7,4 | 1PP
Satna 8,8 | 1PP
chodba k bazénu 5,3 | 1PP
bazén se sprchami 26,4 | 1PP
sauna 12,9 | 1PP
tech. Mistnost 2,7 | 1PP
soc. zazemi 3,8 | 1PP
wWC 1,2 | 1PP
chodba 3| 1PP
wWC 1,1 | 1PP
zimni zahrada 5,4 | 1PP
zadvefi 2,3 | INP
WC 1,7 | INP
predsin 9,3 | INP
pokoj 14,2 | INP
pokoj 20,5 | INP
pokoj 11,1 | INP
pokoj 18,1 | INP
pokoj 15 | INP
koupelna s WC 6 | INP
uklidova mistnost 1,7 | INP
schodisté 3,5 | INP
chodba 2,1 | podkrovi
koupelna s WC 4,2 | podkrovi
kuchyné 10,6 | podkrovi
pokoj 20,3 | podkrovi
balkon 3,3
Celkem 253,9
Celkem s pfisl. 257,2

43



Uzemni plan

RH A plochy staveb pro hromadnou rekreaci
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — prodej ubytovacich zarizeni
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1080

mz, Horska, Rokytnice v Orlickych horach,
okres Rychnov nad KnéZnou

Celkova cena: 10.000.000 K¢

Adresa: Horska, Rokytnice v Orlickych
horach, okres Rychnov nad Knéznou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11 000 000 Ké
10 500 000 Ké
10 000 000 K& g 45- 5 45- g 5 g g M
9 500 000 K&
9 000 000 K&
i'l\'-b C'I‘-\"' i'l\'-b C'I‘-\"' ‘P ﬂ‘-\r ‘P ‘1\-: ﬂ‘-\r
Ll Ui L W & W W & &
3 S <’ = =3 = & g g
a7 5 & 7 a 0 & 2 7
1 vyvojeeny ] Viezeniinzeratu [___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horska, Rokytnice v Orlickych horach, okres Podlahova plocha 1080
Rychnov nad Knéznou
Cena 10 000 000 K¢ Plocha uzitna 1740
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

K prodeji nabizime prosperujici hotel v Rokytnici v Orlickych horach na pozemku 1740 m2.
Oblibeny hotel s vlastni klientelou je prodavan pouze z ditvodu nemoci majitele. Své jméno si
hrdé nese od pocatku své existence (1932) a polohou i vyjimecnosti byl a dodnes je
vyhleddvanym celoro¢nim sportovné - rekreacnim zatizenim. Dispozice: 3 nadzemni a 1
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podzemni podlazi, patra maji podlahovou plochu 219 - 270 m2. V minulych letech byla cela
stavba zateplena, vyménéna okna za plastova a ve 2/3 nem. jsou nové veskeré rozvody.
Vklinénim stavby do svahu je nevyuzivany, rozlehly suterén z jedné strany otevien do krajiny
a tim vybizi k vybudovani dalSich apartmanti, wellness, sportovnich salii atd.. Jedna ¢ast
suterénu je vyuZita na sklad a myti potravin, kotelnu s automatickym kotlem na uhli -
karborobot, zde jsou nové rozvody elektiiny. V 1.NP je pln€ vybavena kuchyn, moderné
zafizena ptrevazné v nerezu s obsluznosti 100 hostli. Kuchyn ma zasobovaci vstup z ulice a
vchod do sklepniho skladu. Restaurace s vy¢epem ma 80 mist a letni zastfeSena zahradka je
pro 50 hostil a soc. zatizeni. 2.NP je po zdafilé rekonstrukci se ¢tyfmi dvoultizkovymi pokoji
s vlastnim soc. zafizenim a bytem 2+kk. Ve spolecenské mistnosti s prichodem na trasu je
snidafiovy kout a herna pro déti 1 dospé€lé. Ve 3.NP je 9 pokojt 2 - 4 lizkovych se spolecnym
soc. zaf. K planované rekonstrukci jiz nedoslo, je vypracovana kompletni projektova
dokumentace 1 pro kanceléfe v podkrovi. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Sneznik

Orlické hory Q Migdygore Kréhckyj\
Kvasiny

Rok nice Bartosovice
v Orlickych v Orlickych
horach horach

Rychnov nad
Knéznou

Stare Mesto
Miedzylesie

E3 Kostelec

nad Orlici Vamberk Dolni Morava

[ 1]
Potstejn zamberk - Kraliky Hanugovice
o 2 Yod Kopfivna
m Letohrad Jablonné SRR H0CE
nad Orlici  Orlicky
Chocen Libchavy
Sruby £ Dolni Dobroué
Rudanad .
Usti nad Orlici L Moravou  Sumpet
Vusoke Myto Stity
Goc gle Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
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1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 600

2w v , o,
m’, Sanov, Cervena Voda, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 7.000.000 K¢

Adresa: Sanov, Cervena Voda, okres Usti
nad Orlici

EYsNt aroRiYEANTY

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 000 000 K&
7 500 000 K&
7000 000 KE @ - - - - - - - - 9]
6 500 000 K&
6 000 000 K&
o o o o o o o o & &
[n] =] [x] =} [~} [n] [} [x] £y (=)
& o N N o o S o & &
& U & & & o T v & 5
1 vyvojceny ] Viezeniinzeratu [__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sanov, Cervena Voda, okres Usti nad Orlici Pocet podlazi 3
Cena 7 000 000 K& Plocha uZitna 600
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Penzion Rosa Orlické hory Exkluzivné nabizime k prodeji zavedeny penzion Rosa v Cervené
vodg, &asti Sanov. Penzion se nachazi na p&kném a klidném misté s vyhledem na Orlické
hory. Lezi na rozhrani Orlickych hor a Kralického Snézniku, par kilometri od hranic s
Polskem. Kousek je na Dolni Moravu nebo Suchy vrch a vrch Jetab. V blizkosti je znamé
lyZatske stiedisko Bukova hora. Zhruba 70 m od penzionu je mistni lyZatfsky vlek o délce cca
500 m s umé&lym zasné¢Zovanim. V arealu penzionu je kurt pro tenis nebo jiné micové hry,
posezeni v altanku s moznosti opékani, ruské kuzelky, stolni tenis. Obrovskou vyhodou je
moznost zvysit ubytovaci kapacity, rozsifit sluzby ( wellness ) nebo vybudovat na pozemcich
dalsi atrakce pro hosty a to nejen pro hosty z penzionu Rosa. Celkem je v penzionu 27 lazek s

61



moznosti piistylky ve dvou, tfi a ¢tyflizkovych pokojich. Kazdy pokoj ma vlastni socialni
zatizeni, k dispozici TV. V pokojich je novy nabytek a koberce. V I.NP se nachazi jidelna s az
50 misty, vinarna s 20 misty, kuchyn, kancelare, Satny se socidlnim zafizenim pro personal,
socialni zafizeni pro potieby hostll vinarny a jidelny, dale kotelna a garaz pro 1 sluzebni auto,
parkovani pro cca 15 aut p¥imo pted vstupem v arealu penzionu. Objekt mé vlastni COV
vedle penzionu. Ve spolecenskych mistnostech pfipojeni wi-fi zdarma. Ve Il. a [11.NP jsou
pak pokoje pro hosty a odpoc¢inkové posezeni s vyhledem na hory. Penzion se prodava vcetné
vybaveni, provoz a personal penzionu je zajistén. Nemusi se realizovat zadné upravy a
opravy. Pro vazné zdjemce zajistime prohlidku a moznost jednat o cené. Pro dalsi informace
kontaktujte makléte zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

~RE/MAX
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 850
4 mz, Kunvald, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 3.699.000 K¢

Adresa: Kunvald, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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L] £ L] £ L]
g & g g s
& N $ & -
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))
Adresa Kunvald, okres Usti nad Orlici Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 3 699 000 K¢ Plocha uzitna 850
smlouvy
Kupni smlouva 11.10.2019 Stav objektu Dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-9306/2019

Slovni popis

Prodame horsky penzion, ktery pro nového majitele nabizi jak vyhodnou podnikatelskou
prilezitost, tak bydleni. Do konce 1éta 2018 zde byl provozovéan penzion s restauraci. Penzion
ma v mist€ dlouholetou tradici. Sluzby restaurace vyuzivaji jak mistni, tak turisti celoro¢né.
Budovu lze vyuZzivat i nadale jako penzion nebo zde Ize vystavét 15 bytovych jednotek pro
nasledny prodej nebo prondjem. Okoli nabizi velké mnozstvi atraktivnich pfilezitosti pro
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traveni volného &asu. Kousek jsou Pastviny, Bartofovice, Zamberk, Rokytnice v Orlickych
horach. Celkova kapacita penzionu je 32 lazek. V suterénu se nachéazi kotelna (novy kotel),
uhelna a pét skladd, je zde ndkladni vytah do pfizemi. V pfizemi se nachazi zastfeSeny vstup,
vestibul, socidlni zafizeni pro hosty restaurace, vycep, jidelna, kuchyné, 2x sklad, obytna
mistnost se socidlnim zafizenim pro persondl a chodba. Restaurace ma velkou venkovni terasu
s posezenim. V 1. patfe je byt 3+1 majitele penzionu, ktery je opravdu prostorny. Jedna
mistnost je zafizena jako kancelaf. Déle pradelna s vylevkou, 5 samostatnych pokojl pro
hosty s vlastnim socialnim zafizenim a 2x sklad. Ve 2. patfe jsou tfi nové apartmany, kazdy s
vlastnim socidlnim zatfizenim a spolecenskou mistnosti. V tomto patte jsou i velké tilozné
pudni prostory. Penzion pochazi z roku 1991 a rekonstruovan byl roku 2010, kdy bylo
dostavéno 2. NP. Celd budova je prodavana véetné€ vybaveni pro provoz restaurace i
penzionu. Pomuzeme s financovanim a radi sdélime blizsi informace.

4. Fotodokumentace

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1200
mz, Velké namésti, Kraliky, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 7.990.000 K¢

Adresa: Velké namésti, Kraliky, okres Usti
nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Velké namésti, Kraliky, okres Usti nad Orlici Plocha uZitna 1200
Cena 7 990 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Pracujete v oblasti hoteliérstvi a chcete rozsifit své podnikani o prosperujici hotel s restauraci
v krasné ptirodé? Nebo si své podnikani teprve planujete a hledate vhodnou nemovitost, se
kterou bez dalSich investic mliZzete rovnou zacit? Praveé pro Vas nase realitni kancelaft
Directreal SPOLU nabizi ve vyhradnim zastoupeni majitele ke koupi zavedeny a hojné
navstévovany hotel Zlata labut’ v centru mésta Kraliky. Kromé ubytovani s kapacitou 43 mist
(35 lazek + 8 pristylek) je k dispozici restaurace v baroknim stylu pro 50 hostli. Souc¢ésti
hotelového komplexu jsou 1 dva salonky s celkovou kapacitou 40 mist vhodné pro oslavy i
Skoleni, dale venkovni terasa s 20 misty a vnitini atrium také s 20 misty. Hotel se prodava
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kompletné¢ zatfizeny a vybaveny. Cena k jednani! Vyuzijte vyteCnou lokaci v krasné piirodé
Orlickych hor. Okoli Kralik nabizi celoro¢né bohaté sportovni i kulturni vyziti. Nevahejte mé
kontaktovat s VaSimi dotazy. Rad Vés Zlatou labuti provedu a samoziejmé zprostredkuji i
pfipadné financovani. T¢Sim se na Vs

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 368
mz, Mladkov, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Mladkov, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mladkov, okres Usti nad Orlici Plocha uzitna 368
Cena 2990 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime ke koupi ¢astecné zrekonstruovany penzion v podhiifi Orlickych hor v obci
Mladkov, okres Usti nad Orlici. Penzion se nachazi v samotném centru obce pii mistni
komunikaci spojujici mésta Kraliky (10 km) a Zamberk (14 km). V blizkém okoli nalezneme
nékolik zimnich rekreaénich stiedisek, jmenovité Petrovicky (1 km), Ceské Petrovice (5,5
km), Dolni Morava (17 km) a Mlynicky Dvir (17 km). Ve vzdélenosti 6 km se nachazi tdolni
nadrz Pastviny nabizejici velké mnozstvi aktivit v letnim obdobi. Budova penzionu je
castecné podsklepena a nabizi ubytovaci kapacitu az 40 lazek, ve dvou nadzemnich podlazich
a v obytném podkrovi. V prvnim podlazi se nachazi tfi samostatné pokoje, spole¢enska
mistnost, kuchyné, sprchy a toalety. Ve druhém nadzemnim podlazi je pét pokoju, déle
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kuchyné, toalety a WC. Podkrovi nabizi apartman o vymeéie 127 m2 se dvéma pokoji, kuchyni
s jidelnou, obyvacim pokojem a koupelnou s WC. Dim prosel ¢aste¢nou rekonstruket.
Kompletné byla zrenovovana stiecha (médény plech + oplechovani, okapy a svody také v
médi). Cely plast budovy je zateplen polystyrénem. Pivodni piidni prostory byly
pfebudovény na prostorny apartman (podkrovni byt). Penzion byl dale vybaven novym
centralnim kotlem na tuhé paliva s automatickym zasobnikem a nékolika bojlery na ohiev
teplé vody. Investice na tuto rekonstrukci €inila pfes tfi miliony korun. Budovu 1ze bez
vétsich investic dale provozovat jako penzion. Stavebnimi Gpravami je mozné piebudovat
objekt na bytovy dim nebo domov pro seniory (socialni sluzby).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o pronajimané nemovitosti ¢. 1

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
795 m?, Cernozice, okres Hradec
Kralové

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 795 m?,
Cernozice, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 60 000 K¢

Adresa: Cernozice, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
66 000 K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 60 000 K¢ Konstrukce budovy SmiSena
Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy
Umisténi bytu na podlazi 2 Plocha uzitna 795
Pocet podlazi 2

Slovni popis

Nabizime k pron4jmu zavedeny Motel Arkus s celoroénim provozem lezicim na hlavni trase Praha /
Hradec Kréalové / Nachod / Polsko a Hradec Kralové / KrkonoSe a nachdzejici se v bezprostiedni
blizkosti Cerpaci stanice Benzina a.S.. Motel Arkus nabizi ubytovaci a restauracni sluzby. K dispozici
47 luzek / 14 dvouliizkovych pokojt s moznoti pfistylky/, samoobsluzna restaurace, vinarna, bar s
terasou, salonek s 25 misty, venkovni sezeni, parkovisté a odstavné parkovisté pro kamiony. Firemni
akce v Motelu Arkus / idedlni misto pro pofddani rautd, firemnich $koleni, seminait, pfednasek,
jazykovych kurzili a intenzivnich vyukovych programi pro skupiny v€etné ubytovani, coffe break,
obcerstveni, teplé a studené rauty. Svatby a oslavy v Motelu Arkus / planovani svateb, rautd, oslav
narozenin, srazy, rodinnych oslav, promoci nebo jinych spolecenskych akci. V okoli ZOO Dvur
Kralové, Babi¢ino udoli Ratibotice, prehrada Rozkos Ceska Skalice, zamky Opo¢no, Nové Mésto nad
Metuji, Nachod, pevnost Josefov, cyklostezka Hradec Kralové / zamek Kuks.. Zajimava investi¢ni
prilezitost.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o pronajimané nemovitosti ¢. 2

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
800 m?, Tyrsova, Kostelec nad Orlici,
okres Rychnov nad Kneznou

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 800 m?,
Tyrsova, Kostelec nad Orlici, okres
Rychnov nad Knéznou

Celkova cena: 60 000 K¢

Adresa: TyrSova, Kostelec nad Orlici, okres
Rychnov nad Knéznou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 60 000 K¢ Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy
Plocha uZitna 800 Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizim k prondjmu zavedeny a stale fungujici hotel s restauraci v bezprosttedni blizkosti nameésti v
Kostelci nad Orlici. Majitel mé aktudln€ platné pracovni smlouvy se zaméstnanci a dodavateli.
Nasmlouvané jsou i individudlni a pracovni pobyty a rekreace. K dispozici je fungujici hotelovy
software, rezervacni portaly, webové stranky a reklamni plochy. Ttihvézdi¢kovy hotel s recepci
disponuje ve dvou patrech 18 pokoji s celkem 44 luzky s vlastnim socialnim zafizenim. Pokoje jsou
upln¢ noveé vybaveny nabytkem a vymalovany véetn€ novych tapet. V podkrovi je wellness centrum s
konferencni mistnosti a zdzemim. V suterénu v kamenném sklepé jsou umisténé pivni 14zné se
z4zemim, odpocivarnou a malym barem. Prostory restaurace jsou plné€ vybaveny, je zde 41 mist k
sezeni a pln¢€ vybavena nerezova kuchyn se v§emi revizemi a platnym kolauda¢nim rozhodnutim.
Kavarna a salonek ma celkem 48 mist, a navic zahradku. K hotelu nalezi velka oplocena parkovaci
realitni makléfem. Majitel pozaduje seridzniho zajemce s jasnym, smysluplnym a dlouhodobym
podnikatelskym zamérem a vyhrazuje si pravo vybéru ndjemce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o pronajimané nemovitosti ¢. 3

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,

1400 m?, Purkynova, Nachod, okres
Nachod

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1400
m?, Purkyfiova, Nachod, okres
Nachod

Celkova cena: 65 000 K¢

Adresa: Purkytiova, Nachod, okres Nachod

[ : :
Y e —— 4 A
2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 65 000 K¢ Konstrukce budovy Cihlova

Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy

Elekttina 230V Umisténi bytu na podlazi 4

Topeni Ustiedni dalkové Zastavéna plocha (m2) 400

Podlahova plocha 1400 Plocha uzitna 1400

Umisténi objektu Klidna ¢ast obce Odpad Vefejna kanalizace
Pocet podlazi 4 Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime k pron4jmu plné a funkéné vybaveny hotel, po rekonstrukci a modernizaci v obci Nachod,
umistény v blizkosti centra, ve vlastni zahrad€. Hotel disponuje 16 pokoji s kapacitou az 46 luzek,
restauraci (kapacita 80 mist), kuchyni, velkym salem (kapacita 65 mist), kavarnou (kapacita 28 mist),
venkovni zahraddkou s grilem (kapacita 44 mist), altinem a dalSim vybavenim, nizké provozni vydaje.
V nabidce uvedena hodnota mési¢niho najmu bez DPH.

80



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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