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o obvyklé cené nemovitosti pozemku parcelni ¢islo st. 1225 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba Libochovice €.p. 838, doprava, pozemku parcelni Cislo st. 1226 -
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parcelni ¢islo 907/36 — ostatni plocha, jina plocha, pozemku parcelni ¢islo 909/2 — ostatni
plocha, jina plocha. To vie je zapsané u KU pro Ustecky kraj, KP Litoméfice, na LV ¢. 1803
pro katastralni uizemi 683124 Libochovice, obec 565164 Libochovice, okres Litomé&fice.
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1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadn€¢ podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1 Stavebné pravni dokumentace

e Vypis zkatastru nemovitosti ¢. 1803 pro katastralni uzemi Libochovice ze dne
16.02.2020.

e Kopie katastralni mapy zachycujici ocefilovanou nemovitost.

o Castena projektova dokumentace budov v arealu

e Informace ziskané pii mistnim Setfeni dne 14.02.2020.

1.2 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a méfenim nemovitosti jsem provedl dne
23.09.2020 z ucasti pana Mriidka.
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1.3 Pouzité predpisy

1.3.1 Predpisy a metodiky pro ocenéni

Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

Znalecky standard & VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brng - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

1.4 Situace ocenované nemovitosti

Meésto Libochovice je menSim méstem nachdzejicim se na zdpadnim okraji okr. Litoméfice,
pii levém biehu feky Ohie. Mésto ma cca 3.500 obyvatel, je zde kompletni technicka
infrastruktura, zakladni sit’ uradl a statnich instituci - Méstsky urad, zakladni skola,
zdravotnické zatizeni, dal$i omezen¢ rozvinuta obcanska vybavenost - kulturni stfedisko,
méstska knihovna, sportovni zafizeni - plavecky bazén, multifunkéni htisté, fotbalové hiiste,
dim pecovatelské sluzby, drobné provozovny a obchody zivnostenského charakteru,
supermarket Penny apod. Dominantou mésta je Libochovicky zdmek.

Dopravni spojeni - mésto lezi na trase silnice €. 246 Louny - Libochovice - Roudnice n.
Labem (Lovosice - Litoméfice), je zde autobusové nadrazi, zelezniéni zastavka CD. Délnice
D8 - Praha - Lovosice je vzdalend cca 12 km. Uzemi mésta je stabilizované, rozvoj dle
schvaleného UP.

Pracovni prilezitosti ve mésté neuspokoji celkovou poptavku, je nutné dojizdéni za praci do
vétsich mést.

Poloha nemovitosti:

Oceilovana nemovitost (soubor nemovitosti - dale jen ,,areal”) se nachazi na zdpadnim okraji
mésta Libochovice, jizn€ od prochazejici silnice II. tiidy €. 246 - viz situace obsazena v
ptiloze ocenéni.

Aredl je piistupny z uvedené ulice, tj. z vefejného prostranstvi, jedna se o lokalitu smiSeného
charakteru - lehka vyroba, sluzby, v blizkosti je sportovisté (fotbalové hiiste), Cerpaci stanice
PHM, areédly FTVE.

Aredl je napojeny na inzenyrské sité - vodovod, plynovod, elektro, kanalizace je vlastni -
COV.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast — ostatni

Okoli: [J bytova zéna [ pridmyslova zéna [ nakupni zéna ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice . tF silnice I1. II.tF
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Celkovy popis nemovitosti:

Predmétem ocenéni jsou pozemek parcelni Cislo st. 1225 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba Libochovice ¢.p. 838, doprava, pozemek parcelni ¢islo st. 1226 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb., pozemek parcelni Cislo st.
1288 - zastavéna plocha a naddvoii, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, garaz, pozemek parcelni
¢islo 907/36 — ostatni plocha, Jma plocha pozemek parcelni ¢islo 909/2 — ostatni plocha, jina
plocha. To vie je zapsané u KU pro Ustecky kraj, KP Litoméfice, na LV &. 1803

pro katastralni uizemi 683124 Libochovice, obec 565164 Libochovice, okres Litomé&fice.

Aredl ma zhruba obdélnikovy tvar, je oploceny, vjezd je situovan na severni strané piimo z
navazujici silnice, vnitini dvir je zpevnény zivicnym povrchem, ¢ast je zpevnéna drcenym
kamenivem.

Utel vyuziti:

Aredl byl kolaudovan v r. 1997 jako aredl dopravy a sluzeb, véetné dil¢i ¢asti aredlu - Cerpaci
stanice PHM. Jedna se tedy o vyuziti provozni, smiSené - administrativa spojena se spedi¢ni
¢innosti a sluzbami autodopravy, s prodejem PHM a poskytovanim sluzeb autooprav
(autodilna, pneuservis).

Budova ¢p. 838 je na LV evidovana jako stavba pro dopravu, coz neodpovida zcela
skutecnosti - prevazujici ti€el vyuziti je administrativni (kancelafe - v feSeném piipadé pro
autodopravu, avsak vyuzitelné univerzaln¢), ¢ast objektu slouzi jako autodilna.

Nize uvadim zékladni popis hlavnich objektt aredlu, které umoznuji uceloveé uzivani a
podileji se riznou vahou na tvorbé jeho celkové trzni hodnoty.

Popis budov:

1 - Budova ¢p. 838

Zdény objekt v piidorysu tvaru pism. ,,L”, slozeny ze dvou konstrukéné odlisSnych ¢asti -
administrativni a provozni.

Administrativni ¢ast

Zdéna ptizemni budova, stfecha sklonité ze sbijenych vazniki, s uplnym technickym
vybavenim - podrobnéjsi popis viz nize uvedend tabulka vybaveni.

Dispozice - obsahuje chodbu, kanceldie véetné hygienické zdzemi pro muze a Zeny, Satny,
denni mistnost, technickou mistnost, v oddélené ¢asti je dilna a pneuservis.

Provozni ¢ast (autodilna)

Rovnéz zdény objekt, pfizemni vyssi svétlé vysky, zastteSeni je sedlové z ocel. vaznikd,
krytina trapézovym lakovanym plechem, technické vybaveni odpovida provoznim tac¢elim
vyuZiti - provedena EI 230/400 V, UT (kotelna na TP spoleéné pro obé &asti), SV, rozvod stl.
vzduchu, osazena sek¢ni vrata na elektr. pohon.

Dispozice - objekt obsahuje 3 x autodilnu, kotelnu s automatickym kotlem na TP.

Stafi celé budovy je z r. 1997, novodoba dil¢i rekonstrukce probéhla v r. 2013-14, technicky
stav je dobry az velmi dobry - podrobnéji viz dalsi ¢ast ocenéni.

2 - Cerpaci stanice PHM.

Specidlni stavba tvofend polootevienym piistieSkem ocelové konstrukce, vestavénou zdénou
kancelafi, ocelovou nadzemni uskladiovaci nadrzi osazenou na betonovych zakladech a
technologii sta¢eni phm - vydejovym stojanem s trubnimi rozvody, Cerpadly, elektroinstalaci,
méfenim apod.

Stafi objekt je obdobné z r. 1997, v r. 2014 provedena dil¢i modernizace, osazen vydejovy
stojan, provedeny upravy povrchil a vyména technickych instalaci.
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3 - Sklad pneu a ndhradnich dild.

Zdény objekt obdélnikového tvaru, ptizemni, se sedlovou stiechou o nestejném sklonu stt.
rovin, stfes. krytina z vinitych desek Onduline. Jednoduché provedeni bez stropu, betonova
podlaha, elektroinstalace 230V, osazena plechova vrata.

Dispozice - objekt je podéIn¢ piipazen a rozdélen na dva skladovaci prostory - sklad pneu a
nahr. dili. Objekt je umistén na pozemku stpc. 1288 a je evidovan jako garaz.

PtisluSenstvi, doplitkové stavby a objekty

Dalsi pfisluSenstvi tvofi venkovni Gpravy:

- vjezdova posuvna vrata (ocelovy ram s difevénymi vyplnémi)

- kanaliza¢ni ptipojka s COV

- vodovodni a plynovodni ptipojka, elektroptipojka a rozvod VO v arealu

- zpevnéné zivicné plochy a plochy z drceného kameniva

- oploceni s podezdivkou z betonovych tvarnic, vrchni ¢ast systémovy plot dratény na ocel.
sloupky

- venkovni ¢ast EZS areélu

PtisluSenstvi je pfiméfeného rozsahu, nadstandardné proveden elektronicky zabezpecovaci
systém ostrahy celého aredlu v¢. exteriérovych prostor (zvukovy a svételny vystrazny systém
napojeny na centralni pult).

Technicky popis ocefilované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1997 DilCi rekonstrukce v r. 2014 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby:  Neni

Rekonstrukce stavby: [J celkova [ diléi [X stfecha [Xl fasada, zatepleni [l okna, dvefe interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): B/ voda [0/ ® kanalizace [/ plyn /O elektro telefon
Pristupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 1761/1
VyuZiti: [ bydleni 1 prondjem [x] podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
z verejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkidm O pravné nezajistén

PFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1761/1 pstatni plocha - silnice Qstecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem
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Prehled lista viastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 1803

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0423 Litoméfice
Obec: 565164 Libochovice Katastralni uzemi: 683124 Libochovice
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO ICO: 27338100 JMR, spol. sr.o. Vrchlického 838, 41117 1/1
Libochovice
Pozemky '
St. 1225 Stavebni Parcela KN 623 m* zastavéna plocha a nadvori
parcela
soucasti je Budova s Cislem popisnym 838, ¢ast obce Libochovice, Stavba pro dopravu
St. 1226 Stavebni Parcela KN 61 m* zastavéna plocha a nadvofi
parcela
soucasti je Budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho , ¢ast obce , Stavba technického vybaveni
St. 1288 Stavebni Parcela KN 118 m* zastavéna plocha a nadvofi
parcela
soucasti je Budova bez &isla popisného nebo evidencniho , ¢ast obce , Garaz
907/36 Pozemkova Parcela KN 2369 m* ostatni plocha
parcela ]
909/2 Pozemkova Parcela KN 2934 m* ostatni plocha
parcela

2. Posudek - Ocenéni nemovitosti vécnou hodnotou

2.1. Ocenéni nakladovou metodou

2.1.1Budova ¢p. 838 - administrativni ¢ast

Dispozice - viz ¢ast nalez a tabulka mistnosti.

1. NP - obsahuje pronajimatelné prevazné kancelarské prostory, denni mistnost, Satnu se socialnim zdzemim pro muze,
socialni zazemi pro zeny, dilnu, garaz upravenou k provozovani pneuservisu.

Konstrukce a vybaveni - viz tabulka vybaveni stavby.

Objekt kolaudovan v r. 1997, v r. 2013-14 prob&hla modernizace interiéru - podlahy, Gpravy povrchd, zfizeno nové UT,
provedena vyména interiérovych dvefi, oken, oprava elektroinstalace v&. vybaveni EZS, pocitacova sit, osazena nova svitidla a
kompletacni prvky elektro, zafizovaci pfedméty ZTI.

Stav objektu je velmi dobry, opotfebeni je stanoveno odbornym odhadem cca 30%.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlaZi
1.NP 349,55 m? 301,64 m?
Celkem zapocitatelna plocha 301,64m?

VycCet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1. NP
3 x kancelare 127,54 m?2 1,00 127,54m?
denni mistnost 35,25 m2 1,00 35,25m?
chodba 26,00 m2 1,00 26,00m?
technicka mistnost, server 16,45 m2 1,00 16,45m?
Satna 17,70 m2 1,00 17,70m?2
dilna 25,20 m2 1,00 25,20m?
garaze - pneuservis 47,05 m2 1,00 47,05m?
socialni zazemi 6,45 m? 1,00 6,45m2

1. NP - celkem 301,64 m? 301,64 m?2
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Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

Obestavény prostor

Svislé konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Zaklady v¢€. zemnich praci

Vrchni stavba 349,55 * 3,20 + (25,70 - 4,62) * 5,0 * 1,10 = 1234,50 m3
Stfedni prostor 349,55 * 2,16/2 = 377,51 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1612,01 m3
Konstrukce Popis

betonové pasy izolované

zdéné tl. 40 cm

zavéSené SDK zateplené

dfevény sbijeny

asfaltové Sindele

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

vapenné omitky, bily natér

bézné keramické obklady

vnitfni schodisté betonové se standardnim povrchem
hladké pIné a prosklené naplhové, vstupni plastové prosklené
plechova dvoukfidla

plastova

keramicka dlazba, koberec

Ustfedni na TP - zdroj tepla v provozni ¢asti
svételna tfifazova

bleskosvod

rozvody SV, TUV

Uplné odkanalizovani

rozvod zemniho plynu

kombinovany s UT, elektricky boiler

kuch. linka v denni mistnost v&. spotfebich
WC, umyvadla, sprchovy kout, pisoary

chybi

standardni - EZS, odvétrani, dorozum. zafizeni
neuvazuje se

Zastavéna plocha [m2] 350
Obestavény prostor [m3] 1612,01
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5084
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 8195479
Stafi rokd 18
Dal3i Zivotnost rokd 162
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5736 835

2.1.2Budova ¢p. 838 - provozni ¢ast

Dispozice - objekt obsahuje obsahuje 3 x autodilnu, véetné kotelny na tuha paliva.

Konstrukce a vybaveni - zdény objekt protahlého obdélnikového tvaru, sedlova stfecha (ocelovy vaznik), plechova profilovana krytina vé. klempifskych
prvkli, osazena vrata véetné sekénich na el. pohon, plastova okna, betonova podlaha, z technického vybaveni elektroinstalace 230/400 V, Ustredni
vytapéni z vestavéné kotelny s automat. kotlem na TP, rozvod SV, TUV, osazeno umyvadlo, rozvod vzduchu - podrobnéji viz tabulka vybaveni stavby.
Celkovy stav je dobry, udrzovany, v r. 2014 provedeny dil¢i Upravy - nova stfeSni krytina, zatepleni stropu, elekiroinstalace, osazen novy zdroj tepla,
osazena nova sekeni vrata.

Seznam podlazi

UZitna plocha podlazi
219,90 m?
219,90m?

Nazev podlaZi Zastavéna plocha
1.NP 245,10 m?
Celkem zapocitatelna plocha
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VycCet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1. NP
autodilna 1 52,51 m2 1,00 52,51m?
autodilna 2 26,98 m2 1,00 26,98m?
autodilna 3, kotelna 140,41 m2 1,00 140,41m?
1. NP - celkem 219,90 m? 219,90 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

Vrchni stavba
Stfedni prostor

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

245,10 * 4,50 = 1102,95 m3
245,10 * 1,40/2 = 171,57 m3
= 1274,52 m3

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis

betonové pasy izolované

zdéné tl. 30 cm

zavéSené SDK zateplené

kovovy vaznik svafovany

nova stfesni krytina - plechova vicevrstvy povrch
titanzinek

jednovrstvé vapenné omitky
jednovrstvé omitky+natér, hruba omitka
neuvazuje se

chybi

plechové posuvné, naplfiové

plechova dvoukfidla, sekéni s elektropohonem
plastova

cementovy potér

ustfedni na TP

svételna tfifazova

bleskosvod

rozvody SV, TUV - plastové

plastové potrubi

neuvazuje se

elektricky boiler

neuvazuje se

chybi

neuvazuje se

rozvod vzduchu, EZS

neuvazuje se

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)
Rozestavénost
Reprodukéni hodnota (RC)
StaFi

Dalsi Zivotnost

Opotiebeni

Vécna hodnota (VH)

[m?] 245
[m?] 1 274,52
[K&/m3] 3177
% 100,00
Ké 4049 150
rokul 18
rokul 82
% 30,00
Ké 2 834 405
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2.1.3Cerpaci stanice PHM na pozemku p.¢. 1226.

Objekt se sklada z typové nadzemni ocelové nadrze o objemu 33 tis. litrl, osazené na zb. desce. Na okraji desky je sbérny
Zlab spadovany k zachytné nepropustné zb. jimce. Nadrz je zakryta polootevienym ocelovym pfistfeSkem s trojstrannym
oplasténim, se sedlovou stfechou, osazeny klempifské prvky, krytina je z vinitého plechu, osazen hromosvod. V predni ¢asti
pfistfeSku zfizena obezdéna vydejni kancelaf s ovladanim, signalizaci, provedena elektroinstalace, napojeni na Cerpadla,
osazena technologie vydeje - jeden vydejni stojan. Uskladfovaci nadrz je nedélena pouze na jednu komoditu, v feSeném
pfipadé motorovou naftu.

Stanice je kolaudovana jako verejna, pfevazné vSak uzivana k potfebé vlastnika - autodopravce.

Celkovy stav je udrzovany, po repasi z r. 2014.

Vypocet jednotkového mnozstvi

Nazev Mnozstvi
Specialni stavba - ¢s phm = 61,00 m2
Jednotkové mnoZstvi - celkem: = 61,00 m2
Jednotkové mnozstvi m2 61,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 15880

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 968 680

Stafi rok{ 17

Dalsi Zivotnost rokl 43

Opotiebeni % 30,00

Vécna hodnota (VH) Ké 678 076

2.1.4Sklad pneu a nahradnich dilti na pozemku 1288.

3 - Sklad pneu a nahradnich dild.
Zdény objekt obdélnikového tvaru, pfizemni, se sedlovou stfechou o nestejném sklonu stf. rovin, stfeS. krytina z vinitych desek
Onduline. Jednoduché provedeni bez stropu, betonova podlaha, elektroinstalace 230V, osazena plechova vrata.
Dispozice - objekt je podélné pfipazen a rozdélen na dva skladovaci prostory - sklad pneu a nahr. dild.
Objekt je umistén na pozemku stp&. 1288 a je evidovan jako garaz.

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 183,25 m2 155,76 m?
Celkem zapocitatelna plocha 155,76m?

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP

skladovaci prostor 183,25 m2 0,85 155,76m?
1.NP - celkem 183,25 m? 155,76 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
1.NP (183,25)%(3,40) = 623,05 m3
Obestavény prostor - celkem: = 623,05 m3
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované

Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm

Stropy chybi

Krov, stfecha dfevény sbijeny

Krytiny stfech z vinitych desek Onduline

Klempifské konstrukce pozinkovany plech

L:Jprava vnitfnich povrch( dvouvrstvé vapenné omitky

Uprava vnéjsich povrchu vapenné dvouvrstvé omitky
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Vnitfni obklady keramické chybi

Schody chybi

Dvefe chybi

Vrata kovova

Okna chybi

Povrchy podlah cementovy potér

Vytapéni lokalni

Elektroinstalace svetelna tfifazova

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohfev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m2] 183
Obestavény prostor [m3] 623,05
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1246 100
Stafi rokd 23
DalSi zivotnost rokd 57
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 872270

2.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.2.1Zpevnéna ziviéna plocha - ABS

Zpevnéna zivicna plocha severni ¢asti arealu - parkovisté, plocha o adm. budovy a Eerpaci stanice. Konstrukce z obalovaného
kameniva, celkové dobry stav odpovida stafi cca 18-20 roku.

Jednotkové mnozstvi m2 980,00
Jednotkova cena (JC) Ké/m2 1200
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1176 000
Stafi rokd 18
DalSi Zivotnost rokl 32
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 764 400

2.2.27pevnéna betonova plocha

Zpevnéna plocha z monolitického betonu, v jizni ¢asti arealu. Konstrukce z monolitického zb., zhorSeny stav - ¢astecné
poSkozeno - nizsi dalsi Zivotnost.

Jednotkové mnozstvi m2 420,00
Jednotkova cena (JC) Ké/m2 950
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 399 000
Stafi rok{ 18
Dalsi Zivotnost rok{ 17
Opotiebeni % 55,00

Vécna hodnota (VH) Ké 179 550
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2.3. Oceneéni prislusenstvi nakladovou metodou

2.3.1Venkovni upravy - oploceni, COV, sadové upravy

Jednotkové mnoZstvi soubor 1,00
Jednotkova cena (JC) Ké/soubor 250 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 250 000
Stafi rokd 1
Dalsi Zivotnost rokd 39
Opotfebeni % 2,50
Vécna hodnota (VH) Ké 243 750

2.4. Ocenéni pozemkii

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Pozemek jako funkéni celek je tvofen uvedenymi parcelami uzivanymi v souladu s evidenci v
KN. Pfevazna ¢ast aredlu je rovinné konfigurace, pti vyjezdu pozemek mirn€ stoupa severnim
smérem. Pozemek jako celek je obdélnikového tvaru, v misté je napojen na uplnou obecni

infrastrukturu s vyjimkou splaskové kanalizace.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Ocenéni jiz zastavéného pozemku (funk¢niho celku) provadim orientaéné odbornym odhadem
- na zéklad¢ porovnani s udaji trhu se v obci stavebné ptipravené volné pozemky ve mésté

Libochovice a v blizkém okoli obchoduji v cenovych relacich 500 - 1100,- K¢/m2, se

vzrustajici vzdalenosti od centra mésta jednotkova cena klesa.
V teSeném piipad¢ predpokladdm cenovou relaci ve stiedu uvedeného rozpéti.

Pozn: hodnota pozemku je zahrnuta v navrzené obvyklé cené arealu jako celku, samostatné se uvadi pro celkovou orientaci a
odhad celkové vécné hodnoty nemovitého majetku.

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
ostatni plocha
ostatni plocha
Celkova vyméra pozemkil:

Parcela ¢.

St. 1225
St. 1226
St. 1288
907/36
909/2

Vymeéra

m2
623
61
118
2369
2934
6105

Jednotkova cena Vlastnicky podil

Ké/m?2
800
800
800
800
800

111
1/1
111
1/1
1/1
Hodnota pozemkii celkem:

Celkova cena
pozemku K¢
498 400

48 800

94 400

1895 200

2 347 200

4 884 000
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3. Posudek - Ocenéni nemovitosti porovnavaci metodou

3.1. Ocenéni porovnavaci metodou

Provadi se porovnani s nemovitostmi obdobného typu (arealy, provozni soubory nemovitosti)
dle nabidek realitni inzerce - v dané lokalit€¢ nema znalec Sirsi databazi porovnatelnych
soubort nemovitosti. Porovnani je provadéno na zakladé podlahové - zapocitatelné plochy.

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemk( / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ K¢&/m? Ke K&/m?
Semecska, 1500,00 0 Provozni 12 000 000 8000 0,99 7920
TFebivlice prostor 1500
m2

Provozni prostor 1500 m2, Samostatny areal stojici na okraji obce Trebivlice, v okrese
Litomérice, 950 m od silnice Lovosice - Most a cca 12 km od dalnice D8. Areal sestava z
halovych objektd o celkové zastavéné plose 2.143 m2 s perfektnim administrativnim
zazemim, z volnych pozemku a z vybetonované silazni jamy, u které byla pfipravovana
montovana néstavba = pfestavba na skladovou halu i ploSe 1.123 m2; celkova vyméra
arealu je 7.662 m2. V arealu byla dlouhodobé provozovana kovovyroba - vyroba
ekologickych kotlll na TP. V aredlu jsou tyto inZenyrské sité: elektricka energie: 230/400
V (vlastni trafo); voda: obecni fad; kanalizace: obecni Ffad; plyn: cca 100 m;
telekomunikace: ano; topeni: kotel na TP, uUstfedni topeni - v kancelafich radiatory a ve
vyrobé sahary. Aredl se dle Uzemniho planu nachazi v plochach VP - vyroba primyslova
a nelezi v zadném zaplavovém uzemi. PFijezd k arealu je po vefejnych asfaltovych
komunikacich vhodnych i pro nakladni dopravu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
Srovnatelné - koeficient 1,00; Poloha - Srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Srovnavaci areal horsi - koeficient 1,10; Celkovy stav - Srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv pozemku
- Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,9; Velikosti objektu -
Srovnatelné 1; Poloha - Srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - Srovnavaci areal horsi
1,1; Celkovy stav - Srovnatelné 1; Vliv pozemku - Srovnatelny 1; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Srovnatelné 1;

Marie Pomocné, 239,00 0 Provozni 1200 000 5021 1,09 5473
Litoméfice - prostor 239

Pfedmésti m2

Provozni prostor 239 m2, Prodej provozné skladovaciho aredlu z majetku BUILDING-LT Vi |

s.r.o.. Pozadovana cena byla vyrazné snizena - nyni €ini 41% ceny dle znaleckého
posudku. Aredl ma dobrou dopravni dostupnost, nachazi se v LitoméFicich, pfi ulici Marie
Pomocné. Areadl je v dobrém stavebné technickém stavu, po ¢aste¢né rekonstrukci z roku
2003. Je napojen na sité v8echny sité mimo plynu a mé dostateéné pozemkové zazemi.
Celkova uzitna plocha budov €ini 239m2. Celkova plocha pozemku €ini 621m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
Srovnavaci areal menSi - koeficient 1,10; Poloha - Srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - Srovnavaci areal horsi - koeficient 1,10; Celkovy stav - Srovnatelna - koeficient 1,00;
Viiv pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné -
koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,9; Velikosti objektu -
Srovnavaci areal mensi 1,1; Poloha - Srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - Srovnavaci
aredl horsi 1,1; Celkovy stav - Srovnatelna 1; Vliv pozemku - Srovnatelny 1; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1;
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Podfipska, Horni 320,00 0 Provozni 5849 000 18 278 0,49 8 956
Berkovice prostor 320
m2

Provozni prostor 320 m2, Zavedeny provoz vyroby, skladovani a distribuce teplych i
chlazenych jidel ; profesionalni zafizeni a vybaveni v dobrém technickém stavu ; velké
zpevnéné manipulacni plochy ; vyborna dopravni dostupnost. Pfedmétem prodeje je
zavedeny, profesionalné a plné vybaveny objekt k vyrobé, skladovani a distribuci teplych
i chlazenych jidel v objemu az 2.000 jidel denné. Jedna se o jednopodlazni,
nepodsklepeny objekt s rovnou stfechou, postaveny na vlastnim, rovinném, zcela
oploceném pozemku o vyméfe 1.235 m2, ve stabilizované zastavbé (prfevazené
rodinnych domd) v obci Horni Befkovice, okr. Litoméfice, ulice Podfipska, u arealu
psychiatrické nemocnice.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
Srovnavaci areal men3i - koeficient 0,90; Poloha - Srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - Srovnavaci areal lepsi - koeficient 0,60; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00;
Viiv pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné -
koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,9; Velikosti objektu -
Srovnavaci areal mensi 0,9; Poloha - Srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - Srovnavaci
areal lepsi 0,5; Celkovy stav - Srovnatelny 1; Vliv pozemku - Srovnatelny 1; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1;

Variaéni koeficient pfed Upravami; 54,43 % VariaCni koeficient po Upravach: 19,60 %
UZitna plocha 828,78 m2

Minimalni jednotkova cena: 5473 K&/m? Minimalni cena: 4 535913 K¢
Primérna jednotkova cena: 7 450 K&/m? Primérna cena: 6174 411 K¢
Maximalni jednotkové cena: 8 956 K¢&/m? Maximalni cena: 7422 554 K¢
Stanovena jednotkova cena: 7 500 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 6 215 850 K¢l

4. Posudek - Ocenéni nemovitosti vynosovou hodnotou

Analyza trzniho najemného
Odhad obvyklé vySe ndjemného - analyza trhu

Aredl byl uzivan k podnikatelské ¢innosti vlastnika, k datu ocenéni neni pronajiman, je vSak v
pronajimatelném stavu.

V ramci analyzy trzniho najemného je vidét, Ze ke dni ocenéni je v daném mist¢ a Case
omezené mnozstvi nabidek provoznich prostor k prondjmu, kde jednotkové ndjemné za rok se
pohybuje od cca 650 K¢&/m2 /rok do cca 1200 K¢&/m2/rok. Vyse je zavisla na poloze/lokalité,
kvalité prostoru objektu a velikosti pronajimaného prostoru.

Na zaklad¢ analyzy jsem stanovil obvyklé najemné u provoznich ploch 900 K¢/m2*rok.

V ramci analyzy trzniho najemného je vidét, Ze ke dni ocenéni je v daném mist¢ a Case
omezené mnozstvi nabidek kancelarskych prostor k prondjmu, kde jednotkové ndjemné za rok
se pohybuje od cca 700 K¢/m2 /rok do cca 1800 K¢&/m2/rok. Vyse je zavisla na
poloze/lokalité, kvalité prostoru objektu a velikosti pronajimaného prostoru.

Na zaklad¢ analyzy jsem stanovil obvyklé najemné u kancelaiskych ploch 1100 K&/m2*rok.
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Vynosy z kancelarskych prostor

Nazev Vyméra Mési¢ni najem Najemné Najem
[m?] [Ke] [Ké/rok] [K&/m?/rok]

Pronajem kancelafe 30 30,00 4 500,00 54 000,00 1 800,00

m2, Libochovice, okres

Litoméfice

Pronajem kancelafe 51 51,00 2 805,00 33 660,00 660,00

m2, Prosmyckd, Lovosice

Pronajem kancelafe 400 400,00 25000,00 300 000,00 750,00

m2, Sifejovickd, Lovosice

Obvyklé trzni najemné [KE/m2/rok] 1 070,00

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mési¢ni najem Najemné Najem
[m?] [Ke] [Ké&/rok] [K&/m2/rok]

Pronajem skladového 894,00 75990,00 911 880,00 1.020,00

prostoru 894 m2,

Doksany, okres

Litoméfice

Pronajem vyrobni haly, 1100,00 60 000,00 720 000,00 654,55

prostoru 1 100 m2,

Terezin, okres Litoméfice

Pronajem vyrobni haly, 1501,00 150 100,00 1801 200,00 1200,00
prostoru 1 501 m2, 9.

kvétna, Roudnice nad

Labem - Podlusky

Obvyklé trzni najemné [KE/m2/rok] 958,00

Pro vypocet vynosové hodnoty je vzat v tivahu realné dosazitelny vynos z pronajmu
nemovitosti jako celku - vySe ndjemného je navrzena simulované, odhadem na zakladé
analyzy trhu. Nemovitost neni pronajimana, je v§ak v pronajimatelném stavu.

Na zakladé zjisténych udaji dle provedené analyzy je navrzena vySe obvyklého najemného
pro administrativni a provozni prostory arealu. Ve vypoctu vynost jsou uvedeny
diferencované hodnoty najemného dle jednotlivych prostor z hlediska jejich ucelu vyuziti.

Vynosy - prijmy

Je predpokladan pravidelny roéni vynos z pronajmu, vynos z pronajmu CSphm je odhadnut
(ve vysi cca 15-20% marze pii vyto¢i objemu nadrze za 1 mésic). Hrubé vynosy jsou snizeny
0 mozny propad piijml (uvazovano riziko ztraty najemného a tedy s ponizujicim koeficientem
0.92 prezentujicim mozny vypadek piijma v délce trvani cca 1 mésic.

Niéklady na udrZeni prijmi (vynosii) pronajimatelnosti

Ve vypoctu jsou uvazovany naklady fixni (obhospodatovaci) i naklady variabilni.
Obhospodarovaci naklady byly odhadnuty (pojistné, daii z nemovitosti, naklady na spravu).
Jako fixni naklad lze uvazovat i stfddaci odpisy (amortizovana kapitalizace). Za variabilni
naklady lze povazovat naklady na udrzbu - tyto néklady jsou odhadnuty v pfimétené vysi ve
vazbé na vysi odpisti.
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Mira kapitalizace je uvazovana ve vysi 8.25 % a zahrnuje bezrizikovou rokovou miru a

vvvvvv

Vynosova hodnota je odhadnuta k uvedenému datu ocenéni ve vztahu k predpokladanému
provozné-vyrobnimu ucelu vyuziti nemovitosti. Pfedstavuje hodnotu nemovitosti na zakladé
transformace pfedpokladanych budoucich ¢istych vynosii do soucasného stavu (oceniovaci
pristup z hlediska ocekavani budoucich uzitki spojenych s vlastnictvim nemovitosti).

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem mira
kapitalizace
[m2] [K&/m?2/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Kancelarské prostory ~ Stavba 1 - 230,00 1100 21083 253 000 8,50
adm. objekt
2.Provozni prostory Stavba 1 - 72,00 900 5400 64 800 8,50
adm. objekt
3.Provozni prostory Stavba 2 - 220,00 900 16 500 198 000 8,50
provozni
objekt
4 Skladovaci prostory Stavba 3 - 61,00 2 361 12 000 144 000 8,50
CSphm
5.0statni prostory Zpevnéné 1400,00 60 7000 84 000 8,50
plochy areélu
Celkovy vynos za rok: 743 800
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 1983
Reprodukéni cena RC K¢ 16 034 409
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2rok) 375
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP K&/rok 743 800
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 706 610
Naklady (za rok)
Opravy a Udrzba S prihlédnutim k dobrému azZ velmi dobrému stavu 1.00% zRC Ké/rok 160 344
hlavnich budov a k pfedpokladanym nizsim nékladdim na
dalsi pribéznou Gdrzbu (bez nutnosti generalnich oprav)
stanovuji rocni néklady na udrzbu a opravy hodnotou cca
170 tis. K¢,
Sprava nemovitosti 0.05% zRC K&/rok 8017
Pojisténi 0.10% zRC K&/rok 16 034
Dari z nemovitych v&ci KE/rok 8950
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem \Y K&/rok 193 346
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 513 264
Stanoveni miry kapitalizace
Kategorie nemovitosti Komercéni nemovitosti % 7,00
Rating lokality dobra % 1,00
Riziko zemé % 0,25
Riziko volatility penéznich toku % 0,00
Stav budovy % 0,00
Individualni charakteristiky % 0,00
Celkova mira kapitalizace % 8,50
Pfedpokladana zbyvaijici ekonomicka Zivotnost stavby let 30
Vynosova hodnota Cv Ké 6 038 400
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5. Rekapitulace — prehled cen bez vad nemovitosti

Souéasny stav

Reprodukéni hodnota
- z toho hlavni budova
- ostatni objekty

Porovnavaci hodnota 6 215 850 K¢
Vynosova hodnota 6 038 400 K&
Vécna hodnota 16 193 286 K¢&
Obvykla cena 6 100 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 4 884 000 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢

16 284 409 K¢
14 459 409 K¢
1 825 000 K&

6. Zohlednéni vad nemovitosti

Dle aplikace Aquarius bylo zjisténo zvysSené riziko zaplav - poloha v zaplavovém tGzemi se
stupném ¢. 2. Dle informace vlastnika béhem poslednich cca 10 rokt k zaplaveni nemovitosti
nedoslo. Doporucuje se uzavieni pojisténi proti uvedenému riziku zaplaveni po konzultaci s

prislusnou pojistovaci spolecnosti.

Vécné biemeno (podle listiny) opravnéni pro Stalinovy zdvody v Litvinove, Litvinov, parcela
907/36 dle listiny pozemkové knihy vlozka 1308. Bez vlivu na stanovenou obvyklou cenu,

doporucuji provést vymaz tohoto VB.

Zastavni prava, zakazy, zavazky a exekuce vedenda na ocefiované nemovitosti na
aktualnim LV ¢. 1803 pro k.i. Libochovice nejsou ve stanovené obvyklé cené

zohlednény.




Znalecky posudek ¢. 254-3584A4/20 17

7. Odpovéd na otazky polozené znalci
Pro stanoveni trzni hodnoty jsou pouzité dvé metody a to porovnavaci a vynosova.

Porovnévaci hodnota je postavena na nabidkach obdobnych nemovitosti ze SirSiho okoli. Tato
metoda je pouzita pro vymezeni spi§ horni hranice jednotkové ceny za pronajimatelnou
plochu s ohledem na skutecnost, ze u oceflovaného typu nemovitosti se provadi obtizné
relevantni srovnani.

Veétsi dalezitost a vahu mad metoda vynosova. Ta je postavena na zakladé modelace
hypotetického prondjmu nemovitosti. Tato metoda se jevi jako nejvhodnéjsi a podle mého
nazoru nejveérnéji odrazi trzni hodnotu oceflované nemovitosti.

Na zakladé zvazeni vyslednych hodnot z obou metod je trZzni hodnota
ocefiované nemovitosti stanovena ve vysi 6 100 000 K¢, slovy
Sestmiliontstotisic Korun ¢eskych).

V Zebraku dne 24.09.2020
Ing. Jan Holecek

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Aktualni vypis z katastru nemovitosti. 7
Snimek katastralni mapy a ortofoto.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace nemovitosti

Realitni inzerce prodejl srovnatelnych nemovitosti.
Realitni inzerce pronajmu provoznich prostor.
Realitni inzerce pronajmu kancelarskych prostor.
Zprava o nebezpedi povodné.

2 WWWW-=N
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 7.12.2000 ¢&j. Spr 4065/96 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady, se specializaci pro odhady nemovitosti.
Znalecky tkon je zapsan pod potfadovym ¢is. 25A-3584A/20 znaleckého deniku.
Znalecné a nédhradu naklada Gctuji podle ptipojené likvidace na zakladé dokladii ¢islo
25A-3584A/20.

V Zebraku dne 24.09.2020

Ing. Jan Holecek
Slunec¢na 358
267 53 Zebrak
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Aktualni vypis z katastru nemovitosti.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprévnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev Identifikator Podil
JMR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 27338100
41117 Libochovice

SJM = Spolecné jméni manfell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
St. 1225 623 zastavéna plocha a
nadvori
Sougasti je stavba: Libochovice, &.p. 838, doprava
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 8St. 1225
St. 1226 61 =zastavéna plocha a
nadvoii
Souéasti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1226
St. 1288 118 zastavéna plocha a
nadvori

Soucasti je stavba: bez &p/le, garai
Stavba stojil na pozemku p.&.: 8t, 1288
907/36 2369 ostatni plocha jina plocha
909/2 2934 ostatni plocha manipulaéni plocha

Bl Vécnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v ddsti B

Bez zapisu

C Vécna prdva zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich ddajo

Typ vztahu
* Vécné bfemeno (pedle listiny)

Opravnéni pro:

Stalinovy zavedy v Litvinové, Litvinov
Povinnost k:

Parcela: 907/36

Listina: Pozemkova kniha vlozka 1308/ . Z-10400627/1972-506
POLVZ:627/1972
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

* Zastavni pravo smluvni
dle smlouvy o uvéru &. 0547/14/5651,
k zajisténi pohledavky ve vysi 4.500.000,- K&, k zajisténi existujicich, budoucich
a podminé&nych pohledavek do vyse 4.500.000,- K&, které vznikly a/nebo budou vznikat

Nemovitostld u v tzemnim obvodu, ve kterém vyko ritostl CR.
Katastrdlpnl ufad pro Ustecky kraj, Katastrdl

Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu - - -
" nejpozdéji do 20.3.2034 v souladu s &lankem I. pism. b), c) a d) smlouvy o zEfizeni
zastavniho prava k nemovitostem &. 0548/14/5651

Opréavnéni pro:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, RG/
1€0: 00001350
Povinnost k:
Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne V-4613/2014-506
20.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.05.2014
13:18:47. Zapis proveden dne 30.06.2014.
Pofadi k 22.05.2014 13:18

* Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &. 10336/13/LCD
k zajisténi veskerych penézitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
pohledavek do vysSe 5.000.000,00 Ké s pfislusSenstvim, veskeré dalsi pohledavky s
ptisludenstvim vzniklé do 14.3.2021 do celkové vyse 10.000.000,00 K&, dle zastavni
smlouvy &. 2ZN2/10336/13/LCD, él. I

Opravnéni pro:

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:

Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , E. V-4823/2015-506
ZN2/10336/13/LCD, ze dne 23.04.2015. Pravni a&inky zapisu k
okamZiku 27.04.2015 11:03:38. Zapis proveden dne 19.05.2015.
Pofadi k 27.04.2015 11:03

* Zakaz zcizeni

nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle élanku IV smlouvy o zfizeni
zastavniho prava, po dobu trvani zastavniho prava

Opravnéni pro:

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RE/IC0: 45244782
Povinnost k:

Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé.z. , &. V-4823/2015-506
ZN2/10336/13/LCD, ze dne 23.04.2015. Pravni u&inky zapisu k
okamZiku 27,04.2015 11:03:38. Zapis proveden dne 19.05.2015,
Pofadi k 27.04.2015 11:03

* Zastavni pravo smluvni
dle avérové smlouvy &. 0420587469
k zajisténi veskerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
pohledavek do vysSe 4.000.000,00 Ké s pfislusSenstvim, veskeré dalsSi pohledavky s
pfislufenstvim vzniklé do 25.2.2027 do celkové vyZe 8.000.000,00 K&, dle zastavni
smlouvy &. 2N/0420587469, &l. I

Nemowit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro:
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Parcela: 9%09/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. V-1866/2016-506
ZN/0420587469, ze dne 24.02.2016. Pravni ac¢inky zépisu k
okamZiku 24.02.2016 14:48:03. Zapis proveden dne 17.03.2016.
Litoméfice
Pofadi k 24.02.2016 14:48

Souvisejici zépisy
* Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
V-4613/2014-506, V-4823/2015-506

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , &. V-1866/2016-506
ZN/0420587469, ze dne 24.02.2016. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 24.02.2016 14:48:03. Zapis proveden dne 17.03.2016.
Litoméfice

Souvisejici zapisy
» Zavazek neumofZnit zApis nového zAst. prava namistoc starého
V-4613/2014-506, V-4823/2015-506

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. V-1866/2016-506
ZN/0420587469, ze dne 24.02.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 24.02.2016 14:48:03. Zapis proveden dne 17.03.2016.
Litoméfice

* Zakaz zcizeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle &lanku IV smlouvy o zfizeni
zastavniho prava, po dobu trvani zastavniho prava

Opravnéni pro:
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. V-1866/2016-506
ZN/0420587469, ze dne 24.02.2016. Pravni G¢inky zapisu k
okamZziku 24.02.2016 14:48:03. Zapis proveden dne 17.03.2016.
Litoméfice
Poradi k 24.02.2016 14:48

* Zastavni pravo smluvni
dle avérové smlouvy &. 0439937449
k zajisténi vesSkerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
pohledavek do vysSe 6.000.000,00 K& s piisluSenstvim, veskeré dalsi pohledavky s
pfislusenstvim wvzniklé do 25.2.2029 do celkové vySe 12.000.000,00 K&, dle zastavni
smlouvy ¢. 2N/0439937449, €l. I

Nemowit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro:
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Parcela: 9%09/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , ¢&. V-2444/2018-506
ZN/0439937449, ze dne 15.03.2018. Pravni ac¢inky zapisu k
okamZiku 15.03.2018 12:36:30. Zapis proveden dne 06.04.2018.
Litoméfice
Pofadi k 15.03.2018 12:36

Souvisejici zépisy
* Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
V-4613/2014-506, V-4823/2015-506, V-1866/2016-506

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. V-2444/2018-506
ZN/0439937449, ze dne 15.03.2018. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 15.03.2018 12:36:30. Zapis proveden dne 06.04.2018.
Litoméfice

Souvisejici zapisy
* Zavazek neumofZnit zApis nového zAst. prava namistoc starého
V-4613/2014-506, V-4823/2015-506, V-1B66/2016-506

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. Vv-2444/2018-506
ZN/0439937449, ze dne 15.03.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 15.03.2018 12:36:30. 2apis proveden dne 06.04.2018.
Litoméfice

* Zakaz zcizeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle &lanku IV smlouvy o zfizeni
zastavniho prava, po dobu trvani zastavniho prava

Opravnéni pro:
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , E&. V-2444/2018-506
ZN/0439937449, ze dne 15.03.2018. Pravni Géinky zépisu k
okamziku 15.03.2018 12:36:30. Zapis proveden dne 06.04.2018.
Litoméfice
Pofadi k 15.03.2018 12:36

* Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy3i 1.837.025,-Ké&

Opravnéni pro:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litomérice, Seifertova 2063/3, Predmésti,
41201 Litoméfice
FPovinnost k:
Parcela: 907/36, Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226, Parcela: St.
1288

Nemowit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméiice Obec: 565164 Libochovice
Kat.fizemi: 683124 Libochovice List wvlastnictvi: 1803
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Listina: Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeleni o zifizeni V-11328/2018-506

zastavniho prava (§ 104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) , é.j.
45006 -220/8030-05.12./2018 -03162/JP-1, ze dne 05.12.2018.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.12.2018 14:11:44. Zapis
proveden dne 28.12.2018.

Pofadi k 06.12.2018 14:11

D Pozndmky a daldi obdebné tdaje

Typ vztahu
* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&éin

Povinnost k:
J MR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 Libochovice, RC/ICO:
27338100

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 2-7017/2019-506
Exekutorského ufadu Dé&in 112 EX-3308/2019 -10 (31 EXE
8740/2019-9) ze dne 03.09.2019. Pravni ucéinky zapisu k
okamZiku 17.09.2019 14:25:34. Zapis proveden dne 20.09.2019.
Litoméiice

Souvisejici zéapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: 907/36, Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226, Parcela: St.
1288

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu 2-7016/2019-506
Déé&in 112 EX-3308/2019 -15 ze dne 17.09.2019. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 17.09.2019 14:25:34. Zapis proveden dne
20.09.2019. Litoméfice

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Jifi Leskovijan, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k:
J MR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 Libochovice, RE/I0:
27338100

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX Z-36748/2019-101
2688/19-6 k 31 EXE 9556/2019-11 ze dne 17.10.2019. Pravni
aéinky zépisu k okamZiku 18.10.2019 21:05:23. Zapis proveden
dne 22.10.2019. Praha

Souvisejici zapisy

Nemowit




Znalecky posudek ¢. 254-3584A4/20 24

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: 907/36, Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226, Parcela: St.
1288

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu 2Z-7887/2019-506
Praha 4, 189 EX-2688/2019 -10 ze dne 18.10.2019. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 18.10.2019 21:05:10. 2apis proveden
dne 23.10.2019. Litoméfice

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havliékav Brod

1

Povinnost k:
J MR, spol. s r.o., Vrchlického B38, Libochovice, 41117 Libochovice, RE/ICO:
27338100

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 2-5057/2019-601
Exekutorského ufadu Havliékiv Brod 050 EX-1674/2019 -12 k
€.j. 31 EXE 9460/2019-16 ze dne 05.11.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 14.11.2019 08:30:08. Zapis proveden dne
15.11.2019. Havli&kav Brod

Souvisejici zapisy
* Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: 907/36, Parcela: 909/2, Parcela: St. 1225, Parcela: St. 1226, Parcela: St.
1288

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Z-8616/2019-506
Havliékav Brod 050 EX-1674/2019 -58 ze dne 18.11.2019.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.11.2019 15:39:25. Zapis
proveden dne 21.11.2019. Litomé&fice

* Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k:
Parcela: 909/2

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
» Smlouva kupni ze dne 22.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.05.2014 13:21:34.
Zapis proveden dne 02.07.2014.

V-4614/2014-506
Pro: JMR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 RC/IC0:27338100
Libochovice

Nemov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2020 13:35:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.tzemi: 683124 Libochovice List wlastnictvi: 1803

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

* Smlouva kupni ze dne 17.06.2015. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 23.06.2015 08:43:28.
Zapis proveden dne 22,07.2015.
V-7275/2015-506
Pro: J MR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 RE/1C0:27338100
Libochovice

* Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Krajského soudu v Usti nad Labem 14Co-116/2017
-219 ze dne 24.10.2017. Pravni moc ke dni 28.11.2017. Pravni Géinky =zdpisu k okamZiku
19.01.2018 16:10:10. Zapis proveden dne 13.02.2018.

V-600/2018-506
Pro: JMR, spol. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 RCE/1C0:27338100
Libochovice

* Rozsudek soudu o ureni pravniho vztahu Okresniho soudu v Litoméficich 7C-471/2015
-176 ze dne 07.12.2016. Pravni moc ke dni 28.11.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamziku
19.01.2018 16:10:10. Zapis proveden dne 13.02.2018.
V-600/2018-506
Pro: J MR, spel. s r.o., Vrchlického 838, Libochovice, 41117 RC/IC0:27338100
Libochovice

F  Vztah bonitovanych pldné ekoleogickych jednotek (BEEJ) k parceldm

Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvid stitni sprivu katastru nemovitosti
CR.

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméiice, kéd: 506.
Vyhotovila: Vyhotoveno: 24.09.2020 13:38:48

Ceskd spofitelna, a.s. na zdkladé didlkového pfistupu
do Ceského lFadu zeméméFidského a katastrdlniho. Rizent POV iiswaisovanaeminmen

Podpis, razitko:

Nemovitostl

jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vyko

Katastrdlnl ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlnli pracoviste Litomefice, kdd: 5

Strana 7



Znalecky posudek ¢. 254-3584A4/20 26

Snimek katastralni mapy.
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Ortofoto.

a
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Mapa oblasti.

b
SSe)z\"rjsmtz. a.5., 2020, ® OpenStreathap

Detailni mapa.
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Zabovresky 219
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Mapa S$irSich vztahu.
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Fotodokumentace - exteriéry

Pohled SZ ze silnice - vjezd, ¢p. 838

Sklad pneu a nahradnich dild na pozemku 1288. zpevnéné plochy areélu
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Interiéry provozni ¢asti ¢p. 838




Znalecky posudek ¢. 254-3584A4/20 32

16. 2. 2020

Realitni inzerce prodeja srovnatelnych nemovitosti.

Prodej siadoveho prostoru 3 280 n?, Semecska, Trebivice » Srealitycz

= a w il
j
.y e T = © Seznam cz, 8.5, 2020, € OpanSiresiMap /) "_‘.i |.'C¢?.‘.

Prodej skladového prostoru 3 280 m?

Semecska, Trebivlice @ Panorama

12000 000 K& (3 659 K€ za m?) @1 s

Prodame samostatny aredl stojici na okraji obce Trebivlice, v okrese Litoméfice, 950 m od silnice
Lovosice - Mosta cca 12 km od délnice D8. Areal sestava z halovych objektl o celkové zastavéné
plose 2.143 m2 s perfektnim administrativnim zédzemim, z volnych pozemki a z vybetonované
silazni jamy, u které byla pfipravovana montovana nastavba = prestavba na skladovou halu i ploSe
1.123 m2; celkova vyméra aredlu je 7.662 m2.V arealu byla diouhodohé provozovana kovovyroba -
wyroba ekologickych kotll na TP. V arealu jsou tyto inZenyrské sité: elektricka energie: 230/400 V
(vlastni trafo); voda: obecni fad; kanalizace: obecni fad; plyn: cca 100 m; telekomunikace: ang;
topeni: kotel na TP, Ustiedni topeni - v kancelafich radiatory a ve vyrobé sahary. Aredl se dle
tzemniho planu nachaziv plochach VP - vyroba primyslova a nelezi v Zadném zaplavovém Gzemi.
Prijezd k areélu je po vefejnych asfaltovych komunikacich vhodnych | pro nékladni dopravu. Areal je
nyni pronajaty tretim osobam. Na vyzadani zasleme stavebnivykresy hal a podrobné informace.
Poznamka: Viastnik arealu aktualné pfipravuje stavebni povoleni na stavbu dalsi montované haly o
rozmérech 35,1 x 9,7 m a vyéce 6,6 m do hiebene.

Celkova cena: 12 000 000 K< za UZitna plocha: 3280 m?
nemovitost

Plocha pedlahova: 3280 m?
Cenazam? 3659 Ke

Voda: Délkovy vodovod
ID zakazky: NOO478 .

Topeni: Ustfedni tuha paliva
Aktualizace: 03.02.2020

Plyn: Plynovod
Stavba: Skeletova

Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobry

Telekomunikace: Telefon
Typ domu: Pizemni

Elektfina; 230V, 400V
Podlazi: 1

Energetickd narocnost Tfida G - Mimofadné
Plocha zastavéna: 3280 m? budowy: nehospodarna
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojiZdét 2 této adresy?
Prihiaste se a zkontrolujte svdj dojezdovy éas

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka: Prodejna U Puct (314 m)
Hospoda: Restaurace Trebiviice 27 (343 m)

https:/fwww.srealitycz/detail iprodej/komercni/skdad/irebivlice-trebivlice-semecska/1920663132#img =0&fullscreen=false
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Prodej sMadového prostoru 239 m?, Marie Pomocné, Litoméfice - Pfedmésti » Srealityez
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Prodej skladového prostoru 239 m?
Marie Pomocnég, Litoméfice - Pfedmeésti @ Panorama

1200000 K& (5 021 K& za m?) L I

Prodej provozné skladovaciho aredlu z majetku BUILDING-LT s.r.0.. PoZadovana cena byla vyrazné
sniZena - nyni €ini 41% ceny dle znaleckého posudku. Areal ma dobrou dopravni dostupnost,
nachazi se v Litoméficich, pfi ulici Marie Pomocné. Aredl je v dobrém stavebné technickém stavu,
po c¢astecné rekonstrukei z roku 2003. Je napojen na sité vSechny sité mimo plynu a ma dostateéné
pozemkove zazemi. Celkova uzitna plocha budov &ini 239m2. Celkova plocha pozemki &inl 621m2.
Prodej probiha formou elektronické aukce. Veskeré podrobné informace vE. znaleckého posudku
naleznete na www.verejnedrazby.cz/A5089

Areal se sestava z:

a) administrativni budova &.p. 309 - uZitna plocha 239m2
b) gara# - zastavéna plocha 23m?2

) pfistfesek - zastavéna plocha 70m

Kategorie energetické naroénosti G (prikaz energetické naroénosti budov nedodan).

Termin konani prohlidek:

I termin - 28.1.2020 v 10:00 hod.

Il. termin - 11.2.2020 v 10:00 hod.

Misto konani prohlidky: Sraz zajemci o prohlidku je na adrese: Marie Pomocné 309/42, 412 01
Litomérice. GPS soufadnice: 50.5336969N, 14.1444461E

Ugast na prohlidce je nutné potvrdit nejpozdéji 24 hodin pfed konanim prohlidky a to mailem.

Celkova cena: 1200 000 K& za Stav objektu: Dobry
nemovitost
Typ domu; Patrovy
Cena za m* 5021 Ke
Uzitna plocha: 239 m?
1D zakazky: 50765
Energeticka narocnost Tfida G - Mimofadné
Aktualizace: 19.12.2019 budovy: nehospodarna
Stavba: Cihlova
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Pihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy éas

Sluzby:

Reklama

https:/fwww.srealitycz/detail iprodej/komercniiskadlitomerice- predmesti-marie-pomocne/3220033116#img =0&ful lscreen=false
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Prodej vyrobni haly, prostoru 320 m?

Podfipska, Horni Befkovice @ Panorama
5849000Kke(18 278 KEzam?) 1 wom

Zavedeny provoz vyroby, skladovani a distribuce teplych i chlazenych jidel ; profesionalni zafizeni a
vybaveni v dobrém technickém stavu ; velké zpevnéné manipulaéni plochy ; wwborna dopravni
dostupnost. Piedmétem prodeje je zavedeny, profesionalné a piné vybaveny objekt k vyrobé,
skladovani a distribuci teplych i chlazenych jidel v objemu az 2.000 jidel denné. Jedna se o
jednopodlaZni, nepodsklepeny objekt s rovnou stfechou, postaveny na vlastnim, rovinném, zcela
oploceném pozemku o vyméfe 1,235 m2, ve stabilizované zastavbé (pfevazené rodinnych dom) v
obeci Horni Befkovice, okr. Litoméfice, ulice Podfipska, u arealu psychiatrické nemocnice. Objekt je
po kompletni rekonstrukei (vyjma nové fasady) pfistupny po vefejné, asfaltové komunikaci dvéma
vjezdovymi branami — z ulice Podfipska, i z ulice Soub&Zna. Zavedeny jsou viechny inZenyrske sité,
nadstandardné dimenzovana je pfipojka elektfiny. Vytapéni a ohfev vody zajistuji dva plynové kotle
IMERGAS, v celém objektu je rozvod vzduchatechniky s napojenim na centralni fidici jednotku.
Objekt je logicky a logisticky rozdélen na kancelaie, zdzemi pro zaméstnance (Satny, sprchy, toalety)
a vyrobni éast, disponuje nékolika chladicimi a mrazicimi boxy. Dispoziéni feSeni objektu (plany) a
presny soupis movitého vybaveni poskytneme na vyzadani. Prikaz energetické naroénosti budovy
(PENB) tiida C. Sougasti ceny je i movité vybaveni objektu, a to véetné DPH. Vice informaci v RAKu,
&i dle fotodokumentace.

Celkova cena 5849 000 K¢ za Parkovéani: 5
nemovitost, véetné = .
provize, véetné pravniho Voda: Dalkovy vodovod
samisy Topeni: Ustfedni plynové
Cena zam% 18 278 K¢
Plyn Plynovod
Poznamka k cené: véetné movitého
= wybaveni V‘élﬂmé DPH Odpad: Vefejna kanalizace
1D zakazky: RAKRS632N Telekomunikace: Telefon, Internet
Aktualizace: 13.02.2020 Elgkting 230V 400¥
Stavba Cihlova Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
Autobus
Stav objekt Velmi dobry : i
WENPEE il Energeticka narocnost Trida C - Uspoma
Typ domu: Pfizemni budowy:
UZ#itna plocha: 320 m?
Dojezdova
vzdélenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Pfinlaste se a zkontrolujte svlj dojezdovy tas

https:/iwww.srealitycz/detail fprodej/komercni/fwrobni-prostor fhorni-ber kovice-hor ni-ber kovice- podripska/3224669788#mg = 0&fullscreen=false
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Realitni inzerce pronajmt provoznich prostor.

Pronajem skadowého prostoru 894 n?, Doksany olres Litoméfice » Srealitycz
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Pronajem skladového prostoru 894 m?
Doksany, okres Litoméfice

75 990 K& za mésic (85 K& za m?/mésic)

Nage spoleénost Vam zprostiedkuje pronajem skladovych prostor s . i "E",Z",!';.'.?Eﬂﬁﬁ
administrativnim zazemim (kancelaie, WC, sprcha) ve vedlejéim objektu, v obci Doksany. Piijezd do
arealu je mozny pro osobnia nakladni dopravu véetné TIR. Parkovani bezproblémové. Jednd se o
piizemni, montovany (skladana skladba — vné&jsi, vnitini plech, mezi vata) zatepleny a vytapény
objekt WyuZitelné vysky zde ¢ini cca 4 m. Podlahy jsou Zelezobetonové. Osvétlen| el. zafivkové a
pomoc oken. Vytapéni zajistuji plynové sahary. K dispozici nakladove rampy. K dispozici jsou 4x
vyrovnavaci mlstky, sekéni vrata, hala je vybavena EPS, parkovani piimo v areélu a pfed aredlem,
Kancelafe a zdzeml jsou k dispozici v pfizemi spravni budovy, Budova i hala jsou vybaveny
zabezpecovacim systémem (EZS). Skladové prostory se nachazeji v oploceném aredlu s ostrahou.
Doksany jsou bezprostifedné napojeny na dalnici D8, ktera je soutasti dalniéniho tahu E 55 Praha -
Usti nad Labem — Spolkova republika Némecko tvoficiho jeden z &lank( evropské dainiéni sité ve
sméru Skandinavie — stfedni Evropa — balkanske staty. Vice informaci poZadujte v RK. Ev. €islo:
628446,

Celkova cena: 75990 K¢ za mésic Stav objektu Velmi dobry
Cena zam?® 85Ke Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené; ( bez energii a EPS ) + UZitna plocha 894 m?
DPH
Parkovani: 20
1D zakazky: 629060 :
Energeticka naroénost Tfida G - Mimofadné
Aktualizace: 06.02.2020 budowvy: nehospodérma
Stavba: Montovana
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Pfihlaste se a zkontrolujte svi] dojezdovy Eas

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vederka: Potraviny Novotny (1096 m)
Haospoda: Hostinec U Maxima (3479 m)
Hristé: Détske hfisté Doksanska (322 m)

Cukrarna:  CAFE Keramik (1127 m)
Veterinar: Lovet - MVDr. Monika Dubicka (4851 m)
Viak: Olesko (3460 m)

https /A srealitycz/detail ipronajemkomercnilskadidoksany--/24554532768 mg = 0&fullscreen=false
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 1 100 m?
Terezin, okres Litoméfice

60 000 K& za mésic (55 K& za m2/mésic)

Nase spoleénost Vam zprostiedkuje zprostiedkuje prondjem Zelezobetonové . | nenosponanna
haly vhodné k lehké primyslové vyrobé nebo skladovani o rozloze 1100 m? v uzavfeném arealu na
okraji mésta Terezin, Aredl je osvétlen, oplocen a pod ostrahou. Vyborna dopravni dostupnost (8 km
ke sjezdu z D8). Pro dalsi informace volejte, prosim, realitniho makléfe. Ev. &islo: 609247,

Celkové cena: 60 000 K& za mésic Typ domu: Piizemni
Cenazam? 55 K Podlai: 1
1D zakazky: 609861 UZitna plocha: 1100 m?
Aktualizace: 10.02.2020 Parkovani: 20
Stavba: Panelova Energetickd narcénost Trida G - Mimofadné
Pr———— Dobry budowy: nehospodarna
Dojezdova
vzdéalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Pfinlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i éas.

V okoli najdete:

Veterka Potraviny mini MARKET CSA 147 (672 m)
Hospoda: Restaurace na hfisti (669 m)

HFi5té: Détske hiisté Nova (671 m)

Cukrdrna:  CaféBar (1369 m)

Divadio: Obéanske sdruzeni TMA divadlo (773 m)
Kino: Kino Bohudovice nad Ohif (1111 m)
Veterinaf; Veterina LABE (2420 m)

Skola 25 Terezin (424 m)

Obchod: Albert Hypermarket (2567 m)

Viak: BohuSovice nad Ohri (1427 m)

Posta; Posta Terezin - Ceska posta, sp. (811m)

Bus MHD: BohuSovice nad Ohfi, zav. (215 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (648 m)
Sportovisté: Sportoni centrum Marcus (518 m)

Lékama Terezinska lékarna (736 m)

Restaurace: Restaurace Na Hradbach (315 m)

Skolka: Matefska &kola Ctyflistek Terezi... (310m)
Lékaf: MUDr. Lenka Bfezovska (758 m)

https/fwww. srealitycz/detail ipronajemkomercnifwr obni-prostor terezin-terezin-/182885980#img = 0&fullscreen=false
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 1 501 m?
9. kvétna, Roudnice nad Labem - Podlusky

150 100 K¢& za mésic (100 K& za m?/mésic)

Roudnice nad Labem, D8. Nabizime pronajem novostavby (k dispozici Q2 @ 1 PerORMA
2020) industridlini haly - vyrobnich nebo skladovych prostor, s kvalitnim kancelafskym zazemim.
Hala bude mit obdéinikovy padorys 46,2 x 32,5 m, tedy cca 1501 m2, vysku 10,5 m, v hale budou
instalovany dva mostové jefdby s nosnosti 8t (nosnost |ze navysit), bezprasné podlahy s nosnosti
Bt/m2, 2 rampy i viezd pro kamion pfima do haly, kempletni inZenyrskeé sité zavedeny, denni svétlo
dle norem, planované kompletni zazemi a kancelare 300 m2, piilehlou volnou zpevnénou parkovaci
&i manipulaéni plochu aZ 10000 m2 |ze vyuZit dle potfeby, moZnost instalace lapold, stlaceny
vzduch, sougasny pfikon 50 A, specifické Upravy na miru pro dlouhodobého najemce moZné.
Wyhodna cena pronajmu K& 100/m2/mésic za sklad | kancelafe.

Pro vice informaci nés kontaktujte.

Fotografie hotové haly jsou ze sousedni, jiZz dokonéené vystavby.

Zastupujeme majitele, pro zajemce pracujeme samozigjmeé bez provize.

Celkova cena: 150 100 K& za mésic, Voda: Dalkovy vodoved
véetné provize, bez i _ .
poplatk, véetné Topent: Lokalni plynove
pravniho servisu Plyn: Plynovod

2

Sangza Lol Odpad: Vefejna kanalizace

Poznamka k cené: Za sklad i kanceléfe. Pro =
zdjemce bez provize. Telekomunikace: Telefon

1D zakézky: 6028 Elektfina: 230V, 400V

Aktualizace: 06.02.2020 Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,

MHD, Autobus

Stavba: Skeletova

e ey Komunikace: Asfaltova

Siavebjekt Nevosipvia Energeticka naroénost Trida C - Uspornd &.

Umisténi objektu: Ru&na &ast obce budovy: 148/2007 Sb. podle

wyhlasky

Typ domu: Prizemni

Bezbariérovy: v

Uzitna plocha: 1501 m?

Wtah: X

Parkowvani: 50

Dojezdova

vzdéalenost

Zajimavas, jak dlouho budete dojiZzdét z této adresy?
Pfihlaste se a zkontrolujte svi| dojezdovy éas

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i éas.

https/Awww srealitycz/detail ipronajemvkomercnifwr obni- prostor/roudnice-nad-labempodiusky-9--kvetna/2388434524#img = 0&fullscreen=false
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Realitni inzerce pronajmu kancelarskych prostor.

Pronajem kancelafe 30 m?, Libochovice, olres Litoméfice » Srealitycz

Pronajem kancelafe 30 m?
Libochovice, okres Litoméfice

4 500 Ké& za mésic (150 K& za m?/meésic)

MIMORADNE
Podfipska realitni, a.s. VAm nabizi prondjem nového a moderniho nebytového . | nenospopARNA

prostoru v Libochovicich o velikosti 30m2, ktery lze vyuzit jako napf. prodejna nebo kancelafr.
Nebytovy prostor se nachézi v atraktivni lokalité libochovického namésti. Sklada se z hlavni

mistnosti, do které se vchazi pfimo z namésti a vedlejsi mistnosti slouzici jako zazemi. Nad vstupni
dvefe je mozné umistit osvétlenou £i neosvétienou reklamu. Velmi nizké provozni naklady. MoZnost
vysokorychlostniho internetu jen za cenu 250 K& / mésic. Cisty najem &ini 4.500,- K¢ + 1.500,- K&
zélohy na energie. Vratna kauce &ini 9.000,- K&, Volné k prondjmu od 1.3.2020. Doporuéujeme !!!
Radi Vam poskytneme blizsi informace, s dlivérou se obratte na nas specializovany tym

Celkova cena: 4 500 K& za mésic, + Veda Dalkowy vodoved
provize RK, bez poplatkd, : : .
véetné pravniho servisu Topeni: Lokalni plynové

Cenazam? 150 Ké Plyn Plynovod

Poznamka k cené: bez poplatkil, + provize Odpad: Verejna kanalizace
RK, véetné pravniho

Telekomunikace: Telefon, Internet,

servisu
Kabelova televize,
1D zakazky: 2020008 Ostatni
Aktualizace 06.02.2020 Elektiina 230V, 400V
Stavba Cihlova Doprava: Viak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Stav objektu: Dobry
Komunikace: Asfaltova
Typ domu: Patrovy
Energetickd narocnost Tfida G - Mimofédné
Uzitna plocha: 30 m? budowy: nehospodarna
Parkovani: v

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak diouho budete dojizdét 2 této adresy?
Pfihlaste se a zkontrolujte sv(j dojezdovy ¢as

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vederka Potraviny Riegrova 123 (113 m)
Hospoda: Hostinec U kralickd (441 m)
HFiste: D&tské histé Majova (279 m)

Cukrarna: Kavarna Ziva (203 m)

https /A srealitycz/detail ipronajemkomercnifkancelarefibochovice-libochovce-/2845101660#img = 0&fullscreen=false
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Prondgjem kancelafe 51 m, Prosmyckd, Lovosice = Srealitycz
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Pronajem kancelafe 51 m?
Prosmycka, Lovosice

2 805 K& za mésic (55 K& za m2/mésic)

OkamZité je moZné pronajmout aZ 1-3 kancelaie po celkové rekonstrukci . I "guﬁﬁﬂﬁﬁ
(podlahova plocha 20,0 m2, 18,4 m2, 12,4 m2) s pfistupem ke spoleénému socidlnimu zazemi a
kuchynce (minimalni doba trvani ndjemniho vztahu 6 mésicl). V pfipadé vétsino poZzadavku mize
vlastnik zrekonstruovat a pro najemce vyclenit celé patro budovy - cca 10 kancelafi (podlahova
plocha cca 180 m2), viastni socialni zazemi a kuchyiku (nutno poéitat s ¢asem na rekonstrukei a
najemnivztah musi byt siednan dlouhodobg).

Celkova cena: 2 805 K¢ za mésic Stav objektu: Po rekonstrukci

Cena za m? 55 K& Typ domu; Patrovy

Poznamka k cené: + DPH a energie Podlazi: 3

1D zakazky: NOD466 UZ2itna plocha 51m?

Aktualizace: 10.01.2020 Plocha podlahova: 51m?

Stavba: Cihlova Energeticka narocnost Trida G - Mimorfadné
budowy: nehospodarna

Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét 2 této adresy?
Piihlaste se a zkontrolujte svi| dojezdovy éas

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vederka Majobchod - U Robina (1843 m)
Hospoda: Hostinec Miékojedy (2126 m)

HFisté: Détské hiisté Pistany (1664 m)
Cukrarna:  CaféZamedek (2560 m)

Divacilo: Méstské divadio K. H. Machy (3226 m)
Kino: Kino Maj (3538 m)

Veterinaf: MVDr. Petr Petras - Veterinarn| ... (2644 m)
Bus MHD:  Lovosice, Prosmyky (199 m)

Obchod Galerie Na Soutoku (3292 m)

Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (1541 m)
Skola Masarykova 25 a M3 Zalhostice (1676 m)
Lékamna Lékarna Lovos (1630 m)

Sportovisté: Mésto Lovosice - Tenis (2521 m)

Posta: Posta Zalhostice - Ceska posta, ... (876 m)

Restaurace: Restaurace U KaSpara (2559 m)
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Pronajem kancelare 400 nv, Sifejovicks, Lovesice « Srealitycz
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Pronajem kancelafe 400 m?
Sifejovicka, Lovosice @ Panorama

25 000 K& za mesic (63 K& za m2/mésic)

Nabizime k pronajmu celé patro kancelafskych prostor pod vlastnim uzaméenim ve 2, patfe
administrativni budovy na okraji Lovosic. Jedna se o 11 velmi péknych, svétlych kancelafi po
rekonstrukei, nékteré z nich jsou prichozi a dva prostory koncipované jako sklady, které je moiné
vyuZit také jako kancelafe. Vlastni socialni zafizeni véetné sprch (muzi/Zeny), kuchyika, vytah.
Wytapéni plynovym kotlem-vlastni odbér plynu, stejné jako elektfiny. Parkovani pfimo pfed budovou.

Celkova cena: 25000 K& za mésic, + Stavba: Cihlova
provize RK, véetné ™
prévniho senvisu Stav objektu: Velmi dobry

Cenazam?* 63 Ké Typ domu Patrovy

Poznamka k cené; + poplatky za odbér UZitna plocha 400 m?

! |
SlekHny; plynu.a vady Parkovani: vy

Aktualizace: 02012020

1D: 3329991004

Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojiZdét z této adresy?
Pfihlaste se a zkontrolujte svlj dojezdovy éas

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka Potraviny - Kratky a spaol. (290 m)
Hespada: Restaurace Na mandlu (1213 m)

HFisté: Détské hfisté unadrazi (388 m)
Cukrarna LOVO Cafe (247 m)

Prirodni Cisarské schody (3797 m}
za|imavost

Veterinar: MVDr. Petr Petras - Veterindrni o... {(422m)
Bankomat:  Bankomat Komeréni banky (337 m)
Restaurace: Restaurant Cukrovar (145 m)

Lékdrna; U Aeskulapa (318 m)

Sportoviste: Masto Lovosice - Tenis (591 m)

Skola Gymnazium, Lovosice, Sady pio... (440m)
Skolka: MS Lovosice, Sady Pionyri (382 m)
BusMHD:  Lovosice, SvCecha (138 m)

Lékaf: MUDr. RiiZena Stafova (429 m)

Poéta: Poéta Lovosice 1- Ceska posta, ... (574m)

https/Awww. srealitycz/detail ipronajemkomercni/kancelareflovosice-| ovosice-sirejovcka/33299910044img = 0&full screen=false



Znalecky posudek ¢. 254-35844/20 41

Zprava o nebezpeci povodné.

% Zprava o nebezpeci povodné éap

Adresa Kraj: Ustecky kraj Ulice, &.p./€.0.: Vrchlického 838
Okres: Litoméfice psC: 41117
Obec - ast obce: Libochovice - Libochovice

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -765534 Y:-1004517

Soufadnice GPS: N: 50°24°6,62" E: 14°1'50,8"

K6d adresy: 27465756 (die registru RUIAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copynight & 2020 Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zdklad# vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeti vyskytu povodni:
I:]Zl.'ma 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Zﬁna 2 — z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Z(ma 3 - zb6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.Zl.’ma 4 - z6na s vysokym nebezpefim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-ITSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologles, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.
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