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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 546/6, k niz néalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 690/5032 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 546 v obci Vranovice, okres

Brno-venkov, katastralni izemi Vranovice nad Svratkou.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 546/6

Adresa predmétu ocenéni: Kopecky ¢.p. 546, Vranovice, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Vranovice

Ulice: Kopecky

Katastralni uzemi: Vranovice nad Svratkou

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.11.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 07.10.2020

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 23.11.2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 05.11.2020

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje ziskané pii mistnim Setfeni a sdélené objednatelem
- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

PFG Reality I s.r.0., Masarykova 413/34, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 546/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 690/5032
na spolecnych castech budovy ¢.p. 546 v obci Vranovice, okres Brno-venkov,
katastralni zemi Vranovice nad Svratkou.

6. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predlozena.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana ve zdéném bytovém domé. Stavba ma
celkem 3 nadzemni podlazi, kdyz 3. NP je podkrovni a ma jedno podzemni podlazi.
Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova a stropy jsou patrné
zelezobetonové. Stiecha je sedlova, stiesni krytinu tvofi palena taska a klempiiské
prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvoteny biizolitem.

Objekt byl postaven v 70. letech 20. stol. Obytné podkrovi bylo zbudovano patrné
pozd¢ji. Stavba je bézné udrzovana, po dil¢ich tpravach — plastova okna, stfesni
krytina, vertikalni rozvody, vstupni prostor atp. Zavazné zavady nebyly zjistény. Stav
bytového domu je dobry.

Bytova jednotka je umisténa v 3. podkrovnim podlazi objektu a jeji dispozice je 3+kk.
Soudasti bytové jednotky je chodba o vyméie 4,40 m”, pokoj o vyméte 17,60 m*, pokoj
o vyméie 12,20 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméie 25,10 m>, WC o
vyméte 1,70 m’, koupelna o vyméie 8,00 m>. Podlahova plocha ¢ini 69,00 m*

Pricky jsou vystavény ze sadrokartonu, vnitini omitky jsou v ¢asti Stukové, v ¢asti
pouze natér na sadrokartonu. Okna jsou stfeSni plastova nebo dfevéna s dvojsklem.
Orientace obytnych prostor je na vychod, zapad. V koupelné se nachazi vana, umyvadlo
a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné, maji oblozkové zarubné a
vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné chybi. Osvétlovaci techniku tvori
bodova svitidla, ¢astecné chybi. V obytnych mistnostech je laminatova plovouci
podlaha nebo keramické dlazba, v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

Do bytu je zavedena elektfina o napéti 230V, zdrojem vody je vodovod, odpadni vody
jsou svedeny do kanalizace a je zde zaveden zemni plyn. Vytapéni je feSeno ustiedné
plynovym kotlem a topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. Ohfev vody je feSen
rovnéz skrze plynovy kotel.

Stav ocetiované bytové jednotky je dobry, jednotka je bézn¢ udrzovana. Predpokladaji
se upravy spiSe drobného rozsahu a instalace kuchynské linky. Zavazné zavady nebyly
zjistény.

Pozemek je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné komunikaci.
Bytovy diim je situovany na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zéastavbe s primyslovou zoénou. Dostupnost obchodl je nizka - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli nejsou Zadné urady - nutnost dojezdu kvtili Gfednim
zalezitostem a v obci je pobotka Ceské posty. Okoli domu je klidné, bez zdravi
ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé lesu a luk.
Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. V misté je
zastavka autobusovych a vlakovych spojl, parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u
objektu. V misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu zdény bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 3 (3. NP podkrovni)
Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 70. 1éta 20. stol.
Rozsah rekonstrukce domu plastova okna, stfesni krytina, vertikalni rozvody, vstupni prostor
Zéklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy patrné zelezobetonové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové, sadrokartonové piicky s natérem
Spole¢né prostory vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry, po dil¢ich upravach
Vady bytového domu bez zavaznych zavad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+kk
jednotky

Podlazi bytové jednotky

3 (podkrovi)

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem, dfevéna s dvojsklem

OrensesokensbSeh | e i
Koupelna(y) vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dveife

dievéné plné

Osvétlovaci technika

bodova svitidla, v ¢asti chybi

Kuchyné chybi
I?:g::;‘riy Chodba 4,40 m’
Pokoj Pokoj 17,60 m’
Pokoj Pokoj 12,20 m’

;ozpis mistnosti a rozméry v Pokoj E:li‘éfnd pokoj s kuchyfiskym 25.10
Koupelna, WC | WC 1,70 m’
Koupelna, WC | Koupelna 8,00 m’
Podlahova plocha 69,00 m’




Elekttina

230V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v byté

plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byts

plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

dobry, bézna udrzba

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

predpokladaji se upravy spiSe drobného rozsahu a instalace
kuchyniské linky

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné komunikaci

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢ni zastavba s primyslovou zénou

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou,

v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni,
v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili tfednim zalezitostem,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju,
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Kriminalita

v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.11.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pifi ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka €. 546/6

Bytova jednotka ¢. 546/6, v ulici Kopecky, obec Vranovice

M K2 - K4 - v .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalsi vlastnosti
Oceitiovany Kopecky, Vranovice, okres Brno- 2 , . .
objekt venkov 3+kk, 69 m | Dobry Cihlova 3.NP
Kopecky, Vranovice, okres Brno- 2 , . . 3. NP, 2x balkon,
1 venkov 3+1,74 m Dobry Cihlova sklep
2 Kopecky, Vranovice, okres Brmo- 341,91 m’ | Dobry Cihlova 1. NP, lodzie, sklep
venkov >
Piibicka, Vranovice, okres Brno- 2 , . . 1. NP, balkon, 2x
3 venkov 3+1, 78 m Dobry Cihlova sKlep
4 Namésticko, Vranovice, okres Brno- 2%k, 50 m’ | Velmi dobry Cihlové 2. NP, sklep
venkov >
Pribicka, Vranovice, okres Brno- 2 Pred . ,
5 venkov 1+1,47m rekonstrukei Cihlova 2. NP, balkon, sklep




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
3 eS| odukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4 - KS- K6- | gyy, | ocefiovaného
¢ zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 4({'540’54 0.95 38j513’51 1.00 0.97 1.00 | 1.00 1.03 0.98 0.9791 | 39.335,62 K¢
K¢ K¢
2 3{'615’38 0.95 3%'884’62 1.00 091 1.00 | 1.00 1.02 0.96 0.8911 | 36.903,39 K¢
Ke K¢
3| &7 0ss W23 o |09 1.00 | 1.00 1.02 0.99 09791 | 41.05026 K¢
4 1536'600’00 NepouZit %600’00 102 | 108 1.05 | 1.00 101 1.00 11682 | 45.026.54 K&
5 1326'914’89 NepouZit %914’89 1.01 1.09 090 | 1.00 1.02 0.90 0.9096 | 35.086.74 K&
Celkem pramér 39.480,51 K¢
Minimum 35.086,74 K¢
Maximum 45.026,54 K¢
Smeérodatna odchylka - s 3.846,76 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 35.633,75 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 43.327,27 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

39.480,51 K¢/m2

%

69,00 m*

=2.724.155 K¢

2.720.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR
Bytova jednotka ¢. 546/6, v ulici Kopecky, obec Vranovice
< K2 - K4 - - .
<. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
Ocerovany Kopec¢ky, Vranovice, okres Bmo- 2 , . .
objekt venkov 3+kk, 69 m~ | Dobry Cihlova 3.NP
Kopecky, Vranovice, okres Brno- 2 , . . 3. NP, 2x balkon,
1 venkov 3+1, 74 m Dobry Cihlova sKlep
2 Kopecky, Vranovice, okres Brno- 341,91 m’ | Dobry Cihlové 1. NP, lodzie, sklep
venkov >
Piibicka, Vranovice, okres Brno- 2 , . . 1. NP, balkon, 2x
3 venkov 3+1,78 m Dobry Cihlova sklep
4 Namésticko, Vranovice, okres Brno- 24k 50 m° | Velmi dobry Cihlové 2. NP, sklep
venkov >
Piibicka, Vranovice, okres Brno- 2 Pred . .
5 venkov 1+1,47 m rekonstrukei Cihlova 2. NP, balkon, sklep

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
40.540,54
34.615,38
42.307,69
52.600,00
31.914,89

S N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny

0,95
0,95
0,95

52.600,00
31.914,89
1,6481

39.221,07

Cena po objektivizaci
38.513,51
32.884,62
40.192,31
52.600,00
31.914,39

(piipad ¢.4)
(pitipad ¢.5)

OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢&. 546/6, v ulici Kopecky, obec Vranovice

< K2 - K4 - K5 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - stay konstrukce vlastnosti srovnani
Ocefiovany Kopecky, Vranovice, okres 3+kk, 69 ] R
objekt Brno-venkov m Dobry Cihlova 3.NP X
Kopecky, Vranovice, okres 2 . . < 3. NP, 2x balkon,
1 Brno-venkov 3+1,74 m Dobry Cihlova sklep 3
Kopecky, Vranovice, okres 2 . . < 1. NP, lodzie,
2 Brno-venkov 31,91 m Dobry Cihlova sklep 3
Pribicka, Vranovice, okres 2 . . < 1. NP, balkon, 2x
3 Brno-venkov 3+1,78m | Dobry Cihlova sklep 2
Amésti i 2+kk, 50
4 Namésticko, Vranovice, okres | 27k, Velmi dobry | Cihlova 2. NP, sklep 1
Brno-venkov m
Pribicka, Vranovice, okres > | Pred . . 2. NP, balkon,
5 Brno-venkov 141,47 m rekonstrukei Cihlova sklep !
Vypocet zakladni ceny
€ Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in
1 40.540,54 0,95 38.513,51 3 115.540,53
2 3461538 0,95 32.884,62 3 98.653,36
3 42307,69 0,95 40.192,31 2 80.384,62
4 52.600,00 - 52.600,00 1 52.600,00
5 31.914,89 - 31.914,89 1 31.914,89
Mezisoucet 10 379.093,90
Celkem 37.909.39

Zakladni cena: 37.909,39 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

37.909,39 * 1,0400 = 39.425,77 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

39.425,77 K¢/m2

69,00 m*

=2.720.378,13 K¢

2.720.000,-- K¢
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IL. b) Vypotet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 40.541 0,95 38.513,51
2 34.615 0,95 32.884,62
3 42.308 0,95 40.192,31
4 52.600 - 52.600,00
5 31915 31.914,39
Stiedni hodnota 39.221,07
Median 38.513,51
Rozdil max-min 20.685,11
Minimum 31.914,39
Maximum 52.600,00
Rozdéleni cetnosti
Tidy Cetnost Pravdépodobnost
31915 az 37.086 2 0.4
37.086 az 42.257 2 0.4
42.257 az 47.429 0 0
47.429 az 52.600 1 0.2
W
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - )
0.1 A m Cetnost
2
0,05 -
0 - T )
37.086 42.257 47.429 52.600
az az az az
31.915 37.086 42.257 47.429

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 31.914,89 K¢/m2 do 42.257,44 K¢&/m2

69,00 m*

od 2.202.127,41 K¢ do 2.915.763,36 K¢

od 2.200.000,-- K¢ do 2.920.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.720.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.720.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 2.200.000,-- K¢ do 2.920.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.720.000 K¢

Slovy: dvamilionysedmsetdvacettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 12346-2124/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2020 07:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro uéel: insolvenéni fizeni, &j.: 1 pro Indra - Sebesta, v.o.s.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 585033 Vranovice
Fat.uzemi: 785512 Vranovice nad Svratkou List vlastnictwvi: 1982
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
PFG Reality I s.r.o., Masarykova 413/34, Brno-mésto, 07070853
60200 Brno

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
é.p,/ Typ spoleénych &dstech
C. jednotky  Zpdsob vyuziti Zplsob ochrany jednotky domu

P 546/6 byt byt.z. 690/5032

Vymezeno v:
Budova Vranovice, &.p. 546, byt.dim, LV 1815
na parcele St. 889, LV 2357
St. 890, LV 929

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécni prava zatézZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajtti - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Gislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-15540/2020-703

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 09.03.2020. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 19.03.2020 09:34:09
Zapis proveden dne 29.04.2020.

V-4386/2020-703

Pro: PFG Reality I s.r.o., Masarykova 413/34, Brno-mé&sto, 60200 RC/TCO: 07070853
Brno
F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kéd: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2020 07:15:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 585033 Vranovice
Kat.uzemi: 785512 Vranovice nad Svratkou List vlastnictwvi: 1982

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.10.2020 07:28:33
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow,

kod: 703.
strana 2
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Brno-venkov

Prodej, Byt, 74 mz, Vranovice, okres

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Vranovice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K¢
3 600 000 K&

3 400 000 K¢

3200 000 K& \ o ' i a pl

3 000 000 Ké& ‘\_._.

2 800 000 K¢
2600 000 K¢
& & & & & P % &
¥ ¥ v v K3 Kz K2 v
& & & & S S S $
& & N s s & o &
1 Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vranovice, okres Brno-venkov Stav objektu
Cena 3000 000 K¢ Plocha uZitna
Poznamka k cené 3 000 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Umisténi objektu
véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi
Dispozice 3+1

Slovni popis

Dobry

74

Klidna ¢ast
obce
Osobni

Exkluzivné vam nabizime k prodeji pékny byt v OV 3+1 o CP 74,3m2 v obci Vranovice, okres Brno-
venkov. Byt se nachazi na ulici Kopecky ve 3.patie cihlového domu bez vytahu. Dim ma ¢aste¢nou
rekonstrukci - nova plastova okna (zaluzie, sité proti hmyzu), nové balkony, nové zateplené vchodové
dvete, nové schranky. Podlahy - dlazba, lino, plovouci. Ohtev vody el. boljer, vytapéni - novy el. kotel.
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Pokoje jsou nepruchozi.Koupelna a wc jsou zvlast. Mési¢ni platby cca 3500,-K¢ vcetné fondu oprav. K
bytu nalezi sklep a 2xbalkon, spole¢na kolarna, susarna. Parkovani je pfed domem. Obec ma veskerou
obcanskou vybavenost, dobré spojeni do Brna 37km (30min). Financovani je mozné hypotékou, kterou

vam radi zafidime. Vhodné pro rodiny s détmi nebo jako investice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

3181

Pﬁ'm‘

oA

Vra:!vice

3o i
a%
Map data 2020

Google
, Srovnavana nemovitost

, Ocenovana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 91 mz, Kopecky, Vranovice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 3.150.000 K¢

Adresa: Kopecky, Vranovice, okres Brno-
venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 K¢

3 400 000 K¢

3 200 000 K¢

®
L 4

[¢]
©

3 000 000 K¢

2 800 000 Ké
K] S S
N N >
S S Q
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kopecky, Vranovice, okres Brno-venkov Stav objektu Velmi dobry
Cena 3150 000 K¢ Podlahova plocha 91
Poznamka k cené 3 150 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uZitna 91
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1

Slovni popis

Prodej cihlového bytu s dispozici 3+1 v obci Vranovice u Brna ve zvySeném piizemi domu. Velmi
vkusné zrekonstruovany byt disponuje koupelnou se sprchovym koutem a samostatnym WC. Vstupy do
pokojl jsou také samostatné z chodby bytu. Kuchyni vejdeme na balkon o velikosti cca 4m2. Podlahy v
pokojich-parkety, chodba, koupelna a kuchyné-dlazba. Ohiev vody bojlerem. Okna jsou plastova, 6-ti
komorova. Vkusna rekonstrukce probéhla v roce 2014, kde byl kladen dtirazem na kvalitu a pohodli
vlastnika. Znacnou tsporu pak predstavuje vytapéni dievem, které je na tento rok jiz pfipraveno ve
sklepé domu a na dal$i minimalné jednu topnou sezonu u domu. Zalohy na elektfinu ¢ini 1.500,-K¢, FO
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700,-K¢&. K bytu nalezi 2 sklepy a 1/4 pudniho prostoru. Soucasné s bytem je k prodeji garaz s elektfinou
a sezonni vodou za cenu 250.000,-K¢.  Obec Vranovice ma veskerou ob&anskou vybavenost (1ékafi,
lékarna, Skola, Skolka) s vynikajici dostupnosti do Brna i Bfeclavi. Pro vice informaci prosim

kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Q

Certbeton Sro — Vyroba,
Preprava Betonu

&

Kapes, g
EC‘,r_y 3
'y
?
=]
ENAPO potraviny s
Goigle Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Byt, 78 mz, Pribicka, Vranovice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 3.300.000 K¢

Adresa: Pribicka, Vranovice, okres Brno-
venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K¢
3 600 000 K¢
3 400 000 K&
3200 000 K¢
3 000 000 K&
2 800 000 Ké
S S S S S S S
§ § § § § & &
& S S S > > 2
S ® o & 3 & o
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivn
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pfibicka, Vranovice, okres Brno-venkov Stav objektu Velmi dobry
Cena 3300 000 K¢ Podlahova plocha 78
Poznamka k cené 3300 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uZitna 78
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Dispozice 3+1 Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Nov¢ nabizime k prodeji byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v obci Vranovice, okres Brno-venkov. Byt se
nachazi ve zvySeném piizemi zdéné bytovky. Dispozice: détsky pokoj 14 m?, loznice 18 m?, obyvaci
pokoj 19 m?, balkon 2,5 m?, sklepy 17 m? a 7 m2. Kuchynska linka je délana na miru, za kuchyni se
nachazi spiz na potraviny. Vyhodou je vlastni vytapéni plynovym kotlem. Parkovaci misto je ptimo za
domem. K uzivani je také zahrada a spolecna susarna. Vranovice jsou stfediskovou obci s dobrou
obcanskou vybavenosti. V obci je MS, Z8, posta, zdravotni stfedisko, obchody, restaurace, vnitini bazén

21



(pfistupny i vetejnosti), moderni knihovna a vinotéka. V blizkosti se nachazi vlakové i autobusové
nadrazi s idealni dopravni dostupnosti (25 km do Brna, cca 20 minut cesty). Nast¢hovani mozné na

podzim 2020. V piipad¢ zajmu nevahejte kontaktovat makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Google

Pﬁlg.,‘

351 |
>
2
, ]
Mranovice
x
8%

Ocenovana nemovitost

?

3181

Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 m’, Namésticko,
Vranovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 2.630.000 K¢

Adresa: Namgésticko, Vranovice, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2 800 000 K¢

®

[ 2 g
2 600 000 K¢

2400 000 K&

2200 000 K&

1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [___] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nameésticko, Vranovice, okres Brno-venkov Dispozice 2+kk

Cena dle kupni 2630000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 12.10.2020 Podlahova plocha 50
podepsana dne

Cislo Fizeni V-17150/2020-703 Plocha uZitna 50
Poznamka k cené 2 650 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Vlastnictvi Osobni

vcetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Exkluzivné nabizime velmi p&kny cihlovy byt ve Vranovicich, okr. Brno-venkov. Byt se nachazi v 1.
patfe = 2. NP/3 NP. Rozloha bytu je 50 m2 + sklep. Nespornou vyhodou bytu je vlastni plynovy kotel,
ktery zajist'uje topeni a teplou vodu. K bytovém domu nalezi pozemek, ktery slouzi k parkovani vozidel -
jedno parkovaci misto je vyhrazeno pro tento byt. Dispozice: obytny pokoj s KK 27,16 m2 - vstup na
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balkon o rozloze 6,3 m2, pokoj 13 m2 - vestavéné skiing, predsin s vestavénou skfini 3,45 m2, koupelna s
vanou a WC 4,6 m2, sklep 5,44 m2 V celém byté mimo koupelny a balkonu je polozena kvalitni dievéna
podlaha . Kuchyriska linka je plné vybavena spotiebic¢i Gorenje. Stafi bytu 7 let. M¢ési¢ni poplatky:
1.173,- K& (spotieba studené vody, FO, pojisténi revize kominti, spole¢né prostory atd.) + elektiina +
plyn Roc¢né se plati ¢astka 900,- K¢ za vodné a stocné - pausal

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

-®

WA

381

Vranogce
- ¥
@ >
Google Map data ©2020

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 m’, P¥ibick4, Vranovice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Pribicka, Vranovice, okres Brno-
venkov

R
=Y

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&
1 700 000 K&
1600 000 K¢ @
1 500 000 K¢
1 400 000 K¢

1 300 000 K¢

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pfibicka, Vranovice, okres Brno-venkov Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 1500 000 K¢ Dispozice 1+1
smlouvy

Kupni smlouva 19.02.2020 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4599/2020-703 Plocha uZitna 50
Poznamka k cené 1 600 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Vlastnictvi Osobni

véetné poplatkil, véetné pravniho servisu

Slovni popis

Hledate klidné bydleni s dostupnosti pouhych 30.min do Brna a zaroven mensi byt, ktery si
zrekonstruujete podle vasich vlastnich predstav? Pravé Vam nabizime exkluzivni prodej bytu v osobnim
vlastnictvi o velikosti 1+1 o uzitné plose 47m2. K tomuto prostoru dale patii balkon 3m2, zdény sklep
17m2 a oplocena zahrada za domem (cca 60m2), kterou lze vyuZzivat na zakladé smlouvy s obci, a to
vyhradné pro tento byt. Bytova jednotka se nachazi ve 2 nadzemnim podlazi cihlového domu po
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kompletni revitalizaci ( zatepleni, fasada, plast. okna ) Byt je urCeny k rekonstrukcei, pii které lze zaroven
meénit jeho dispozici na 2kk. Zaloha na provozni naklady v¢. fondu oprav a energii ¢ini 2 500,- +

elektiina

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

3181

Pr'.'gn.‘

E
2
9,
:Ii
,
Vranovice
En 1
@a %
Google Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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