Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5869 - 99/2015 b)

o obvyklé cené nemovitych véci — pozemku parcelni &islo 4719/8, jehoz soucasti je objekt
rodinné rekreace €.e. 1191, pozemku parcelni ¢islo 4719/15 a podilu na pozemku parcelni &islo
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., IC 253 32 953
Kienova 299/26
602 00 Brno
Objednavka ze dne 13.5.2015
Utel posudku: ocenéni nemovité véci v insolven¢nim fizeni

sp. zn. KSBR 47 INS 9761/2014

Podle stavu ke dni 16.5.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Be. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 13 stran textu vcéetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 18. kvétna 2015



A. Nalez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: . ..0cen&ni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co kni podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim
nemovitost znehodnotila a jejiho pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly
vlastnikem véci hlavni uréené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni éislo 4719/8 — zastavénd plocha a
nadvofi, jehoz soudisti je objekt rodinné rekreace ¢.e. 1191, pozemek parcelni ¢islo 4719/15 —
zahrada a spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/14 na pozemku patcelni ¢islo 4719/1 — zahrada to vse
v katastralnim tzemi Velké Meziti¢i, obci Velké Mezitidi, okrese Zd'4r nad Sizavou.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti ;594 01 Velké Mezifici ce. 1191, zahradkafska osada
Kray : Vysocina

Okres : Zdar nad Sazavou

Obec . Velké Mezifici

Katastralni sizemi : Velké Mezifici

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 16. kvétna 2015 znalcem za tcasti vlastnika.

4. Podklady pro vypracovidni ocenéni:

1) Vipisy z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Velké Mezifici, LV ¢. 5883 a 5877 ze dne
11.8.2014

2) Kopie katastralni mapy, dle cuzk.cz,

3) Vlastni databaze nemovitosti a spolupracujicich znalcu.

4) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Bc. Ewou Hradil dne 16. 5. 2015,
fotodokumentace,

5) Mapa mésta a okoli

6) Vyhlaska MF ¢ 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.

7) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servra.

5. PouZita literatura :

A. Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

B. Bradic, A.: Teorie oceniovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.0., Brno
2008

C. Bradac¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a
ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hotinkové a Jana Tulacka, Praha 2004

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohledniuje
pouze trvalé, dlouhodobé vlastnosti oceniovanych nemovitosti a jiz existujici skutecnosti a vlivy trhu,
které maji vazbu na ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, kromé vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby.




Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:
1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

8) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zaklad¢ vyhlasky ministerstva financi ¢. 199/2014 Sb.
platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu. S ohledem na typ nemovitosti metoda nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelna cena je vysledkem cen nedavno uskute¢nénych prodejiu piipadné nabidek obdobnych
typu nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
Podminkou srovnani je jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k
informacim o sjednanych cenach. Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt
nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle tvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse

vypoctenych a urcenych cen.

7. Vlastnické a evidendni tidaje :

Dle ptedlozenych vypist z katastru nemovitosti LV ¢. 5883 a 5877 je

pan Miroslav Brenda, nar. dne 20.3.1956
bytem 594 01 Velké Mezifici, Gen. Jarose 1609/13

vlastnikem ocenovanych nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo 4719/8 — zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 22,0 m* jehoz soucasti je objekt rodinné rekreace &.e. 1191, pozemku parcelni
&islo 4719/15 — zahrada o vyméfe 417,0 m* a spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/14 na pozemku
parcelni &slo 4719/1 — zahrada o celkové vyméfe 189,0 m’ to vie v katastralnim tzemi Velké
Mezifief, obci Velké Mezifief, okrese Zd'ar nad Sézavou.

8. Prirodni katastrofy, radonové riziko
V lokalité nehrozi povodné ani sesuvy pudy. Vnitini koncentrace radonu neni zkoumana — objekt
nenf urcen pro trvalé bydleni.

9. Vécni bfemena, zitéze :

Na pozemcich véazne piedkupni pravo pro CR. Jedni se obéinou praxi u tohoto typu tzem,
chatova kolonie lezi v ochranném pasmu dalnice D1 a muze se stat, ze tzemi bude vykoupeno
statem pro plnéni jeho dkolu. Financéni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do
vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitych veéci nenf vazan
odvodem DPH.




10. Zikladni popis :

Meésto Velké Mezifi¢i spada do okresu Zd'ar nad Sazavou a nalezi pod Kraj Vysoéina. Velké Mezici
je také obci s rozsifenou pusobnostl. Obec se rozklada asi dvacet sedm kilometrt jizné od Zd'aru
nad Sazavou. Z turistického a geografického hlediska patii do $iréi oblasti Ceskomoravské Vysociny.
Na tzemi tohoto stfedné velkého mésta zije trvale 11662 obyvatel. Protéka zde feka Balinka. Jedna
se o druhé nejvétsi mésto okresu po Zdaru nad Sizavou je tedy zfejmé, Ze je zde kompletni
obc¢anska vybavenost a uplna technickd infrastruktura. To ssebou nese ctvrti zastavéné
vicebytovymi domy a na ty se v minulosti nabalovaly osady zahradkafskych chat. Ve Velkém
Mezifici jejich nejvetsi kolonie jsou situovany podél dalni¢niho télesa D1 a to jak na jeho jizni strané,
kde lezi pfevazna cast zastavénych casti katastri mésta Velké Mezifici, tak po jeho strané severni.
Nakonec zahradkafské osady tvofeny ponejvice obyvateli bytd v bytovych domech vznikaly na
pfelomu Sedesatych a sedmdesatych let minulého stoleti pravé na pozemcich v minulosti vyzivanych
jako staré skladky ¢i v blizkosti silni¢nich ¢i Zelezni¢nich téles. To je i piipad lokality zahradkatskych
chat ve Velkém Mezifici, jejichz soucasti je pravé ocenovany objekt s pozembky.

Oceflovand nemovitost — objekt rodinné rekreace ¢.e. 1191 stoji na pozemku parcelni ¢islo 4719/8 -
zastavéna plocha a nadvoii, v jednotném funkénim celku zde mame rovnéz pfilehlou zahradu
parcelni ¢islo 4719/15 a navic podil na pfistupové cesté, pozemku parcelni ¢islo 4719/1 — zahrada,
ktery slouzi vlastnikim ctrnacti pfilehlych pozemkid nejcastéji s chatami k prachodu z pozemku ve
vlastnictvi mésta na svou plochu. Celé dzemi je pak vazano predkupnim pravem pro CR, které
muze byt vyuzito v piipadé, ze stat bude mit zavazné zajmy v pasmu ochranném nejvétsi dopravni
tepny CR — dalnici D1.

V zahradkafské osadé je moznost se napojit na elektrickou energii a pouzivat spolecny vodovodni
fad, ten vsak jen v letnim obdobi. Ocenovana stavba svym tucelem a objemem spliuje podminky
platné vyhlasky jako zahradkarska chata.

Dopravni dostupnost

Lokalita je pfistupna pésky nebo jednostopym motorovym vozidlem po zatravnéném pozemku
zahrady v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikti okolnich parcel. K rekreacni chaté nelze pfijet
osobnim automobilem, ten je mozno ponechat na plose u ucelové komunikaci ve vlastnictvi Mésta
Velké Mezifici. Pési vzdalenost od nejblizsi zastavky je fadove 15 minut. V obci najdeme autobusové
i vlakové nadrazi a MHD.

Ucel vyuzit
Stavba je urcena k rekreaci. Vlastnik nemovitosti ji plné vyuziva, je zde i chov drobného domaciho
zvitectva.

Pozemky

Predmétem ocenéni mimo pozemku pod stavbou a zahrady v jednotném funkénim celku je i podil
na pfistupové stezce. Plocha je naklonéna k jihu, moznost napojeni na elektrickou energii a v letnim
obdobi i na vodovod.

11. Popis objektu

Zahradkafska chata €.e. 1191 v katastralnim uzemi a obci Velké Mezifici

Posuzovany objekt je voln¢ stojici zahradkafskou chatou postavenou kolem roku 1970. Stavba je
pfizemni, ¢astecné podsklepena se sedlovou stfechou a podkrovim pfistupnym po zebiifku uzivanym
jako sklad. Obvodové stény jsou z malé casti zdéné, prevlada konstrukce dfevéna, tramkova,
oboustrann¢ obfjena do 300 mm tloust’ky, postaveno na betonovych zakladech izolovanych proti
zemni vlhkosti. Stfecha sedlova dfevéna, krytinu tvofi plech. Klempifské konstrukce plech, vytapent
lokalni na tuha paliva — ktb je zaskladan a na téleso jeho komina jsou pfipojeny plechova kaminka
s plotynkou na tuha paliva, napojeni na elektrickou energii svételnou, suché WC postaveno mezi
zeleninovou zahradkou a kurnikem. Chata je momentalné uzivana vlastnikem k rekreaci, ten zde




chova rovnéz slepice a kraliky. Vlastnik ma tendenci kupit v objektu i kolem n¢ho nepfeberné
mnozstvi véci.

Zdrojem pitné vody je spolecny vodovodni fad umistény mimo stavbu, voda je zde nepojena jen
v letnim obdobi, do chatky donasena ruc¢né. Koupelna, umyvadlo ¢i dfez chybi. Vybaveni tedy
sestava z kaminek na tuha paliva. V pfizemi se nachazi hlavni obytny prostor, v podkrovi
pfistupném po zebifku zvenku je prostor skladovaci, pod ¢asti objektu je zbudovan sklep pfistupny
po vnéjsim schodisti.

Prislusenstvi stavby tvoii piipojka elektrické energie, venkovni zpevnéné plochy, oploceni parcely
s brankou a vraty. Na pozemku byla zjisténa studna, pro ztratu vody ji nelze uzivat.

Na celé ploSe pozemku je vyrazné slyset intenzivni hluk od dopravy na nedaleké dalnici.

Oceriovany objekt obsahuje jeden prostor v 1. NP., sklad v malém sklepé a iiloZny prostor v
podkrovi.

Pri prohlidce na objektu byly zjistény nasledujici vady a nedodélky :
Objekt je v prumérném az zhorseném technickém stavu, hlavnim problémem je fakt, Ze pozemek je
zastavén boudami a z ¢asti zanesen odpadem, hluk s dalnice silné narusuje klid v misté.

Popis venkovnich uprav a vedlejsich staveb ocenénych s chatkou :

Predmétem ocenéni je pifpojka elektrické energie, betonové schody do sklepa, vnéjsi suché WC
dfevéné, venkovni zpevnéné plochy kolem chaty, opoceni, branka, vrata a skruze, které vymezuji
byvalou studnu. Boudy, které tvofi kurnik a kralikarnu maji spise negativni vliv na cenu stavby tak

jak 1 odpad zde rozestfeny.

Kopie katastralni mapy

477104

vvvvv

jihozapadni sklon.

Obsah ocenéni
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B. Posudek :

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou casti. V prvni ¢asti je zjiSténa administrativn{ cena
ocenovaného souboru nemovitosti dle platného ocenovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného
souboru nemovitosti je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb.

v platném znént:

sens0becnon cenou se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku  nebo
P1i poskytovini stejné nebo obdobné slugby v obvyklém obchodnim styku ke dni  ocenéni. Pritom se zvaguji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vy, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich pomiérii
prodavajiciho nebo kupujicibo ani viiy wlastni obliby.... "

1. Ocenéni dle platnych predpisu — cena dle vyhlis

¢ 199/2014 Sh.

a) pozemky parcelni ¢islo 4719/8, 4719/15 a podil na 4719/8 k.d. a obec Velké Mezifici

Cena pozemku parcelni &islo 4719/8 a 4719 /15

Obec Vel. Mezifici
Katastralni tzemi Vel. Mezifici
Pocet obyvatel [Maly lexikon obci CR 2013 11 620
Kraj Vysocdina
Zakladni cena pfiloha & 2, tab. 1 ZCv K&/m?2 680,00
Plocha pozemku P m2 439
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 p¥ilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi
O1 Pocet obyvatel 1. nad 5000 0,95
O2 |Vyznam obce 111 pocet obyvatel nad 5 tisic 0,85
O3 |Poloha obce V. ostatni 0,80
O4 |Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost 1. kompletni 1,00
O6  |Obc¢anska vybavensot 1. kompletni 1,00
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv*O1*O2*0O3*04*O5*0O6 439,280
‘Trh s nemovitostmi, tabulka &. 1, p¥iloha &. 3 vyhlasky
1 ID{lci situace 1. maly zajem -0,06
2 Vlastnictvi nemovitosti V. stejny vilasntik 0,00
3 Zmény v okoli 1I. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaha 11. bez vlivu 0,00
5 Ostatni vlivy 1. piedkupni pravo pro CR - pozemky -0,10
6 Povodnové riziko V. Zanedbatelné nebezpedi 1,00
It=P5*(1+P1+P2+P3+P4) 0,8400
Index omezujicich vliva pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 3 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi
1 Svazitost I11. mitny sklon k jihu 0,00
2 Zakladové podminky I11. neztizené 0,00
3 Ochranna pasma II. ochranné pasmo dalnice -0,03
4 Omezeni uzivani 1. bez omezeni 0,00
5 gecomtericky tvar I1. bez vlivu 0,00
6 Ostatni neuvedené 11. bez vlivu 0,00
To=1+P1+P2+P3+P4+P5+P6 0,97000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Druh a ucel uzid stavby 1. rekreace 0,85
2 Pievazujici zastavba v okoli V1. hluk od dalnice -0,10
3 Poloha pozemku 111 okrajova ¢ast obce 0,05
4 Napojeni na site IT1. jen elektfina, v 1été voda -0,05
5 Obcanska vybavenost IT1. casteceé dostupna 0,00
6 Dopravni dostupnost IT. jednostopé vozidlo nemotorové -0,04
7 Hromadna doprava 1. nad 1000 m -0,01
8 Komercni vyuziti IT. bez moznosti 0,00
9 Obyvatelstvo IT1. bezproblémové 0,00
10 Nezameéstnanost 11. odpovida prameéru v kraji 0,00
11 Vliivy neuvedené 1. odpad na plose -0,15
Ip=P1¥*(1+P2azZP11) 00,5950
Cena pozemktli CP = ZC*It*I1o*Ip*P 93 491,89




Cena podilu na pozemku parcelni &islo 4719/1 - podil id. 1/14

Obec Vel. Mezifi&i
Katastralni dzemi Vel. Mezifici
Pocet obyvatel |Mal§7 lexikon obci CR 2013 11 620
Kraj Vysocina
Z.akladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K&/m?2 680,00
Plocha pozemku P m2 189
Uprava ceny pozemku, tabulka ¢. 2 pfilohy ¢&. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis V1
O1 |Pocet obyvatel 1. nad 5000 0,95
O2 |Vyznam obce III. |pocet obyvatel nad 5 tisic 0,85
O3 |Poloha obce V. ostatni 0,80
O4 |Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost 1. kompletni 1,00
O6 |Obcanska vybavensot 1. kompletni 1,00
Zakladni cena pozemku Z.C=ZCv*O1*O2*03*04*O5*0O6 439,280
Upravy ceny pozemkti komunikaci, tab. €. 5 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
1 Kategorie I11. ucelova -0,50
2 Charakter tuzemi 1. sidelni katastr, zastavéné uzemi 0,00
3 [Povrch 1. trava | 0,00
4 Ostatni vlivy 1I. singularni vlastnictvi -0,20
5 Komercéni vyuzit 1. bez moznosti 0,60
I=P5*(1+P1+P2+P3+P4) 0,1800
podil 1/14
Cena podilu na pozemku 1 067,45

b) objekt rodinné rekreace €.e. 1191 na pozemku parcelni ¢éislo 4719/8 — zastavéna plocha a
nadvofi v katastralnim tzemi a obci Velké Mezifici

OP = (8,6 * 2,0) + (22,0 * 2.4) + /(22,0 ¥ 2,2) : 2/ = 94,20 m2

OP — obestavény prostor

Zahradni chata &.e. 1191 na pozemku parcelni &islo 4719/8 § 36
Obec Vel. Mezifici
Katastralni uzemi Vel. Mezifi¢i
Pocet obyvatel |Mal§7 lexikon obci CR 2013 11 620
Kraj Vysocina
Zakladni cena piiloha ¢. 25 ZC K¢&/m3 1 426,00
Obestavény prostor or m3 94,2
88
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 Druh stavby 1. zahriadkafska chata 0,02
2 Provedeni obv. stén II. dfeveéné, oboustrané obijené -0,03
3 Stiesni kce 1. bez moznosti podkrovi -0,01
4 Napojeni na sit¢ 11. el. energie, v 1ét¢ voda 0,00
5 Vybaveni 11. suché WC mimo stavbu -0,06
6 Vytapéeni 11. lokalni 0,00
7 Prislusenstvi 1. chaotické boudy -0,08
8 Pozemky 111 nad 400 m2 0,03
9 Jiné kriterium 1. silny nepofadek a odpad -0,06
-0,1900
Stafi staby 36 s = 1-0,005*%y 0,72
10 Stav VI. pfed zasadni opravou 0,65
Iv 0,37908
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
It | 0,84
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip 0,59500
Cena chaty celkem C = OP*ZC*Iv*It¥*Ip 25 450,57




Administrativni cena dle cenového pfedpisu & 199/2014 Sb. - rekapitulace cen objektii:

pol. objekt kat. izemi obec jednotka cena

a) |pozemky 4719/1,8,15 Vel. Mezifici Vel. Mezitici K¢ 94 559,40

b) [chata ¢.e. 1191 Vel. Mezitici Vel. Mezitici K¢ 25 450,60
Cena nemovitych véci 120 010,00

Administrativni cena ke dni ocenéni (zaokrouhleno) = 120 010,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnani
Pfedmétem oceném’ je zahrédkéfské chata v zahrédkéfské kolonii sevfené télesem éeleznice a

-----

k jihu, okolni stavby jsou obdobné¢ho typu. Celé¢ uzemi je pak vazano pfedkupnim pravem pro
Ceskou republiku. P#i pfevodech tohoto majetku je strana prodavajici povinna seznamit CR se
zamérem pozemky prodat. V posuzovaném mist¢ by pfedkupitel své pravo vyuzil v piipadé, ze by
plochy potteboval v souvislosti s rozvojem sousedici dalnice.

Existence dalnice pfimo ovliviiuje kvalitu rekreace v osadé. Nelze nepostfehnout trvaly a silny hluk
od provozu této dopravni tepny, ktery je vyrazné slysitelny na celé plose. Je zfejmé, ze v dobé kdy se
kolonie v tomto misté tvofila bylo pasmo mezi Zeleznici a dalnici opusténé a navic ruch na dalnici
byl podstatné mensi.

Predmétem ocenéni je plocha o rozloze vétsi nez 400,0 m2, tvar je pfijatelny pro dany ucel, vlastnik
uzemi rozparceloval na zeleninovou zahradku a prostor s chovem drobného domaciho zvifectva.
Celek doplnuje jednak stavba hlavni — objekt pro rodinnou rekreaci, ale i suché¢ WC, studna ze
skruzi, ktera ale ztratila vodu. Najdeme zde mnohé kulny, sopy a dalsi neidentifikovatelné ,,objekty*
a hromady odpadu z nichz nékteré se mohou jevit jako nezpracovany otop.

piikladt prodeju srovnatelnych soubort nemovitosti v obdobnych kolonnch ve srovnatelné velkych
méstech (Velké Mezifi¢i je druhjm nejvétsim méstem v okrese Zd4ar nad Sizavou po mésté
okresnim), kde sjednané ceny trvale nedosahuji zakladu dané¢. Ten je na zakladé opatfeni senatu
s platnosti od 1.1.2014 definovan jako 0,75 % z ceny dle pfedpisu, coz by v posuzovaném pfipadé
¢inilo 90.000,00 K¢. Pfitom v mésici kvétnu 2015 byl prodan obdobny soubor (véetné podilu na
piistupové komunikaci) ve meésteé z 18.000 obyvateli za cenu 70.000,00 K¢ (zaklad dané¢ 75.000,00
K¢), tady plocha pozemku cinila pouze 200,0 m2, dalsi srovnatelny soubor s pozemky o celkové
plose 381,0 m2 a s podilem na piistupové komunikaci byl prodan za 100.000,00 K¢ a zaklad dané
¢inil 170.000,00 K¢. A opravdu plati zasada, ze ¢im veétsi plocha pozemkt tim vétsi rozdil mezi
zakladem dan¢ a cenou sjednanou v neprospéch ceny sjednané.

V posuzovaném piipadé pak navic vlastnik zménil klasickou zahradku na odchovnu drabeze, coz by
nebylo zcela na zavadu (pokud tento stav neobtézuje sousedy), ale soucasné je na plose zahrady
umisténo znac¢né mnozstvi odpadu a stavby, kde zvifata pobyvaji nelze nazvat jinak nez ohyzdné
boudy. Pak i navrat tzemi zpét svému ucelu — plocha pro péstovani zahradkafskych plodin -
s sebou ponese odvoz velkého mnozstvi odpadu.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu posuzované plochy se stavbou zahradkatfské chaty vcetné
podilu na pfistupovém pozemku metodou srovnani a vyhodnocenim situace ve vysi

Cena nemovitych véci uréend srovnanim 75 000,00 K¢



C) Zivér :
Administrativn{ cena nemovitych véci.............ooo 120 010,00 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci.............oooii 75 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci — pozemku parcelni &islo 4719/8, jehoz soucast
je objekt rodinné rekreace €.e. 1191 a pozemku parcelni &islo 4719/15 a podilu na pozemku

vvvvvvvvvv

Sazavou dle LV &. 5883 a 5877 v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi
vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.c.151/97 Sb. urcuji ve vysi

75 000,00 K¢

Slovy : sedmdesatpéttisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 18. kvétna 2015 Vypracoval: Ing. Bc. Eva Hradilova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné¢ ze
dne 11.12.1995 ¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ckonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym cislem 5869 - 99/2015 znaleckého deniku. Znalecné a
uhradu nakladd uétuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu éislo 92/15.

Mapové podklady :




Fotodokumentace :

Sy A

A o i

T AN W AT

-rmﬁ % ‘.’

Podhled na zahridkafskou chatu ¢.e. 1191 na pozemku parcelni ¢islo 4719/8 od jihovychodu —
vstup do 1. NP. stavby, severnimu stitu dominuje komin od krbového télesa v chaté

Vstup do sklepa Suché WC na pozemku vedle kurniku
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16/05/2015 srer
kralikarna

hlavni prostor v objektu,
krb je zaslepen, na komin jsou napojena plechova kamna

“16/05/2015

—~

na zahrad€ najdeme z4soby paliva ale i hromady odpadu
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