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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) bytu véetné veskerych soucasti
a prislusenstvi pro potfeby objednatele v ramci insolvenéniho fizent.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni je dale uvedeny byt v Praze - Strasnicich, zapsany v katastru nemovitosti
na LV ¢ 9932, k.U. Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

o byt & 2255/3 vymezeny v budové ¢.p. 2255 (LV 3347) umisténé na pozemkové
parcele ¢, 3924/2 (LV 12324) vletné spoluvlastnického podilu na spolecnych astech
domu a pozemku ve vysi id. 593/47482, podle zakona ¢. 72/1994 Sb. o viastnictvi bytd,

Poloha a strucny popis

Ocenovany byt je soucasti panelového bytového domu ¢.p. 2255 v Praze 10 — StraSnicich v ulici
Krenicka. Méstska Cast Strasnice se nachazi v Sir§im centru mésta, vychodné od centra mésta
Prahy. Pfedmétny bytovy dlm se nachazi v ulici KFenicka cca 300 m od stanice Skalka trasy
metra ,A". Panelovy bytovy diim je pistupny z vefejné zpevnéné komunikace ve viastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, pres pozemek ¢. 3925/6 zapsany na LV ¢. 12324 (na tomto pozemku ma
vlastnik bytu spoluvlastnicky podil ve vysi id. 593/47482).

Ocenovany predmétny byt €. 2255/3 se dle dostupnych informaci z KN nachazi v 1.NP
(zvyeném) bytového domu. Dle prohlaseni vlastnika je dispozice bytu 2+1 a jeho celkova
vyméra &inf 59,3 m?. Byt se skldda z pFedsing, kuchyng, dvou pokojl, koupelny, WC a komory.
Soudast! bytu je lodZie o vyméfe 3,1 m? piisludenstvim bytu je pak sklep o vyméfe 1,5 m?
v podzemnich prostorach BD.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatieny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

« fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim (Ufadem pro hlavni
mésto Praha, katastralni pracovisté Praha, dne 11.2.2016, LV ¢ 9932, k.0. Strasnice,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,

o fotokopie Casti prohlaseni vlastnika s uvedenim dispozice, vymér a pfislusenstvi bytu,
o fotokopie katastraini mapy, k.0. Strasnice.

» fotokopie ¢asti ocenéni bytu dle platného cenového predpisu, vyhotoveny Ing. Ivanou
Rédlovou (znalec v oboru ekonomika), ze dne 21.10.20009.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dalsi podklady a informace z internetové sité:
¢ katastr nemovitosti www.cuzk.cz
e www.sreality.cz
o www.reality.cz

Mistni Setfenl provadéli zaméstnanci spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.0. dne 17. Unora 2016.
PFistup do oceriovaného bytu nebyl znalci umoznén a prohlidka ocefiovaného bytu probéhla
z verejné pristupnych prostor a z informaci z dostupnych podklad.

Vzhledem ktomu, Ze neni znam skutelny stav interiéru bytu, byl pro vypofet znalcem
predpokladan prdmérny stav.

Ocenénl je provedeno podle stavu bytu a informaci o bytu zjisténych ke dni mistniho Setfen.
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2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Piedpoklady

BéZné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcll objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojll. Znalec neprovadé@l zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni
pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych podkiad(. Za presnost Udajll a informaci, ze
kterych znalec pii ocenéni vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s abjednatelem.
Neexistuji Zadné dfivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Géely uvedené v kapitole
1 ZmaLecky Ukol. V' plipadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené cely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZzitim vzniklé.

Znalec nezjist'oval, zda oceriovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy véetné statiky".

SkuteCna cena zaplacena pfi transakci tykajicl se Pfedmétu ocenéni se mlze lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorlim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkugenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (nap¥. zp(sob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktor@im, které jsou pro danou transakci jedineéné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (daji o pFedmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvaoji v dob& zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim Ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZnich
podminkach nelze prevzit odpovédnost,

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zmé&nam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésicl od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava .

Toto dilo je pfedmétem autorského préva dle zakona ¢ 121/2000 Sh, Zadna Cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplisobem reprodukovana, ukladana do wvyhledavacich systémd nebo
prenadSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostredky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolec¢nosti
EQUITA Consulting s.r.0. Vyjimku tvoff pouZiti tohoto posudku pro pot¥eby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.

2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze oceilovany byt je ve vlastnictvi Tomase
Bazovského, nar. 19.11.1984, bytem Piskova 830/25, 143 00, Praha 4 — ModFany.
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Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovaného bytu nebyla objednatelem predloZena Z&dna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uZivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav oceriovaného bytu je bez zavaznéjsich zavad.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovaném byté nasledujici zastavni prava:

« zastavni pravo smluvni k zajiSté&ni pohledavky ve vy3i 1.700.000 K¢ s pFisluSenstvim, ve
prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se
sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, s pravnimi Gcinky vkladu ke dni
7.7.2009,

o zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky ve vysi 5.557 K¢ s piislusenstvim, ve
prospéch spolecnosti Marsa Limited, Belmont Chambers, id.¢.403525, se sidlem P.0O.BOX
3443, VG111, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy, s pravnimi Gcinky vkladu
ke dni 14.1.2013,

« zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajiSténi pohledavky ve vysi
10.959 K& s pfislusenstvim k podilu 593/47482, ve prospéch spoletnosti CEZ Prodej,
s.r.0., IC 27232433, se sidlem Duhova 425/1, 140 00 Praha 4 - Michle, s pravnimi
ucinky vkladu ke dri 27.2.2014,

e zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
6.436,22 KC s prisluSenstvim, ve prospéch spoleCnosti RWE Energie, s.r.o.,
IC 49903209, se sidlem Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10 - Strasnice, s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 5.9.2014,

o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
99.000 K¢ s prislusenstvim, povinny: y
1.West-End-Bikes s.r.0. v likvidaci, IC 28521854
2.Bergman Jan Ing., r.¢. 570702/1089 a
3.Bazovsky Tomas, r.C. 841119/0040
ve prospéch spolecnosti ZAK TV s.r.0., IC 64835669, se sidlem Prokopova 166/26, 301
00 Plzen - Jizni PFedmésti, s pravnimi U¢inky vkladu ke dni 3.10.2014,

o zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
811.694 KC s piisluSenstvim, povinny:
1. West-End-Bikes s.r.0. v likvidaci, IC 28521854
2. Bergman Jan Ing., r.¢. 570702/1089 a
3. Bazovsky Tomas, r.¢. 841119/0040 y
ve prospéch spolecnosti W & P EURONOVA s.r.0., IC 40526526, se sidlem Nadrazni
2744/14, 301 00 Plzen - Vychodni Pfedmésti, s pravnimi Ucinky vkladu ke dni 3.10.2014

Vlastnictvi ocenovaného bytu neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno zadnym dalSim
zastavnim nebo jinym vécnym pravem treti osoby.

Podle vypisu z katastru nemovitosti byla na ocefiovanych nemovitostech zahdjena exekuce a byl
vydan exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti.

Najemni vztahy

Z poskytnutych dokumentd ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjiSténa nebo doloZena zadna najemni
prava tfetich osob. Znalci nebyl umoznén vstup do bytu a nejsou mu znamy Zadné najemni
vztahy spojené s ocerfiovanym bytem.

Jiné vztahy

Znalec nemél moznost zjistit od vlastnika jiné informace, které by mohly mit vliv na hodnotu
majetku. Dle sdéleni insolvenéniho spravce, ma v bytové jednotce vedené trvalé bydlisté
babicka dluznika, ktera jej obyva bez znamého pravniho titulu (pravdépodobné jako rodinny
prislusnik), ale insolvencni spravce predpokiada, Ze dobrovolné byt nevyklidi a existuje reéiné
riziko, ze novy nabyvatel dosdhne uvolnéni bytu az na zakladé Zaloby na vyklizeni, resp.
soudniho vystéhovani, coz z hlediska ¢asu a moznosti uzivani bytu ovlivni vysi Castky, kterou
bude ochoten novy nabyvatel za majetek zaplatit.
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3 Z POSKYTNUTYCH METODY

3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro poZzadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou
¢astku za zboZi & sluzby. Je to historicky fakt, bud’ veFejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti.
Z dGvodu finanénich moznosti, motivace nebo zajm& daného kupujiciho a prodavajiciho mize
hebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté prifazené
danému zboZi & sluzbé pFi konkrétni transakci. Cena je objektivni Udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penéini vztah mezi zboZim popt.
sluzbou uréenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skute¢nosti, ale
pouze odhadem ceny korkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrdzi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni Udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

TrZni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy definovana jako:

Odhadnutad ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim p¥i transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné
a bez natlaku.

“"Odhadnuta éastka...” predstavuje cenu vyjadrenou v penézich (obvykle v mistni méné),
kterd by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakd. Trini hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty, Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajictho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predeviim vylucuje odhad ceny zvy$ené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda
0 zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zviastni hodnoty.

" ..majetek mél byt sménén... " odrazl skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuté ¢astka,
nikoli pfedem urcena ¢astka nebo skute¢na prodejni cena. Je to cena, za kterou trh olekava, ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro spinéni vSech ostatnich Casti definice trzni
hodnoty.

"..k datu ocenéni...” vyZaduje, aby odhad trini hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnuta hodnota mdze byt v jiné dob& nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni, Definice také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

" ..mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani pFilis dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici
je také ten, kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich olekavani,
a ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
ze existuje. P¥ipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou poZaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trZznich podminek ani pfedpokladat drover trzni hodnoty
vy$8i, nez jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici...” neni ani ptilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pripraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na soucasném trhu rozumné v Gvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosaZitelnou na
(otevieném) trhu po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakdkoli, Skute¢na situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto Uvah, protoze "dobrovolny prodavajici"
je hypoteticky viastnik.

"..v nezavislé transakci...” je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvIastni vztahy (napf. matefska a dcefina spolecnost nebo viastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typickd nebo by byla zvysena v dlsledku prvku zviastni
hodnoty. Transakce za trZni hodnotu se predpokladd mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda pocina nezavisle.

"..po naleZitém marketingovém obdobi.." znamena, e by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplisobem tak, aby za né&j byla ziskana nejlepsi cena rozumné
prichazejici v (vahu pFi spinéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mlize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vzdy dostatetna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencidlnich kupujicich.

"..pri které kaZdi strana jedna informované a raciondlné,..” predpoklada, ze jak
dobrovolny kupujici, tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté
a charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencidlnim vyuZiti a stavu trhu k datu ocenéni.
Déle se predpokiada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje
o0 nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyz prodavajici prodd majetek na trhu
s kiesajicimi cenami za cenu, ktera je niZsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pfipadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejd a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujicl nebo prodavaijici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"...a bez nitlaku...stanovuije, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani
jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

TrZni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad( prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Piedpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsino vyuzitl majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuZiti ze vSech priméfené
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuZiti, které bylo oznadeno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvySsi trini hodnota
ocefovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splfiovat tyto Ctyfi kritéria:
o dodrZeni pravnich pfedpis,

o fyzicka realizovatelnost,

e financni proveditelnost,

s maximalnf ziskovost.

Cena obvykla

V Zeské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem ¢ 151/1997 Sb,,
0 ocenovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér(
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméii
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢ jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim."

Z definice Ize dovodit, Ze obvykld cena existuje pouze u zboZi, resp. majetku, se kterym se
béZné obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté
a Case. Proto ji analyzou trhu lze odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym
rozptylem od pr@imérné hodnoty. Existuje viak velmi mnoho typll majetkd, véci ¢i prav, kde trh
neni natolik rozvinuty a s nimiz se bé&zné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi
obtizné. V pfipadé, kdy se v daném misté a ¢ase s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy
tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nemiZe tam existovat ani obvykla cena, nebot’
k obvyklé cené lIze dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovSsem neznamena, Ze majetek
v takovém misté a case nema Zadnou hodnotu, V zdsadé |ze konstatovat, Zze cena obvykla
stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trini hodnoty majetku.

TrZznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (priméfens, spravediiva, reaind hodnota) neni synonymem Kk trzni hodnotg, ale je
zaloZzena na trznich principech. Je zejména uZivana v Ucetnictvi a nemusi viemi okolnostmi
transakce spiiovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urditych podminek mlze byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (hapr.
nepenézité vklady, premény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouZiti fair value,
kdy tato neodpovida trini hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuziti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investiéni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorll s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na
individudlnich investi¢nich pozadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidaéni hodnota

Liguidation, Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (speciaini hodnota) je pouZivana pro piipad mimoradného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miZe vzrdst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (ticetni hodnota) je hodnota, ktera je urdena na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.
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3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny bytu pro potfeby objednatele za Ucelem prodeje
nemovitosti v drazbé. Vysledna hodnota ocefovaného majetku je stanovena na zdkladé
béznych trznich pFistupd.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
e nakladovy,
e VYNosovy,
e porovnavaci,

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouzivéd koncepc reprodukénich obstaravacich naklad na stanoveni hodnoty.
Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice neZz Castku, za kterou by ho moh! nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vioZené lidské prace, materialu
a tvrdi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda pfedstavuije
naklady spojené s primou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného
majetku, zohledriuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive mordini zastaralost. Naklady
na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti
pFi souCasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjiStuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocefiovana nemovitost
v cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotfebeni zplisobené viivem staif a technického
stavu nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemkd,
Zjisténa na zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosli, které viastnictvi ocefovaného
majetku svému majiteli pfindsi. Nezbytnou soucasti tohoto pristupu ocenéni jsou nasleduiici
analyzy:

Analyza vynosC vychazi ze specifické prognozy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky Gcel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti
a umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu
ploch nebo z provozu ¢innosti vychazejici z Ucelu dané nemovitosti.

Analyza vvdaill vychazi z prognozy nakladd potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rdist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou bé&Zné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni mity se
specifickymi Uvahami a Upravami z hlediska pfislusSného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mlZeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepolet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvorena dvéma
sloZkami: bezrizikovou, ktera uvaZzuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou,
a rizikovou, kterd predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.
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Riziko

Rizikova slozka diskontni mity vyjadfuje stuperi jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizacl
ofekavanych budoucich vynos(l. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feceno, riziko se spinénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

PFi ocenéni za pouZiti porovnavaciho piistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v souCasnosti realizovanych cen pii prodeji majetkl porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavistymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen prislusnymi multiplikdtory, které zohlediuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazateld ocefiovanych a porovnavanych majetkl, se zjisti vysledna
hodnota.

10
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4 OCENENI

4.1 Porrs

Insolvenéni spravce Ing. MikeS sdélil, Ze vlastnik oceriovaného bytu (pan Toma$ Bazovsky -
dluZnik) nespolupracuie a ocefiovany byt znalci nezpfistupni.

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolednosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 17. Unora 2016
bez Ucasti viastnika bytu pana Tomade Bazovského a znalec tak proved! mistni Setfeni pouze
z vereiné dostupnych prostor.

Informace o vymére bytu a jeho vybaveni ziskal znalec z podkladd dostupnych na prislusném
Uradé — v prohldSeni vlastnika, a déle z podkladd poskytnutych insolvenénim spravcem. Znalec
upozorfiuie, 7e mu neni k datu ocenéni znam presny stavebné-technicky stav bytu (interiéru
bytu) ani materidlové provedeni vnitfnich konstrukci. Pro ocenéni predpoklada, ze byt je
v primérném stavu s b&Znym vybavenim a pfimérenym opotfebenim. V pfipadé, Ze stav bytu je
vyrazné odlisny, miZe mit tato skutecnost vliv i na vyslednou hodnotu stanovenou v tomto

posudku.

4.1.1 STRUCNY POPIS BYTOVEHO DOMU C.P. 2255

Jedna se o panelovy bytovy diim (BD) se tfinacti nadzemnimi podlaZimi a jednim podlazim
podzemnim. Panelovy diim se nachazi vychodné od centra Prahy, v jejim Sirsim centru (méstska
¢ast Praha — Stradnice). Bytovy dfm je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace ulice
KFenicka. Nejblizsi okolni méstska zastavba je tvorena prevainé rodinnymi domy vilového typu
a CinZovnimi domy. V blizkém okoli panelového domu se nachazi zakladni obcanska vybavenost
(MS, ZS, potraviny, atd.), dalsi obfanska vybavenost se nachazi v Sirsim okoli (cca do 2 km od
BD). V dochazkové vzdalenosti je stanice Skalka, metro trasy ,A" a zastavky MHD (bus,
tramvaj) a dale je v blizkosti BD vlakové nadrazi Praha — MaleSice, vzdalené asi 2 km. Historické
centrum mésta Prahy je od BD vzdaleno asi 7,5 km (cca 25 min pfi vyuziti MHD).

Panelovy d@m prosel pravdépodobné v nedavné dobé revitalizaci a modernizaci, pfi které bylo
provedeno zatepleni vnéjsi fasady, vyména plvodnich oken za plastova s izolacnim zasklenim
v¢. parapetd, zaskleni (nebo obména zaskleni) lodZii, instalace zdvihaci plosiny pro invalidy
u hlavniho vstupu do BD, instalace novych domovnich zvonkd s video systémem, predlazdéni
vstupniho schodisté, atd.

Stavebni popis

Nosna svisld a vodorovna konstrukce je panelova. Stfecha je plocha s pravdépodobné
asfaltovou krytinou. Schodisté v domé je pravdépodobné Zelezobetonové s povrchovou Upravou
z teraca ¢i keramické dlazby. Okna jsou plastova s izolacnim zasklenim. Vstupni dvefe do domu
jsou plastové s izolaCnim zasklenim. Podlahy ve spolecnych ¢astech domu maji naslapnou vrstvu
provedenou pravdépodobné z keramické dlazby. Omitky vnitfni jsou pravdépodobné vapenné.
Obklady vnitini ve spolecnych ¢astech domu jsou nejspiSe z kerarnického obkladu, vnéjsi fasada
je tvofena kontaktnim zateplovacim systémem s tenkovrstvou omitkou. Objekt je
pravdépodobné vytapén centralng, je napojen na vodovod a kanalizaci. V domé je instalovan
osobni vytah.

Technicky stav

Celkovy stav objektu je dobry a odpovida mite provadéné Udrzby, zplsobu uZivani a stafi
stavby.

Stari stavby

rvr

Doklad o stafi predloZen nebyl. Podle odborného odhadu znalce a na zékladé mistniho Setfenti je
stavba uzivana od 80. let 20. stoleti.

1
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4.1.2 STRUCNY POPIS BYTU €. 2255/3

Dle informaci zjisténych z KN (prohldseni viastnika) se ocefiovany byt nachazi v 1.NP
panelového domu. Dispozice bytu je 2+1 a vymé&ra bytu &ni 59,3 m% Byt se sklada z pFedsing
(12 m?), kuchynd (8 m?), dvou pokojli (18,4 a 12,7 m?), koupelny (2,6 m?), WC (1 m?) a
komory (3,1 m?). Soudésti bytu je lodZie o vyméFe 3,1 m? (plocha se nezapoditava do celkové
plochy bytu), a déle je pfisludenstvim bytu sklep o vyméte 1,5 m? v podzemnich prostorach BD.
Znalci nebyl umoznén pristup do bytu, a pfi ocenéni tak znalec predpokladal prlmérny
technicky stav bytu a jeho prlimérné vybavent v¢. opotfebeni.

(Predpokiad: Vstupni dvere do bytu se predpokidda)ii dyhovane, dvere v interiéru pak
drevotfiskové do ocelové zdrubné. Okna jsou plastova s izolacnim zaskilenim. Predpokiids se
osazeni clankovych litinovych otopnych téles. Podlahy s béZnymi krytinami,)

Technicky stav
Stavebnétechnicky stav bytu predpoklada znalec prémérny s béznym vybavenim a provadénim
standardni Udrzby.

4.2 PRAVA A ZAVADY SPOJENE S OCENOVANYM BYTEM

4.2.1 PRAvA

Najemni vztahy
Pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa nebo doloZena Zadna ndjemni prava, ktera by zvySovala
hodnotu ocefiovaného bytu.

Vécna bfemena
Ve prospéch ocefiovaného bytu nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena zadna vécna
bfemena, ktera by zvySovala hodnotu ocefovanych nemovitosti,

4.2.2 POPIS ZAVAD

Vécna bifemena
K tizi ocefiovaného bytu nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena Zadna vécna bfemena,

ktera by sniZovala hodnotu ocefiovaného bytu.

Zastavni prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovaném bytu déle uvedena zastavni préva
smluvni a exekutorska k zajisténi pohledavek vé. prislusenstvi:
s zastavn( pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 1.700.000 K¢ s prislusenstvim, ve
prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
o zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky ve vysi 5 557 K¢ s pfislusenstvim, ve
prospéch spolecnosti Marsa Limited, Belmont Chambers,
e zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
10 959 K& s prislusenstvim k podilu 593/47482, ve prospéch spolecnosti CEZ Prodej,
s.r.0.,
e zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
6.436,22 K< s prislusenstvim, ve prospéch spolecnosti RWE Energie, s.r.o.,
e zastavn( pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
99.000 K¢ s prislusenstvim ve prospéch spolecnosti ZAK TV s.r.0.,
e zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu k zajisténi pohledavky ve vysi
811.694 K¢ s prislusenstvim ve prospéch spolecnosti W & P EURONOVA s.t.0.,

Podrobné&ji jsou zastavni prava uvedena v kapitole 2.4 PrAwni sTav, podkapitola  ZAsTavwi A Jinvd
VECNA PRAVA.

Piredkupni prava
Nebyla zjisténa.
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Jiné zavady

Podle vypisu z katastru nemovitosti byly na majetek viastnika zahajeny exekuce a byly vydany
exekuéni prikazy k prodeji nemovitosti.

Znalci nejsou k datu ocenéni znamy Zadné najemni vztahy k oceiovanému bytu. Pro ocenéni
znalec predpoklada, Ze zadné najemni vztahy, které by snizovaly hodnotu bytu, nejsou k datu
ocenéni uzavreny.

Znalec nemél moZnost zjistit od vlastnika jiné informace, které by mohly mit vliv na hodnotu
majetku. Dle sdéleni insolvenéniho spravce, ma v bytové jednotce vedené trvalé bydlisté
babicka diuznika, ktera jej obyva bez znamého pravniho titulu (pravdépodobné jako rodinny
prislusnik), ale insolven¢ni spravce predpoklada, Ze dobrovolné byt nevyklidi a existuje realné
tiziko, Zze novy nabyvatel dosdhne uvolnéni bytu az na zakladé Zaloby na vyklizeni, resp.
soudniho vystéhovani, coZ z hlediska ¢asu a moznosti uzivani bytu ovlivni wsi astky, kterou
bude ochoten novy nabyvatel za majetek zaplatit.

4.2.3 VLIV ZAVAD NA HODNOTU NEMOVITEHO MAJETKU

VySe uvedené zavady (vyjma trvalého bydlisté babicky dluznika) nemaji vliiv na hodnotu
ocerovaného bytu a dle nazoru znalce zaniknou v pribéhu fizeni, resp. drazby.

V pfipadé predpokiadu nutnosti podani Zaloby na vyklizeni bytu, Ize uvaZovat, Ze rizika a Cas,
prip. naklady s Zalobou na vyklizeni bytu, promitne b&zny investor do nabizené Castky, resp.
hodnota bytu je danym ovlivnéna. Tuto skutecnost znalec zohlednil ve vypoctu (zplsob popsal
znalec dale v textu).

4.3 PoSTUPY OCENOVANI

Pfedmétem ocenéni je byt ¢. 2255/3 vcetné spoluviastnického podilu na spolecnych castech
domu a pozemku ve wysi id. 593/47482. Pro dany typ majetku bylo znalcem zajisténo
dostatecné mnozstvi informaci a nabidek na trhu s nemovitostmi v daném misté a proto byla
pro ocenéni majetku pouzita porovnavaci metoda.

4.3.1 METODA POROVNAVACT

Pro vypoCet porovnavaci hodnoty bytu byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych byt
v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly éerpany z verejné dostupnych zdrojd. Takto
zZjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:
o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadifuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

e koeficientem polohy, ktery odradzi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefované
nemovitosti,

» koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocernované nemovitosti,

o koeficientem technického stavu objektu, ktery zohledfiuje technicky stav porovnavané
a ocefiované nemovitosti s ohledem na provadénou Udrzbu atd.,

o koeficientem technického stavu bytu, ktery zohlediuje technicky stav porovnavaného
a ocefiovaného bytu s ohledem na provadénou Gdrzbu atd.,

o koeficientem vybavenosti bytu, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavaného a ocefovaného bytu (garazova stani, sklepni koje, atd.),

¢ koeficientem podlaZniho umisténi, ktery zohlediiuje polohu ocefiovaného bytu v ramci
bytového domu,

o koeficientem velikosti vyméry bytu, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocenovanych bytd,

o koeficient vyvoje cen, ktera reflektuje vyvoj primémych cen v daném misté a Case ve
vztahu k realizovanému prodeij.

13



gz equita
ZNALECKY POSUDEK . N43239/16 i A e

Priloha é. 1
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze & 1.

4.3.2 ZOHLEDNENI ZAVADY

Dle sdéleni insolvenéniho spravce, ma v bytové jednotce vedené trvalé bydlisté babicka
dlunika, a lze predpokladat, Ze dobrovolné byt nevyklidi. Existuje realné riziko, Ze novy
nabyvatel dosdhne uvolnéni bytu az na zakladé Zaloby na vyklizeni, resp. soudniho vystéhovani.
Rizika, ¢as, naklady spojené s vyrizenim Zaloby na vyklizeni a nemoznost okamZitého uzivani
bytu zohledni bézny kupujicl do nabizené castky.

Znalec do vypoctu toto riziko rovnéz zohlednil, z dlvodu, ze u pouZitych srovnatelnych vzorke
v pouZzité metodé ocenéni takové riziko obsazeno neni. Byty pouZité pro porovnani jsou uréeny
k okamzitému uzivani bez dalSich naklad{l s feSenim Zaloby na vyklizeni bytu atd.

Lze predpokladat, i kdyZz ne predjimat rozhodnuti pfislusného soudu, Ze soud dané Zalobé
vyhovi (neni evidovano vécné brremeno, najemni smlouva apod.), a Cas spojeny s timto Ukonem
mUze ¢init pdl roku az tii roky.

V ramci zohlednéni tohoto rizika byla uplatnéna srazka ve vysi 10% z obvyklé ceny.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym (ikolem je stanovit obvyklou cenu (trZni hodnotu) bytu pro potfeby objednatele (za
U¢elem prodeje nemovitosti v ramci drazby).

Porovnavaci hodnota bytu bez zohlednéni zavad 2.700.000 K¢
Riziko (Zaloba na vyklizeni, ¢as, pfip. naklady) 10%
Vysledna hodnota (obvykla cena) véetné rizik spojenych s uvolnénim bytu 2.400.000 K¢
(zaokrouhleno)

5.2 VYSLEDNA HODNOTA (OBVYKLA CENA)

VYSLEDNA HODNOTA BYTU (SE ZOHLEDNENIM ZAVAD)
SPECIFIKOVANEHO V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENT
CINI

2.400.000 K¢

(5LOVY: DVA MILIONY CTYRI STA TISIC KORUN CESKYCH,)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mbZe od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vyse trzni hodnoty
majetku predstavuje ¢astku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu oceriovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Upozornéni a rizika
Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni zndmo, zda ocefovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zavodu, Casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Insolvencni spravce Ing. MikeS sdélil, ze viastnik oceriovaného bytu (pan Toma$ Bazovsky -
dluznik) nespolupracuije a oceriovany byt znalci nezptistupn,

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolec¢nosti EQUITA Consulting s.r.0. dne 17. Ginora 2016
bez Ucasti vlastnika bytu pana Tomase Bazovského a znalec tak proved| mistni Setfeni pouze
z vereiné dostupnych prostor.

Informace o vyméfe bytu a jeho vybaveni ziskal znalec z podkladf dostupnych na pfislusném
Uradé — v prohlddeni vlastnika a z podkladd poskytnutych insolvenénim spravcem. Znalec
upozorfiuie, Ze mu neni k datu ocenéni_zndm presny stavebné-technicky stav bytu ani
materidlové provedeni vnitfnich konstrukeci. Pro ocenéni predpoklada, Ze byt je v primérném
stavu s bé&Znym vybavenim a pfiméfenym opotfebenim.

Riziko spoiené s uvolnénim bytu, pripadné nezbvtnosti podat Zalobu na wvyklizeni, bylo ve
vypoctu zohlednéno.
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Znalec upozorniuje, ze stav oceriovaného bytu se miiZe lisit od stavu predpokladaného Znalcem,
coz mbze mit vliv na vyslednou uvedenou hodnotu ocefiovaného bytu.

Déle na ocenovanem bytu €. 254/53 vazne zastavni pravo exekutorské, byly zahdjeny exekuce
a byly vydany exekucni piikazy k prodeji bytu (viz vySe v textu).

Metodické postupy

Vysledna hodnota ocefovaného bytu byla stanovena porovnavaci metodou. Porovnavaci
metoda je zaloZena na soustredéni informaci o porovnatelnych objektech a na znalosti a analyze
trhu s porovnatelnymi a obdobnymi nemovitostmi. Naslednou Upravou jiZ realizovanych cen
resp. nabidkovych cen prislusnymi multiplikatory, které zohledfiuji rozdily mezi ocefovanymi
a porovnavanymi bytu, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnadvaci metody jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojl, z kupnich smiuv
(realizované prodeje), a dale z nabidek realitni inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych
nemovitosti znalec neovéfoval, rovnéz nelze zjistit, jak dlouho je dand nemovitost (byt)
nabizena, pfipadné jestli uZz neni prodana. Z popsanych dfvod( jsou nabidkové ceny
porovnavanych byt upravovany.

Jak znalec v posudku nékolikrat upozoriiuje, neni mu znam presny stavebné-technicky stav bytu
k datu ocenéni.

Koeficientem prodejnosti byly snizeny nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti vzhledem ke
stavu nabidky a poptévky obdobnych nemovitosti na trhu a korekci provize z prodeje realitnim
kancelafim, kterd je zahrnuta v nabidkové cené. V piipadé, Ze porovnavané nemovitosti jsou
v daném kritériu lepsi (vétsl) je tento koeficient <1, v ptipadé rovnosti =1 a v pfipadé, Ze jsou
horsi (mensf) je tento koeficient >1.

Znalec upravil zejména koeficienty zohledriujici technicky stav bytového domu a bytu, dale
vybavenost bytu, podlazni umisténi bytu a jeho velikost.

Prodejnost

Za pozitivni viivy ovliviiujici prodejnost oceriovaného bytu povazuje Znalec polohu bytového
domu, ktery se nachazi v méstské Casti Praha — Strasnice (SirSl centrum mésta Prahy),
v blizkosti metra ,A" (stanice Skalka) s dobrou dostupnosti do historického centra mésta (cca
20 min.) a dale provedenou revitalizaci a modernizaci celkového stavu bytového domu.

Obecné je umisténi bytu v 1.NP chapano za spiSe negativni vliv, na druhou stranu vsak
s ohledem na instalovanou plosinu pro obyvatele s handicapem, miZe byt i poptavan ze strany
skupiny kupujicich.

PRILOHY

Priloha ¢ 1 VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

Priloha & 2 FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

Pfiloha ¢&. 3 FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

Pfiloha ¢&. 4 FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMQVITOST]
Pfiloha &. 5 FOTOGRAFIE
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Popls nemovitost!

Byt 241 v OV va 5.NP panel.
domu (bez wtahu) v P10
Stralnidich. Byt po EAsteind
rekonstrukd. V pokafich jsou
parkety, koupeina rekonstruavina
vr. 2005, Dim Je po zateplenl a
vyméné oken {plastovd).
Podizhevou plochy md 55 m2 plus,
siep. Orentace pokofd Je S a J.
Dispozice byty - 2 nepriichoz
pokofe, kuchyR, preds (vestav.
Fodml), koupeina s vanou 3
samostatné \WC. Dopravnd
dostupnast - metro Stradnickd 8
min. p2iky, nebo 1 min. mstdva
busu. Dostupnd kompletnl obZan.
whavenost. Udaje o energetické

oken. Debfe fungujici SpoleZenstvi

Byt v Kidné lokalitd P10 Stradnice
5 woornou dopravni dostupnestf
do centra mista a napojenim na
mastsky ckruh. Dispozice: 2
neprlichoz pokofe, objvad pokof,
lotrce (vstup na lodBl), kuchyfi
{+5p@), keupeinou s vanou,
samostatné WWC a vstupa hatou
(Glolné prastory). K bytu ndledi
sidep v prizemi domu. DA po
celkovE revitalizacl spoletnych
prostor 2 vetkerjch sit, 2byvA
dokont v letednlm roce vyminy

viagini{} B), Bezproblémaé
parkovinl v okdlf domu. Zastivia
tram. &, 22, 26 do 3 min. od BD,

Zrekonstruavany byt vOV' s
dispodd 241 v Shlavém dome,
0dm je vzddlen 5 m'n, od metra

A" Skalka. Lok@hta nabizd
vedkerou obéan, vybavenast v
pilivaddlenosti, V bytE vestawné
<Miin& a sidiftovd postel na miru.
Cekava podi, plocha fe 54,7m2 +
2m2 baXkon + 2m2 sidep. Oina
plastovd, eleitro po rexonstrukd v
madi, jédro pbvodnl 2achorlé,
Byt v 5.NP bez vytzhu, Dam md 4
10Ky starou stiechu a okapy.

BO navazuje zistavbu viadomd a
bytovych domd. Parkovanl moiné

V2, spotiebitd. Doprava: metro A,
Zéstavka Skafka 8 min. od BD, bus|

el e Porovnavana Porovnavana

nemaovitost & 1 nemovitast €, 2 nemavitost & 3 nemovitost €. 4 nemovitost &, 5 nemovitost & 6
byt & 2255/3, dispozloce 2+1 s lodiii byt 2+1 byt 241 byt 2+1 byt 2+kk byt, vyméra cca 65 m? byt € 2255/65

ul, Kirenlcké, Oravsk$, Pretlucka, ich , e y, ul. Kfenlcka, ul, Krenlcké,
P10 - Stradnlce Praha 10 - Stragnice Praha 10 - Stragnlce Praha 10 - Strainice Praha 10 - Stradnica P10 - Strasnice P10 - Stragnice

. Tntemet, internet, Internet internet, reallzovany prode], .
drof Inf 1 4 ’ eallzoval ode] 2015
2dro} Informacf | ____realitninzerce realitnf Inzerce _realitnf Inzerce 2014 reallzovany prode)
= .

Byt v 1.NP, zvy3end piizeml 8D,
2dEné btasé j4dro. BD Je
zateplen a md nové plast. ckna,

pied BD. Dispozice: predsf,
koupelna, samostatné V/C, 3atna
se vstupem do loinice, lonice,
obyvad poko] s kuchyfi. koutem

& 113, 125, 138, 329, Praisky
okruh, ¥inf spojxa vozem 3 min.
Obshrinost v mista: 10 min.
nékuprd centrum Tesco Store,

Smlouva kupnf z& dne
25.02.2014, Prévrd (i8nky 24pisu
ke dnl 03,03.2014, Zépis
proveden dne
03.04.2014,

Nemowitesti, u kterych dodlo
spoletnd ke zmeén viastnidého
préva, podle savu K oamiiu
Zipisu podie Estiny

zemky:
Jednotky
3924/2, LV 12324 k0. Stradnice
3925/6, LV 12324 k.. Stradnice
Stradnlce, 2255/10, LV 9935 k.0,

Smilauva kupni 22 dne
26.8.2015
Nemowtast], u kterych dadlo
spoledné ke zménd vastnicdého
préva, podle stavu k ckambku
2ipisu podie listny
pozemiy:

Jed d
392442, LV 12324 k0. Stradeice
3925/6, LV 12324 k.. Stradnice
Stralnce, 2255/65,

ndronosts budovy nejsou (L restaurace, M3, 23, ZUS, atd. Stralnice
dostupné (cbiekt z2razen do tiidy meunASkaJ)(aMd;; 10. min volné
G) g
Zakladni tidaje
Poloika il ] a Porovnivana Porovnavana Porovnévana Porovndvana
nemovitost nemovitost & 1 nemovitost & 2 nemovitost & 3 nemovitost & 4 nemovitost €. 5 nemovitost & 7
Uiitnd plocha (m?) 59 55 68 55 53 65 65
Prodejni/nabldkové cena (K& E: 2 630 000 3190 000 2 890 000 2900 000 2 600 000 2 820 000
Zikladni Jednotkova cena (KE/m?) o 48 909 46912 52545 54717 39 816 43185
Koeficient prodefnosti/rlistu ceny v Zase 0,90 0,95 0,85 0,85 1,10 1,03
Vychozi jednotkova cena (KE/m?) = 44 018 44 566 44 664 46 509 43798 44 481
Porovnan{
Poloika Oceii 4 Porovnévana Porovnavana Porovnivana Porovnavana Porovnévana
nemovitost nemovitost & 1 nemovitost & 2 nemovitost & 3 nemovitost & 4 nemovitost & 5 nemovitost & 7
Poloha obdobnd obdobnd obdobnd obdobnd obdobnd obdobnd
Koeficlent polohy - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
[Dopravni dostupnost hor3l obdobnd obdobnd obdobnd obdabnd obdobnd
Koeficlent dopravn{ dostupnosth - 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Technlcky stav objektu obdobny hor¥ obdobny obdobny obdobny abdobny
Koeficient technického stavu 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
Technicky stav bytu leps lep¥ lep¥ lep3i obdobnd obdobnd
Koefictent technickéno stavu - 0,95 0,95 0,95 0,95 1,00 1,00
Vybavenost bytu sdep ({’551'"’3; Kep lodile, skiep bakon (2 m?), sklep (2 m?) mensl obdobnd obdobnd
odile (3,1 m
Koefictent vybaveni - 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00
Podlainf umistén! v BD 1.NP/13.HP 5.1P/5.NP bez vitahu 2.NPf5.NP 4,NP/4.NP bez vytahu LNP/6.NP vatsl lep¥
Koeficlent podiainho umfstsn/ - 1,10 ,97 1,10 1,00 0,97 0,97
Velikost bytu men3{ vaI§ men3{ mendi vEWT mendi
Koeficlent velikost - 0,98 1,05 0,98 0,97 1,05 1,05
Vyslednd porovnavac/ hodnota
Poloika i ] Por & Porovniévana Porovnivana Porovnavana Porovnavané Porovnévani
nemovitost nemovitost & 1 nemovitost & 2 nemovitost & 3 nemovitost & 4 nemovitost £. 5 nemovitost & 7
Zdkadnf jednotkavd cena (K&/m?) 48 908 46 912 52 545 54 717 39 816 43 185
Upravend jednotkova cena K& /m?) 48 280 45 277 45 740 45 001 44 608 45 34
Vystedn4 Jednotkova cena (KE/m?) 45 702
UZitn4 plocha (m?) 59
Porovndvadi hodnota [(9) 2710 110
Vysledna porovnévacdi hodnota (KE) 2710 000
2700 000 K&

Poravndvaci hodnota bytu bez zdvad (zaokroutiena)

Vysledna hodnota se zohledn&nlm zavady uZivanim tieti osoby (prep

lad Zaloby na v

2400000 K&

Pfiloha ¢.1 - Vypocet parovnavaci hodnoty
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2016 08:05:59

v

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres;.czOlOO Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzetli? 731943 Strasnice List vlastnictvi: 9932

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bazovsky Tomadd, Piskovd 830/25, Mod¥any, 14300 Praha 4 841119/0040

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.Q./ . 5 Typ spoleénych &dstech
¢.jednotky Zplisob vyuziti Zplisob ochrany jednotky domu

2255/3 byt byt.z. 593/47482

Vymezeno v:
Budova Strasnice, &.p. 2255, byt.dam, LV 3347

na parcele 3924/2, LV 12324
B1 Jind pra’va - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1.700.000,- K& s p¥isluSenstvim
UniCredit Bank Czech Republic and Jednotka: 2255/3 V-34626/2009-101
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 07.07.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.07.2009.
V~34626/2009-101

Poradi k datu podle pravni Gpravy ddinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vy8i 5 557, -K& s pfisluSenstvim
Marsa Limited, Belmont Chambers, Jednotka: 2255/3 7-24729/2015-101
id.&.403525, P.0,BOX 3443, VGlll,
Road Town, Tortola, Britské
Panenské ostrovy
Listina Exekudni prikaz o zrizeni exekutorského zaistavniho prava na nemovitosti 120 EX-
49562/2012 17 =ze dne 14.12.2012,
2~91345/2012-101
Listina Exekud&ni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX-
49562/2012 17 ze dne 14.12.2012. Pravni moc ke dni 14.01.2013.
z-7365/2013-101

Poradi k datu podle pravni tpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 10 959,~ K& s prisluSenstvim
k podilu 593/47482
CEZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Bazovsky Tomads, Piskova 830/25, Mod¥any, 14300 Praha
Michle, 14000 Praha 4, RC/IC0: 4, RC/1CO: BA1119/0040
27232433 Jednotka: 2255/3 V-10661/2014-101
Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2016 08:05:59

Okres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Obec: 554782 Praha s
Kat.azemi: 731943 Stradnice List vlastnictvi: 9932 Y

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 014 EX-
7205/2013 17 ze dne 26.02.2014. Pravni 0é&inky zApisu ke dni 27.02.2014. Zapis
proveden dne 14.04.2014.

V~10661/2014-101

Poradi k 27.02.2014 06:53

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysSi 6 436,22 K& s pfislusenstvim
RWE Energie, s.r.o., Limuzska Jednotka: 2255/3 V-57288/2014-101
3135/12, Strasnice, 10800 Praha 10,
RE/1CO: 49903209
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prédva na nemovitosti 099 Ex-
6685/2014 ~19 ze dne 05.09.2014. PrAdvni 0G&inky zApisu ke dni 05.09.2014. Zapis
proveden dne 31.10.2014.
v-57288/2014-101

Porfadi k 05.09.2014 15:43

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho FAdu
pohledidvka ve vysi 99 000,~ K& s p¥isludenstvim
povinny:
1,West-End-Bikes s.r.o. v likvidaci, IO 28521854
2 ,Bergman Jan Ing., r.&.570702/1089
3.Bazovsky Tomad, r.&.841119/0040
ZAK TV s.r.o., Prokopova 166/26, Jednotka: 2255/3 V-64324/2014-101
JizZni Predmésti, 30100 Plzei,
RC/ICO: 64835669
Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti 134 EX-
07324/2011 ~371 ze dne 03.10.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 03,10.2014. Zapis
proveden dne 11.12.2014.
V-64324/2014-101

Poradi k 03.10.2014 22:27

o ZAstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 811 694,- K& s prisluSenstvim
povinny:

1. West-End-Bikes s.r.o. v likvidaci, 1¢o 28521854
2. Bergman Jan Ing., r.&.570702/1089
3. Bazovsky Toma3, r.&.841119/0040

W & P Euronova S.R.0., N&drazZni Jednotka: 2255/3 V-64290/2014-101
2744/14, Vychodni Predm&sti, 30100
Plzefi, RC/ICO: 40526526
Listina Exeku&ni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134 EX-
19318/2014 -019 ze dne 03.,10,2014., Pravni ucinky zapisu ke dni 03.10.2014. Zapis
proveden dne 11.12.2014.
V-64290/2014-101

Poradi k 03.10.2014 22:28

o Narizeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastr&lni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02,2016 08:05:59

;es: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
zemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 9932

V kat., tzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

yp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

JUDr. Dalimil Mika, Exekutorsky Ufad Klatovy
Bazoysky Tomad§, Piskovd 830/25, Modrany, 14300 Praha
4, RC/1C0: 841119/0040
Z-90714/2012-101
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce OS Praha 4, 67 EXE 4763/2012-16 =ze dne
12.11,2012; uloZeno na prac. Praha
Z-90714/2012-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 2255/3 V-10661/2014~101
Listina Exekudéni pPikaz k prodeji nemovitych véci 014 Ex-7205/2013 16 ze dne
26.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.02.2014. Zapis proveden dne
14.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-10661/2014~101
o Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 2255/3 Z-91345/2012-101
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX-49562/2012 18 ze dne 14.12.2012.
Z-91345/2012-101

o Zahajeni exekuce
ové&¥eny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik
Bazovsky Toma$, Piskova 830/25, Mod¥any, 14300 Praha
4, RE/ICO: 841119/0040
z-1364/2014-~-811 ;
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Jesenik 014-EX
7205/2013 ~9 ze dne 11.02.2014., Pravni G&inky =zépisu ke dni 13.03,2014., Zépis !
proveden dne 17.03.2014; uloZeno na prac. Jesenik
Z-1364/2014-811

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam, 17,
120 00 Praha 2

Bazovsky Toma8, Piskova 830/25, Modfany, 14300 Praha
4, RG/ICO: 841119/0040
. Z~54700/2014-101
Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 099 EX 6685/14-13 k 68 EXE-
3070/2014 15 ze dne 29.08.2014. Pravni Gdéinky zapisu ke dni 29.08.2014., Zapis
proveden dne 05.09,2014; uloZeno na prac. Praha
%Z-54700/2014~101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 2255/3 72-56136/2014-101

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, koéd: 101.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2016 08:05:59

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 9932

V kat. tzemi fjsou pozemky vedeny v jedné &iselné radd

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 099 LEX~6685/2014 18 ze dne
05.09.2014. Pravni udinky zApisu ke dni 05.09.2014. ZApis proveden dne
17.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-56136/2014~101

o Zahdjeni exekuca
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ji¥i ProSek, Rychta¥ikova 1,
326 00 Plzen

Bazovsky Toma$, Piskovad B30/25, Mod¥any, 14300 Praha
4, RC/ICO: B41119/0040
Z-62923/2014-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 134 EX 19318/14-011 k 15 EXE-
3630/2014 20 ze dne 02.10.2014. Pravni Gdinky zapisu ke dni 03.10.2014. Zapis
proveden dne 09.10.2014; uloZeno na prac. Praha

7-62923/2014-101

Souvisejici zédpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

povinny:

West-End-Bikes s.r.o., IC:28521854

Bergman Jan, nar.02.07.1957

Bazovsky Tomas, nar.19.11.1984

Jednotka: 2255/3 Z2-76690/2014-101

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véei 134 EX~19318/2014 -018 { v souladu
s opravnym Usnesenim &.134 EX 19318/14-139 ze dne 05.11.2014, p. m. dne
18.11.2014) ze dne 03.10.2014., PrAvni 0&inky zapisu ke dni 03.12,2014. Zapis
proveden dne 20.01.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-76690/2014-101

o Natizeni exekuce
Exekutorsky Grad Plzen, Mgr. et Ing. Jiri Prosek
Bazovsky Tomasd, Piskova 830/25, Modfany, 14300 Praha
4, RC/180: 841119/0040
%-66576/2014~-101
Listina Usnegeni soudu o nat¥izeni exekuce 66 EXE 2713/2011-16 0S P4 ze dne 30.06.2011,
Pravni téinky zapisu ke dni 17.10.2014. Zapis proveden dne 27.10,2014; uloZeno na
prac. Praha
7-66576/2014-101

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.06.2009. Pravni udinky vkladu prava ke dni 07.07.2008.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi$t& Praha, koéd: 101,
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2016 08:05:59

res: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

.zemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 9932

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

,Jistina
V-34627/2009-101

Pro: Bazovsky Tomag, Piskova 830/25, Mod#any, 14300 Praha 4 RC/IC0: 841119/0040

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Dalsi tidaje o budové a pozemcich uvedenych v dasti B jsou vZdy na prisludném

Upozornéni :
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni drad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101

Vyhotovil:
Katastrdlni urfad pro hlavni mésto Prahu,

; 0
eflovd Jana t/,/ (/7/ (// >

f
Podpis, ra21tko //,/ - Rizeni PU: ........}\ gL R

// Vyhotoveno: 11,02.2016 08:06:00
Katastrdlni pracovisté Praha

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro hlavni mésto Praku, Katastr&lni pracovisté Praha, koéd: 101.

strana 5
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g= equita
ZNALECKY POSUDEK €. N43239/16 & (] [

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona & 36/1967 Sb. o znalcich a tiumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumognicich,
ve znénl pozdéjsich predpisd, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
'ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocerovani nehmotného
majetku, majetkovych a prlimyslovych prav, know-how, ocenovani podnik{l, obchodnich podil@,
obchodniho jméni spolecnosti, ocefovani financniho majetku vcetné cennych papitl a jejich
derivatll, ocefiovani nemovitosti a staveb, ocefovan/ movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazk(ll, posuzovani a prfezkoumavani vztah(, smiuv, cen, péfe fadného hospodafe a dalsich
skutecnosti podle obchodniho zikoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen Ucetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym dCislem N43239/16 znaleckého deniku a obsahuje
26 listd,

Posudek vyhotovil; EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky Ustav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pripravili: Ing. Ondrej Ferencik
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 24. Unora 2016

Ing. Leos Klimt
reditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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