Znalecky posudek

¢. 1542-76/2015

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Kienova 26
602 00 Brno

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky v neudrzovaném stavu o dispozici 2+1 v typovém zdéném
bytovém domé, €. 652/12 v obci Horni Slavkov , v okrese Sokolov, a podilu na pozemku pro ucely
drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhla§ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sh.,

podle stavu ke dni 23.01.2015 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 7.2.2015



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 652/12 v ulici Dlouha, obec Horni Slavkov, kat. uzemi
Horni Slavkov, okres Sokolov, a podilu ve vysi 508/9206 na parc. €. st. 900 pro ucely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 652/12 v ulici Dlouhd, v obci Horni Slavkov
Adresa: ¢. p. 652 ulice Dlouha

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

Katastralni

uzemi: Horni Slavkov

Obec: Horni Slavkov

Pocet obyvatel: 5608

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 750,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel 111 0,85
nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-
zapad
O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedis |l 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy
a Brna)
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn
0O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka |l 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost ] 0,98

(obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zatizent)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 580,75
K¢&/m?

3. Zaméreni nemovitosti

Zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 23.01.2015 za pfitomnosti pana RoSkota.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 07.02.2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a udaje sdélené pii prohlidce dne 23.01.2015 panem Roskotem

- Céste¢na stavebni dokumentace
- Nabyvaci titul

5. Vlastnické a evidenéni uidaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: Roskot Jiii, Dlouha 652/20, 35731 Horni
Slavkov

Vlastnické udaje k datu ocenéni: Roskot Jiti, Dlouhd 652/20, 35731 Horni Slavkov

Nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 652/12 v ulici Dlouhd, obec Horni Slavkov, kat. izemi
Horni Slavkov, okres Sokolov, a podil na parc. €. st. 900 ve vysi 508/9206



6. Celkovy popis nemovitosti

Piredmétem ocenéni je bytova jednotka €. 652/12 v ulici Dlouh4, obec Horni Slavkov,
kat. uzemi Horni Slavkov, okres Sokolov

Slovni popis

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v typovém zdéném bytovém domé¢ o tfech nadzemnich
podlazich, s jednim podzemnim podlazim, s pidou. Konstrukce domu je zdéna, zaklady jsou
zelezobetonové izolované. Stropy objektu jsou zelezobetonové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementove, vnitini omitky objektu jsou vapenocementové. Stiecha je sedlova, krytinu tvoii
hlinikovy plech. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven v roce 1953.
Spole¢né ¢asti domu: vchod do domu, schodisté. Zdivo bytového domu je na zéklad€ informaci
zjisténych pfi prohlidce bez viditelnych vad. Sttecha bytového domu je bez viditelnych vad. Rozvody
v domé¢ jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni domu je v dobrém stavu. Jedna se
o standardné feSeny bytovy diim s dobrou tdrzbou.

Ocetiovana bytova jednotka se nachazi ve tietim nadzemnim podlazi vySe popsaného bytového domu.
Dispozice bytové jednotky je 2+1.

Popis mistnosti bytové jednotky dle podlazi:

predsiii 2,28 m?
kuchyng 13,33 m?
koupelna s WC 5,85 m?
pokoj 15,05 m?

pokoj 10,2 m?

Celkova plocha bytu — 46,71 m?
K bytu dale nalezi - sklep 4 m?

Okna v objektu jsou plastova s dvojsklem. Cast je vybavena Zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
objektu jsou orientovana na vychodni/zapadni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dvere v byté€ jsou dfeveéné plné, zarubné dveti jsou difeveéné. Vstupni dvere jednotky jsou
dievéné bez bezpecnostnich prvki.

Vybaveni bytu: vestavéné skiing v ¢asti obytnych prostor, bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka
bez vestavénych spotiebici.

Byt je ptipojen k elektricke siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Vytapéni v jednotce je feSeno dalkoveé - dodavkove, topna télesa tvori zavésné radiatory. Ohiev vody
je fesen dalkove - dodavkove.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu PVC, v koupelné tvoii podlahu keramicka dlazba, v kuchyni
tvoti podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvofi podlahu keramické dlazba.




Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Rozvody
v jednotce se nachazi ve stavu pred rekonstrukei ¢i vymeénou. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni
jednotky se nachazi ve stavu pted rekonstrukcei ¢i vyménou.

Jedna se o standardné feSenou bytovou jednotku se zanedbanou udrzbou.

Na pozemku se nenachdzi zadné trvalé porosty.

Samotny pozemek je mirn€ svazity, neoploceny.

Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se objekt nachazi ve stfedni ¢asti obce. Okoli objektu Ize charakterizovat jako
reziden¢ni ¢tvrt’ s rodinnymi a bytovymi domy. Lokalita ma dostacujici vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté¢ je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté pouze castecna
vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalité pouze ¢astecna. Nejdalezitejsi trady se
nachdzi v mist€, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil. Zeleii v podobé¢ lest a
luk je v dochézkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

V misté se nenachazi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych a vlakovych dalkovych spoji.

Parkovaci moznosti jsou piimo u bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni zvysena

kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis bytového

domu: Typ bytového domu:

typovy zdény bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi : 3 + puda
Pocet podzemnich podlazi : 1

Dum byl postaven v roce: 1953
Rok rekonstrukce domu: /

Rozsah rekonstrukce domu: /

Zaklady : zelezobetonové izolované
Konstrukce : zdéna konstrukce

Stropy : zelezobetonové

Stfecha : sedlovd

Krytina stfechy : plech - hlinikovy
Klempitské prvky : plechové-pozinkované




Vnéjsi omitky:

vapenocementové

Vnitini omitky:

vapenocementoveé

Spolecné prostory bytového
domu :

vchod do domu, schodisté

Popis stavu bytového domu :

standardni bytovy dm s dobrou udrzbou

Vady bytového domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stiechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodu - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Popis bytové Dispozice bytové jednotky : 2+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky : 3
Rok rekonstrukce jednotky: /
Rozsah rekonstrukce jednotky: |/

Typ oken v jednotce :

plastova s dvojsklem, ¢ast oken je vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na vychodni/zapadni
stranu

Vybaveni koupelny :

klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zéarubni: drevéné

Vnitini dvete :

drevéné plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestavéné skiing : ano, v ¢asti obytnych prostor
Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotiebici

Popis mistnosti a rozméry v m2

predsin 2,28 m?
kuchyné 13,33 m?
koupelna s WC 5,85 m?
pokoj 15,05 m?

pokoj 10,2 m?

Celkova plocha bytu — 46,71 m?
K bytu déle nalezi - sklep 4 m?

Elektfina : piipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano

Reseni vytapéni v byté : dalkové

Topna télesa : zaveésné radidtory

Reseni ohievu vody v byté : dalkove

Podlahy v byté :

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné - keramicka
dlazba, v kuchyni - PVC, v ostatnich mistnostech -
keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky :

standardni bytovéa jednotka se zanedbanou udrzbou




Vady bytové jednotky :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvodu -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vymeénou, vady oken
- bez viditelnych vad, vady vybaveni - zastaraly prvek
pted rekonstrukci/vymeénou

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty na zahradé :

bez porosti

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : mirné svazity
Oploceni : neoploceny

Ptistupova cesta k objektu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

rezidencni Ctvrt’ s rodinnymi a bytovymi domy

Poloha v obci :

bytovy diim se nachazi ve stfedni casti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - dostacujici vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody,

dostupnost $kol - v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby
je nutné dojizdeét,

kulturni vyZziti - v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
dostupnost uradi - nejdilezitéjsi urad/arady v
misté, ostatni tifady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostedi :

kvalita Zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelent v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci mozZnosti :

spojeni - MHD v misté neni, pouze zastavka vlakovych
a autobusovych dalkovych spoju,

parkovaci mozZnosti - dobré parkovaci moznosti pfimo
u bytového domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v béZzném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace:

/




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.01.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakont (zakon o ocefiovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pom¢éry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni 23.01.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku ve znéni zakonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,. Cena zji$téna ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trZzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00

vyskytu zaplav

5
Index trhu 1+ =Pg* (1 + ) P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk¢énim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné Vi 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez ] 0,00
moznosti komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérnd nezameéstnanost 1
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi ]

11
Index polohy  Ip=P;* (1 +> P;j)=1,050

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢.

0,00
0,00

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na ]
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 1V
15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné Gzemi a I
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil I

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

10

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[ailé. /;fgl]la Index  Koef. lflpgé /?ﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 580,75 1,050 609,79
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 900 437,00 609,79 266 478,23
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 266 478,23

Pozemek - zjisténa cena =

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek =

266 478,23 K¢

266 478,23K<

266 478,23 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 266 478,23 K¢
Vlastni ocenéni jednotky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Staii stavby: 62 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 7 692,- K&/m®

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 46,71* 1,00 = 46,71 m*
Sklep: 4* 0,10= 0,40 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 47,11 m°
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01

3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni I 0,00
svétove strany - ¢asteCny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Piislusenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - I -0,01
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo
sklepni koje

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1l 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 62 let:
s=1-0,005*62=0,690
9
Index vybaveni Iy =(1+ > Vi) * Vi * 0,690 =0,745

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 7 692,- K&/m? * 0,745 = 5 730,54 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * Ip = 47,11 m? * 5 730,54 K&/m? * 1,000 * 1,050= 283 464,03 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 283 464,03 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 266 478,23 K¢

Spoluvlastnicky podil: 508 /9 206

Hodnota spoluvlastnického podilu:

266 478,23 K¢ * 508 /9 206 =14 704,64 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 14 704,64 K¢

Bytova jednotka - zjiSténa cena 298 168,67 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka 298 168,70 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 298 168,70 K¢
Celkem 298 168,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 298 168,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 298 170,- K¢

slovy: Dvéstédevadesatosmtisicjednostosedmdesat K¢
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I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka ¢. 652/12 v ulici Dlouha, obec Horni Slavkov, kat. izemi Horni Slavkov, okres
Sokolov, a parc. €. st. 900
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
C. Lokalita - K1 plochav m2- K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Bytova jednotka ¢.
652/12 v ulici Dlouh3,
obec Horni Slavkov, kat.
uzemi Horni Slavkov,
okres Sokolov, a parc. ¢. 3. podlazi, kuch. linka bez
Ocerovany objekt [st. 900 46,71|dobry zdéna vest. spotrebicu, sklep
dobry, po
¢astecné 2. podlazi, kuch. linka bez

1(Dlouh3, Horni Slavkov 53|rekonstrukci zdéna vest. spotrebicd, sklep
1. podlazi, vytah, kuch.
2|Dlouhd, Horni Slavkov 49|dobry panelova linka bez vest. spotrebicl
1. podlazi, kuch. linka bez
3[Postovni, Horni Slavkov 42|dobry zdénd vest. spotfebicd, sklep
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Cena
Cena Koef. |Cenapo oceriovaného
pozadovana |Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - K-5 dalsi uvaha |K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost [ K3-stav [konstrukce| vlastnosti [ odhadce K6 srovnavaciho
1 299 000 0,95| 284050 1 1,06 1,1 1 1 1,05 1,2243] 232 010
2 333 260 0,98| 326594,8 1 1,02 1 0,9 0,95 0,98| 0,854658 382 135
3 289 000| 0,95 274550 1 0,95 1 1 0,95 0,97| 0,875425] 313619
Celkem pramér 309 255
Minimum 232 010
Maximum 382 135
Smérodatna vybérova odchylka - s 75 158
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 234097
Pravdépodobna horni hranice - priimér +s 384412
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimérené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

300 000,-- Ké
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 298 170,-- K&
Srovnavaci hodnota 300 000,-- K&
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkém stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a case na:

300 000,-- Ké

Slovy: Tristatisickorun

V Praze, dne 07.02.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1542-76/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN

Informace o jednotce

él’slojednotky 652/12
‘ Typ jednotky: jednatka vymezend podle zdkona o viastnictvi bytl
‘ Zpisob wyuZiti: byt

Budova: £.p. 652

iKatastrélnit’:zemi; Haorni Slavkow [644056

Cislo LV: 4546

Pl 508/9206

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
| Roskot Jifi, Dlouhs 652/20, 35731 Homni Slavkoy "

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zddné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
! Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
| Zahajeni exekuce - Roskot Jifi

‘ Zastavni pravo exekutorské

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Informace o pozemku

" Parcelni &islo: st 900&
Obec: Horni Slavkov [560367] &
‘ Katastralni dzemi: Horni Slavkow [644056
Cislo Lv: 1386
‘ Vyméra [m?): 437
; Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
‘ Mapowy list: MARIANSKE.LAZNE, 2-0/12
| Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
‘ Druh pozernku: zastavénd plocha a nadvofi
| Stavba na pozemku: £p. 652
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 12 fotografii v galerii

Prodej bytu 2+1 53 m?

Dlouha, Horni Slavkoy

299 000 K&

Prodej prostorného a vzdudného bytu 2+1, ve 2. nadz. podlaZi zatepleného cihlového domu v klidné

lokalité mésta. Byt je po ¢ast. rekonstrukci- plast. okna, rozvody vody a plynu, diazba v koupelng,

nové vana, WC a umyvadio, novy radigtor v obyvacim pokoji, specigini bezpeénosti zamek ve

vstupnich dvefich. Soucasti jsou 2 sklepy. Vedle domu je skolka. Vyhodné financovani vyfidime

zdarma a rychle.

Celkov3 cena:

ID zakazay:
Altualizace:
Stavba:

Stav objeltu:

Vlastnictvi:

Umisténi objektu:

PodlaZi:

UzZitna plocha:

Plocha podiahova:

209 000 Ké za
nemovitost, véetné
provize

417283
04.02.2015
Cihlova

Dobny

Osobni

Klidna ¢ast obce

2. podlazi z celkem 4
véetné 1 podzemniho

53 m?

53 m?

Balkén:
Voda:

Topeni:
Odpad:

Telekomunikace:

Elektfina:
Doprava:
Vybavent:

Vitah:

19

v

Dalkowy vodovad
(stiedni dalkové
Vefejna kanalizace

Telefon, Internet,
Kabelova televize

230V
Silnice

asteéni
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Prodej bytu 2+1 49 m?

Dlouha, Horni Slavkov

333 260 KC

Nabizime ke koupi bytovou jednotku s dispozici 2+1 o celkové vymére 49,02 m2 situovanou v 1 NP

panelového domu v ulici Dlouhd v Hornim Slavkoveé u Lesoparku.Jedna se o slunny byt s prostornou
predsini 8,30 m2, obyvacim pokojem 16,22 m2, loZnici 12,08. Kuchyn 8,62 m2 je vybavena kuchynskou
linkou & plynovym spordkem ve tvaru pismene L. Bytové jadro je plvodni 3,8 m2. DOm je kompletné
revitalizovan véetné vytahu. Ma nova plastova okna, podiahy v byté jsou PYC a diazbu v koupelné a
na toaleté. Vytapéni a ohfev vody jsou zajistény dalkoveé. Bytovy diim prodel kompletni revitalizaci
véetné zatepleni fasady, vymeény oken vymény nového predniho i zadniho vstupu do domu, zadni
vstup je bezbariérovy a nachazi se zde sklepni kdje 1,54 m2 a moznost odstaveni kol stejné jako u
vstupu, kde je uzaméend kdje po celd délce vstupnich prostor. DOm je situovéan na kliidném misté na
okraji sidiigté u Lesoparku. Za domem jsou zelené travnaté pasy s vésaky na pradio. v sousedstvi je
veskera obCanskou vybavenost a vedle domu jsou parkovisté. Pozn:nabizend nemovitost je
predmétem insolvenéniho fizeni. Dan z prevodu nemovitosti hradi kupujici @ neni v cené nemovitosti.

Celkovi cena: 333 260 K¢ za Flo
nemovitost, véetné DPH

cha podlahova: 51 m2

Sklep: 2m2
Poznimka k cené: K cené je nutno
plipoditat daf z pfevodu Patovani: v
nemovitosti 4%. Ty 5 Z
Voda: D alkowy vodovod
1D zakazay 14-0510 ; AIE % %
Topeni: Ustredni plynove
Aktualizace: 01.02.2015 o
Odpad: Verejna kanalizace
Stavba: Panelova
Telekomunikace: Internet
Stav objektu Velmi dobnf ”
Elektrina: 230V
Wlastnictvi: Osobni
Doprava Vlak, Silnice, MHD,
Umistent objektu: Okraj obce Autobus
Podlazi 1. podlazi z celkem & Vybaveni X
UZitnd plocha 49 m?
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Zobrazit 4 fotografie v galerii

Prodej bytu 1+1 42 m?

Postovni, Horni Slavkoy

289 000 KC

Byt 1+1, 42 m2, sklep, osobni vlastnictvi,1 NP, ul. Postovni, Horni Slavkoy, okr. Sokoloy. Nemovitost je
v plvodnim, Gistém zachovalém stavu, koupelna zdéné, okna plastova s termoregulaci. DAm je po
kompletni rekonstrukci zateplenim, véetné faséady. Vstup do domu a schranky zabezpedeny. ¥ obci
Horni Slavkov veskera ob&anska vybavenost i moznosti pracovniho zafazeni Nizké néklady na
hydleni. Radi ¥am budeme ndpomocni pfi zprostfedkovani hypotedniho Uvéru. ¥ pfipadé zédjmu o
nemovitost kontaktuite nize uvedeného realitniho maklére.

Celkova cena: 289 000 K¢ za UzZitna plocha: 42 m2
nemovitost, wéetn#
provize Sklep: v g
Foznamkak ceng:  Wéetng provize RK Parkovani: 0
1D zakazy: 25 Voda: Dalkovy vodovod
Altualizace: 05.02.2015 Topeni: Ustredni dalkové
Stavba: Cihlova Plyn: Plynovod
Stav objektu: Velmi dobry Odpad: Vefejna kanalizace
Viastnictyi: Osobni Elektiina: 230V
Umisténi objektu: Centrum obee Doprava: Autobus
Podlazi: 1. podlazi z celkem 3
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