Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢. 5880 — 110/2015

o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku parcelni &islo st. 291, jehoz soudasti je RD &p. 270

a pozemku parcelni ¢islo 168/7 v katastralnim tzemi Dobromilice, obci Dobromilice,
okres Prostéjov
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Objednavka ze dne 28.5.2015

Utel posudku: ocenéni nemovitych véci v insolvencnim fizeni
sp. zn. KSBR 31 INS 30452/2014

Podle stavu ke dni 1.6.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Be. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 10 stran textu véetné titulntho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 3. ¢ervna 2015



A. Ndlez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objedndvky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemiZe byt oddé¢leno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s nimi byly uZivany....“

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni ¢islo st. 291 — zastaveéna plocha a nadvoti, jehoz
soucasti je RD ¢p. 270 a pozemek parcelni ¢islo 168/7 — zahrada v katastralnim tzemi Dobromilice, obci
Dobromilice, okrese Prostéjov.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa : 798 25 Dobromilice 270
Kraj : Olomoucky

Okres : Prostéjov

Obec : Dobromilice

Katastralni sizemi : Dobromilice

3. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1)  Vipis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Dobromilice LV ¢. 715 ze dne 28.5.2015

2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz,

3) Mistnf Setfeni dne 1.6.2015, fotodokumentace, informace od sousedt, vlastnici doma byli, neoteviraji
nikomu,

4)  Vlastnf databize nemovitosti a spolupracujicich znalcu.

5) Mapa obce a okoli

6) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelaif a internetovych servra.

4. Pouzitd literatura :

Ziakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni.

C. Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.tr.0., Brno 2008
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5. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelnd pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohledfiuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocettiovanych nemovitost{ a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimotadnych okolnost! trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativni cena
2) metoda vynosové ceny
7) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zaklad¢ vyhlasky ministerstva financi ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. S ohledem
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na umisténi stavby, kde najem domu neni obvykly metoda nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeji piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a Case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse vypoctenych a
urcenych cen.

6. Vlastnické a evidenéni didaje :
Dle piedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 715 jsou

manzelé Jaroslava, nar. dne 12.9.1981 a Jaroslav, nar. dne 22.6.1982 Kalandrovi
oba bytem 798 25 Dobromilice 270

vlastniky (SJM) ocefiovanych nemovitych véci - pozemku parcelni éislo st. 291 - zastavéna plocha a nadvoii o
viméfe 161,0 m2, jehoz soucasti je RD ¢p. 270 a pozemku parcelni ¢islo 168/7 — zahrada o vyméfe 323,0
m? v katastralnim dzemi Dobromilice, obci Dobromilice, okres Prostéjov.

8.Pfirodni katastrofy, radonové riziko :
Dum stoji na roving, nehrozi zde sesuvy pudy ani povodné. Radonové riziko se predpoklada nizké.

9. Vécnd biemena, zdtéZe :
Vécna bfemena se k oceflovanému majetku nevazi. Finanénf zavazky vlastnika evidované na piedlozeném LV
se do vysledné ceny nemovitosti dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitosti nepodléha odvodu

DPH.

10. Zdkladni popis :

Vesnice Dobromilice lezi administrativné v okrese Prosté¢jov a nalezi pod Olomoucky kraj. Ptislusnou obci s
roz$ifenou pusobnosti je rovnéz byvalé okresni mésto Prostéjov, od kterého jsou Dobromilice vzdaleny asi
¢trnact kilometra jizné. Tato &ast sttedni Moravy se historicky a etnograficky nazyva Hana. Utedné Zije v
katastru této stfedné velké vesnice 873 obyvatel.

Skolaci maji v obci moznost navitévovat jednu zakladni §kolu nizétho stupné a piedskolaci zde najdou $kolu
matefskou. Pro vyuziti volného casu je v obci zfizeno sportovn{ hiisté. Dale bychom v obci nasli obchod se
zakladnim sortimentem, knihovnu, kostel a hibitov. Kromé toho je v zde umistén i tstav socialni péce. Z
dalsi obcanské vybavenosti rovnéz postovni dfad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i
vefejny vodovod.

Posuzovany rodinny dim je postaven v zastavéné casti obce na vychodnim okraji u obsluzné komunikace —
ulice, kterd navazuje na hlavni tah spojujici sjezd z dalnice D1 ¢. 244 se sjezdem ¢. 12 z rychlostni komunikace
R46. Jedna se o fadovy dum krajni v souvislé ulicn{ vesnické zastavbé. Veskera obc¢anska vybavenost obce je
v dochazkové vzdalenosti od domu, v misté je moznost napojeni na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn.
Jedna se o starsi zdény dim, ktery md napf. plastova okna, pfedpoklada se i ¢astecné modernizované vnitini
vybaveni. Plocha souvisejicich pozemkd je v misté standardni. Vedlejsi stavby byly u domu zjistény ve dvorni
casti — staré kalny a novéjsi maly sklad na zahradé. Spolu s pozemky a stavbou hlavni budou ocenény i
venkovni apravy.

Dopravni dostupnost a parkovdni

Objekt je dopravné dostupny po asfaltové obsluzné komunikaci, pfed domem je zpevnéna plocha slouzici
k odstaveni osobnfho automobilu na ¢asti ocenovaného stavebnfho pozemku. Garaz zde neni, ani ji nelze
postavit, pozemek je tzky, zastavény domem. Obec je s okolim dopravné propojena siti silnic a vefejnou
autobusovou dopravou. Nejblizsi misto se zeleznicni stanici je Doloplazy.

Utel vyussiti



Stavba je dle evidence urcena k trvalému bydleni, dim je ke dni ocenén{ pln¢ obyvan vlastniky.

11. Pozemky

Predmétem ocenéni je pozemek stavebni, jehoZ soucasti je dim a navazujici plocha zahrady, parcely tvoii
dlouhy uzky obdélnik. Moznost napojeni na vechny inzenyrské sité.

Pozemky dle LV ¢. 715 jsou uZivdny v souladu s evidenci, plocha je vimérou i tvarem standardni.

Kopie katastralni mapy

Pozemek parcelni ¢islo st. 291 s domem ¢.p. 270 a parcela 168/7, jez slouzi jako zahrada k.i. a obec
Dobromilice, okres Prostéjov

Obsab ocenéni:
a) pozemky parcelni ¢islo st. 291, 168/7 k.. a obec Dobromilice, okres Prostéjov

b) RD ¢p. 270 k.u. a obec Dobromilice, okres Prostéjov s piislusenstvim

12. Popis nemovitych véci

a) pozemky parcelni &islo st. 291, 168/7 k.ti. a obec Dobromilice, okres Prostéjov

Pfedmétem ocenéni je zastavéna plocha se stavbou RD a navazujici zahrada vse umisténo v obci
Dobromilice, okres Prostéjov, obsluzna komunikace bézi podél severniho praceli domu, na konci zahrady je
pak nezpevnéna obsluzna stezka. Celkova posuzovand plocha je standardn{ velikosti pro tento typ staveb —
fadovy dum a tvoif uzky protahly obdélnik. Je zde moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité. V obci neni
zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkd.

b) Rodinny dam &.p. 270, v k.4. a obci Babice, okres Prostéjov

Dum, jez byl zjistén na pozemku parcelni ¢islo st. 291 — zastavéna plocha a nadvoii je zdénym fadovym
domem v souvislé ulicni vesnické zastavbé na okraji zastavéné casti obce Dobromilice. Pi{zemni,
pravdépodobné nepodsklepena stavba je zalozena na zakladech prolozenych kamenem, nosné zdivo 450 mm,
omitka fasady probarvena, hladk4, misty poskozend, stropy s rovnym podhledem, stiecha krov dfevény,
krytina eternitové sablony, klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech.

Okna plastova $patné osazend s nedokoncenymi Spaletami, vstupni dvefe dfevéné do piistavéného zadvefi
pfedsazeného pfed uliéni fasadu.

Stavba asi obsahuje tfi mistnosti, pfitom jedna je umisténa ve 2. NP., urcit¢ zde najdeme i kuchyn, koupelnu
vybavenou vanou a umyvadlem a WC. Znalec pfedpoklada, ze za zadvefim je vnitini chodba prochazejici
napii¢ celou stavbou, na jejimz konci najdeme dvefe na dvir za domem. Tato informace se bez vnitfniho



ohledani neda ovéfit. Za domem ve dvofe navazuji na stavbu hlavn{ vedlejsi stavby — staré kilny zastfeSené
pultovou stfechou ve zhorseném technickém stavu, na zahrad¢ je pak postaven novéjsi maly sklad se sikmou
stfechou.

Zdrojem vody je asi obecni vodovod nebo vlastni studna, ohfev TUV zasobnik, odvod splaskt do vefejného
kanalizacntho fadu. Elektfina 230 V. Dim je pravdépodobné vytipén ustfedné, kotel plynovy, plyn je
doveden pravdépodobné i do kuchyné. Zda je ke dni ocenéni zapojen nebylo mozno zjistit.

Prislusenstvi domu mimo vedlejsich staveb tvoil pfipojky inzenyrskych siti — vody, plynu, kanalizace a
elektrické energie, oploceni zahrady, branka na jejim konci. Na plose zahrady jsou vysazeny ovocné 1 okrasné
dfeviny.

Stavebné¢ technicky stav, vady a nedodélky:

Dum postaveny pravdépodobné pfed vice jak Sedesati léty ma konstrukce HSV puavodni, byl ovsem
modernizovan — napojeni na plyn, puvodni okna nahrazend plastovymi, a¢ Spatné¢ osazenymi, i vnitini
vybaven{ je modernizovano. Ovsem zcela havarijn{ je stav stfechy, kilny za domem jsou rovnéz dozité.
Objekt ¢astecné modernizovan vyzaduje dal$i investice.

B. Posudek :

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou castl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocefiovaného
souboru nemovitosti dle platného oceniovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného souboru
nemovitosti je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znén:
se-Obecon cenon se rogumii cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejnébo, popripadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovdni stejné nebo obdobné siugby v obvykilén obchodnim stykn ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosts, které
maji na cenu viiv, avsak do jei vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri prodavajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych predpisit - cena dle vybldsky ¢&. 199/2014 Sb.

a) Pozemky parcelni éislo st. 291 2 168/7 k.u. a obec Dobromilice, okres Prostéjov

Pozemky parcelni &islo st. 291, 168/7

Obec Dobromilice
Katastralni tzemi Dobromilice
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2013 873
Kraj Olomoucky
Z4kladni cena piiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m2 1 300,00
Plocha pozemka P m2 484
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
o1 Pocet obyvatel IV. do 1000 0,65
O2 Vyznam obce V. ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce V. ostatni 0,80
O4  |Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5 Dopravni obsluznost 111, autobus 0,90
O6 obcanska vybavensot V. omezena 0,90
Zakladni cena pozemku zC 328,54
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Situace na trhu 1. vys$s$i nabidka -0,03
2 Vlastnické vztahy V. stejny vlastnik 0,00
3 Zmény v okoli I11. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaha 11. bez vlivu 0,00
5 Ostatni neuvedené 1I. bez vlivu 0,00
6 Povodiniové riziko V. zanedbatelné nebezpedi 1,00
It 0,97
Index omezujicich vlivia pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Druh a tcel uZiti stavby 1L rezidenéni do 2000 obyvatel 1,01
2 Pievazujici zastavba 11. rezidenéni 0,03
3 Poloha v obci 11. navazuje na stfed 0,00
4 Moznost napojeni 1. kompetni I 0,00
5 Obc¢anska vybavenost L je dostupna 0,00
6 Dopravni dostupnost VI. piijezd i parkovani 0,00
7 Hromadna doprava 1I1. zastavka do 200 m 0,00
8 Vyhodnost pro komerci 1L ne, jenom bydleni -0,01
9 Obyvatelstvo I konfliktni skupiny v okoli -0,10
10 [Nezaméstnanost 11. pramérni | 0,00
11 Vlivy neuvedené 1. bez vlivu 0,00
Ip -5- 0,9292

Cena pozemkii CP = ZC*It*Io*Ip*P 143 320,81




b) Hlavni stavba - RD &p. 270 umistény na pozemku parcelni ¢islo st. 291 v obci Dobromilice

Vyméry pro ocenéni: OP = (75,8 * 4.2) + (9,3 * 2,30) + /(75,8 x 3,4) : 2/ = 468,61 m?

Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Rodinny dam &p. 270
Obec Dobromilice
Katastralni tzemi{ Donromilice
Pocet obyvatel |Mal\'f lexikon obci CR 2014 873
Kraj Olomoucky
Zikladni cena ptiloha ¢. 24 ZC Ké&/m3 1 516,00
Obestavény prostor OP m3 468,61
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domka pfiloha 24, tabulka €. 2
Znak Popis zn. Cislo [Popis V1
1 Druh stavby 11 fadovy -0,01
2 Proveden{ obv. stén 111 zdény 0,00
3 Tloust’ka obv. Stén 11 tl. 45 cm 0,00
4 Podlaznost 11. hodnota do 2 0,01
5 Napojeni na vef. sit¢ V. kompletni 0,08
6 Vytipéni 111 utfedni 0,00
7 Z4kl. ptislusenstvi 111 standard 0,00
8 Ostatni vybaveni 1. bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy 11 standard 0,00
10 [Vedlejsi stavby 111 kalny 0,05
11 |Pozemky 11 do 800,0 m2 0,00
12 iné kriterium 1. bez vlivu 0,00
0,13
Stafi staby vy 65 o = 1-0,005*y 0,68
13 Stav 111 stav dle véku 0,85
Iv 0,65
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka €. 1 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
It dle pozemku | 0,97
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka ¢. 3 pfiloha €. 3 vyhlasky
Ip dle pozemku | 0,9292
Cena stavby CSp = OPxZCUxltxIp 415 138,33
Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 199/2014 Sb. — rekapitulace cen:
pol. objekt kat. Gdzemi obec jednotka cena
a) |pozemky p.¢. st. 291, 168/7 Dobromilice Dobromilice K¢ 143 320,80
b) |RD ¢p. 270 s piislusenstvim Dobromilice Dobromilice K¢ 415 138,30
Cena nemovitosti 558 459,10
Administrationi cena nemovitych véci (zaokroubleno) 558 460,00
K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni a analyzy situace
Predmétem ocenéni je fadovy zdény starsi dim na okraji Dobromilic, okres Prostéjov. Stavba
pravdépodobné obsahuje byt typu 3 + 1 s piisluSenstvim, nenf zde gardz, ale automobil lze odstavit na




zpevnéné casti stavebni plochy pfed domem. Stavba, jez mad mnohé konstrukce pivodni, je pravdépodobné
po castecné rekonstrukei vybaveni. Spolu se stavebnim pozemkem, jehoz soucasti je dim, je pfedmétem
ocenén{ i souvisejici zahrada, pozemky sice plosné¢ malé, ale v misté je tato situace obvykla. Piimo
v Dobromilicich jsou dnes na prodej dvé stavby srovnatelné s domem posuzovanym, prvni z nich je na stejné
strané stejné ulice, stavbu nabizenou nize déli od posuzovaného domu jeden rodinny dim:

Piiklad €. 1: na prodej nemovitost v obci Dobromilice, okr. Prostéjov ve spoluprdci s insolvencnim spraveem. Rodinny diim ma
2. NP + prijjezd pro osobni antomobil 3 levé strany pogembn, vstup do domn je e stiedni iasti s pristieskem nad vebodem,
ddle je pred domem predzabrddka a za domem se nachizi Zahrada s nékolika ovocnymi stromy. Na zabradé se nachazi studna.
Pozemek, ktery je vyugivin jako gabrada je oplocen, md rovinaty terén kolem celého domu. Celkovd podlabova plocha bytn 3+1
umisténého v domeé md cca 120 m2 s tim, e v 1.INP se nachdzi predsini, 1 mistnost + kuchyné, schodisté do 2. NP. 17e 2. NP
se nachdzi 2 mistnosts, koupelna + WC a vstup do pridniho prostorn. Obvodové a vnitini priiky — smiSené, okna i dyere
venkovni a vnitini — vse astaralé privodni dievéné, stropy rejmé dievéné tramové, podiaha — pokoj a kuchyné v 1. NP — beton,
lino, pokoje ve 2. NP — prkennd podlaha a koberce, predsin, koupelna, WC — dlagba, schodisté je betonové, pridni prostor —
krovy v dobrém stavu (nékteré ldsti na vyménn), fasddni omitka — brizolit. Pripojka vody je obecni + na zabradé vrtand studna
— zremé vyugiti k zaviagovini abrady, kanalizaini pripojka, kotel na tubd paliva, vsechny pripojky jsou privodni a spise
nefunkini (nutnd renovace + revige), elektrické rozvody privodni, rozved vody privodni stav, diim je s privodnim rogvodem topens,
kauchyné je vybavena starsi kuchyriskon linkou — vse privodni stav, stard koupelna se zapoiaton rekonstrukel — vana, elektricky
bojler, splachovaci WC. Pogemek kolem domu je oploceny - zatravnény se sadovou dipravon, starsi ovocné stromy - neudrgovany
stay. Celkovd plocha pozembkii 960,0 m2. Diim ma sedlovon stiechu, krytina stiechy — pdlend taska, stdri cca 40 — 50 let.
Diim s pristavky na zabradeé - vse v privodnim stavu, uréeno & rekonstrukci a modernizac.

Prodej rodinného domu 120 m?
Dobromilice, okres Prost&jov
619 000 K¢&

Cervené sipky na obrazcich lokalizuji stavbu posuzovanou. Ta je od této nabizené mensi a ma i mensi plochu
pozemku (cca o polovinu), ovSem dim posuzovany je obyvatelny, coz se o této nabidce neda fict. Zahrada u
nabizené stavby je zpustld, u domu posuzovaného udrzovana. Nabizeny dim ma v prijezdu garaz.

Piiklad €. 2: rodinny diim v klidné ulici obce Dobromilice. Jednd se o jednopodlasini rodinny dim stojici na pozemkn o plose
382m2. Souiisti domu je velky prijjezd na dvorek, kde se nachizi kiilna, udirna s posezenim a byvalé gemédélské prostory.
Diim je napojen na obecni vodovod s mognosti vody 3 vlastni studny. V'ytapéni domu je viastnim plynovym kotlem. Nad domem
JSou piidni prostory s mognosti vystavby dalsich obytnyeh mistnosti. Soucldsti prodeje je gabrada o plose 389m2, kterd se nachizi
150m od domn.Celkovd plocha pozembkii &ini 771,0 m2. Diim je vhodny & celkové rekonstrukc.



Prodej rodinného domu 180 m?
Dobromilice, okres Prostéjov
450 000 K¢&

Druha inzerce prezentuje RD opét ve stejné obci, objekt je opét vétsi, nez dim posuzovany, ma rovnéz jako
prvni inzerce prijezd, kde je mozno parkovat osobnim automobilem, stfecha ve srovnatelném stavu
s domem posuzovanym, opét tento nabizeny objekt neni obyvatelny.

Diky specifickému piistupu vlastnikd posuzované stavby nebylo mozno do posuzovaného objektu vstoupit,
nelze tedy jednoznacné fici, v jakém stavu je interiér a vybaveni posuzovaného RD. Znalec ma oviem za to,
ze stavba je schopna okamzitého uzivani v souladu se svym tcelem, zahrada je uzivana a obhospodafovana, u
uvedenych prikladi Ize jednoznacné konstatovat, ze domy jsou neobyvatelné, pred rekonstrukei a¢ objemove
vice nez dvojnidsobné s moznosti parkovani osobniho automobilu v prijezdu a vétsimi a¢ zanedbanymi
zahradami.

Nelze ovsem nevzpomenout, ze se jedna o lokalitu obyvanou i skupinami osob fazenych mezi konfliktni,
v mist¢ neni mnoho pracovnich piilezitosti, pravda obec je strategicky umisténa mezi dopravnimi tepnami
D1 a R46, ovsem dojezd do vétsich mést za praci je podminén vlastnictvim automobilu — v misté nenf
zeleznice a¢ autobusové linky zde jezdi.

Nelze ani fici, ze dum lze bez zavad ihned uzivat, stav stiechy véetné krytiny je havarijni, dokonceni novych
oken je nutnosti, neni pak zfejmé, jak vypada vybaveni interiéru.

Z téchto duvodu urcuji obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véc metodou srovnani a analyzy situace

pii dolni mozné hranici ve vysi

Cena nemovitych véci metodou srovndni a analyzy situace 480 000,00
K¢

C) Zdvér:

Administrativni cena nemMOVItOSH ......ooviiii it 558 460,00 K¢
Cena urcena analyzou SItUACE. ........ooviiiiiiiii 480 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci evidovanych na LV €. 715 vedeném pro katastralni uzemi
Dobromilice, obec Dobromilice, okres Prostéjov, tj. pozemku parcelni &islo st. 291 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz souéisti je rodinny dum &p. 270 s piislusenstvim a pozemku parcelni &islo 168/7 - zahrada
urcenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zakona &islo 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

480 000,00 K¢

Slovy : ¢tyfistaosmdesattisickorunéeskych



V Otrokovicich, dne 3. ¢ervna 2015 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym cislem 5880 - 110/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad¢ dokladu éislo 103/15.

Letecky snimek lokality

Duam ¢p. 270 je fadovym domem krajnim, tzka zahrada dosahuje az k lanu orné pudy, obec Dobromilice

Fotodokumentace:

Duam ¢p. 270 v Dobromilicich je zdény, fadovy krajni, zadveii piedsazeno pied celnf fasadu, pfed vchodem
vpravo pilif s plynomérem a HUP.



zahrada za domem je tzka, ale udrzovana maly sklad je postaven na plose zahrady

Vpis z katastru nemovitosti:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2015 13:35:02

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 589446 Dobromilice
Kat.dizemi: 627364 Dobromilice List wvlastnictvi: 715

¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, Jjiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Viastnické priavo

$dM Kalandr Jaroslav a Kalandrova Jaroslava, &.p. 270, 79825
Dobromilice

SJM = spoledné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméral[mz2] Druh pozemkn Zplisob vyuziti Zpiisob ochrany
st. 291 161 zastavéna plocha a
nadvofi

Souidsti je stavba: Dobromilice, &€.p. 270, bydleni
Stavba stojl na pozemku p.é&.: St. 291
168/7 323 =zahrada zemédélsky phdni
fond

Bl Jind prdva - Bez zapisu

~ Fram i mm S rr ] mmdbam Al Al m e e
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E Nabvvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 06.02.2007. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 09.02.2007.
¥-505/2007-709

Pro: Kalandr Jaroslav a Kalandrova Jaroslava, &.p. 270, 79825 RC/ICO:
Dobromilice

F vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu Katastru nemovitosti CR:
Katastralni aad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kod: 709.

Vyvhotovil: Vvhotoveno: Z28.05.2015 13:58:04
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vvhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizgeni PU: ... . .
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