ZNALECKY POSUDEK
¢. 799/11/2019

O obvyklé cené vlastnického podilu na nemovitostech - stavebniho pozemku p.¢. st. 127,
jehoz soucésti je stavba rodinného domu ¢p. 67 v ul. Albrechticka, pozemk p.¢. 248/6,
248/7 a 248/18 vcetné soucasti a prislusSenstvi a trvalych porostli v katastralnim tzemi
a obci Vysoké Chvojno, okres Pardubice, kraj Pardubicky.

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Svitavy
JUDr. Igor Olma
Néam. Miru 53/59
568 02 Svitavy

Ucel znaleckého posudku:

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti pro exekuc¢ni fizeni.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb.,
podle stavu ke dni 3. 5. 2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jiii Cadik
Vétrna 782
533 04 Sezemice

Pocet stran: 13 v€etné titulniho listu, 4 strany pfiloh,
objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Sezemicich 5. 5. 2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi vymezenych v exekucnim piikaze
soudniho exekutora ¢.j. 111 EX 50/11-12 ze dne 17. 3. 2011
Stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa predmétu ocenéni: Albrechticka 67
533 21 Vysoké Chvojno
LV: 101, 268
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Vysoké Chvojno
Katastralni tzemi: Vysoké Chvojno
Pocet obyvatel: 412

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 570,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,60
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zékladni Skola)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Op = 454,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka byla provedena dne 3. 5. 2019, bez ptitomnosti povinné.

N

. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 101 pro KU a obec Vysoké Chvojno - viz piiloha
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 268 pro KU a obec Vysoké Chvojno - viz ptiloha
Usneseni o ustanoveni znalce ¢j. 111 EX 50/11-56, evid.€.opr.: 3805354125

Studium dokumentace v archivu stavebniho titadu MU Holice dne 10. 4. 2019

Prohlidka nemovitosti 3. 5. 2019 - povinna ani jeji syn se na smluveny termin nedostavili.
Katastralni mapa - pfistupem na internet

Zprava o nebezpeci povodné - Intermap.cz



5. Dokumentace a skute¢nost

V archivu SU MU Holice je dochovana dokumentace na pfistavbu a rekonstrukci RD &p. 67
z listopadu 1979, ovétena ve stavebnim fizeni a stavebnim povolenim. Prace dle této dokumentace
z vnéjsiho ohledéani jsou provedeny. Na pozemku p.C. 248/6 stoji hospodaisky objekt, ktery neni ani
v archivu doloZen ani neni na katastru zaznamenan.

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany pozemek s rodinnym domem a dal§imi pozemky se nachazi na severozépadni strané
ulice Albrechtickd, mezi individualnimi rodinnymi domy venkovského typu, v blizkosti centra
obce. Je zde stavebni pozemek, objekt plivodniho rodinného domu s mladsi piistavbou,
hospodaisky objekt, pfipojka elektro z vrchni rozvodné sité NN, ptipojka vody, plynu, oploceni,
vjezdova vrata a branka, zpevnéné plochy a zahrada se smiSenym trvalym porostem.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dam ¢p. 67
2. Hospodatsky objekt

3. Pozemky

4. Pozemek p.C. 248/18
5. Trvalé porosty

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonti
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,834
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je pramér v Kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,990
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,826

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020



1. Rodinny dum ¢ép. 67

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Z4kladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 1 386,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ZP: = 148,83 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

ZP: 148,83 m? 250m

Obestavény prostor
OP: = 638,00 m®

Obestavény prostor - celkem: = 638,00 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 148,83 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 148,83 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové - dle i 0,00
dokumentace - neovéieno

7. Zakl. piislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni - dle i 0,00
dokumentace - neovéieno

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s néstavbou, pfistavbou ¢i rozsdhlejSimi stavebnimi
upravami.



Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005*100=0,500
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)*Vi*0,700 = 0,269
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 386,- K&/m® * 0,269 = 372,83 K&/m®
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 638,00 m® * 372,83 K&/m® * 1,030 * 0,990= 242 551,49 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 242 551,49 K¢
Rodinny diim €p. 67 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 242 551,49 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/24

Rodinny dim ¢p. 67 - zjiSténa cena = 111 169,43 K¢

2. Hospodarskyv objekt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
ZP 99,00 2,50 m
99,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor
NP OP 350 = 350,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 350,00 m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény ¢ast zdéna, ¢ast dieveéna, ¢ast chybi P 100
3. Stropy bez stropni konstrukce C 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvefte drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova - bez ovétreni S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 51,89
Koeficient vybaveni K4: 0,5189
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/md] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5189
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] = 1111,48
PIna cena: 350,00 m® * 1 111,48 K&/m?® = 389 018,- K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 70=171,4 %

-7 -



Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Nakladova cena stavby CSn = 111 259,15 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 113 484,33 K¢
Hospodai'sky objekt - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 113 484,33 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/24
Hospodarsky objekt - zjiSténa cena = 52 013,65 K¢
3. Pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkl ve funkénim celku vp = 1 130,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R =(200+ 0,8 *1130,00) / 1 130,00 = 0,977
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu - bez | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,990 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 454, - 1,020 463,08



Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 127 241 463,08
nadvoii

Redukéni koeficient R = 0,977 452,43 109 035,63
§ 4 odst. 1 zahrada 248/6 378 463,08

Redukéni koeficient R = 0,977 452,43 171 018,54
§ 4 odst. 1 zahrada 248/7 511 463,08

Redukéni koeficient R = 0,977 452,43 231 191,73
Stavebni pozemky - celkem 1130 511 245,90
PozemKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 511 245,90 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/24
Pozemky - zji§téna cena celkem = 234 321,04 K¢

4. Pozemek p.¢. 248/18

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 1,00
sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,030

i=1



Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,990
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,990 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allzé'/r‘;f;]‘a Index  Koef. Lpr(rc pacy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 454, - 1,020 463,08

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 248/18 38 463,08 17 597,04

Stavebni pozemek - celkem 38 17 597,04

Pozemek p.¢. 248/18 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 17 597,04 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek p.¢. 248/18 - zjisténa cena celkem = 8 798,52 K¢

5. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 528 842,94
Celkova vyméra pozemku m? 1 168,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 135 832,95
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 829,14
Trvalé porosty - celkem: 8 829,14 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 8 829,14 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/24
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 4 046,69 K¢

C. REKAPITULACE

1. Rodinny dam ¢p. 67 111 169,40 K¢
2. Hospodarsky objekt 52 013,70 K¢
3. Pozemky 234 321,- K¢
4. Pozemek p.c. 248/18 8 798,50 K¢
5. Trvalé porosty 4 046,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 410 349.30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 410 350,- K¢

slovy: Ctyfistadesettisictiistapadesat K¢&
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D. OCENENI OBVYKLOU CENOU

Obvyklou cenou se rozumi cena ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakonii (zdkon o ocenovani majetku)
kterd zni :

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeru prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano ke dni 3. 5. 2019, jeho platnost je ¢asov€ omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vyznamny vliv na odhadnutou obvyklou cenu.

Obvykla cena rodinného domu Vysoké Chvojno ¢.p. 67 s pozemky, trvalymi porosty
a pftislusenstvim je ve vysledku stanovena vézenim ceny administrativni - zjiS§téné a ceny
porovnavaci. Pro porovnani jsou pouzity nabizené ceny v misté ptisobicich developert a realitnich
kancelari.

Porovnatelny rodinny diim je nabizen na portalu S-Reality:

RD Holice - Podlesi, ZP 240 m?, pozemek 1 439 m?, §patny stav, 1 290 tis K&

RD Chvojenec, ZP 206 m?, pozemek 830 m?, uréeno k rekonstrukei, 1 480 tis K¢&

RD Dolni Redice, UP 70 m?, pozemek 953 m?, k rekonstrukci, 1699 tis K&

Porovnatelny rodinny diim je nabizen na portalu Reality i-dnes:

RD Tynisté n. Orl., ZP 175 m?, pozemek 400 m?, k rekonstrukci, 1 650 tis K&

Vyslednou cenu obvyklou:

Pozemku p.¢. st. 127 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 241 m?, soudasti je stavba &.p. 67
objekt bydleni, pozemku p.&. 248/6 - zahrada o vyméfe 378 m?, pozemku p.¢. 248/7 - zahrada o
vyméfe 511 m?, vie v katastralnim izemi a obci Vysoké Chvojno, okres Pardubice, zapsano na LV
¢. 101 u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice

stanovuji na:

1400 000 K¢
Slovy: Jedenmilionétyfistatisic korun ¢eskych

VySse spoluvlastnického podilu povinné, id. 11/24, tj.:
641 670 K¢

Slovy: Sestsetétyficetjedentisiciestsetsedmdesat korun eskych
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Vyslednou cenu obvyklou:
Pozemku p.¢. 248/18 - trvaly travni porost o vyméfe 38 m?, tvofici se stavbou a stavebnim
pozemkem JFC
stanovuji na:

11 400 K¢

Slovy: JedenacttisicCtytista korun ¢eskych

Vyse spoluvlastnického podilu povinné, id. 1/2, tj.:
5700 K¢

Slovy: Péttisicsedmset korun ¢eskych

Dle vySe uvedenych vypistt z katastru nemovitosti jsou vlastnickd prava k ocenované
nemovitosti omezena:
- Zastavnim pravem exekutorskym a soudcovskym a natizenimi exekuce

Shora uvedenia cena obvykla tato omezeni vlastnickych prav nezohlediiuje,
predpokladam jejich vyporadani v ramci prodeje v drazbé. Nemovitost je dale
uvazovana jako volna a nezatiZena jinymi neevidovanymi omezenimi vlastnickych prav.

V Sezemicich 5. 5. 2019

Ing. Jiti Cadik
Vétrna 782

533 04 Sezemice
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci
Kraloveé ze dne 17. 11. 1995 €. j. Spr. 2409/95 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 799/11/2019 znaleckého deniku.
Znalecné a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 799/11/2019.
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