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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 97 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st.
144/1, 1381/2, 1381/21, 1381/24 v obci Slavi¢in, okres Zlin, katastralni tzemi

Divniceza ucelem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 97, obec Slavicin
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 97, Slavicin, okres Zlin

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Slavi¢in

Ulice:

Katastralni uzemi: Divnice

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.10.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému
INEM, znalecky posudek ¢. 20/03/37 vypracovany panem Ivem Trstanem.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

PFG Reality I s.r.0., Masarykova 413/34, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Rodinny dtim ¢€.p. 97 v¢€. pfislusenstvi a pozemku parc. €. st. 144/1, 1381/2, 1381/21,
1381/24 v obci Slavicin, okres Zlin, katastralni izemi Divnice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dam je celkové podsklepeny, nachazi se zde ptda a obytné podkrovi neni
vybudované. Objekt byl postaven odhadem v roce 1970.



Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je
45 cm a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma valbovou stfechu, stfe$ni krytinu
tvoii palena taska a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenné hladké stiikané a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 4+2. V dom¢ se nachazi chodba o vyméie
4,60 m*, WC o vyméfe 1,00 m’, spiz o vyméfe 0,90 m’, chodba o vyméie 6,44 m’,
kuchyné o vyméte 17,00 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 17,76 m’, pokoj o vyméie 18,00
m’, koupelna o vyméfe 3,98 m’, spiz o vyméfe 2,79 m’, schodisté o vyméie 12,06 m’,
chodba o vyméie 6,21 m’, kuchyné o vyméfe 16,40 m’, pokoj o vyméfe 20,01 m’, pokoj
o vyméfe 18,20 m*, koupelna o vyméie 4,50 m’, spiz o vyméie 2,95 m’, pida o vyméte
80,00 m’, sklep o vyméfe 73,60 m’, terasa 12,50 m2. Podlahova plocha &ini 152,79
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 318,89 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné hladké. Okna jsou dfevéna zdvojend, na schodisté jsou
luxfery, pfisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na severozapad a
jihozapad. Vybaveni koupelen tvoii klasickd vana, umyvadlo a WC je vybaveno
klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dvefe: dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Vybaveni kuchyné v 1. NP
- kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli a plynovy sporak, v 2. NP bez kuchynské
linky. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: dfevéna plovouci podlaha a lino, v kuchyni
je podlaha feSena keramickou dlazbou a linem, v koupelné jsou podlahy tvoreny
keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze lino.

Mezi dal$i vybaveni domu patii: digestof, sitové rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a rozvod zemniho plynu je pfipojen. V domé je topeni feSeno ustiedné
plynovym kotlem a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohiev vody je feSen plynovym
kombinovanym kotlem.

Objekt ma zastaralé stény, stfecha domu je zastarald, okna domu jsou zastarald, podlahy
v dom¢ jsou zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Rodinny
dim je v soucasné dobé neobyvany, jeho stav odpovida bézné udrzbé bez vétsich
rekonstrukei, stav rodinného domu je hodnocen jako dobry.

Na pozemku jsou ovocné dieviny a jako oploceni pozemku byl pouzit pletivo do
betonovych sloupktl, kovany plot s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty az mirné
svazity. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté — pozemek parc. €.
2080/7. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku, ve sklepnich prostorach se
nachazi gardz. Soucasti jsou tyto venkovni stavby — hospodaiska budova, chlévy, kryté
posezeni a sklenik.

Dum je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti, nejsou zde



7adné Gfady - nutnost dojezdu kviili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské
posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelent v podobé¢ lest a luk.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.
V misté neni zvysSena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Podkrovi ne

Puda ano
Dum byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

bézna udrzba

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy Zelezobetonové montované
Tloustka stén 45 cm

Stfecha valbova

Krytina stiechy palena taska

Klempiftské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenné hladké stiikané

Vnitini omitky

vapenné hladké

Typ oken v domé

drevéna zdvojenad, luxfery - schodiste

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry




kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebicu, plynovy

Kuchyné sporak

Dispozice RD 4+2
Ostatni prostory Chodba 4,60 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m’
Ostatni prostory Spiz 0,90 m’
Ostatni prostory Chodba 6,44 m’
Kuchyné& Kuchyng& 17,00 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 17,76 m’
Pokoj Pokoj 18,00 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,98 m’
Ostatni prostory Spiz 2,79 m’
Ostatni prostory Schodisté 12,06 m’

Popis mistnosti a rozméry v | 5

m2 Ostatni prostory Chodba 6,21 m
Kuchyné Kuchyné 16,40 m’
Pokoj Pokoj 20,01 m’
Pokoj Pokoj 18,20 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,50 m
Ostatni prostory Spiz 2,95 m’
Podlahova plocha 152,79 m’
Piislusenstvi Pida 80,00 m’
Pfislugenstvi Sklep 73,60 m®
Piislusenstvi Terasa 12,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 318,89 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: dfeveéna plovouci podlaha, lino
kuchyné: keramicka dlazba, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek




okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Trvalé porosty ovocné dfeviny
Venkovni stavby hospodarska stavba, chlévy, kryté posezeni, sklenik
Sklon pozemku rovinaty, mirné svazity

Popis pozemku

pletivo do betonovych sloupkt, kovany plot s

Oploceni podezdivkou

Pristupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni Cast obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté jsou dostupné zakladni a stfedni
skoly v¢etné specializovanych zafizeni, v misté je pouze
Vybavenost Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v
misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli ufednim

Popis okoli zélezitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v

p podobé lesi a luk v bezprostiedni blizkosti,
Spoieni a parkovaci mosnosti zastavka vlakovych a autobusovych spojt, parkovani na
PoJ P vlastnim pozemku
Souseds a kriminalita v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna bremena oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.10.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni



hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

ewr

Rodinny dim ¢&.p. 97, obec Slavi¢in

Rodinny ditm Divnice ¢.p. 97 obec Slavi¢in
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K35 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Oceiovany e . 152.79 mz, 4+2, . p sklepni a pldni prostory, vedlejsi
objekt Slavicin, okres Zlin podsklepeny: celkové DObl’y 1016 m stavby, kl’yté posezeni
Zatisi, Brumov-Bylnice, 2 , , 2 Lo .
1 okres Zlin 120 m’, Patrovy Dobry 1776 m technicka budova, garaz
Bojkovice, okres 2 , Velmi 2 . f it
2 Uherské Hradiits 130 m', Patrovy dobry | 241m sklepni prostory, kryté stni
Jos. Polacha, Brumov- 2 . . p ¢astecné podsklepeny, garazové
3 Bylnice, okres Zlin 150 m , Patrovy Dobry 1220 m stani, hospodaiska budova
Zatisi, Brumov-Bylnice, 2 , . p ¢astecné podsklepeny, ptidni
4 okres Zlin 220 m;, Patrovy Dobry 1355 m prostory, hospodaiska budova, garaz
Nevsova, Slavi¢in, okres P , . 2 pudni prostory, hospodaiska stavba,
5 Zlin 80 m, Prizemni Dobry 572m kryta terasa, dilna, stodola




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| 2O A0 o0 | 102 100 | 1.19 095 0.95 10955 | 17.793.25 K¢
2 | (OB og DB 0 | 1o 1.10 | 0.70 0.94 0.95 0.6945 | 22.927.40 K¢
3| 5007 oo 10000 00 | 100 1.00 | 1.08 0.99 0.95 1.0157 | 13.882,05 K¢
. .. | 8.363,64 .
4 | 8.363,64 K& | Nepouzit K¢ 1.00 0.97 1.00 | 1.11 1.02 0.95 1.0433 | 8.016,52 K¢&
5 2%'750’00 0.9 2%'875’00 1.00 1.04 1.00 | 0.80 1.05 0.95 0.8299 | 31.178,45 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 18.759,53 K¢&
Minimum 8.016,52 K¢&
Maximum 31.178,45 K¢
Smérodatna odchylka - s 8.828,03 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.931,50 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 27.587,56 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.759,53 K¢&/m®

%

152,79 m*

=2.866.269 K¢

2.866.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim Divnice ¢.p. 97 obec Slavi¢in

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K35 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Oceiovany e . 152.79 mz, 4+2, , 2 sklepni a ptdni prostory, vedlejsi
objekt Slavicin, okres Zlin podsklepeny: celkové DObl’y 1016 m stavby, kryté posezeni
Zatisi, Brumov-Bylnice, 2 . , p s .
1 okres Zlin 120 m, Patrovy Dobry 1776 m technicka budova, garaz
Bojkovice, okres 2 i Velmi 2 . s
2 Uherské Hradigts 130 m’, Patrovy dobry 241 m sklepni prostory, kryté stani
Jos. Polacha, Brumov- 2 , . 2 ¢astecné podsklepeny, garazové
3 Bylnice, okres Zlin 150 m’, Patrovy Dobry 1220 m stani, hospodaiska budova
Zatisi, Brumov-Bylnice, 2 . . p ¢astecné podsklepeny, ptidni
4 okres Zlin 220 m;, Patrovy Dobry 1355 m prostory, hospodaiska budova, garaz
Nevsova, Slavi¢in, okres 2 ., , , 2 pudni prostory, hospodarska stavba,
5 Zlin 80 m’, Prizemni Dobry 572m kryta terasa, dilna, stodola

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

21.658,33
17.692,31
15.666,67
8.363,64

28.750,00

S N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.2

21.658,33
17.692,31
15.666,67
8.363,64

28-756:60

[ N S <X

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.3

X ~ z I3 2
c. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

1 21.658,33

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

0,90

25.875,00
8.363,64
3,0937

16.750,84
9.124,16
8.387,20

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

890

19.492,50
8.363,64
2,3306

14.469,81
5.022,70
6.106,17

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

Cena po objektivizaci
19.492,50

15.923,08

14.100,00

8.363,64

25.875,00

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
19.492,50

15.923,08

14.100,00

8.363,64

2387500

(pfipad ¢.1)

(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
19.492,50

10




17.692,31
15.666,67
8:363;64

28.750,00

[V NV ]

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

0,90
0,90

0,90

19.492,50
14.100,00
1,3824

16.505,19

15.923,08
14.100,00
8363564

25:875,00

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.3)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim Divnice ¢.p. 97 obec Slavi¢in

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? .
stav pozemek srovnani
Oceinovany e . 152.79 mz, 4+2, . 2 sklepni a ptidni prostory,
objekt Slavicin, okres Zlin podsklepeny: celkové Dobry 1016 m vedlejsi stavby, kryté posezeni X
1 ZAtisi, Brumov- 120 m’, Patrovy Dobry | 1776m’ | technicka budova, gariz 2
Bylnice, okres Zlin m, Patrovy Y m -8
Bojkovice, okres 2 , Velmi 2 . oas
2 Uherské Hradist 130 m’, Patrovy dobry 241 m sklepni prostory, kryté stani 1
Jos. Polacha, Castené podsklepeny,
3 Brumov-Bylnice, 150 m’, Patrovy Dobry 1220 m’ garazové stani, hospodafska 3
okres Zlin budova
ZatiSi Brumev- 2 . Sastetné pe 5',’10 ,
4 . . 220-m Patrovy Dobry 1355 prostorv-hospodédiska-budova; | 3
i i oardz
padnt + 1 daiska
Neviova, Slavicin, . ) ) R pudni-ps vhosp & )
5 Kres ZH 80-m Prizemni Debsry 572 m 5 5 5
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soucdin
1 21.658,33 0,90 19.492,50 2 38.985,00
2 17.692,31 0,90 15.923,08 1 15.923,08
3 15.666,67 0,90 14.100,00 3 42.300,00
4 836364 - 8363604 3 25.000.92
5 2873000 090 2587500 2 SHTR0.00
Mezisoucet 6 97.208,08
Celkem 16.201,35

Zakladni cena: 16.201,35 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

16.201,35 * 1,0500 = 17.011,41 K&/m’®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

17.011,41 K&/m’

* 152,79 m’
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Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

=2.599.173,33 K¢

2.600.000,-- K¢

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 21.658 0,90 19.492,50

2 17.692 0,90 15.923,08

3 15.667 0,90 14.100,00

4 {364 - 8363.64

5 28730 096 2387500

Stfedni hodnota 16.505,19

Median 15.923,08

Rozdil max-min 5.392,50

Minimum 14.100,00

Maximum 19.492,50

Rozdéleni etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14.100 az 15.897 1 0.33333333333333
15.898 az 17.695 1 0.33333333333333
17.695 az 19.493 1 0.33333333333333

12




Cetnost

0,35
0,3 -
025 -
02 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

m Cetnost

15.897 17.695 19.493

az az az

14.100 15.898 17.695

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 14.100,00 K&/m*do 19.492,50 K¢&/m®

* 152,79 m*

od 2.154.339,00 K¢ do 2.978.259,08 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2.150.000,-- K¢ do 2.980.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.866.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.600.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 2.150.000,-- K¢ do 2.980.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.900.000 K¢

Slovy: dvamilionydevétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod porfadovym cislem 12332-2110/2020 znaleckého deniku.
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Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Zatisi,
Brumov-Bylnice, okres Zlin

Celkova cena: 2.599.000 K¢

Adresa: Zatisi, Brumov-Bylnice, okres
Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zatisi, Brumov-Bylnice, okres Zlin Zastavéna plocha 113
(m2)
Cena 2 599 000 K¢ Plocha uZitna 150
Poznamka k cené 2 599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha 120
véetné poplatkil, véetné pravniho servisu (k
jednani)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 1776
pozemku
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

27



Slovni popis

Dobry den, Nabizim vam rodinny dim 4+1 na ulici Z4tis§i v Brumové-Bylnici. Dim se
nachazi na slunném misté ve velmi klidné lokalité. Zastavéna plocha domu je 114 m2 s
nadstandartni zahradou o celkové plose necelych 1777 m2. Diim je v ptivodnim stavu,
avsak postaven z kvalitnich dobovych materialli. Zavateniny a slivovici si uschovate v
utulném sklepé. Stafi domu je 70 let. Otop vam zajisti kotel na tuhé paliva. Lze
zazadat kotlikovou dotaci, kterd je mozna do konce roku. Vodu ohtiva elektricky bojler.
Vodu budete brat z méstského vodovodu nebo ze studny, které jsou na pozemku dve.
Zdivo se sklada z klasickych ¢ervenych palenych cihel o tloustce 40 cm. Valbova
sttecha ma keramickou krytinou, bobrovky s maltovanymi hiebenaci. Plyn se nachazi
na hranici pozemku pifed domem. Na pozemku se nachazi mensi ovocny sad se
sklenikem, ktery je urcen k rekonstrukci. Soucasti prodeje je také technickd budova a
garaz. Energetickd  naro¢nost budovy ve tfidé G. Video:
https://www.youtube.com/watch?v=KJIYyZY17bA Vyhodngjsi financovani s Generali
Ceskou pojistovnou ve Valasskych Kloboukach zajisténo. Zaujal vas rodinny dom s
velkym pozemkem, ktery si muizete zrekonstruovat dle vlastnich predstav? Nevahejte
mé kontaktovat. Rad vas provedu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 130 m’,
Bojkovice, okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 2.300.000 K¢

Adresa: Bojkovice, okres Uherské
Hradiste

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bojkovice, okres Uherské Hradisté Plocha uZitna 130

Cena 2300 000 K¢ Podlahova plocha 130

Poznamka k cené 2 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pfidruzeného = 241

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 96

(m2)

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny déim 4+1 v Bojkovicich, ulice Cernikova.
V roce 2019 probéhla rekonstrukce vody, topeni, elektiiny, kanalizace a odpadd v
koupelné a kuchyni. Byla vyménéna okna za plastova s zaluziemi. Vytapéni domu je
zajisténo plynem, piipadné krbovymi kamny v obyvacim pokoji. Cely dim je
podsklepeny. Parkovani je moZzné pod pfistfeSkem. Pfed domem se rozléha slunna
zahrada. Zveme Vas na prohlidkovy den, ktery se kona v pond¢li 15. ¢ervna od 15 do
17 hodin. Svijj Cas si rezervujte u makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Jos.
Policha, Brumov-Bylnice, okres Zlin

Celkova cena: 2.350.000 K¢

Adresa: Jos. Polacha, Brumov-Bylnice,
okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

(

S
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jos. Poléacha, Brumov-Bylnice, okres Zlin Plocha uzitna 150

Cena 2350000 K¢ Podlahova plocha 160

Poznamka k cené 2 350 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha piidruzeného 1220

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 402

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 7+kk, ktery se nachazi v okrajové casti
obce. Diim je velmi prostorny a dobte dispozi¢né feSeny a z velké ¢asti podsklepeny. Je
pripojen k vefejné elektrické siti a k verejné kanalizaci. Vytapéni je kotlem na tuha
paliva a plyn. Voda je feSena vlastni studnou. Soucasti jsou i hospodarské budovy,
garazové stani a okolni pozemky o plose cca 602 m2. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 220 m’, Zatisi
¢.p. 630, Brumov-Bylnice, okres Zlin

Celkova cena: 1.840.000 K¢

Adresa: Zatisi, Brumov-Bylnice, okres
Zlin
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zatisi, Brumov-Bylnice, okres Zlin Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1 840 000 K¢ Plocha uZitna 220

smlouvy

Kupni smlouva 20.04.2020 Plocha piidruZeného 1355

podepsana dne pozemku

Cislo Fizeni V-984/2020 Elektiina 230V

Poznimka k cené 1 690 000 K¢ za nemovitost Odpad Vefejna
kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce podsklepeny, patrovy rodinny dim 6+1
se zahradou na pozemku o celkové plose 1.355 m2. Zastavéna plocha 150 m2. Obec
Brumov (Brumov-Bylnice), okres Zlin. Elektronickd aukce se bude konat dne:
12.3.2020 od 14:00 hod do 14:30 hod. V aukeci cifite nabidku ceny formou piihozi na
naSem portale aukci a drazeb. Vice informaci na e-drazby. cz, nebo na emailu info@e-
drazby. cz Dim je cihlovy, v ptvodnim stavu. V roce 2019 byly vyménény
radiatory. Dispozice domu: Pfizemi - kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC,
spiz. Patro — dva velké pokoje, dvé mensi podkrovni mistnosti a vstup na velkou ptudu.
Dum je c¢astetné podsklepen. Samostatna piistavba je podsklepend a napojend na
elektfinu a rozvod vody. Prostorna garaz s montazni jamou. Do garaZe je piivedena
voda. Na pozemku 1170/2 je stavba nezapsand v katastru nemovitosti. Zahrada je
rovinata, posledni parcela je ve svahu — kaskada. Dum je napojen na vSechny
inzenyrské sit¢ — elektfina, plyn, vodovodni fad a kanalizaci. Topeni je ustfedni
plynové, kombinované s elektrickym. Dum se nachdzi v klidna lokalité¢ - Ulice Na
Zatisi. Kazdy zajemce je povinen si zjistit skuteCny soucasny stav pozemku, porostu a
staveb zejména s ohledem na pfipadné reklamace vlastnosti predmétu
aukce.  Nemovitost lze financovat hypotecnim uvérem.  GPS: 49.095286465,
18.032538239 Tato nemovitost neni zatizena zadnymi dluhy, exekucemi nebo jinym
omezenim vlastnického prava. Aukcni jistota se automaticky vraci, pokud se v aukei
zéjemce nestane vitézem. Prohlidka se bude konat 6.3.2020 od 14:00. Pro potvrzeni
ucasti volejte zastupce aukcni spolecnosti. V ptipadé, Ze nikdo z pfipadnych zajemcii
nepotvrdi Géast, prohlidka se konat nebude. Doporuéujeme potvrdit Vasi ucast. Ugast na
prohlidce neni podminkou pro ucast v aukei.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Slavi¢in, okres Zlin

Celkova cena: 2.300.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 80 mz, NevSova,

Adresa: NevSova, Slavicin, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nevsova, Slaviéin, okres Zlin Zastavéna plocha
(m2)

Cena 2 300 000 K¢ Plocha uzitna

Poznamka k cené 2 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného
pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda

Typ domu Ptizemni Odpad

Pocet nadzemnich 1 Plyn

podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu

Slovni popis

110

80
572

Vodovod
Vetejna
kanalizace

Plynovod

Centrum obce

Nase realitni kancelai Vam nabizi, ve vyhradnim zastoupeni majitele, ke koupi rodinny
dim s pfisluSenstvim a pozemky ve velmi dobré poloze pro bydleni nebo rekreaci v
krasném prostiedi mistni Casti NevSova, ktera nalezi pod mésto Slavi¢in. Jednd se o
star$i zdény RD, ktery ma 1. nadzemni podlaZzi, neni podsklepeny, zastfeSeny sedlovou
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a valbovou stiechou s volnym ptdnim prostorem. V domé se nachazi jeden byt s
dispozici 2+1+socialni zafizeni (samostatné koupelna a WC) a moznosti rozsifeni
obytné plochy do plidniho prostoru. RD je po castecnych stavebnich opravach a
upravach (plastova okna, vytapéni, koupelna, WC apod.) s pravidelnou udrzbou, a je
mozné jej ihned uzivat. Vytapéni teplovodni s radiatory a zavésnym kombi kotlem na
zemni plyn, navic kamna na tuha paliva v kuchyni. RD je napojeny na vSechny potiebné
inzenyrské sité — vetejny vodovod + studna, verejna kanalizace, elektro a zemni plyn.
Ptislusenstvi domu, které je ve velmi dobrém technickém stavu, tvofi Casto vyuzivana
prostornd kryta terasa s vyhledem na zahradu, domaci dilna, celodifevéna uzaviena
viceucelova stavba, samostatné stojici stodola s castenym podsklepenim, kterou je
mozné uzivat také jako garaz pro osobni automobily. K domu nalezi celkova vyméra
oplocenych pozemkl 572 m2. VySe uvedené nemovité véci jsou umistény v centru
mistni Casti NevSova s pfijezdem z vefejné komunikace a vjezdem na pozemky,
vzdalenost do mésta Slavicin (6386 obyvatel) je cca do 5 km, vzdalenost do 1azeniského
meésta Luhacovice cca 10 km. Pokud hledate bydleni nebo rekrea¢ni chalupu v dobie
dostupné lokalité s napojenim na okolni pfirodu (louky, lesy), tak to je ta spravna
nemovitost pro Vas. Ptijd’te se na ni podivat.

4. Fotodokumentace

37



5. Mapové zobrazeni

, Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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