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A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2109/ v ulici Bozeny Némcové 2109/63, obec Cheb, kat. izemi Cheb
(650919), okres Cheb, a podilu ve vysi 7520/160864 na parc. €. 6423, LV 8303 pro tcely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 2109/ v ulici Bozeny Némcové 2109/63, v obci Cheb
Adresa: ¢. p. 2109 ulice Bozeny Némcové 2109/63

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Katastralni

uzemi: Cheb (650919)

Obec: Cheb

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 9.10.2015 za piitomnosti pana a pani Cihelkovych.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 16.10.2015

- Snimek z katastralni mapy
- Informace a udaje sdélené pii prohlidce dne 9.10.2015 pani Cihelkovou.

S. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku a k datu ocenéni: SJM Cihelka Vaclav a Cihelkova Kamila

Nemovitosti: Bytova jednotka €. 2109/ v ulici BoZzeny Némcové 2109/63, obec Cheb, kat. izemi Cheb
(650919), okres Cheb, a podil na parc. ¢. 6423, LV 8303 ve vysi 7520/160864



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 2109/ v ulici BoZeny Némcové 2109/63, obec Cheb, kat.
uzemi Cheb (650919), okres Cheb

Slovni popis

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v typovém panelovém bytovém domé o deviti nadzemnich podlazich.
Konstrukci domu tvofi Zelezobetonové panely, zaklady jsou Zelezobetonové izolované. Stropy objektu jsou
zelezobetonové. Objekt byl v roce 2011 zateplen polystyrenem a krytina §tuk, vnitini omitky objektu jsou
vapenocementové. Stiecha je rovna, dvouplastova s zivicnou Krytinou. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Dim byl postaven v roce 1987 a rekonstruovan v roce 2011. Spole¢né ¢asti domu: vchod do domu,
schodisté, vytah, kolarna.Vngjsi povrchy bytového domu jsou na zakladé informaci zjisténych pii prohlidce bez
viditelnych vad. Stfecha bytového domu je bez viditelnych vad. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu. Dievéna
puvodni okna jsou poskozena (netésni, Spatné se uzaviraji) a nachazi se ve stavu pied nutnou rekonstrukcei. Jedna
se o standardné feseny bytovy diim s dobrou udrzbou.

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlazi vy$e popsané¢ho bytového domu. Jednotka
byla v roce 2002 rekonstruovana v tomto rozsahu: nové rozvody vody v plastu, osazena nova vana a umyvadlo. .
Dispozice bytové jednotky je 3+1.

Popis mistnosti bytové jednotky dle podlazi:
Predsii  13,25m°
Kuchyii  11,38m?

Pokoj | 12,14m?
Pokoj Il 15,98m’
Pokoj 1l 16,56m?
Koje 1,53m?
Koupelna  2,56m’
WC 0,90m?
Balkon 4,64m?
Sklep 2,76m?

Okna v objektu jsou dievéna s dvojsklem. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti objektu jsou
orientovana na zapadni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dvere v byte€ jsou difevené prosklené, zarubné dveti jsou ocelové. Vstupni dvete jednotky jsou dievéné
bez bezpecnostnich prvki.

Vybaveni bytu: bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka s vestavénymi spotiebiéi.

Byt je ptipojen k elektrické siti - 220 V, puvodni rozvody jsou provedeny v Al. Je ptipojen k obecnimu
vodovodu, splasky jsou svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Vytapéni v jednotce je feSeno dalkove - dodavkove, topna télesa tvori zavesné radiatory. Ohtev vody je feSen
dalkove - dodavkove.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu PVC, v koupelné a v kuchyni tvofi podlahu keramické dlazba a v
ostatnich mistnostech tvoii podlahu opét PVC.




Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Rozvody v jednotce
jsou v dobrém stavu. Okna jsou poSkozena a nachazi se ve stavu pfed nutnou rekonstrukci ¢i vyménou.
Jedna se o standardng feSenou bytovou jednotku s dobrou udrzbou.

Samotny pozemek je svazity, neoploceny. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se objekt nachazi v severni ¢asti mésta Cheb. V okoli objektu je zastavba bytovymi domy se
zahradami. Lokalita mé tiplnou vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté€ jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté
kompletni vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalité pouze Castecnd. VSechny tredni zalezitosti
je mozné fesit v miste diky kompletni soustavé dillezitych uradu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelent v podobé parki je v
bezprostiedni blizkosti objektu. Jednd se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastavka MHD a v dojezdové vzdalenosti zastavky dalkovych spojt.
Parkovaci moznosti jsou piimo u bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni zvySena kriminalita,

zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt je zatizen omezenim vlastnického prava : drazebni vyhlaska ( exekuéni piikaz k prodeji

nemovitosti).

Tabulkovy popis

Popis bytového

domu: Typ bytového domu:

typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi : 9
Pocet podzemnich podlazi : 0
Dam byl postaven v roce: 1987
Rok rekonstrukce domu: 2011

Rozsah rekonstrukce domu:

Bylo provedeno zatepleni, rekonstrukce stiechy a vytahu + malby
chodeb.

Zaklady : zelezobetonové izolované
Konstrukce : panelova konstrukce

Stropy : zelezobetonové

Strecha : rovna

Krytina stfechy : dvouplastova s ziviénou krytinou
Klempitské prvky : plechové
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Vnéjsi omitky:

zateplen polystyrenem a krytina Stuk

Vnitini omitky:

vapenocementové

Spolecné prostory bytového
domu :

vchod do domu, schodisté, vytah, kolarna

Popis stavu bytového domu :

standardni bytovy diim s dobrou udrzbou

Vady bytového domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy - bez viditelnych vad,
vady rozvodu - bez viditelnych vad, vady oken - poskozeny prvek
pred rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - zastaraly prvek pred
rekonstrukci/vyménou

?opis bytové Dispozice bytové jednotky : 3+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky : 5
Rok rekonstrukce jednotky: 2002

Rozsah rekonstrukce jednotky:

2002 - nové rozvody vody v plastu, osazena nova vana a umyvadlo.

Typ oken v jednotce :

dfevéna s dvojsklem, okna nejsou vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na zapadni stranu

Vybaveni koupelny : klasick4 vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : dfevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zéarubni: ocelové

Vnitini dvete :

dievéné prosklené

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestavéné skiing : ne

Kuchynska linka : ano, s vestavénymi spotfebici

Piedsin  13,25m°
Kuchyi  11,38m?
Pokojl  12,14m?

Pokoj Il 15,98m?
Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Il 16,56m?
m2 Koje 1,53m?

Koupelna  2,56m?

wc 0,90m’

Balkon 4,64m?

Sklep 2,76m?
Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 220 V
Vodovod : piipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano
Reseni vytapéni v byté : dalkove
Topna télesa : zaveésné radidtory
Reseni ohievu vody v byts : dalkovée

Podlahy v byt¢ :

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné - keramicka dlazba, v
kuchyni - keramicka dlazba, v ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu bytové jednotky :

standardni bytova jednotka s dobrou udrzbou




Vady bytové jednotky :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvodi - bez viditelnych
vad, vady oken - poskozeny prvek pred rekonstrukci/vyménou, vady
vybaveni - zastaraly prvek pted rekonstrukci/vyménou

Popis pozemku

bytového domu Trvalé porosty na zahradé : /
Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : svazity
Oploceni : neoploceny

Ptistupova cesta k objektu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba bytovymi domy se zahradami

Poloha v obci :

bytovy diim se nachazi v severni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky
i specializovanymi obchody,

dostupnost $kol - v misté jsou dostupné zékladni a stfedni
Skoly vcetné specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost uradt - kompletni soustava Gradi v blizkém okoli

Zivotni prostedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich
vliva,

blizkost zelené - zelen v podobé parktl v bezprostiedni blizkosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci mozZnosti :

spojeni - zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti pfimo u bytového
domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna bremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace:

Omezeni vlastnického prava : drazebni vyhlaska - exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti.




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.10.2015 pouzivame mezinarodné uzndvanych ocenovacich
postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocetiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového ptedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu ke dni
09.10.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze
pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim
jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — i 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00

komer¢niho vyuziti
8



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli

0,00

10. Nezaméstnanost - Primeérna nezaméstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00
1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,990
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,990
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Cheb
Stafi stavby: 28 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 10 366,- K&/m?
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Predsifi: 13,25* 1,00 = 13,25 m*
Kuchyn: 11,38* 1,00 = 11,38 m?
Pokoj I: 12,14* 1,00 = 12,14 m?
Pokoj II: 15,98* 1,00 = 15,98 m?
Pokoj 11 16,56 * 1,00 = 16,56 m*
Koje: 1,53* 1,00 = 1,53 m*
Koupelna: 2,56* 1,00= 2,56 m?
wc: 0,90* 1,00= 0,90 m*
Balkon: 4,64* 0,17 = 0,79 m’
Sklep: 2,76 * 0,10 = 0,28 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,37 m°
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, Il 0,00
sklad
3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové ] 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled



6. Zékladni pfisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi castecné nebo uplné
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etazové

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvysujici cenu - Pied 10lety
provedeno zatepleni BD.

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou

Koeficient pro stafi 28 let:

s=1-0,005*28 = 0,860

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi)*Vy*0,860=0,817

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,990

Ocenéni

Il
v

-0,10

0,00

0,00
0,05

1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 10 366,- K&/m? * 0,817 = 8 469,02 K&/m?
CBp=PP* ZCU * I+ * Ip = 75,37 m? * 8 469,02 K&/m?* 1,000 * 0,990= 631 926,94 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek p.¢.6423, podil 7520/160864

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

631 926,94 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Celkovy index I = I+ * Io * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 060,- 0,990 1 049,40
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 6423 277 1 049,40 13 589,73
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 277 m° 13 589,73
Pozemek p.¢.6423, podil 7520/160864 - zjiSténa cena = 13 589,73 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka 631 926,90 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 631 926,90 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek p.¢.6423, podil 7520/160864 13 589,70 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 13 589,70 K¢
Celkem 645 516,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 645 516,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 645 520,- K¢

slovy: Sestsetétyficetpéttisicpétsetdvacet K&
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II. Ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka ¢. 2109/ v ulici Bozeny Némcové 2109/63, obec Cheb, kat. izemi Cheb (650919), okres Cheb, a
parc. €. 6423, LV 8303

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

ZjiSténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
podlahova dalsi
plochav m?- konstrukce - | vlastnosti -
c. lokalita - K1 K2 stav - K3 K4 K5
Bytova jednotka ¢.
2109/10, Bozeny Po rekonstrukci -
Némcové 2109/63, zatepleni, stfecha, vytah. 5. podlazi,
Ocenovany | Cheb. Kat. uzemi Cheb, Pavodni dfevana okna a balkon,
objekt okres Karlovy Vary 75,37 | bytové jadro panelova sklepni koje
Dobry, po rekonstrukci -
fasady, zatepleni, 3. podlazi
Cheb, Lesni - sidlesté plastova okna. PGvodni 2x sklep
Skalka 63 | bytové jadro. panelova balkon
_Dobry, po rekonstrukeci - 2.patro,
Cheb, Lesni - sidlesté fasady, plastova okna. sklep a
Skalka 62 | PGvodni bytové jadro. panelova lodzie
Vynikajici, nova fasada.
Novostavba, plastova 5. patro,
3 | Cheb, K nemocnici 53 | okna. zdéna dva balkony

12




Cena

oceriovaného
Cena Koef. Cena po K3 - objektu

poZadovana Redukce | redukcina K1- K2 - K4 - K-5 dalsi | K-6 uvaha odvozena ze

¢ | resp. Zaplacena | napramen | pramen | poloha | velikost | stav | konstrukce | vlastnosti | odhadce | K1x..xK6 | srovnavaciho
1 699 000 0,9 629100 1 0,95 1 1 1 1 0,95 662 211
2 650 000 0,9 585000 1 0,95 1 1 1 1 0,95 615 789
3 975 258 0,9 | 8777322 1 09| 1,3 1,1 1,1 1 1,4157 619 999
Celkem primér 632 666
Minimum 615 789
Maximum 662 211
Smérodatna vybérova odchylka - s 25673
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 606 994
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 658 339

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zakladé€ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu

predmétné nemovitosti na:

slovy: SestsetticetdvatisiciestsetSedesatsest K&
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 645 520,00 K¢
Srovnavaci hodnota 632 666,00 K¢
Zavér:

Na zédkladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a Case na:

640 000,00 K¢

Slovy: Sestsetétyficettisic K&

V Praze, dne 03.05.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing Lang Milan

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim §
6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2827-348/2016 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2109/10

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd
Zpisob vyuZiti: byt

Budova: ¢. p. 2109

Katastralni Gzemi: Cheb [650919]

Cislo LV: 9295

z::l’l:naych castech: AL

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

i SIM Cihelka Vaclav a Cihelkova Kamila, BoZeny Némcové 2109/63, 35002 Cheb [

Zptsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. ‘

Omezeni vlastnického prava
Drazebni vyhlaska

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Cihelka Vaclav

Narizeni exekuce - Cihelkova Kamila

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Cihelka Vaclav
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Cihelkova Kamila

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, Katastraini pracoviété Cheba

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 14.10.2015 20:17:01.

Informace o stavhé

Stavba: ¢ p. 2109 \
Obec: Cheb [554481]2
Cast obce: Cheb [405493]2 \
Katastralni Gzemi: Cheb [650919
Cislo LV: 8303 \
Stavba stoji na pozemku: p. € st. 6423
Typ stavby: budova s cislem popisnym ‘
Zpusob vyuZiti: bytovy ddm
Vymezené jednotky
2109/1, 2109/2, 2109/3, 2109/4, 2109/5, 2109/6, 2109/7, 2109/8, 2109/9, 2109/10, 2109/11, 2109/12, 2109/13, 2109/14, 2109/15, 2109/16, 2109/17, 2109/18,
2109/19, 2109/20, 2109/21, 2109/22, 2109/23, 2109/24

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Chlevistan Bohumil, BoZzeny Némcové 2109/63, 35002 Cheb 7520/160864
SIM Cihelka Vaclav a Cihelkova Kamila, BoZzeny Némcové 2109/63, 35002 Cheb 7520/160864
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Srovnavané nemovitosti

Prodej bytu, 2+1, 59 m? -
Lesni, Cheb, Cheb 35002 W  Pridat do oblibenych

Cena: 650 000 K¢

1 549 K& Imésic

Hypatéka od: vice informaci

Makléf nemovitosti:

Janovec Karel

U Zobrazit kontakt
(» Dotaz prodejci

f v &

PR Posiat znamému

Adresa: Lesni, Cheb, Cheb 35002
Cislo zakazky: REALITYMIX-470521

Dispozice

bytu: 2+1
Cislo podlazi v
domé: 3

Zobrazit viech 19

fotografii

Pocet podlazi

objektu: 5
. « Celkova

Prodej, byt 2+1, 63 m2, OV, Cheb, ul. Lesni podlahova

Nabizime k prodeji Eastené zafizeny byt 2+1 o plode 63 m2 v osobnim viastnictvi v plocha: 59 m?

blizkosti pfehrady Skalka. Cely dim je zatepleny, ma novou fasadu, vchod. dvefe, Druh objektu:  panelova
rozvody a stfechu. Byt ma nové radiatory, int. dvefe, plastova okna, k. linku s

; X B Stav objektu:  dobry
lednikou, mrazakem, rohovou sed. soupravu. Jadro je pavodni. K bytu patfi 2 skiepy a

A . 2

balkon v mezipatfe. S financovanim Vam radi pomazeme. Sklep: 4 m

Umisténi
. . . . Zavrit formulai X objektu: sidlisté

Pro vice informaci vypliite a odeslete formular. S
Energeticka

Vase jméno: narocnost G - Mimofadné
budovy: nehospodama
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Prodej bytu, 2+1, 62 m?

Lesni. Cheb. Cheb 35002 W Pridat do oblibenych

Cena: 699 000 K&

1 665 K& /mésic

Hypotéka od: vice informaci

Makléf nemovitosti:

Herbert Meister

ﬂ Zobrazit kontakt
® Dotaz prodejci

f L 23 =

8 Poslat znamému

Adresa: Lesni, Cheb, Cheb 35002

Cislo zakazky: REALITYMIX-1285446

Dispozice

bytu: 2+1

Zobrazit vse.ch 9 Cislo Azt
fotografii domé:
Pocet podlazi
objektu: 4
- P Celkova
Prodej bytu 2+1, sidlisté - Skalka, Cheb llahova
Na3e spoleénost Vam zprostredkuje prodej bytu 2+1 o plodné vymé&fe 62 m* s lodzii a ploching §2 o,
sklepem v Chebu, sidlist€ Skalka. Byt je situovan do druhého patra panelového domu Druh objektu: panelova
bez vytahu. V byté jso‘u nova plastova okna, jinak je byt v plvodnim, ale velmi Stav objektu:  velmi dobry
udrZzovaném stavu. DUm je po rekonstrukci fasady. ma nové vstupni dvefe se T .
zvonkovym tablem. Veskera obéanska vybavenost se nachazi v dochazkové Vlastnictul; asobaf
vzdalenosti v okoli. Nemovitost se nachazi ve vyborné dopravni a p€si dostupnosti do Energeticka
centra mésta. Parkovani je mozné pfimo pfed domem. Byt je k dispozici novému aroé G - Mimofadné
nabyvateli ihned po dohodé s majitelem. V pfipadé. Ze hledate bydieni v pékné kiidné y: hospodarna
lokalit€ piné zelené s dobrou obfanskou vybavenosti, mohu Vam tuto nemovitost jen Popis
doporucit. Tuto nemovitost je mozné financovat hypoténim Gveér s jehoz feSenim vybaveni:
muzeme efektivné pomoci. Ev. €islo: 580763.
Cena: 975 258 K&
Poznamka: + provize RK

2 362 K¢ imésic

Ehypoiskacod, vice informaci

Makléf nemovitosti:
l».Milan | Milan Brych
Brych | & Zobrazit kontakt
(@ Dotaz prodejci

f w 3 B

PR Posiat znamému

Adresa: K Nemocnici, Cheb, Cheb
Zobrazit viech 31 45002
fotografii Cislo zakazky: REALITYMIX-66083
Bezbariérovy
byt ano
Dispozice bytu: 2+kk
+ . il t ici >
g|y1t§ KK, 2. balkony, novostavba, DV, 53 m2, cihla, ul. K Nemocnici, Cislo podiazi v
ok domé: 5
Nabizime Vam byt 2+KK o velikosti 53 m2, DV, v 5. NP novostavby bytového domu v Poéet podiazi
obci Cheb. Nabizena nemovitost se nachazi v 5. nadzemnim podiaZi novostavby objektu: 6
bytového domu v obci Cheb. Dispozice bytu je 2+KK, s uZitnou plochou 53 m2. Bytje p—
zatim £asteéné zafizeny a pfipraven k okamzitému nastéhovani. Koupelna je podiahova
zafizena umyvadiem, vanou a Zebfinovym topenim. WC je samostatné. V byté jsou plocha: 53me

velka plastova okna s vyhledem na vychodni stranu a zapadni strana. Na vychodni
strané je vstup na mensi balkon s vyhledem na mésto a na zapadni strané je vstup
na vétsi balkon s vyhledem na Zelenou horu. Vytapéni bytu je dalkové a radiatory Stav objektu:  novostavba
maji samostatné méfice spotfebované energie. Do domu se vchazi z ulice, kde je Viastnictvi: el

bezbariérovy vstup, nebo ze zadniho traktu domu. V domé je vijtah a na vstupech —
bezpeénostni kamerovy systém. Vnitini prostory domu jsou udrzované, gisté a cely Umnistni

diim plsobi velice pfijemnym a klidnym dojmem. Samotny byt je velmi slunny, Eisti a objekiu: centrum obce

plsobi pfijemnym dojmem. Zplsob Gihrady bytu Ize fesit jednorazovou platbou Doprava: viak, dalnice, MHD, autobus
975.258 -KE, nebo Uhradou po €astech a to 720.000,-k¢ a mésicni splatkou 4.163 -
kE, pripadné dle dohody i jinou variantou platby. K bytu Ize dokoupit sklepni koj o

Druh objektu:  cihlova

Obéanska Skola, Skolka, Zdravotnicka
vybavenost: zafizeni, Posta,

vyméfe 2,16 m2 v hodnoté 29.160 -K¢. Dokoupeni sklepni koje vSak neni Supemarket, Kompletni sit
podminkou. S koupi bytu Ize samostatné dokoupit zafizeni bytu. Platby, zalohy za obchodd a sluZeb

sluZby jsou 2.500,-K¢ /mésic 1 osoba, nebo 3.500,-ké/mésic 2 osoby. Sluzby zahrnuji =

zalohové platby za SUV, TUV, topeni, pojisténi domu, rezervni fond (FO) a tklid Elekime: et e

domu. Do bytu se Ize ihned nastéhovat. V blizkosti je veSkera ob&anska vybavenost Voda: \/oda - dalkovy vodovod
jako nékqpni centrum, §kqla a matefské §'kola. Ml—‘io, nemocnice apod. Pa{kova! Ize Topeni: Ustredni - dakove

na ulici pfed domem, ale i bezproblémové v zadnim traktu budovy na velké

parkovaci ploge pfi zakoupeni parkovaciho stani od mésta Cheb. Nemovitost Cdpack: Kanakzace
doporuéujeme k prohlidce. Cena je uvedena bez provize RK. Cislo zakazky Ostatni rozvody: Kabelova televize
66083.Tt. enera. naroénosti budovy C - —
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