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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 378 v¢. prislusenstvi a pozemk parc. €.
399 a 401 v obci Luzna, okres Rakovnik, katastralni Gzemi Luznd u Rakovnika pro
potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 378, obec Luzna

Adresa predmétu ocenéni: Komenského ¢.p. 378, Luzna, okres Rakovnik
Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Luzna

Ulice: Komenského

Katastralni izemi: Luzna u Rakovnika

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.11.2018.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: bez pfitomnosti jiné osoby. Ndjemnik pan Dvoidk je
v soucasné dobé¢ hospitalizovan a pani Dvotakova v domluveny ¢as nebyla pfitomna ¢i
neoteviela. Popisy a rozméry poskytla pani Dvoiakova telefonicky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, informace realitnich
kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plén,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska trida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 378 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 399 a 401 v obci Luzna,
okres Rakovnik, katastralni izemi Luzna u Rakovnika.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, v Casti se nachazi ptida a nema vybudované obytné
podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1930.

Zaklady ma betonové izolované, z Casti betonové bez izolace, konstrukce objektu je
zdéna, stény maji tloustku 45 cm a stropy jsou z dfevénych tramt. Tvar stifechy je
sedlovy, stfeSni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempifské prvky jsou
plechové pozinkované. Vné&jsi omitky jsou tvofeny bfizolitem a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozi¢né fesen jako 1+1. V domé se nachdzi pokoj o vymérte
21,00 m*, kuchyné o vyméie 12,00 m*>, WC o vyméie 1,00 m’, koupelna o vyméte 3,00
m’, chodba o vyméfe 6,00 m’, chodba o vyméfe 2,00 m’, pida o vyméfe 26,00
m’. Podlahova plocha &ini 45,00 m”. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 71,00 m®.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem.
Obytné prostory jsou orientovany na sever, vychod. V koupelné¢ se nachdzi sprchovy
kout, umyvadlo a na WC je klasickd toaleta. V domé jsou pouzity dyhované plné
interiérové dvete, zarubn¢ dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Kuchyné
je vybavena kuchyniskou linkou bez vestavénych spotiebicii. Osvétlovaci techniku tvoii
lustry.

V obytnych mistnostech je polozeno lino, v kuchyni je polozeno lino, v koupelné jsou
podlahy tvoieny keramickou dlazbou a chodba mé na podlaze lino.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na septik a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen. V domé¢ je topeni feSeno lokaln€ kamny a nejsou zde
namontovana topnd télesa. Ohtev vody je feSen bojlerem.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v domé
jsou zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaral¢ a rozvody jsou zastaralé. Rodinny diim je
vhodny k rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi: okrasna dfevina, ovocnd dievina a pozemek p.¢. 399 je oplocen
dfevénym plotem s podezdivkou. Ocenované pozemky 399 a 401 netvofi funkcni celek.
Jsou odd¢leny pfijezdovou cestou pro sousedni nemovitost. Na pozemku p.¢. 401 se
nachdzi ruina rodinného domu ¢.p. 426. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. Spoleéné
s nemovitosti C.p. 378 je vyuzivan obecni pozemek p.¢. 400 na kterém se nachdzi zdéna
kilna a gardz. Pristup k objektu je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Je zde
moznost parkovani na vlastnim pozemku.

Dlm je situovany v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovidé zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelet v podobé¢ lest a luk. Je zde stfedni nebezpeci vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 20leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvysSend kriminalita, zlo¢iny

jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi ne

Puda Castecné
Dam byl postaven v roce 1930
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zéaklady betonové izolované, betonové bez izolace
Konstrukce zdéna

Stropy dreveéné tramové

Tloustka stén 45 cm

Strecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony

Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v domé plastova s dvojsklem
Oreacs KD s o
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete dyhované plné
Osveétlovaci technika lustry




Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD 1+1
Pokoj Pokoj 21,00 m’
Kuchyng Kuchyng 12,00 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m’

Elozpis mistnosti a rozmery v Ostatni prostory Chodba 6,00 m’
Ostatni prostory Chodba 2,00 m’
Podlahova plocha 45,00 m’
Piislusenstvi Pida 26,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 71,00 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Redeni vytapéni v doms kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdelani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
urad/Urady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
stiednim nebezpec¢im vyskytu povodné (0zemi tzv.
20leté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
POl parkov g vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita L o e
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘emena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.11.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 378, obec Luzna

Rodinny dim ¢&.p. 378 v ulici Komenského, obec LuZna
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Oceiiovany Komenského, Luzna, okres 45 mz, 1+1, Pred 61 2 -
objekt Rakovnik podsklepeny: ne rekonstrukei Sm
Karlovarska, Knézeves, okres 2, , Pied 2 -
1 Rakovnik 75 m,, Prizemni rekonstrukei 840 m
2 Meécholupy, okres Louny 55 mz, P¥izemni Spatny 970 m’ -
3 Petrohrad, okres Louny 80 mz, Patrovy Dobry 866 m’ -
. , 2 , Pred 2 -
4 Hfedle, okres Rakovnik 70 m’, P¥izemni rekonstrukei 375 m
17 r 2 ., , Pred 2 -
5 Mily, okres Rakovnik 55 m’, P¥izemni rekonstrukei 381 m




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. 'SP | edukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Kka- K5 - K6- 1 gy | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
N ... | 9.466,67 <
1 | 9.466,67 K& | Nepouzit Ké 1.00 0.99 095 | 1.12 1.00 1.00 1.0534 | 8.986,78 K¢&
2 11(46.000,00 0.9 Il(zé.éOO,OO 1.00 1.00 0.90 | 1.16 1.00 1.00 1.0440 | 12.068,96 K&
3 1206'375’00 Nepouzit 11{%375’00 095 | 098 105 | 1.13 1.00 1.00 1.1046 | 9.392,53 K¢
. 8.614,29 <
4 | 9571,43Ke | 09 Ké 1.00 0.99 1.00 | 0.82 1.00 1.00 0.8118 | 10.611,33 K¢
N ... | 8.181,82 <
5 | 8.181,82 K& | Nepouzit Ke 1.00 1.00 0.90 | 0.83 1.00 1.00 0.7470 | 10.952,91 K¢
Celkem priamér 10.402,50 K¢
Minimum 8.986,78 K&
Maximum 12.068,96 K&
Smérodatna odchylka - s 1.239,75 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.162,75 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.642,25 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu blizkého okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

10.402,50 K&/m®

*

45,00 m’

=468.113 K¢

468.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim &.p. 378 v ulici Komenského, obec LuZna

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi
pozemek vlastnosti
Oceiiovany Komenského, LuZn4, okres 45m’, 1+1, Pred 615 m?
objekt Rakovnik podsklepeny: ne rekonstrukci m
Karlovarska, Knézeves, okres 2, , Pred 2
1 Rakovnik 75 m, Pfizemni rekonstrukci 840 m
2 Mécholupy, okres Louny 55 m’, Pfizemni Spatny 970 m’
3 Petrohrad, okres Louny 80 m’, Patrovy Dobry 866 m’
- . 2 ., , Pred 2
4 Hfedle, okres Rakovnik 70 m’, Piizemni rekonstrukei 375 m
5 Mily, okres Rakovnik ’  Piizemni Pred 381 m’
1ly, okres Kakovni 55 m, Prizemni rekonstrukei m

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢,

1 9.466,67
2 14.000,00
3 10.375,00
4 9.571,43
5 8.181,82

~ I3 r 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

12.600,00
8.181,82
1,5400

9.847,56

Cena po objektivizaci

9.466,67
12.600,00
10.375,00
8.614,29
8.181,82

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)

OK

Rodinny dim &.p. 378 v ulici Komenského, obec Luzna

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefovany Komenského, Luzna, okres | 45 mz, 1+1, Pred 615 m° - X
objekt Rakovnik podsklepeny: ne rekonstrukei >m
1 Karlovarska, Knézeves, 2 L, , Pred 2 - 3
okres Rakovnik 75 m,, Prizemni rekonstrukei 840 m
2 Meécholupy, okres Louny 55 mz, P¥izemni Spatny 970 m’ - 3
3 Petrohrad, okres Louny 80 m’, Patrovy Dobry 866 m’ - 2
. , 2 , Pred 2 -
4 Hredle, okres Rakovnik 70 m’, Piizemni rekonstruke 375m 2
1 , 2 , Pied > -
5 Mily, okres Rakovnik 55 m’, P¥izemni rekonstruke 381 m 1




Vypocet zakladni ceny

é.

1 9.466,67
2 14.000,00
3 10.375,00
4 957143
5 8.181,82
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 10.214,58 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

> r v 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

Cena po objektivizaci Viaha
9.466,67 3
12.600,00 3
10.375,00 2
8.614,29 2
8.181,82 1

11

10.214,58 * 1,0000 = 10.214,58 K¢&/m®

Soudin
28.400,01
37.800,00
20.750,00
17.228,58
8.181,82

112.360,41
10.214,58

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

10.214,58 K&/m®

* 45.00 m*

= 459.656,10 K¢

460.000,—- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacenzi zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po 0bjektivizaci
1 9.467 - 9.466,67
2 14.000 0,90 12.600,00
3 10.375 - 10.375,00
4 9.571 0,90 8.614,29
5 8.182 - 8.181,82
Stiedni hodnota 9.847,56
Median 9.466,67
Rozdil max-min 4.418,18
Minimum 8.181,82
Maximum 12.600,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.182 az 9.286 2 0.4
9.286 az 10.391 2 0.4
10.391 az 11.495 0 0
11.495 az 12.600 1 0.2

10




Cetnost

0,45

0.4 -
035 -

0,3 1

0,25 -

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

9.286 10.391

v v

az az

8.182 9.286

11.495

12.600

v ~

az az

10.391 11.495

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8.181,82 K¢&/m’do 10.390,90 K&/m®

* 45.00 m*

od 368.181,90 K¢ do 467.590,50 K¢

od 368.000,-- K¢ do 468.000,-- K¢

11




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

468.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

460.000,-- K&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 368.000,-- K¢ do 468.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

460.000 K¢
Slovy: ctytistasedesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ales Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist,, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich ptedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 8560-1024/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkit védomée nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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| Wlice Karrerahebod

| Adreni mista Eomenksho ¢ g STRS

Viastnici, jinl oprévnséni

| MULTICREDIT SE Sokokskh thida 284727, Moravekh Optrava, TO200 Ostrava

Zplisob ochrany nemovitosti
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T 12 200 Inlarmace o popemiy | Hahitbend do usteairy nemost|

Informace o pozemku
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Ciglo LY -+
Vymdia [m? ). 136
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Mapany it =l
Lintend vymbry Ze souladnic v 5-/TSK
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i [ Rl
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Pociirs wrCendl Iastasty B F i 3 pranavilism caslepie 0o ne g 8 Tl aibea#®

hitipermhilrenidonn curk e T obrarObeid anps Perctymied =il Y Bes Y TROM WG G OENBD Ciwd_| S THOBN 0y Ebot BEDHISE TT TaeYislg . 11

14



Hlavddov i Krasna
i/ *

dolina
405

erosuky

| Luzna Nad Skdlou

S .
Sovy
e :
| 8 412
; N |
L] \\ E
' N Novg
L} t'%
n
1
’
1 |
: \ - Aalénn
: N Skelna Bels
‘ N — hut
\ X | Kelnon
i P ; 37 . T
g S b Zakily
L S, ~
=5, e k. yi
“ : ; - J Beisan
-~ - . hy
e Y Zakuv
o 2o i Samotka S Miyn
sv. Vaclavemy 1 d
p LS
% ~
~ N e
~ s e
»

15



Zprava o riziku povodné
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Porizena fotodokumentace
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Zdéna ktlna a garaz na obecnim pozemku
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RD ¢.p. 426 na pozemku p.¢. 401




Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 75 mz,
Karlovarska, KnéZeves, okres Rakovnik

Celkova cena: 710.000 K¢

Adresa: Karlovarska, Knézeves, okres
Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

850.000 K& -
W \yvoj ceny
794.000 K& - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
738.000 K& - nabidky
682.000 K&
626.000 K¢ -
570.000 K&
S A ; ,’@ ;5"\% ';\‘@ (;‘5’@ o 2 c“@ “;\"@
o> & i A® a7 oF o0 28 Q &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Karlovarska, KnéZeves, okres Rakovnik Stav objektu Pred

rekonstrukei
Cena 710 000 K¢ Zastavéna plocha 115
(m2)
Poznamka k cené 710 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uzitna 75
véetné poplatkd, véetné pravniho servisu (k
jednani)
Konstrukce budovy SmiSena Plocha piidruZzeného = 840
pozemku
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna cast
obce
Pocet nadzemnich 1

podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 o uZitné podlahové plose 75 m2, na pozemku o
vymére 840 m2 v méstysu Knézeves u Rakovnika. Céstecné podsklepeny dim se sklada
z predsin€, obyvaciho pokoje a kuchyné, ze které je vstup do loznice. Zdroj vody z

vlastni studny, mozno ptipojit na vodovodni fad. V soucasné dob¢ probiha v méstysu
vystavba kanalizace, termin napojeni domu je planovan na jaro 2018. Vytapéni lokalni
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na tuhd paliva. Diim je v ptivodnim stavu, vhodny k celkové rekonstrukci. Nespornou
vyhodou je velikost pozemku a jeho umisténi na klidném misté. V Knézevsi je veskera
obcanska vybavenost, Rakovnik vzdalen 9 km. Vyborna dostupnost do Prahy 55 km
(cca 40 min. po D6).

4. Fotodokumentace

= r’/ S({‘C\j‘ :«21':‘7

LITN

el

5. Mapové zobrazeni

237

2 Hredle Revnicov Trtice
Mesuchyna [
Krupa g Krugovice
229 16 |
Noveé Straseci
Knézeves Chrastany Stochov
Kolesovice Ruda Rynholec Tuchlovic
Dlesna _ = :
Prilepy Luzna Lany
Svihov 228 | R kovnik | 116
Senomaty
Sannu Mtﬁ!\l'!f'I Dim
Lubna
233 |
224 | Senec
{201
Google (e Méstecko Map data ©2018 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

‘%:&__ o

Prodej, Rodinny diim, 55 mz,
Mécholupy, okres Louny

Celkova cena: 770.000 K¢

Adresa: Mécholupy, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

920.000 K¢ -
W Vyvoj ceny

860.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

800.000 K& - e

740.000 K& -

680.000 K¢ -

620.000 K¢ -

Vel el el el el @ D
S S i oS 2> & il s & &
SH ! & o S & & & AP
T A Ay [\ NS A ) & 2 Pt

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Meécholupy, okres Louny Typ domu Pfizemni

Cena 770 000 K& Stav objektu Spatny

Poznamka Kk cené 770 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 55

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 970
pozemku

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Zele¢ u Zatce. Nemovitost je podsklepena,

obsahuje ptizemi a podkrovi. V ptizemi domu se nachazi dva pokoje, kuchyn a socialni

zafizeni. V podkrovi prostornd ptida, kterou lze rozsitit o dal$i obytné mistnosti.

Rodinny domek byl majiteli uzivan k rekreaci, ale Ize ho vyuzit i k trvalému bydleni. Je

napojen na elektfinu a zdroj vody. Ohtev teplé vody zajistuje elektricky bojler a
vytapéni kamna na tuhd paliva. K domku patii rozlehla zahrada s kiilnou.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Mécho) Zichovec
razny Dvar
Podbarany Slany
16 |
Vroutek Kryry Mesuchyné Mriaeoe -
| E48 ] Nowve Strageci X
Tuchlevice Kladno  Lidice
Patrohrad LuZna Lany
Rakovnik
Jesenice
Lubng
Zihle
Cistd Krivokldtsko
Krakovec
Nizbor.
Google  Kralavice Map data ©2018 Google
' Ocefnovana nemovitost ’ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 150 m’, &p. 53,
Petrohrad, okres Louny

Celkova cena: 830.000 K¢

Adresa: Petrohrad, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -

| \Vyvoj ceny

926.000 K¢ - W VioZenf inzerdtu
® |nzerat stéle v nabfdce

852.000 K¢ - Datum a vyse kupni ceny

778.000 K¢ - Lo - < -

704.000 K¢ -

630.000 K¢ -

] ] > > )
407 S 34 Hor o
& & ® S &
s NE b e >

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Petrohrad, okres Louny Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 830 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 11.08.2018 Zastavéna plocha 57

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2616/2018 Plocha uzitna 150

Poznamka k cené 790 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného = 866

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizim k prodeji dam v obci Bilenec u Petrohradu. Dim se nachazi na okraji obce a je
vyuzivan jako chalupa véetné pravidelné udrzby a oprav. Lze jej téz vyuzit jako rodinny
dim k trvalému bydleni. V ptizemi domu je predsin, kuchyn, loZznice/obyvaci pokoj. V
podkrovi se nachézi dalsi 2 pokoje s vestavnym nabytkem a mal4 komora. Dim je
kompletné podsklepen. Vytapéni je feSeno kamny na tuhd paliva v kazdé mistnosti. V
roce 2014 provedena ¢aste¢na rekonstrukce domu. Okna v podkrovi jsou plastova, v
prizemi jsou okna ptivodni Spaletova. V domé zatim neni vybudované koupelna, vedle
domu se nachazi suché WC. Projekt koupelny je k dispozici. Na pozemku se nachazi
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vlastni kopana studna, z které je vyuzivana voda jako uzitkova. Je zde rovné€z moznost
ptipojeni k obecnimu fadu. Souc¢ésti nemovitosti je udrzovana zahrada o rozloze 541
m?2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

E Méchalupy Zichavec
rasny Dwviir
Podborany Slany
16 |
Vroutek Kryry Nesuchyné i
6 |
, | E4a ] MNove Strageci ol
Tuchlovice Kladno  Lidice
Petrohrad LuZna Lany
Rakovnik
Jesenice
Lubna
Zihle
Cista Krivokldtsko
Krakovec
Nizbor
Google  Kkralovice Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

&

REALITY

Prodej, Rodinny diim, 70 m’, Hredle,
okres Rakovnik

Celkova cena: 670.000 K¢

Adresa: Hiedle, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 Ké -
W \yvoj ceny
988.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzezrét odstranén z
876.000 K& - . tabicles
764.000 K& |
652.000 KE - >
540.000 K -
rww“:\ rp\: : rﬁs\j V\)C i A A &P rp@ r.p{b
el P P & +% oy o o>
b ¥ ) N ®° S o & "o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hiedle, okres Rakovnik Zastavéna plocha 78
(m2)
Cena 670 000 K¢ Plocha uzitna 70
Poznamka k cené 670 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 70
Konstrukce budovy SmiSena Plocha piidruzeného = 375
pozemku
Typ domu Ptizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Okraj obce
podlazi
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v obci Hredle, okr. Rakovnik. Rodinny diim stoji v
klidné ¢asti obce a je vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci. Vytapéni na tuha paliva,
pro ohfev vody vyuzivan bojler, objekt napojen na vefejny vodovod. V domé kuchyné,
obyvaci pokoj, loznice, koupelna, toaleta, kotelna. K nemovitosti nalezi oplocena
zahrada s montovanou plechovou gardzi a terasovity dvir s dilnou. Nékteré mistnosti
vlivem dlouhodobé¢ neobydlenosti vykazuji za¢inajici znaky vlhkosti. V obci je veskera
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obcanska vybavenost. Nase spole¢nost vam zajisti nejvyhodnéjsi financovani a
pojisténi. Vice informaci v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zichovec

Mécholupy e
rasny Dviir -
Podbarany 3 Slany
? o
Vroutek Kryry Nesuchyné Krugovice L2
E3 Nové Straseci e
Tuchlovice Kladno Lidice
Petmhrn;l LuZna Lany
Rakovnik
Jesenice
Lubng
Zihle
Cistd Krivoklgtsko
krakovec
; Nizbor.
GD:.'g]e Kralovice Map data 22018 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

8 |

REALITY

Prodej, Rodinny diim, 55 m’, Mily,
okres Rakovnik

Celkova cena: 450.000 K¢

Adresa: Mily, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

590.000 K¢ -
W \yvoj ceny
544.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
498.000 K¢ - nabidky N )
L3 ® Datum a vyse kupni ceny
452.000 K¢ -
406.000 K¢ -
360.000 K¢ -
\el s
A Y ¥ K
@ R = o
© o0 ) 8%
“5‘ F & Di”'

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mily, okres Rakovnik Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 450 000 K¢ Stav objektu Pied
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 05.10.2018 Zastavéna plocha 65
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-5535/2018 Plocha uZitna 55
Poznamka k cené 490 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 55
Konstrukce budovy SmiSena Plocha piidruzeného = 381
pozemku
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1, se zapocatou rekonstrukei v obci Bor. Voda na
hranici pozemku. Vzdalenost od Prahy 55 km. Klidna rekreac¢ni lokalita. Nase
spolecnost Vam zajisti pojisténi odpoveédnosti rodinného domu.
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4. Fotodokumentace

N

Jiy I
REALITY

e

I

el

&

5. Mapové zobrazeni

| 27 Y Zichovec
N Mécholupy
rasny Dviir ,
Podbarany Slany
16 |
Vroutek Kryry Mesuchyné Mriaeoe
6 |
| E48 ] Nowve Strageci s
Tuchlevice Kladno  Lidice
Petrohrad s, ! Lany
Rakovnik
Jesenice
Lubng
Zihle
Cistd Krivakldtsko
Krakovec
Nizbor.
Google  Kralavice Map data 82018 Google
' Ocefnovana nemovitost , Srovnévand nemovitost
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