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A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky 144/2 na LV 448 s podilem 710/4336 na st.p.C.
233/1 na LV 379 a podilu 710/4336 na stavbé zdénych kilen na st.p.c. 234 na LV 379 k..

Kohoutov pro ucely insolvenéniho fizeni.

2. Informace o nemovitosti

Nazev predmétu ocenéni:  bytova jednotka 144/2 na LV 448 s podilem 710/4336 na st.p.c.

233/1 a234 na LV 379 k.u. Kohoutov
Adresa pfedmétu ocenéni:  Kohoutov 144
544 66 Kohoutov

LV: 448

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov

Obec: Kohoutov
Katastralni izemi: Kohoutov

Pocet obyvatel: 256

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 659,00 K&/ m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 v 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, III 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusové I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod V 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 106,00 K&/m?

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno s obhlidkou zvenéi dne 23.11.2017. Plochy mistnosti
bytu byly pfevzaty z Prohlaseni vlastnika. Prohlidka interiéru jednotky nebyla provedena.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku




- vypis LV 448,379 a 312 k.. Kohoutov, vydaného dalkovym pfistupem
- snimek katastralni mapy dotcené¢ho izemi

- plochy mistnosti z Prohlaseni vlastnika

- informace o izemnim planu obce v dané lokalité

- informace sdélené objednatelem

- skute¢nosti, zjiSténé znalcem na mist¢ samém

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku i k datu ocenéni:

Vypis LV 448 k.t. Kohoutov
Vlastnik:
Maternova Kateftina, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov

Vypis LV 379 k.t. Kohoutov

Vlastnik:

Jenik Jaroslav, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336
Karbulka Pavel, U Obory 1376, 25082 Uvaly 729/4336
Kos$nar Miroslav, €. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336

Maternova Kateftina, €. p. 144, 54401 Kohoutov =~ 355/2168
Plumakisova Lenka Ing., €. p. 144, 54401 Kohoutov355/2168
Zemanova Eva, €. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336

Nemovitosti:
bytova jednotka 144/2 na LV 448 s podilem 710/4336 na st.p.¢. 233/1 na LV 379 a podil
710/4336 na stavbe zdénych kiilen na st.p.¢. 234 na LV 379 k.u. Kohoutov.

6. Celkovy popis nemovitosti

Pifedmétem ocenéni je bytova jednotka 144/2 na LV 448 s podilem 710/4336 na st.p.¢.
233/1 na LV 379 a podil 710/4336 na stavbé zdénych kiilen na st.p.¢. 234 na LV 379 k.u.
Kohoutov

Slovni popis

Konstrukce domu je zdéna, zaklady jsou Zelezobetonové pasy. Stropy objektu jsou panelové.
Vnitini omitky objektu jsou vapenné stukové. Stecha je sedlova s mirnym sklonem, krytinu
tvoti hlinikovy plech. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven v
roce 1987. Diim ma nové vyménéna okna za plastova a ma vyvlozkované kominy. Spolecné
casti domu: vchod do domu, schodisté, suterénni spolecné prostory ( kocarkarna, kolarna,
susarna). V suterénu jsou sklepni mistnosti k jednotlivym bytim. Celkove je dim vzhledem
ke svému stafi v dobrém stavu. Rozvody v domée jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém
stavu, vymeénéna za plastova.

Duim je napojen na ptipojku el. a vody. Kanalizace je feSena pies Zelezobet. Septik

s ptepadem. Plyn v obci zaveden neni. Topeni je v kazdém bytu zajistovano samostatné,
vétSinou krbovymi kamny. Jedna se o obyvatelny bytovy dim v dobrém stavu.




Ocenovana bytova jednotka se nachazi v 1.NP vyse popsaného bytového domu. Dispozice
bytové jednotky je 3+1.

Popis mistnosti bytové jednotky:

pokoj: 18,25
pokoj: 14,15
pokoj: 12,48
kuchyn: 5,27
predsii: 4,50
koupelna: 3,75
WC: 0,88
spiz: 1,48
balkon: 4,20
sklep: 10,20
Zapocitana podlahova plocha bytu: 71,0 m2

Na pozemku u domu se nenachéazi trvalé porosty. Okolni pozemky jsou véetné piijezdové
cesty ve vlastnictvi obce.
Samotny pozemek je mirné svazity k jihu, neoploceny.

Pristup k objektu je bezproblémovy z vetejné komunikace.

Z hlediska polohy se objekt nachazi v centru obce. V okoli objektu je zastavba venkovskych
domkd, severné od domu je zemédélsky podnik.

V obci je minimalni obcanské vybavenost.
Za praci, do Skoly atd. je nutné dojizdét vétSinou do Dvora Kralové ( 10 km).

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl. Zelen v
podobé luk a lesti je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V miste se nachazi zastdvka autobusovych spoji. Parkovaci moZznosti jsou ptimo u
bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu.
Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi bfemeny.

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.11. 2017 pouzivame mezinarodné




uznavanych ocenovacich postupi.
Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkont (zikon o
ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjiSténou dle platného ocetiovaciho
predpisu ke dni 23.11.2017. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
443/2016 Sb.,.

Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu u¢elu posudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto
parametrtl a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku




a) ocenéni podle cenového predpisu

1. Byt 144/2
1.1. Pozemek st. 233/1
1.2. Ocenovany byt
2. Pozemek st. 234
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Zdéné kilny na st.p.¢. 234

b) ocenéni porovnavaci metodou

B. Znalecky posudek

1. Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a
¢. 443/2016 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka

se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod I 0,90

nebo sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:



Index trhu  It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,648
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funk¢énim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1II 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez II 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - neuplatiuji II 0,00

11
Index polohy  Ip=Pi * (1 + 3 Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,674

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Byt 144/2
Byt 144/2 se nachazi v 1.NP domu uprostied proti schodisti.

7



Jedna se o byt 3+1 o plose 71 m?.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek st. 233/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,648
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky  III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,648 * 1,000 * 1,040 = 0,674

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1k Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 106,- 0,674 71,44
T Nazey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 233/1 215,00 71,44 15 359,60

nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 215,00 15 359,60
Pozemek st. 233/1 - zji§téna cena = 15 359,60 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemek st. 233/1 = 15 359,60K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 15 359,60 K¢



1.2. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 30 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 22 751,- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
pokoj: 18,25* 1,00= 18,25 m?
pokoj: 14,15* 1,00= 14,15 m?
pokoj: 12,48 * 1,00= 12,48 m?
kuchyn: 527*% 1,00= 5,27 m?
piedsii: 4,50* 1,00= 4,50 m?
koupelna: 3,75* 1,00 = 3,75 m?
WC: 0,88* 1,00 = 0,88 m?
spiz: 1,48* 1,00 = 1,48 m?
balkon: 420* 0,17 = 0,71 m?
sklep: 10,20 * 0,80 = 8,16 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 69,63 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Ndazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, II 0,00
suSarna, sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni 11 0,03
svetové strany - s vyhledem

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PrisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: 11 0,00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni

koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuha paliva I -0,10
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou  1I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 30 let:
s=1-0,005*30=10,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) V;)* Vi *0,850=10,876



i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,648
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22 751,- K&/m? * 0,876 = 19 929,88 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 69,63 m? * 19 929,88 K&/m? * 0,648 * 1,040=935 210,61 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 935 210,61 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 15 359,60 K¢

Spoluvlastnicky podil: 710 / 4 336

Hodnota spoluvlastnického podilu:

15 359,60 K¢ * 710 /4 336 =2 515,06 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 2 515,06 K¢

Byt 144/2 - zjisténa cena = 937 725,67 K¢
2. Pozemek st. 234

2.1. pozemky

Soucasti st.p.C. 234 je stavba zdénych kulen.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na II 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky  III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

10



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiideni ZF‘Kki /I‘;ej]‘a Index Koef. %’é /fne?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 106,- 1,040 110,24

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 234 120,00 110,24 13 228,80

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 120,00 13 228,80

2.2. Zdéné kiilny na st.p.¢. 234
Zdéné kilny slouzi ke skladovani riznych véci, piipadné uhli a dfeva k topeni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod 11 0,90

nebo sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu  IT=Pg* P7;*Pg *Po * (1 + ). P;) = 0,648

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
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Index trhu  It=Ps * P7* Pg * Po * (1 + >, P;)= 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,45
funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zéstavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek | 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné 11 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni II 0,00
vyuzitelnosti: Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - budova slouzi I -0,30

jako vedlejsi stavba k bytovému domu

7
Index polohy  Ie=P; * (1 + P;)=0,315

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,204

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,315

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 20,0%6,0 = 120,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vySka

1.NP 120,00 m? 2,50m 300,00

Soucet 120,00 m? 300,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 300,00/ 120,00 =2,50m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 120,00/ 1 =120,00 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor

1.NP (20,0%6,0)*(2,50) = 300,00 m’

12



zastreSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

20*6*1,50*0,50

90,00 m?

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 300,00 m?
zastfeSeni Z 90,00 m?
Obestaveény prostor - celkem: 390,00 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Ig;i%gigﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdivo z cihel S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov, stiecha pultova stfecha S 100
5. Krytiny stfech plech s natérem S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %Zs]t Koef. [ojlfjr.aggcllli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,47
Koeficient vybaveni Ka: 0,8647
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9750
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8647
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3369,70

PlIna cena:

390,00 m* * 3 369,70 K&/m?3

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafti (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 80 = 37,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Zdéné kulny na st.p.¢. 234 - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Zdéné kulny na st.p.¢. 234 - zjiSténa cena

1314 183,- K¢

0,625

821 364,38 K¢
0,315

258 729,78 K¢

258 729,78 K¢

710/4 336

42 365,81 K¢



2.1. Pozemky:

Pozemek st. 234 - zjiSténa cena

REKAPITULACE

1. Byt 144/2
1.1. Pozemek st. 233/1
1.2. Ocenovany byt

13 228,80 K¢

55 594,61 K¢

937 725,70 K¢&
2 515,06 K¢
935 210,61 K¢

2. Pozemek st. 234
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Zdéné kilny na st.p.¢. 234

=937 725,70 K&

55 594,60 K¢
13 228,80 K¢
42 365,80 K&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devétsetdevadesattiitisictiistadvacet K¢

II. Ocenéni srovnavaci metodou
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=55 594,60 K&

993 320.30 K¢

993 320.- K¢




bytova jednotka 363/16 na LV 3958 a podil 6736/113911 na p.p.¢. 326/6 na LV 3933 k.u. Josefov u

Jaromére

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

Podl.
plocha v m2
c. Lokalita - K1 - K2 stav - K3 konstrukce - K4 dalsi vlastnosti - K5
Bytova jednotka ¢.
144/2 3+1 v bytovém
domé v Kohoutové + 1.NP, lokalni topeni,
Ocenovany podil na kilné a plastova okna, balkon,
objekt pozemcich. 71 | dobry zdéna sklep
3.NP bez vytahu, UT
s elektrokotlem i na
Pred pevna paliva, Cast.
Upice, 4+kk 120 | rekonstrukci zdéna plastova okna,
1.NP, dalkové UT, nové
Po vnitini instalace i koupelna,
Upice, 2+kk 68 | rekonstrukci zdéna pobliz centra
V domé se 3 byty, UT na
Kohoutov, 3+1 117 | K rekonstrukci | zdéna tuha paliva,

16




Cena
Cena Koef. Cena po oceriovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
. resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | K1x.. | odvozenaze
C Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | stav | konstrukce | vlastnosti | odhadce | x K6 | srovnavaciho
1| 599000 0,9/539100| 1,1 1,2| 0,9 1 1 1/1,188| 453788
499 000 0,9|449100| 1,1 1 1,1 1 1 1| 1,21| 371157
3| 799000 0,9|719100 1 1,1 0,9 1 1 1| 0,99| 726364
Celkem prumér 517 103
Minimum 371 157
Maximum 726 364
Smérodatna vybérova odchylka - s 185 875
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 331228
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 702978
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody: 517 103,-K¢

Na zaklad¢ vySe uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

520 000,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 993 320,-- K&
Srovnavaci hodnota 520 000,-- K¢
Zavér:

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

550 000,-- K¢
Slovy: pétsetpadesattisic
V Praze, dne 25.10.2018

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Zdenék Mazacek

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7168-1711/2018 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Informace o pozemku

Parcelnf &islo:
Obec:

KatastréIni tzemf:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenfvyméry:

Druh pozemku:

Vypisy z el. verze KN

o
o

N~
v

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

/A

Stavba na pozemku: &.p.144

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Jenik Jaroslay, €. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336
Karbulka Pavel, U Obory 1376, 25082 Uvaly 729/4336
Ko3nar Miroslav, . p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336
Maternova Katefina, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 355/2168
Plumakisova Lenka Ing., ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 355/2168
Zemanové Eva, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336

Zpulsob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazujf u prislusnych jednotek
Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prislusnych jednotek

Rizeni, v rAmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovité
Trutnov#

Zobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost k 01.12.2017 08:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky titad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlitém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
2odani urfena katastralnim UFaddim a pracovistim zasilejte pifmo na jejich e-mail adresuz.
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Informace o pozemku

Parcelnf &fslo: st 2342

Obec: Kohoutov [579408]#
Katastralni Gzem: Kohoutov [667706]

Cislo LV: 379

Vymeéra [m2]: 120

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: KMD

Uréenf vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez ¢fsla popisného

nebo evidenéniho: Jinzstavba

Stavba stoji na pozemku: p.C. st 234
Vlastnici, jini opravnéni

Vlasthické pravo Podil
Jenik Jaroslav, €. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336
Karbulka Pavel, U Obory 1376, 25082 Uvaly 729/4336
Kosnar Miroslav, <. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336
Maternova Katefina, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 355/2168
Plumakisovéa Lenka Ing., ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 355/2168
Zemanova Eva, ¢. p. 144, 54401 Kohoutov 729/4336

Zpusob ochrany nemovitosti

Nézev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

Jiné zapisy
Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov#

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 01.12.2017 08:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky tifad zemdméticky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
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Informace o pozemku

Parcelnf &islo:
Obec:

Katastralni uzemf:
Cislo LV:

Vymeéra [m2):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urcenivymeéry:

Druh pozemku:

312
4

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

)

Stavba na pozemku: & p. 144
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Ulvrova Marie, Koclérov 227, 54462 Vitézna

Zpasob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezent.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rAmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité
Trutnov#

Zobrazené Udaje majf informativnf charakter, Platnost k 01.12.2017 08:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky (ifad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podéni uréend katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mail adresuz.
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MATERNOVA
SENETA

EPK - SENETA

Srovnavané nemovitosti
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Prodej bytu 4+kk 120 m?2
Upice, okres Trutnov

599 000 KC

Prodej bytu 4+kk, v Upici, 120m2, ve 3.NP bytového domu v klidné &asti obce s okolni zelenf, kousek od
Upy. Byt je vybaven bojlerem pro ohfev TUV, elektrokotlem i kotlem na tuha paliva s novymi rozvody
vytapéni a panelovymi radiatory. Okna jsou v ¢asti bytu plastova, z &asti plvodni dfevéna v dobrém
stavu. Jeden z komin{ ¢ekéa na krbova kamna pro pohodu zimnich ve&er(. K bytu nalezi 4x pida nad
bytem. Sklepni prostory, 4 venkovni kiilny naleZici k bytu, spole&na zahrada, nedaleka feka Upa a klidna

lokalita nabizi pfilezitost k velmi péknému bydleni. Nabizime i bezplatné zajisténi financovani Gvéru.

Celkova cena: 598 000 K¢ za Sklep: v
nemovitost, véetné
provize Parkovani: v
Néaklady na bydlent: 0.00 Voda: Dalkovy vodovod
ID zakézky: 75040 Topeni: Usttedni tuha paliva,
Usttedni elektrické
Aktualizace: 02.10.2017
Odpad: Verejna kanalizace
Stavba: Cihlova
Elektfina: 230V, 400V
Stav objektu: Pred rekonstrukci
Doprava: Silnice, Autobus
Vlastnictvi: Osobni
Komunikace: Asfaltova
Umisténi objektu: Klidna cast obce

Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Podlazi: 3. podlazi z celkem 3 budovy: nehospodarna
vE&etné 1 podzemniho

UZitna plocha: 120 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Nikola Groh
Mobil: +420 774 110 007
Email: callcentrum@realityig.cz
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Prodej bytu 2+kk 68 m?

ulice Dr. Teuchmanna, Upice ® Panorama

499 000 K&

Prodej bytu 2+kk o celkové plode 68 m2 v klidné ¢asti Upice pobliZ centra. Byt je v pfizemi, s moZnostf
jednoduché Gpravy na bezbariérovy. Byt pro3el v roce 2015 rekonstrukei rozvod( vody, elektfiny, topeni,
nové podlahy a nova koupelna. Vchodové dvefe jsou bezpeénostni. Parkovani na dvofe na vlastnim
pozemku. K dispozici je détské hfisté v tésné blizkosti domu patfici k bytovému domu. Topeni a tepla
uzitkova voda je napojené na parovod s vlastnimi mefici - nizké naklady na energie. Volné od ledna 2018.
Byt je na listu vlastnictvi vedeny jako nebytovy prostor, Ize jej k bydleni vyuZzivat, popf. rekolaudovat na
bytovou jednotku.

Celkova cena: 499 000 K¢ za Rok rekonstrukce: 2014
nemovitost, véetné
provize Voda: Dalkovy vodovod
ID zakazky: 583491 Topeni: Ustfedni dalkové
Aktualizace: 29.11.2017 Odpad: Vefejn4 kanalizace
Stavba: Cihlova Telekomunikace: Telefon
Stav objektu: Po rekonstrukei Elektfina: 120V, 230V
Vlastnictvi: Osobnf Doprava: Silnice
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Energeticka naro€nost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna &.
Podlazi: 1. podlazi z celkem 3 148/2007 Sb. podle
véetné 1 podzemniho vyhlagky
UZitna plocha: 68 m? Vybavent: X
Plocha podlahova: 68 m? Vytah: X
Parkovani: 1

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Upice, most Il.odboje (310 m)
Vlak: Suchovrsice (2389 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (314 m)
Posta: Posta Upice - Ceska posta, s.p. (58 m)
Lékarna: Krkonosska lékarna (119 m)
Sportovisté: Koupali$té Upice (1420 m)
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Prodej bytu 3+1 117 m?

Kohoutov, okres Trutnov

7990

00 K¢

© Seznam.cz, a:s., © GpenStrestvap 7 J l' 3 v 'cz'

Kohoutov - prostorny byt 3+1 Prodej velkého prostorného bytu 3+1 v OV v Kohoutovg, situovany ve

stfedu obce. Podlah.plocha je 117,80 m2, nachézi se v 1.patfe zd&ného domu, ve kterém jsou pouze tfi

byt.jednotky a kazda ma svij vlastni samostatny vchod. Byt je v pivodnim stavu, s nutnou vnitini

rekonstrukei. Disp.: vlvchod se schodistém, chodba do tvaru "L"., kuchyn, 3 pokoje, samostatné WC s

bojlerem, star&i koupelna s vanou, 3 komory a vstup na pQdu. Byt je pékné dispozi¢né fesen. Vytapéni je
ustiedni na TP, v domeé nové kominy, voda obecni. Jde o bydleni vhodné pro rodinu s détmi, hlavné s
ohledem na velikost bytu. U domu snadné parkovéni. Byt je inned k dispozici. RK doporucéuje prohlidku!
Zak ¢ TU7020S. PENB:G.

Celkova cena: 799 000 K& za nemovitost
ID zakazky: NO0952

Aktualizace: 19.08.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni

Umisténf objektu: Centrum obce

Podlazi: 2. podlazi z celkem 3

UZitna plocha: 117 m?

Plocha podlahova: 117 m?

Parkovant: 1

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustfedni tuha paliva
Elektfina: 230V

Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, ktere vam uSetfi starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

?

Ivana Sirovatkova
Mobil: +420 774 777 072
Email: sirovatkova@trigareality.cz
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