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A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 99 v¢. prisluSenstvi a pozemkl
parc. €. st. 150 a parc. €. 659/3 v obci Chvaletice, okres Pardubice, katastralni izemi
Chvaletice za ucCelem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 99, obec Chvaletice

Adresa predmétu ocenéni: Hornickéa Ctvrt ¢.p. 99, Chvaletice, okres Pardubice
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Pardubice

Obec: Chvaletice

Ulice:

Katastralni tzemi: Chvaletice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.11.2018.
Prohlidka byla bez pfitomnosti majitele ocefiované nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovd mapa, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tiida 244/27, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 99 v¢. pfislusenstvi a pozemky parc. €. st. 150 a parc. ¢. 659/3
v obci Chvaletice, okres Pardubice, katastralni izemi Chvaletice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceiiovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
pravdépodobné Castecné podsklepeny, nachazi se zde piida a nemé vybudované obytné
podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1920.

Zaklady domu jsou smisSené, objekt je cihlové konstrukce, stropy jsou z dievénych
tramu. Tvar stfechy je polovalbovy, stfesni krytina je tvofena péalenou taskou bobrovkou
a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjs$i omitky jsou vapenocementoveé
a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je dim feSen jako 3+1. V domé se nachazi zadveii o vyméfe 5,10 m’,
WC o vyméte 1,67 m’, chodba o vyméfe 15,30 m’, pokoj o vyméie 17,70 m’, pokoj
o vyméfe 17,40 m’, koupelna o vyméte 7,00 m’, technicka mistnost o vyméfe 13,75 m’,
technicka mistnost o vyméfe 9,33 m’, pokoj o vyméfe 16,15 m’, pokoj o vyméie
17,40 m’. Podlahova plocha &ini 120,80 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde Spaletova okna. Orientace obytnych prostor je na
severozapad a jihovychod. Koupelna je vybavena klasickou vanou a WC je vybaveno
klasickou toaletou. V domé¢ jsou dievéné plné interiérové dveie, maji ocelové zarubné
a vchodové dvete jsou plastové. Kuchyn je bez vybaveni. Pro osvétleni jsou pouzity
lustry.

V obytnych mistnostech je lino, v kuchyni je na podlaze lino, v koupelné¢ jsou podlahy
tvofeny keramickou dlazbou a v chodb¢ je na podlaze lino. V ostatnich mistnostech je
betonova podlaha.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajisStuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Objekt je napojen na vodovod a na vetejnou kanalizaci. Pfipojeni
na zemni plyn je na hranici pozemku. Zdrojem vytapéni byla pravdépodobné diive
lokalni kamna a pozdé&ji kotel na tuha paliva (prohlidka sklepa nebyla z bezpe¢nostnich
divodii provedena). Topna télesa tvoii zdvésné radidtory. Diim nedisponuje zdrojem
teplé vody.

Stény vykazuji zndmky poSkozeni (pliseni, praskliny, oloupana omitka), sttecha domu je
zastarald, okna jsou zastarala, podlahy jsou poSkozeny, vybaveni v dom¢ je zastaralé,
z ¢asti chybi, rozvody v objektu jsou zastaralé. Dim 1ipozemek jsou ve velmi
zanedbaném stavu. Stav rodinného domu je Spatny.

Na pozemku se nachazi ovocné dieviny a naletové dieviny. Plot pozemku tvofi pletivo
do betonovych sloupktll, z ¢asti plot chybi. V pfedni ¢asti pozemku je dievény plot
a plechova vrata. Sklon pozemku je rovinaty, okolni terén je mirné svazity. K objektu je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou dobré -
piimo u objektu. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: stodola, sklad.

Objekt je postaven v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodli je mald - vybavenost mensimi obchody
s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,



jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je

pobocka Ceské posty.

Dtim je postaven z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe v neptiznivé lokalité v blizkosti
tepelné elektrarny Chvaletice. V dochazkové vzdalenosti od objektu je zelent v podobé
lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

V okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne

Puda ano

Dutim byl postaven v roce 1920

‘Z/;Srt()g Vl;tr)l}formace o dobé odhadem
Zaklady smisené
Konstrukce cihlova

Stropy dreveéné tramové
Stfecha polovalbova
Krytina stfechy bobrovka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenné

Typ oken v domé Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Koupelna(y) klasicka vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

chybi




Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory | Zadveri 510m’
Koupelna, WC WC 1,67 m
Ostatni prostory | Chodba 15,30 m’
Pokoj Pokoj 17,70 m’
Pokoj Pokoj 17,40 m’

Popis mistnosti a rozméry v

m2 Koupelna, WC Koupelna 7,00 m
Ostatni prostory | Technicka mistnost 13,75 m’
Ostatni prostory | Technicka mistnost 933 m’
Pokoj Pokoj 16,15m’
Pokoj Pokoj 17,40 m’
Podlahové plocha 120,80 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod na hranici pozemku

Reseni vytapéni v domé

nezjisténo; pravdépodobné kotel na tuhd paliva nebo bez
zdroje vytapéni

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

chybi

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: betonova podlaha

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

zdivo: poskozeny prvek

stfecha: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

podlahy: poskozeny prvek

vybaveni: z ¢asti chybi, z ¢asti zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, naletové dieviny

Venkovni stavby

stodola, sklad

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do betonovych sloupkil, z ¢asti plot chybi,
vptedu dievény plot a plechova vrata

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,




v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
urad/Urady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost primyslovych objekti, zelenn v podobé lest a
luk v dochdzkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré

jeni ki i moznosti TP .
Spojeni a parkovaci moznosti parkovaci moznosti ptimo u objektu

v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde

Kriminalita e
vyjime&né
Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Dalsi informace /

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.11.2018 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 99, Hornicka Ctvrt’, obec Chvaletice

Rodinny diim Hornicka Ctvrt’ &p. 99 obec Chvaletice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(:n;ek K35 - dalSi vlastnosti

Oceﬁ.ovany' ChvaleFice, okres 120.8 mz, 3-{—1 s Spatny 1194 m° 139d§tandafdni vybaveni, z
objekt Pardubice podsklepeny: ¢aste¢né ¢asti chybi, stodola

1 Skzgin;;r;;gé: mavka, 73 mz’ Patrovy f&flf;instrukci 1071 m" bez vybaveni, garaz

2 glilaezl;é;(squi\;aletice, 110 mz’ Patrovy Dobry 1004 m’ giléoidni standardni vybaveni,

3 glilaezl;é;(squi\;aletice, 120 m:’ Patrovy Dobry 912 m’ Eg;;:):ni standardni vybaveni,

4 oogein;grggﬁ;g ke, 103 m’, Pfizemni Dobry 1501 m’ standardni vybaveni

5 illzry:g\lj::éi?sghowce’ 160 mz, Pfizemni Dobry 2102 m’ standardni vybaveni, stodola




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. 'SP | edukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Kka- KS - K6- 1 g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
o pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 123;561’64 0.9 %205’48 1.00 1.02 1.05 | 0.95 1.00 1.00 1.0175 | 11.995,55 K¢
2 1245727’27 Nepouzit 11(48727’27 1.00 1.01 1.20 | 0.93 1.05 1.00 1.1835 | 12.443,83 K¢
3 11(56'000’00 0.9 1135'500’00 1.00 1.00 1.20 | 0.89 1.05 1.00 1.1214 | 12.038,53 K¢
| 5 Nepouzit | 3 1o | Lol 120 | 1.09 1.10 1.00 14532 | 10.889.93 K¢
5 | 13687501 4, 1231875 1 102 | 098 120 | 1.19 1.10 1.00 15702 | 7.845,34 K&
Ke K¢e
Celkem priamér 11.042,64 K¢
Minimum 7.845,34 K¢
Maximum 12.443,83 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.878,11 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.164,53 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12.920,75 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

11.042,64 K&/m*

*

120,80 m*

=1.333.950 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.334.000,-- K¢



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.334.000,—- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

1.330.000,-- K¢

Slovy: jedenmiliontfistatficettisic korun ceskych

Vypracoval:

XP invest, S.1.0.

Manesova 1374/53, 120 00 Praha
Ing. Martina Placha

Tel.: 420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich ptedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 8559-1023/2019 znaleckého deniku.



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni £islo: st 1502

Obec: Chvaletice [S750711#

Katastralni Uzemi: Chyaletice [E55015]

Cisla LV: [

Vyméra [m3: 467

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list KMD

UrEeni vimérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemki: zastavéna plocha a nadwofi

Soucdsti je stavba
Budova s £islem popisnym: Hornicks Cturt [S50181 & p- 99; objeke k bydieni

Stavba staji na pozembL: pofs 150
Stavebni objekt £p. 988
Adresni mista: Lp.98R
Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnickeé pravo Podil

MULTICREDIT SE, Sokolskd tfida 244427, Moravska Ostravas, 70200 Ostravs

Zpusob ochrany nemovitosti

[ Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcels nemé evidované BPE),

Omezeni vlastnického prava

|>Nejsou evidovana Zadna omezenl.

Jiné zapisy
Nakiadat s majet podstjen se souhl. spravee die insohe.zdk. - MULTICREDIT SE
Nafizeni pfedb&iného opatfeni
Prohlaseni konkursu podle insolventnihio zakona - MULTICREDIT SE

Rozhodnuti o Upadhku (3 136 odst. 1 insolvenénino zdkona) - MULTICREDIT SE
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Informace o pozemku

Parcelni &isio: £59/38

Obec: Chyatetice [S75071]2

Katastraini dzemi: Chvaletice [655015]

Cislo Lv: g

Wyméra 3 F27

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapavy fise KD

Uréeni wvymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
WMULTICREDIT SE, Sokolsks trida 244/27, Moraysks Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

221102 727

Omezeni vlastnického prava

r
| Mejsou evidovana £2dnd omezeni.

liné zapisy
T

|

Makladat s majet.podstjen se souhl. spravee die insolv.zak. - MULTICREDIT SE
Nafizeni pfedb&Zného opatfeni
ProhlaSeni konkursu podle insolvenénino zakona - MULTICREDIT SE

Rozhodnuti o Gpadku (8 136 odst. 1 insoivencniha zékona) - MULTICREDIT SE

11
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 73 m’, Obrancii
miru, Trnavka, okres Pardubice

Celkova cena: 990.000 K¢

Adresa: Obranct miru, Trnavka, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 KE -
W \yvoj ceny
1.198.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inze'rét odstranén z

1.096.000 K& - tabicles

994.000 KE - \ " o

892.000 K& -

790.000 K& -

S5 o S0 S oS &% N N o> N
] & Al » \:f*c’ x‘?’c "F'Qb. 2o & g & o & PQQ o7

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Obranct miru, Trndvka, okres Pardubice Zastavéna plocha 124

(m2)

Cena 990 000 K¢ Plocha uzitna 180

Poznamka k cené 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 73

Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruZeného 1071

pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Okraj obce

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukcei
Slovni popis

Prode;j star§iho rodinného domu v obci Trnavka. Dim s pozemkem 1195 m2 je umistén
a okraji obce. Je napojen na vetejny vodovod a kanalizaci. Plyn v obci neni zaveden. Na
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pozemku vlastni studna. Na domé byla zapocata rekonstrukce, ktera dava moznost
dobudovani dle vlastnich pfedstav. Nove pfistavéna gardz, komin a vyménéna stiecha s
pripravou na piidni vestavbu. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B
Efbg =
=l Power Station Recany
Chyaletice TEDE'"SE?II;";;:JE: ,a / nad Labem
e Navka a
322
Bernardov o
2] Zdechovice
B
335
Google Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 110 m’,
Palackého, Chvaletice, okres Pardubice

Celkova cena: 1.620.000 K¢

Adresa: Palackého, Chvaletice, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K&
W Vyvoj ceny
1.860.000 K& M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.720.000 K¢ - nabldiky

® Batum a vyse kupni ceny

1.580.000 K¢ -
1.440.000 K¢ -

1.300.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Palackého, Chvaletice, okres Pardubice Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1 620 000 K¢ Zastavéna plocha 110

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 28.05.2018 Plocha uzitna 110

podepsana dne

Cislo Fizeni V-6785/2018-606 Podlahova plocha 110

Poznamka k cené 1 690 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha piidruzeného 1004

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast
obce

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v klidné ¢asti obce Chvaletice. Diim je ¢lenén na dvé
nadzemni podlazi a sklepni prostory. V 1 NP se nachazi veranda, kuchyn s kuchynskou
linkou, spizirna, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC. V 2 NP se nachazi dalsi
loznice, dva mensi ptidni prostory a podlouhla mistnost s umyvadlem, vhodné napf. pro
vybudovani dal§i kuchyné. Sklepni prostory jsou rozdéleny na nékolik mistnosti -
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kotelna, kde se nachazi dva kotle na tuhd paliva a bojler, dale susarna a dilna a dalsi
spizirna. K domu nalezi zahrada s n€¢kolika ovocnymi stromy a garaz s dilnou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

E‘!
Eibis
Recany
Chva®ce nad Labem
Tridvke
rmavka a
322]
Bernardov
2] - Zdechovice
2]
Em
Go gle Map data ©2018 GecBasis-DE/BKG (82009), Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 120 m’,
Palackého, Chvaletice, okres Pardubice

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Adresa: Palackého, Chvaletice, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.280.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
- Inzerat odstranén z
nabidk
2.060.000 KE - &= %
1.840.000 K¢ -
1.620.000 K¢ -
1.400.000 K¢ -
A 4 A a i
o ooss e S oo\ o A S S o
o \ ol v ohe o o N i &
b3 o gL ®° ©° 2 A i @ e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Palackého, Chvaletice, okres Pardubice Zastavéna plocha 80
(m2)
Cena 1 800 000 K¢ Plocha uzitna 120
Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Podlahova plocha 120
Provize + provize RK Plocha pfidruzeného = 912
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Prodame pékny, velmi prostorny, 2 patrovy, samostatné stojici rodinny dim 5+1 s
gardzi a velkou zahradou s ovocnym sadem, o rozloze 912 m2. Nemovitost se nachazi
se v klidné a zadané lokalit¢ obce Chvaletice. Dim je cely podsklepeny - sklep,
pradelna, technickd mistnost, dilna. V 1. nadzemnim podlazi se nachdzi: veranda,
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chodba, obyvatelna kuchyn se spizi, prostorny obyvaci pokoj a velka loznice. Ve 2.
nadzemnim podlazi: 2 détské pokoje. Ale je zde také moznost vybudovani dal§iho
obytného podkrovi. IS- elektfina, voda obecni i ze studny, kanalizace obecni a vytapéni
plynem. K domu patii i zdéna kiilna, kterou je mozno pouzit i jako garaz.

4. Fotodokumentace

8

REALITY ¢ REALITY

woLoma!

5. Mapové zobrazeni

B
Ll
Powngtﬁahun stefag
cnvafffee e it
@ rMmavka 8
327
Bernardov o
12} Zdechovice
2]
B
Gocgle Map datas ©2018 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

19



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 103 m’, Obranci
miru, Trnavka, okres Pardubice

Celkova cena: 1.630.000 K¢

Adresa: Obranct miru, Trnavka, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny

1.860.000 K& M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z
bidk’

1.720.000 K& - S — )

Datum a vyse kupni ceny
L]

1.580.000 K¢ -

1.440.000 K¢ -

1.300.000 K¢

$® S®
A0 D
e v
,\’\, e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Obranct miru, Trnavka, okres Pardubice Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 1 630 000 K¢ Zastavéna plocha 132

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 26.02.2018 Plocha uzitna 103

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2745/2018-606 Podlahova plocha 103

Poznamka k cené 1 630 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha piidruZeného 1501

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna cast
obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi
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Slovni popis

Prodej rodinného domu o dispozici 3+1 v obci Trnavka. Dim lezi na pozemku o
celkové velikosti 1 501 m2. Jednd se o starSi dim, ktery prosel v r. 2015 velkou
rekonstrukci: novy rozvod elektfiny, vody a kanalizace, plastovd okna, koupelna,
kotelna, ¢astecné podlahy a omitky. Vyhodou je velkd zahrada, kterd nabizi dalsi
vyuZziti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

mav ka

Recany
nad Labem

(]
322 ]

Zdechovice

Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (©2002), Google

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

a8
Elle
£ F’Ow-_?' Station
Chvaletice TEF“T—lnaF?II:E\.-‘.':Ir-_t;E‘:
@
Bernardov
B
EZ
Google
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 160 m’,
Zdechovice, okres Pardubice

Celkova cena: 2.190.000 K¢

Adresa: Zdechovice, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -
M Vyvoj ceny
2.440.000 K& - W VioZenf inzerdtu
Inzerat stale v
2.280.000 K& - paBidee
2.120.000 K¢ -
1.960.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
& Vel -] Vel
N A S ooy it A
® N A g g
2 oo o A¥ K o
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zdechovice, okres Pardubice Zastavéna plocha 452
(m2)
Cena 2 190 000 K¢ Plocha uZitna 160
Poznamka k cené 2 190 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného 2102
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena ElektFina 230V
Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Exkluzivné nabizime na prodej rodinny dim 5+kk, s doméaci dilnou, stodolou, velmi
peknym pozemkem o celkové vyméie 2102 m2 ve Spytovicich, samostatné casti obce
Zdechovice. Dispozice domu: sklipek, 4 pokoje, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem,
chodby, koupelna s WC, samostatné WC. Dispozicné by bylo mozné diim rozdé€lit na
dva byty. Dim proSel castecnou rekonstrukci — byla vyménéna veskerd okna za
plastova, nové podlahy, v¢. naslapnych vrstev, nové vnitini instalace — elektro, vody,
kanalizace a zemniho plynu, rozvody ustfedniho topeni, opraveny vnitini omitky, nové
obklady v koupelné¢ a WC. Vytapéni domu je tstfedni plynovym kotlem, ktery zajistuje
1 ohfev vody, k dispozici jsou téz krbova kamna s vyménikem. Na dim navazuje
domaci dilna o vyméie 50 m2. Soucasti domu je samostatné stojici stodola, kterou se
vjizdi na pozemek uzavieného dvora. Pozemek skyta naprosté soukromi a je s
celodennim oslunénim. Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité. Plyn je
odpojen. Pod domem je kopana studna, nyni nevyuzivana. V obci Zdechovice, vzdalené
cca 2 km, je materskd Skola, zdkladni Skola, prodejna Jednoty, posta. Rozsifena
obcanska vybavenost je v Prelouci vzdaleném cca 5 km.

4. Fotodokumentace
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