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potteby insolvencéniho fizeni.

Adresa predmétu ocenéni: &.p. 19, Pohorska Ves, okres Cesky Krumlov
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A. Nalez

1. Znaleckyv kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 19 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st.
23/1, st. 23/2, 274 a 743/3 v obci Pohorska Ves, okres Cesky Krumlov, katastralni
uzemi Pivonice u Pohorské Vsi pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 19, obec Pohorské Ves
Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 19, Pohorska Ves, okres Cesky Krumlov
Kraj: JihocCesky kraj

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Pohorska Ves

Ulice:

Katastralni uzemi: Pivonice u Pohorské Vsi

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.01.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Augustinova Sabina, €. p. 19, 38283 Pohorska Ves

Nemovitosti:
Rodinny dim &.p. 19 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 23/1, st. 23/2, 274 a
743/3 v obci Pohorska Ves, okres Cesk}'/ Krumlov, katastralni tizemi Pivonice u

Pohorské Vsi.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a méa jedno nadzemni podlazi. Dim je
Castecné podsklepeny, nachdzi se zde pida a nema vybudované obytné podkrovi.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1900.



Zaklady jsou smisené, objekt je zdéné konstrukce, st€ény maji tloustku 60 cm a stropy
jsou tvotfeny dfevénymi tramy. Tvar stfechy je sedlovy, stieSni krytinu tvoii palena
taska, Sindele a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim 4+1. V domé se nachazi dilna o vymeéte 19,38 mz, predsin o vymeéie
5,61 m’, kotelna o vyméie 5,92 m”, chodba o vyméie 13,30 m”, kuchyné o vyméie 28,00
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m’, obyvaci pokoj o vyméte 35,20 m’, spiz o vyméie 3,19 m’, pokoj o vymeéte 28,00 m’,
koupelna o vymeéie 4,80 m’, pokoj o vyméie 13,32 m’, mistnost o vyméte 1,30 m’, sklep
o vyméfe 26,32 m’, pada o vyméfe 140,00 m’.Podlahova plocha &ni 158,02
m’. Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi ¢ini 324,34 m’.

Vnitini omitky: vdpenocementové, Stukové. Jsou zde instalovana dfevéna zdvojena
okna, pfislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zapad.
Koupelna disponuje klasickou vanou a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini
dvefe jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete
jsou dievéné. Kuchyné je vybavena elektrickym spordkem. Pro osvétleni jsou pouzity
lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, prkennd podlaha, v kuchyni je
prkenna podlaha, v koupelné jsou podlahy tvotfeny keramickou dlaZzbou a v chodbé¢ je na
podlaze lino. V ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

Mezi dal$i vybaveni patii pec, kamna.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod (mistni zdroj), odpady jsou
svedeny do trativodu a zemni plyn zde neni zaveden. ReSeni vytapéni v domé: kotel na
tuhd paliva, kamna a topna télesa jsou zavésné radidtory. V domé je pro ohiev vody
instalovan bojler.

Stény objektu jsou zastaralé, sttecha domu je zastarald, okna v objektu jsou bez vad,
podlahy jsou zastaralé, vybaveni v domé je zastaral¢ a rozvody v dom¢ jsou zastaralé.
Rodinny diim je pfed rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi: okrasné dfeviny, ovocné dreviny a plot pozemku tvofi pletivo
do ocelovych sloupktl, dievény plot. Samotny pozemek je mirné svazity. Pfistup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim
pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: Stodola 9 x 11,5 + 4,5 x 9,5 m, garéz,
chlévy, slepicarna.

Objekt je postaven v jizni Casti obce a charakter okoli odpovidd zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je nedostate¢na - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a je zde pouze Céaste€nd vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze castecnd vybavenost z hlediska
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vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochdzkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lesi a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéplav.



V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne

Puda ano

Diim byl postaven v roce 1900

‘Z]yfisrtoi Vitl)l}t;ormace o dobé odhadem
Zaklady smisené
Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 60 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy palena taska, Sindele
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

vapenocementové, Stukové

Typ oken v domé

drevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvere dieveéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvere

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné elektricky sporak
Dispozice RD 4+1

r e 2
Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Dilna 19,38 m
m2 Ostatni prostory Predsin 5,61 m’




Ostatni prostory Kotelna 5,92 m’
Ostatni prostory Chodba 13,30 m
Kuchyné Kuchyné 28,00 m
Pokoj Obyvaci pokoj 3520 m°
Ostatni prostory Spiz 3,19 m’
Pokoj Pokoj 28,00 m
Koupelna, WC Koupelna 4,80 m’
Pokoj Pokoj 13,32 m
Ostatni prostory Mistnost 1,30 m’
Podlahova plocha 158,02m’
Prislu$enstvi Sklep 26,32 mZ
Pislusenstvi Pida 140,00 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 324,34 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek trativod

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva, kamna

Topna teélesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, prkenna podlaha
kuchyné: prkenna podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

pied rekonstrukei

Vady rodinného domu

podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
okna: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

Stodola 9 x 11,5 + 4,5 x 9,5 m, garaz, chlévy, slepi¢arna

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ast obce

nedostateéna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
Vybavenost soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v

misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich




zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi tfad/afady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zelent v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v mist& neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna bfemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.01.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uré¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 19, obec Pohorska Ves

Rodinny diim ¢.p. 19 obec Pohorska Ves

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pogll”n-ek K5 - dalsi vlastnosti
Ocetiovany thorské Ves, okres 152'?5 m, A,llﬂ" Pied 4400 2 velka puda, vedlejsi zemédélské stavby,
objekt Cesky Krumlov podskicpeny: rekonstrukci m podstandardni provedeni
castecné

Benesov nad Cernou, o vy .

1 okres Cesky 150 m. Patrove Dobry 1587 pfistavby a pfistiesky, standardni
Krumlov > y provedeni
Beneﬁ(zv nad Cernou, , , rozdéleno na dva domy, jeden v

2 okres Cesky 170 m, Patrovy Dobry 7666 m neobyvatelném stavu, podstandardni
Krumlov provedeni, stodola
Rozpouti, Kaplice, ) )

3 okres Cesky 150 m, Piizemni Dobry 2677 m stodola, standardni provedeni
Krumlov

4 g(;};l(:;sll((iu\gls(;\?kres 100 mz, Piizemni ferlf(()ins truke 6895 m’ stodola, podstandardni provedeni
Rapotige, Malonty, , ,

5 okres Cesky 309 m, Patrovy Dobry 19813 m vedlejsi stavby, standardni provedeni
Krumlov




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po . .
. resp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | °ceiovaného
¢ | zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
L, pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1 %%266’67 0.95 11(28603’33 1.05 1.00 1.10 | 0.71 1.10 1.00 0.9021 | 13.971,10 K¢&
2 | 4708 o9 12353 105 | 0.9 102 | 1.19 1.00 1.00 1.2617 | 9.608,88 K&
3 12(48333133 0.9 12(16.900'00 1.06 1.00 1.10 | 0.82 1.10 1.00 1.0517 | 20.823,43 K¢
4 12(56.020100 Nepouzit 12(56.020,00 1.00 1.03 1.00 | 1.16 1.00 0.98 1.1709 | 21.368,18 K¢&
M 9.676,38 M
51 9.676,38 K¢ 1 K& 1.00 0.92 110 | 1.40 1.10 0.95 1.4806 | 6.535,44 K¢
Celkem primér 14.461,41 K¢
Minimum 6.535,44 K¢
Maximum 21.368,18 K¢&
Smérodatna odchylka - s 6.610,36 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.851,05 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21.071,77 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

14.461,41 K&/m®

*

158.02 m’

=2.285.192 K¢

2.285.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim ¢&.p. 19 obec Pohorska Ves
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dali vlastnosti
: pozemek
2
Oceifovany Pohorska Ves, okres 153'?5 m, 4+1 Pred 4400 m? velka puda, vedlejsi zemédélské stavby,
objekt Cesky Krumlov podsKiepeny: rekonstrukei m podstandardni provedeni
CasteCne
Benesov nad Cernou
“~ 1, ? 2 ; , 2 pfistavby a piistiesky, standardni

1 (&l;{]e; I%ssky 150 m , Patrovy Dobry 1587 m provedent
Benesov nad Cernou, , ) rozdéleno na dva domy, jeden v

2 okres Cesky 170 m, Patrovy Dobry 7666 m neobyvatelném stavu, podstandardni
Krumlov provedenti, stodola
Rozpouti, Kaplice, , )

3 okres Cesky 150 m, Pfizemni Dobry 2677 m stodola, standardni provedeni
Krumlov

4 2221?;5]2:;:?0\7 K¢S | 100 m’, Prizemni f’g;gnsm 6895 m’ stodola, podstandardni provedeni
Rapotice, Malonty, ) ,

5 okres Cesky 309 m, Patrovy Dobry 19813 m vedlejsi stavby, standardni provedeni
Krumlov

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

13.266,67
13.470,59
24.333,33
25.020,00
9.676,38

[ IF NIV VR Y

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

13.266,67
13.470,59
24.333,33
2502000
9.676,38

Gs W e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od praméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.3)

2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,95
0,90
0,90

1,00

25.020,00
9.676,38
2,5857

16.264,65
8.755,35
6.588,27

Objektivizace nabidkové ceny
0,95
0,90
0,90

1,00

21.900,00
9.676,38
2,2632

14.075,81
7.824,19
4.399,43

Cena po objektivizaci
12.603,33

12.123,53

21.900,00

25.020,00

9.676,38

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt veétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.603,33

12.123,53

21.900,00

25.020,60

9.676,38

(pfipad ¢.3)

(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Vypocet relace ¢.3

¢

1 13.266,67
2 13.470,59
3 2433333
4 25-020,60
5 9.676,38

2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,95
0,90
090

1,00

12.603,33
9.676,38
1,3025

11.467,75

12.603,33
12.123,53
21-900-00
25:020-00
9.676,38

(pripad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupyv pri ocefiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny diim ¢&.p. 19 obec Pohorska Ves

I3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dalii vastnosti Viha
pozemek srovnani
. 2
Oceriovany Pohors}( a V,es’ 158.02m, A,Hl’ Pied 2 velka puda, vedlejsi zemédélské
OVAY | okres Cesky odsklepeny: 4400 m X
objekt Krumlov gésteéng Y rekonstrukci stavby, podstandardni provedeni
Benesov nad 2 2 pfistavby a pfistiesky.
! gzg{;uf{:l];;so . 150 m , Patrovy Dobry 1587 m standardni provedeni 2
“ rozdéleno na dva domy, jeden v
2 gznmeszv;ki(is 170 m’. P , Dobr 7666 m’ neobyvatelném stavu, 1
Cesky I’(rumlov m , Patrovy Ty m podstandardni provedent,
stodola
3 R-GZPGHH-, 2 pu , . 2 dol d d
Kapliee;-okres 150-m ;- Pizemni Bobey 2677-m stodoli—standardni-proved 3
Cosky-Krumloy
4 Peher—s:ka—\les; : . Pied 2 stodela;podstandardni 2
Cuml : 100-m -Prizemn rekonstritked 6895 provedent
Rapotice, .
5 lylalonty, okres 309 mz, Patrovy Dobry 10813 m’ v:(()i‘lg;; ri:avby, standardni 1
Cesky Krumlov p
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Sou¢in
1 13.266,67 0,95 12.603,33 2 25.206,66
2 13.470,59 0,90 12.123,53 1 12.123,53
4 2502000 - 25.020,00 2 50.040,00
5 9.676,38 1,00 9.676,38 1 9.676,38
Mezisoucet 4 47.006,57
Celkem 11.751,64
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Zakladni cena: 11.751,64 K&/m’

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

11.751,64 * 1,0167 = 11.947,50 K¢m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceflovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

11.947,50 K¢&/m’

* 158,02 m°

=1.887.943,95 K¢

1.890.000,-- K¢

é. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 13.267 0,95 12.603,33
2 13.471 0,90 12.123,53
3 24.333 0:90 21-90060
4 25.020 - 25.020,00
5 9.676 1,00 9.676,38
Stfedni hodnota 11.467,75
Median 12.123,53
Rozdil max-min 2.926,95
Minimum 9.676,38
Maximum 12.603,33
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9.676 az 10.652 1 0.33333333333333
10.652 az 11.628 0 0
11.628 az 12.603 2 0.66666666666667
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Cetnost

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

0,2 - m Cetnost

0,1 -

10.652 11.628 12.603

~ v v

az az az

9.676 10.652 11.628

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 11.627,68 K&/m’do 12.603,33 K&/m"

* 158,02 m’

od 1.837.405,99 K¢ do 1.991.578,21 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.840.000,-- K¢ do 1.990.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle srovnavaci metody

2.285.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.890.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.840.000,-- K¢ do 1.990.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.100.000 K¢
Slovy: dvamilionyjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., Martin Malek CEO
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.01.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisli, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7631-95/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.17.2018 14:15;00

Vyhotoveno bezipiatné dakovym plistupem pro Ooel Insolvencni fizeni, &j: KSCB 26 INS 8963/2018 pro Indra - Sebesta,
v.0.5.

Okres: C20312 Cesky Krumlow Obec: 545694 Pohorska Ves
Hat.uzemi: 724785 Pivonice u Pohorské Vai

List viastnictvi: 48
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (S8t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Idantifikdtor Podil
Viastnickeé prave
Augustinova Sabina, ¢.p., 19, 38283 Pohorska Ves 945514/3500
B_NQIYIOV1 tost1
Pozenmky
Rascata Vyméra[m2] Druh pozemku Spusob vyuditi  Zpdsob ochrany
st. 23/1 349 zastavéna plocha a

nadvori
Soucesti je stavba: Pohorska Ves, ¢.p. 19, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&,: 8t, 23/1
st. 23/2 451 zastavena plocha a
nadvori
Souddati je atavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoll na pozemku p.&.: St. 23/2

274 144 zahrada zemédélasky phdni
fond
743/3 3456 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vé@cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B ~ Bex zapisu

o
[

Vécnd prava zatéliujicl nemovitoatl v SAstl B viéetné souvisejiclich udajd
Tvp vatahu

o Zastavni pravo smluvni
pro veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné penéiité dluhy, které vzniknou
do 23.1.2049 az do celkové vyse 5.200.000,- K&.
Opravnénl pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinchradska
3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10, RE/ICO: 49241397
Povinnest k
Parcela: St. 23/1, Parcela: 8t. 23/2, Parcela: 274, Parcela: 743/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.: 0910629501/1 ze dne
14.02,.2014. Pravni oéinky zapisu ke dni 14.02.2014. Zapis proveden dne
25.03.2014.

V-556/2014~302

Poradi k 14.02.2014 11:00

D PoznAmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

¢ Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : Mgr.Zuzana Sobiskova, Baélohradska 270/17, 169 00 Praha 6.
Povinnost k
Augustinova Sabina, &.p. 19, 38283 Pohorska Ves,
RC/ICO: 945514/3500

Listlina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce Exekutorsky urad Praha 6
180EX-4313/2017 -11 ze dne 06.11.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 19.11.2017.
Zapis proveden dne 21.11.2017; uloZeno na prac. Cesky Krumlow
P-'t‘.ﬂ.’r\‘l!'_‘v::.l ?_’Oli’ Vv uremnin .‘Ir‘l':G‘L‘. \":-«e:e:‘ wy! va '_':J?I‘l :b.’dl'd ka:a}:rru ner'oz'::c::: '_:5
Katastraln! cfad preo Jihofesky krad, Ratas i pracovisté Ceaky Erumlow, kod: 302

strana 1

15



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12,.2018 14:15:02

Okzes: C20312 Cesky Krumlov Obec: 545694 Pohorska Ves

Kat.uzemi: 724785 Pivonice u Pohorské Vsi List vlastnicetvi: 45
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
2-3259/2017-302

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 23/1, Parcela: St, 23/2, Parcela: 274, Parcela: 743/3

Lisrina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 6 180EX-
4313/2017 -17 ze dne 16.11,2017, Pravni Gdinky zapisu ke dni 19.11,2017,
Zapis proveden dne 21.11.2017; uloZenc na prac. Cesky Krumlov

£-3259/2017-302

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci i Exekutorsky ufad
Praha 6 ze dne 16,1.2018. Exekuéni pfikaz &j. 180 EX 4313/17-17 nabyl pravni
moc dne 23.11.2017. Prawvni oéinky zapisu ke dni 17.01.2018. Zapis proveden
dne 18.01.2018; ulofenoc na prac, Cesky Krumlov

2-183/2018-302

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst, 1 insclvendéniho zékona)
Povinnoeat k
AugustinovA Sabina, é.p. 19, 38283 PohorskA Ves,
RC/ICO: 945514/3500
Listina U i insolvenéniho du o tpadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB
26INS-8963/2018 -A-8 ze dne 14.06.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 14.06.2018,

Zapis proveden dne 21.06,2018; uloZeno na prac. Cesky Krumlow
2-1606/2018-302

Plomby a uposornéni - Bez zépisu

E Nabyvacl tltuly a Jiné podkliady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.04.2014. Pravni (éinky zdpisu ke dni 15.04.2014. ZApis proveden

dne 15.05.2014.
V-1744/2014-302

FPro: Augustinova Sabina, €.p. 19, 38283 Pohorska Ves RC/ICO: 945514/3500

o Smlouva kupni =ze dne 12.04.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 15.04.2014. Zapis proveden

dne 21.05.2014,
V-1745/2014-302

Pro: Augustinova Sabina, €.p. 19, 38283 Pohorska Ves RC/IC0: 945514/3500

F Vztah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJT vyméra(ma)

274 93631 144

Pokud je vymérs beonitnich dild parcel menii nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

obvodu, ve Rterem vykonavd statnl spravu KAtastru memov
L= H

Removitostl jsou v Gsemnim
dfed pro Jihofenky krai, Matastralni preacovibsd Cesky Krumlov,

Fatastcohlng 32,
strana 2
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Povodiiova mapa

& Zprava o nebezpedi povodné é”

Pame‘a Kraj: molesky kra) Katastrainl dremi: Prvonice u Pohorskes Vsl
Okres: Cesky Krumiov Parcela: 23/2
Obec: Fohorskl Ves Typ parcely: Stavebn

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zéna 1 26na se anedbateinym nebezpedim vyskytu povodnd/ zighavy,

Doplhujici Informace

Soufadnice S-ITSK: X: - 747740 Yi - 1202827

Soufadnice GPS: N1 4B°15°27 26" £1 14°3972,14°

K6d parcely 545738331 (dle regmtru RUIAN)

Presnost: parcela byta zaméfena s plesnost! na definiini bod

— -
Copyright Central Eurapean Data Agency, 4. 5.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 mz, BeneSov
nad Cernou, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 1.990.000 K¢

Adresa: Benesov nad Cernou, okres
Cesky Krumlov

) -y f
-H ”m!l ™ r
- - -
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Benesov nad Cernou, okres Cesky Krumlov ~ Stav objektu Dobry
Cena 1 990 000 K¢ Zastavéna plocha 62
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 150
Typ domu Patrovy Plocha p¥idruzeného = 1587
pozemku
Pocet nadzemnich 3
podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v Bene$ové nad Cernou. Zastavéna plocha domu je 62
m2, celkova uzitnd plocha domu je 150 m2. Plocha vSech pozemki je 1578m2. Dim ma
3 podlazi kdy v 1 podlazi tvoii hala, kotelna, pokoj s koupelnou se sprchovym koutem,
2 podlazi tvoii obyvaci pokoj véetné kuchynského koutu s balkonovymi dveimi,
koupelna s vanou, WC odd¢lené, sklad a je zde umistén krb s vlozkou. 3 podlazi
vytvorené pidni vestavbou tvoii 3 x pokoj. Treti podlazi nema socidlni zatizeni ani
kuchyni. Zde je jesté vstup do puidniho prostoru, kde je mozny tlozny prostor. Dim mé

21



novou stfes$ni krytinu, plastova okna a dvetfe. Rovnéz byla dokon¢ena venkovni fasada,
kde chybi natér barvou. Vnitini prostor domu je urcen k rekonstrukci, je bez vybaveni a
vyklizeny. U domu je prostorna zahrada, na které je postavena dievéna chata o dvou
pokojich, 2 x dievény pfistiesek pro koné - pozemek je mozné vyuzit k pastevnimu
ustajeni, studna, klilna na dfevo. Zahrada je oplocena a na zahradu je vjezd z vetejné
komunikace. Dim je pfipojen na méstsky vodovod. Energeticky Stitek se zpracovava,
proto je ze zakona uvedeno G. Diim se nachazi v krasné piirodé jiznich Cech u pobliz
hranic s Rakouskem. Je zde veskera obCanska obsluznost (posta, Skola, skolka,
autobusova doprava apod.). Pobliz mésta je pfirodni nadrz s raselinovou vodou a krasna
kaple v obci Pohorska ves. Misto je klidné, s dostatkem soukromi pro vaSe bydleni.
Rodinny diim je vhodny i k investici. Rekonstrukce na 3 byty k prondjmu mozna,
potencial pronjmi roste a lokalita Bene$ov na Cernou je pro tento zamér vhodna. Pro
vice informaci kontaktujte makléte, ¢. z.: 80003. V ptipadé zajmu zajistime vyhodné

rowr

financovani. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni ¢islo zakazky N80003.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Cesky Krumlov Zar §
Bl Nové Hradyv\r ¢ Schrem
e ndo| ~ —~
Vétini 3] Hommi } ‘/\,\\Aﬁmund
Stropnice Nondorf
Kaplice Be!sov S m
nad Cernou
r,‘fgf{,r?;? Weitra
Malonty
Rosmberk Dolnf Dvoristé P°h°',° Xes
itav Grofischonau
pronad  nadVitavou Ilownz
Groncnho z
Vyssi Brod N /‘
310 \v
—
= 4 Ed  |angschlag o
Rainbac
im Miihlkreis s
Bad 38} Liebenau
Lecpfelden 38
Sankt Oswald
Go gle Schenkenfelden Freistadt baer: Freizia%t Wienau Map data ©2018 Google
, Ocenlovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
¥ Prodej, Rodinny dum, 170 m’ , BeneSov

nad Cernou, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Ad resa: Benesov nad Cernou, okres
Cesky Krumlov

3.000.000 K¢

) 280.000 Ké - -
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Benegov nad Cernou, okres Cesky Krumlov | Zastavéna plocha 998
(m2)

Cena 2290 000 K¢ Plocha uZitna 170

Konstrukce budovy Cihlova Podlahovi plocha 170

Typ domu Patrovy Plocha p¥idruZzeného 7666
pozemku

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Exkluzivné nabizime prodej velké zemé&dé€lské usedlosti ¢tvercového pidorysu v obci
Valtétov, 2 km od Benesova nad Cernou na upati Novohradskych hor. Zastavéna plocha
celé usedlosti je 998 m2. K nemovitosti nalezi rozsahlé pozemky o celkové vymeéte 7
666 M2, které se nachazi okolo celé usedlosti. Usedlost s kamennymi zéklady z roku
1890 se sklada ze dvou samostatnych domi o dispozici 3+1 a 2+1, kazdy se
samostatnym vstupem, dale uzavienym dvorem, studenym skladem, ptivodnimi
mastalemi pro kon¢ a velkou stodolou ( cca 20 x 8 m). Velka vjezdova vrata do objektu
pro oba domy. Diim o dispozici 2+1 — zde od roku 1986 probihala pritbézna
rekonstrukce. Pod domem sklep cca 20 m2. Obytna plocha 85 m2 nabizi malé vstupni
zadvefi, chodbu, ve které je vestaveéna prostorna udirna, déle je vstup do kuchyné, ktera
je vybavena kamny na tuha paliva a funkéni peci. Z kuchyné dale vstupujeme do
obyvaciho pokoje a dal§im vstupem do loZnice. Zavedena voda z vlastni studny. V
tomto domé neni koupelna, WC suché na dvote. Piidni prostor nabizi vybudovani 2
velkych pokojii. Dim je ve velice udrzovaném stavu, po drobné rekonstrukci —
vybudovani koupelny a WC mozny k trvalému bydleni. Diim o dispozici 3+1 —uréen k
celkové rekonstrukci, nyni neni obyvatelny. Samostatny vstup je pies klenuté zadvefi,
nasleduje predsin, ze které jsou jednotlivé vstupy do obytnych mistnosti — kuchyné,
obyvak, loznice, détsky pokoj, dale do samostatné koupelny s WC, komory-dilny.
Zebiikové schody na ptidu, ktera nabizi dalsi velky volny prostor pro vestavbu dalsich
mistnosti v podkrovi. Technické parametry : elektiina 230/400V, voda vlastni-studna s
rozvodem do domu, kanalizace neni, splaskové vody jsou svedeny do jimky na
vyvazeni, plyn neni. Topeni feSeno kamny na tuhd paliva v kazdé mistnosti. Nizké
naklady na bydleni. Ptijezd k nemovitosti je po mistni nezpevnéné komunikaci. Ptilehlé
pozemky mohou byt vyuzity pro chov koni, ovci nebo koz. Nemovitost se nachazi v
klidné lokalité v okrajové ¢asti obce s vyhledem do volné ptirody. VeSkera obCanska
vybavenost se nachazi v obci BeneSov nad Cernou, vzdalené 2 km nebo v Kaplici,
vzdalené 10 km. Doporucujeme pro mladou rodinu se vztahem k ptirod€, chovu koni
nebo pro velkou rodinu dvou generaci. Po rekonstrukci moZnost vyuZiti jednoho domu
k podnikéni — ubytovani pro turisty. Na nemovitosti nevaznou zadné finan¢ni zavazky,
k dispozici ihned. Zajistime veskery realitni a pravni servis véetn€ vyhodného
financovani.
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4, Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zar,

Cesky Krumlov
o Nové Hrady Schrem
Vetrar i Gl : Grhiind
Homni min
Stropnice Nondorf
Kaplice Berksoy m
nad Cernou
easd  wetwe
Malonty
Rozmberk Dolni Dvoristé Poho* es
nonad nad Vitavou LA Grofischonau
?lt S Wullowi Bad
Grofipertholz

Vyssi Brod
310

Langschlag
Rainbach Sand| 38 |

im Miihlkreis
Bad 28] Liebenau
Lecnfelden
Sankt O Id -
Goc gle Schenkenfelden Freistadt bae’i1 Freiz;vazc,h Pyienal Map data ©2019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 150 mz, Rozpouti,
Kaplice, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 3.650.000 K¢

Adresa: Rozpouti, Kaplice, okres Cesky
Krumlov

) -y f ‘
L ", v
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rozpouti, Kaplice, okres Cesky Krumlov Stav objektu Dobry
Cena 3 650 000 K¢ Zastavéna plocha 1051
(m2)
Konstrukce budovy SmiSena Plocha uzitna 150
Typ domu Ptizemni Plocha p¥idruzeného = 2677
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi
Slovni popis

Nabizime prodej venkovského staveni se zahradou v krasném, klidném prostredi v
malé jihoeské vesniéce Rozpouti v okrese Cesky Krumlov cca 4 km od mésta Kaplice,
16 km od Dolniho Dvofisté, hrani¢niho pfechodu do Rakouska. Nemovitost, ktera je
¢astecné podsklepend, pfizemni s obytnym podkrovim a vstupni verandou, prosla
rozséhlou rekonstrukci, napt. nova plastova okna, stfecha, je ve velmi dobrém stavu,
udrzovana. Obytnou ¢ast tvoii dvé bytové jednotky a je zde moznost pidni vestavby. V
prizemi se nachazi vétsi kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, dvé mistnosti, socialni
zafizeni, spiZ a provozni mistnost. Samostatnym vchodem se vstupuje do podkrovi, kde
jsou dvé velké mistnosti, socialni zatizeni a vstup na padu. Mistnosti jsou prostorné a

26



proslunéné, podkrovi je oblozené kvalitnimi palubky. Topeni je ustiedni, kotel na tuha
paliva. Nebytovou ¢ast tvoii gardz, stodola s ptidou a prostor pro chov napft. driibeze,
vlastni studna a sklenik. Domek je obklopen rozsahlou udrzovanou zahradou s
piijemnym posezenim, spoustou kvétin a s mnoha ovocnymi plodicimi stromy — tfeSné,
visné, kiwi, Svestky, broskev, jablon, ofech. Elektiina a voda jsou pfipojeny na vetejné
sité, odpad je feSen septikem. Celkova plocha pozemku ¢ini 2 677 m2, z toho zastavéna
plocha 1 051 m2. Veskera obcanska vybavenost se nachazi v blizké Kaplici, autobusové
spojeni v misté, vlakové spojeni cca 1 km.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

o
" g o

Prodej, Rodinny diim, 100 mz, Pohorska
Ves, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 2.502.000 K¢

Adresa: Pohorské Ves, okres Cesky
Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Pohorska Ves, okres Cesky Krumlov Typ domu Ptizemni
Cena dle kupni 2502 000 K¢ Stav objektu Pted
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 30.01.2018 Zastavéna plocha 220
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-1114/2018 Plocha uzitna 100
Konstrukce budovy Smisena Plocha p¥idruZzeného = 6895
pozemku
Slovni popis

Prodej domu s velkym pozemkem v Pohorské Vsi - Leopoldové v Novohradskych
Horach. Zastavéna plocha je asi 200 m2, celkova plocha pozemki témét 7 000 m2.
Diim byl postaven ve dvacatych letech minulého stoleti a je z ¢asti v plivodnim, nepfilis
udrzovaném stavu. V piedni ¢asti domu byla pted ¢asem vybudovana prostorna obytna
svétnice s kachlovymi kamny a také nékolik dalSich mistnosti pro ztizeni kuchyné,
koupelny, toalety a spize. Pti té prilezitosti byla osazena nova dieveéna Spaletova okna.
Dim ma novou elektrickou piipojku, v misté neni vodovod ani kanalizace. Zdrojem
vody je studna, voda je zavedena do domu. Diim mutize byt dobte rekonstruovan k
rekreaCnimu nebo 1 k travlému bydleni, miiZze zde byt zfizen i maly penzion. Diim stoji
u silnice Pohorska Ves - Pohoti na Sumavé, v blizkosti je autobusova zastavka
(Benesov n. Cernou, Trhové Sviny). Casteéna ob&anska vybavenost je v Pohorské vsi (

obchod, posta, restaurace, kostel) , nejblizsi ordinace praktického 1ékare je v BeneSovée
nad Cernou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Pohor!ﬁ Ves

?
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, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 309 m’, Rapotice,
Malonty, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Rapotice, Malonty, okres Cesky
Krumlov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

- o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rapotice, Malonty, okres Cesky Krumlov Stav objektu Dobry

Cena 2990 000 K¢ Zastavéna plocha 309
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 309

Typ domu Patrovy Plocha p¥idruzeného = 19813
pozemku

Slovni popis

Proddm dvougeneracni dim na samot¢, v panenské ptirodé¢ Novohradskych hor s
celoro¢né Cistym ovzdusim /Malonty — Rapotice / Diim prosel rekonstrukci stfechy,
oken / trojskla /. Nové rozvody elektriky, vody, odpadu, ustiedniho topeni v médi,
vcetné kotle, krbu a kombinovaného bojleru. Nové vchodové dvete, solarni ménic. Ve
nové. Vnitini prostory domu jsou piipraveny k rekonstrukei interiéru dle Vasich
pfedstav s moZnosti rozsifeni o plidni vestavbu - I tak je dim k okamzZitému bydleni (
momentalni uzptisobeni je na dvé bytové jednotky 5+1 a 4+1 se samostatnymi vchody)
— Budovu je mozné vyuZit k bydleni, rekreaci nebo k podnikani (penzion, zeméd¢lska
¢innost, ) Pozemkem o velikosti 19 813m2 protéka potok. Na pozemku se dale nachazi
technicka stavba, dfevnik a byvala pilnice — nyni zbofenisté Krasa ptirody
Novohradskych hor nabizi Sirokou $kalu sportovniho vyziti — cyklostezky, houbarteni,
koupani, jizda na koni.......... a mnoho dalSich aktivit. V pfipadé z4jmu nebo ziskani
dalsich informaci nevahejte a zavolejte 777040037
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4, Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Pohorské Ves
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Srovnavana nemovitost
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