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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1222/4 a podilu ve vysi 657/14249 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1221, 1222, stojici na pozemku parc. ¢. 2010/1 v obci
Bruntal, okres Bruntal, katastralni izemi Bruntal-m¢sto.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dualezité informace, které maji vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku, a to informace o vybaveni a stavu bytu.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti obhlidce, vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, tizemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, prohlaseni vlastnika
budovy, databaze RUIAN.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1222/4
Adresa predmétu ocenéni: Cs. armady 1222/28, Bruntal, okres Bruntél
Kraj: Moravskoslezsky kraj
Okres: Bruntal
Obec: Bruntal
Ulice: Cs. armady
Katastralni uzemi: Bruntal-mésto
Pocet obyvatel: 16 495

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 523,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Obhlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.06.2019. V den
prohlidky nebyla provedena prohlidka pfedmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do objektu
vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Dolezal Michal, Cs. armady 1222/28, 79201 Bruntél

Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 1222/4 a podil ve vysi 657/14249 na spolec¢nych ¢astech budovy
¢.p. 1221, 1222, stojici na pozemku parc. ¢. 2010/1 v obci Bruntal, okres Bruntal,

katastralni uzemi Bruntal-mésto.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba
ma celkem 4 nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma zelezobetonové izolované, objekt je panelové
konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma rovnou stfechu, stfesni krytinu
tvoti zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové. Vngjsi omitky objektu jsou
btizolitové a vapenocementové a plast’ je Castecné zateplen polystyrenem.

Dle informaci z Prohlaseni vlastnika budovy je rok vystavby 1972. Na budové byly
provedeny rekonstrukce — budova je Castecné zateplena, jsou zde vyménéna okna (vyjma
sklepnich) a jsou rekonstruované vstupni prostory. Bytovy diim je v dobrém stavu.



Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 2. podlazi a dispozi¢né se jedna o
3+1. Soucasti bytové jednotky je pokoj o vyméte 19,00 m’, pokoj o vyméte 12,50 m’,
pokoj o vyméte 11,20 m*, kuchyné o vyméfe 8,80 m’, chodba o vyméte 7,90 m’, koupelna
o vyméfe 2,10 m>, WC o vyméte 1,00 m*, balkon o odhadnuté vyméie 3,85 m’, sklepni
kéje o vyméfe 3,20 m’. Podlahova plocha &ini 62,50 m’. Podlahova plocha vé&.
prislusenstvi &ini 69,55 m’,

V byt¢ jsou instalovana plastova okna. Orientace obytnych prostor je na sever, jih. Podle
informaci poskytnutych objednatelem znaleckého posudku, je byt vybaven kuchynskou
linkou s vestavénymi spotiebici a podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci.

Podle dostupnych informaci z ProhlaSeni vlastnika budovy, RUIAN a uzemné
analytickych podkladi je domu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajist'uje
rozvodna sit’ elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na
vetejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. Byt je vytapén tstfedné - je napojen na
domovni kotelnu a topna télesa tvoti zaveésné radiatory. Ohiev vody je centralni.

Stav oceniované bytové jednotky se predpoklada dobry.

Pozemek parc. €. 2010/1, na némz stoji budova ¢.p. 1221, 1222 je v majetku Spolecenstvi
vlastnikd Bruntal &.p. 1221/26, Cs. armady 1221/26, 79201 Bruntal (LV  5949).
Pozemek je bez porostl a neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. Ptistup k objektu
je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven na severozapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida
zastavbé bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu je uplna -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetn¢ specializovanych zafizeni. V misté je pouze Céastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti. V okoli je kompletni soustava ufadii a v obci jsou pobocky Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v okoli domu je zelen
v bezprostiedni blizkosti v podobé luk a lest. Objekt se nachazi v lokalit¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

V misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1972
Zdroj informace o dobé vystavby ProhlaSeni vlastnika budovy




Rozsah rekonstrukce domu

Castecné zatepleni
okna (vyjma sklepnich)
rekonstrukce vstupnich prostor

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky btizolitové, vapenocementové
Popis stavu bytového domu dobry

Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+1

jednotky
Podlazi bytové jednotky 2
Typ oken v jednotce plastova

Vybaveni kuchyné kuchyiiska linka véetné vestavénych spotfebict

Podlahy v obytnych mistnostech plovouci podlahy

Orientace oken obytnych mistnosti sever, jih
Pokoj Pokoj 19,00 m’
Pokoj Pokoj 12,50 m’
Pokoj Pokoj 11,20 m’
Kuchyné Kuchyné 8,80 m’
Ostatni prostory Chodba 7,90 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Koupelna, WC Koupelna 2,10 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m’
Podlahova plocha 62,50 m’
Prislusenstvi Balkon 3,85 m’
Ptislugenstvi Sklepni kéje 320m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 69,55 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reeni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody v byté

centralni

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostli

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severozapadni okraj obce

Gplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody,

v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni,

v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

kompletni soustava ufadi v blizkém okoli,

v obci jsou pobocky Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
Zivotni prostredi zelei v podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde

Sousedé a kriminalita e
vyjimeéné

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

V dob¢ mistniho Setfeni nebyl zpracovateli znaleckého posudku umoznén piistup do nemovitosti.
Ocenéni je proto provedeno pouze na zakladé obhlidky nemovitosti a informaci ziskanych z
Dalsi informace Prohlaseni vlastnika budovy, katastru nemovitosti a izemné analytickych podkladu.

Pozemek parc. ¢. 2010/1, na némz stoji budova €.p. 1221, 1222 je v majetku Spolecenstvi vlastnikl
Bruntal &.p. 1221/26, Cs. armady 1221/26, 79201 Bruntal (LV 5949).




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.06.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je
klasickd metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocenovani
nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pifi oceniovani
majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz
se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1222/4

Bytova jednotka &. 1222/4, v ulici Cs. armady, obec Bruntal

< K2 - K4 - - .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Cs. armady, Bruntal, 3+1,62.5 , . , L
objekt okres Bruntal = Dobry Panelova osobni vlastnictvi
- . T
1 J1rask(?va, Bruntdl, okres 3 zkk’ 77 Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Bruntal m
Pionyrska, Bruntal, okres 2 , . . -
2 Bruntal 3+1,64m | Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Na Nabrezi, Bruntal, 2 , . . S
3 okres Bruntal 2+1,52m Dobry Panelova osobni vlastnictvi
U Rybnika, Bruntal, okres > | Pied , . . -
4 Bruntl 3+1, 70 m rekonstruke Panelova druzstevni vlastnictvi
K. H. Machy, Bruntal, 2 . . . s
5 okres Bruntal 3+1,82m | Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Dolni, Bruntal, okres 2 , . druzstevni vlastnictvi s moznosti
6 Bruntal 3+1,68m’ | Dobry Skeletova pievodu do osobniho
{maf 4 4 4+kk, 77
7 Rymarovska}, Bruntal, > Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
okres Bruntal m




s g E 2 s @
¢| §E55gEs| 2% zZE B | 8| T |zE|SE|%E| %5t
“§FITE| g5 | SEE | 2| 4|2 | TE|ed|le®| 5 | “5ELE
g g =% § = 2 7 g = [ -~ M g B
1 | 12.727,27 K& Nepouzit | 12.727,27 K& 1.02 | 094 | 0.95 1.00 1.00 1.01 0.9200 13.834,00 K&
2 | 17.968,75 K& 0.9 16.171,88 K& 1.02 | 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0098 16.014,93 K&
3 | 8.076,92 K& Nepouzit | 8.076,92 K& 1.02 1.04 | 0.95 1.00 1.00 1.00 1.0078 8.014,42 K&
4 | 11.142,86 K& 0.9 10.028,57 K& 1.02 | 097 | 0.90 1.00 | 0.90 1.00 | 0.8014 12.513,81 K&
5 | 10.731,71 K& 0.9 9.658,54 K& 1.02 | 092 [ 0.95 1.00 1.00 1.00 | 0.8915 10.834,03 K&
6 | 14.691,18 K& 0.9 13.222,06 K& 1.00 | 098 [ 0.95 1.10 | 095 1.00 | 0.9729 13.590,35 K&
7 | 17.532,47 K& Nepouzit | 17.532,47 K& 1.00 | 0.94 1.10 1.00 1.00 1.00 1.0340 16.955,97 K&
Celkem priamér 13.108,21 K¢
Minimum 8.014,42 K&
Maximum 16.955,97 K¢
Smeérodatna odchylka - s 3.040,98 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.067,23 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 16.149,19 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost,
stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativné hors$i vlastnosti — stav,
vlastnictvi. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.
Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnavany vzorek ma relativn€ horsi vlastnosti — velikost,
stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 6: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
srovnavaného vzorku a ocenlované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 7: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
srovnavaného vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.



Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

13.108,21 K¢&/m’

%

62,50 m*

= 819.263 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

819.000 K¢

10



Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka &. 1222/4, v ulici Cs. armady, obec Bruntal
< K2 - K4 - - .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Cs. armady, Bruntal, 3+1,62.5 , ) ) L
objekt okres Bruntal = Dobry Panelova osobni vlastnictvi
ira 4 3+kk, 77
1 J1rask<}va, Bruntdl, okres > Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Bruntal m
Pionyrska, Bruntal, okres p , . . -
2 Bruntal 3+1,64m | Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Na Nabrezi, Bruntal, 2 , . . -
3 okres Bruntal 2+1,52m" | Dobry Panelova osobni vlastnictvi
U Rybnika, Bruntal, okres > | Pied . . , L,
4 Bruntal 3HLT0m | ctruked Panelova druzstevni vlastnictvi
K. H. Machy, Bruntal, p . . . s
5 okres Bruntal 3+1,82m Dobry Panelova osobni vlastnictvi
Dolni, Bruntal, okres 2 , . druzstevni vlastnictvi s moznosti
6 Bruntal 3+1,68m’ | Dobry Skeletova pievodu do osobniho
{maf 4 4 4+kk, 77
7 Rymarovska}, Bruntal, > Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
okres Bruntal m

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

12.727,27
17.968,75
8.076,92

11.142,86
10.731,71
14.691,18
17.532,47

~N N R W~

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

. I3 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Bude vyfazena max hodnota (ptipad ¢.7)

Vypocet relace ¢.2

12.727,27
17.968,75
8.076,92

11.142,86
10.731,71
14.691,18
1753247

R I Y N

~ 3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90
0,90
0,90

17.532.,47
8.076,92
2,1707

12.488,24
5.044,23
4.411,32

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci
12.727,27

16.171,88

8.076,92

10.028,57

9.658,54

13.222,06

17.532,47

(ptipad ¢.7)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.727,27

16.171,88

8.076,92

10.028,57

9.658,54

13.222,06

753247
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Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
12.727,27

1796875

8.076,92

11.142,86

10.731,71

14.691,18

1753247

H U AW = 6

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

16.171,88
8.076,92
2,0022

11.647,54
452434
3.570,62

Objektivizace nabidkové ceny

13.222,06
8.076,92
1,6370

10.742,67

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.727,27

Fo 78R

8.076,92

10.028,57

9.658,54

13.222,06

1753247

(ptipad ¢.6)
(ptipad ¢.3)
OK

Aritmeticky primér

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Bytovi jednotka &. 1222/4, v ulici Cs. armady, obec Bruntl
< K2 - K4 - - . Viha
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti srovnani
Ocefiovany Cs. armady, Bruntal, 3+1,62.5 . , , C
objekt okres Bruntal i~ Dobry Panelova osobni vlastnictvi X
Jiraskova, Bruntal, 3+kk, 77 , . . -
1 okres Bruntél i Dobry Panelova osobni vlastnictvi 3
Kres B il 2 osobni vlastnictvi
2 - Dobry Panelova 3
Na Nébrezi, Bruntal, 2+1, 52 . . . L
3 okres Bruntal m Dobry Panelova osobni vlastnictvi 3
P . " -
4 U Rybnika, B runtél, 3 21’ 7 Pred . Panelova druzstevni vlastnictvi 1
okres Bruntal m rekonstrukei
4 4 3+1, 82
5 K. H. Machy, Bruntal, 2 Dobry Panelova osobni vlastnictvi 2
okres Bruntal m
druzstevni vlastnictvi s
i 4 3+1, 68
6 DOIm’, Bruntdl, okres 2 Dobry Skeletova moznosti pfevodu do 3
Bruntal m .
osobniho
Velmi-dobry Panelova esebaivlastnietvi
7 okresBruntal m 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Vaha  Soutin
1 12.727,27 - 12.727,27 3 38.181,81
2 1796875 096 +o 88 3 4854564
3 8.076,92 - 8.076,92 3 24.230,76
4 11.142,86 0,90 10.028,57 1 10.028,57
5 10.731,71 0,90 9.658,54 2 19.317,08
6 14.691,18 0,90 13.222,06 3 39.666,18
7 1753247 - 1753247 3 5259741
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Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 10.952,03 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

10.952,03 * 0,9980 = 10.930,13 K&/m®

12 131.424,40
10.952,03

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu‘

je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

10.930,13 K¢&/m®

* 62,50 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

=683.133,13 K¢

683.000,-- K¢

é. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.727 - 12.727,27
2 +7969 096 +6 488
3 8.077 - 8.076,92
4 11.143 0,90 10.028,57
5 10.732 0,90 9.658,54
6 14.691 0,90 13.222,06
7 17532 - F73324
Stfedni hodnota 10.742,67
Median 10.028,57
Rozdil max-min 5.145,14
Minimum 8.076,92
Maximum 13.222,06
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.077 az 9.363 1 0.2
9.363 az 10.649 2 0.4
10.649 az 11.936 0 0
11.936 az 13.222 2 0.4

13



0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

9.363

az

8.077

10.649

az

9.363

m Cetnost

11.936 13.222

~

az

10.649 11.936

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0d 9.363,21 K&m’do 13.222,06 K&/m®

* 62.50 m*

od 585.200,63 K¢ do 826.378,75 K¢

od 585.000,-- K¢ do 826.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

819.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

683.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 585.000,-- K¢ do 826.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace
drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

819.000 K¢

Slovy: osmsetdevatenacttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 16.12.2021

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 15328-2550/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, mapy oblasti, vyiez z
uzemniho planu, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnadvané nemovitosti.
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I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2018 13:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 0 pro Gestore, v.0.s.

Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.uazemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictvi: 4122
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény I

dentifikdtor Podil

Vlastnické prévo

Dolezal Michal, €s. armady 1222/28, 79201 Bruntal 880309/5378

Jednotky Podil na
¢.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zzpilsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu

1222/4 byt byt.z. 657/14249

Vymezeno v:
Budova Bruntal, &.p. 1221, 1222, byt.dum, LV 2542
= 2010/1, LV 5949

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi penézitych pohledavek
na splaceni jistiny uvéru ve vysi : 1 100 000,- Ké s prisluSenstvim
budouci pohledavky do celkové vyse : 1 230 700,- K&, vzniklé do 15.3.2041
budouci pohledavky do celkové vyse : 221 650,- K&, vzniklé do 15.3.2041
véetné odpovidajiciho podilu na spoleénych c¢astech budovy
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 1222/4
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&. 10000294715 ze dne
15.04.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.04.2011.

v-773/2011-801
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.04.2011. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 20.04.2011.

Vv-822/2011-801

Pro: Dolezal Michal, €s. armady 1222/28, 79201 Bruntal RC/1C0: 880309/5378

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovi

v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Moravskoslezsky

kraj, Katastrdlni pracoviscé Bruntal, kéd:
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2018 13:15:02
Okres: CZ0801 Bruntal Obesc: 597180 Bruntal
FKat.azemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictvi: 4122

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.05.2019 13:23:05

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
kraj, Katastralni pracovidcé Bruntal, kéd: 801.

Katastralni dfad pro Moravskoslezsky

strana
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Mapy oblasti
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Snimek z izemné analytickych podkladi
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 77 m’, Jiraskova é.p.
725/22, Bruntal, okres Bruntal

\ RK MORAVA
REALITN{ KANCELAR
A,:ﬂi:

Celkova cena: 980.000 K¢

Adresa: Jiraskova, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢ -

= Vyvoj ceny
1.196.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

1.092.000 K¢ - L] o .
i Datum a vySe kupni ceny

988.000 K¢ -
884.000 K¢ -

780.000 K& -
&)
o7 ©

el
25
o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 980 000 K¢ Dispozice 3+kk
smlouvy

Kupni smlouva 05.04.2019 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1071/2019-801 Plocha uzitna 77

Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byt v osobnim vlastnictvi 3+kk , 77 m2, ul. Jiraskova, Bruntal.
Koupelna a kuchyn jsou po rekonstrukci. V byt€ jsou plastova okna, , . Soucasti bytu je
komora v mezipatfe véetné¢ regalu . Soucasti bytu je balkén a sklep. Byt je Castecné
zatizeny - kuchyniska linka véetné sporaku a mycky, vestaveéna velka Satna, obyvaci sténa

na miru, velka Glozna skiin na chodbé. Nachazi se v krasné a klidné lokalité nedaleko
centra. Veskera obcanska a kulturni vybavenost v dosahu. Maklét doporucuje !
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4. Fotodokumentace

RK MORAVA
REALITNI KANCELAR

5. Mapové zobrazeni

Stare Mésto

450
Zamek v Bruntdle @
(1]
- ?
G(Jc.-gie Bruntal
, Ocenovana nemovitost

?

Map data ©2019

Srovnavana nemovitost

24



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 m’, Pionyrsk4, Bruntal,
okres Bruntal

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Pionyrska, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
W Vyvoj ceny

1.304.000 K¢ - W VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk:

1.208.000 K¢ - 2L

1.112.000 K¢ -

1.016.000 K¢ -

920.000 K& -
e ) c ) o
¥ Mg s <Y o> o
& 3 3 & 3 ol
npﬁr Qﬁ O '\9'(} \9\. n:j:) Qf’)()

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1 150 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova Podlahova plocha 64
Dispozice 3+1 Plocha uzitna 64

Slovni popis

Prodej bytu o velikosti 3+1 v osobnim vlastnictvi po rekonstrukci v Bruntale. V byt¢ je

nové zdéné jadro, nova kuchyné s vestavénymi spotiebici, koupelna s vanou i sprchovym
koutem, nové dveie vCetné oblozek, vestavéné skiin€é v chodbé a v loznici, dlazba v
kuchyni a chodbé. Byt se nachazi v perfektni lokalité, kde za domem je Skola i1 Skolka a
4 minuty je supermarket Lidl. Dim je zatepleny, novy vytah, zaskleny balkon. V misté
se nachazi veSkera obcCanskd vybavenost. Do konce biezna 2019 nabizime
prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 2,59 % p.a. Vice informaci Vam sdéli
nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

STING

5. Mapové zobrazeni

Stare Mésto

a8
450 1]
Z,ek v Bruntale. @
m
£ Bruntal
Google Map data ©2013
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 52 m’, Na NabreZ &.p.
1154/3, Bruntal, okres Bruntal

Celkova cena: 420.000 K¢

Adresa: Na Nabrezi, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
788.000 K¢ W VioZeni inzeratu
® ol Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny

676.000 K -

564.000 K¢ -

452.000 K¢ -

340.000 K&

o
~o
o
&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 420 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 10.04.2019 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1178/2019-801 Podlahova plocha 52
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 52

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1 s balkonem, 52 m2, osobni vlastnictvi, 3. NP, ul. Na Nabftezi,
Bruntal. V byté¢ jsou plastova okna, zanovni kuchynska linka, koupelna obloZena
keramickym obkladem, jinak je v pivodnim udrzovaném stavu, vhodném k rekonstrukci.
Na podlahéch - v pokojich parkety, v kuchyni a pfedsini PVC. K bytu nalezi sklep. Dim
je po kompletni revitalizaci. Veskéra obcanska vybavenost v blizkosti, vzdalenost do
centra 5 min. V piipad¢ z4jmu zajistime financovani. Volny ihned.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stare Mésto

450
Zamek v Bruntdle @
(1]
m
Go:.-gie Bruntal
, Ocenovana nemovitost

?

Map data ©2019

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 m’, U Rybnika,
Bruntal, okres Bruntal

Celkova cena: 780.000 K¢

Adresa: U Rybnika, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

940.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
876.000 K& W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
812.000 K¢ - nabidky
748.000 K& -
684.000 K¢ -
620.000 K&
o RS N 3 & o
& NG g Q e : el &
& @ ® 2 ¢° @
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 780 000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci
Konstrukce budovy Panelova Podlahova plocha 70
Dispozice 3+1 Plocha uzitna 70

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt o velikosti 3+1 s lodzii, 70 m?, ul. U Rybnika, Bruntal, druzstevni

vlastnictvi, 4. patro/7 patrového panelového domu. Byt je v ptivodnim stavu vhodny k
rekonstrukci - nova plastova okna, zasklena lodzie, koupelna a WC oblozeno keramickym
obkladem. Dobré dispozi¢ni feSeni - neprichozi pokoje, komora a sklep. Dim je po
kompletni revitalizaci. V blizkosti veskera obCanska vybavenost - Skola, Skolka, obchody,
banky, hfisté, do centra cca 10 min. V pfipad¢ z4jmu zajistime financovani. Maklét
doporucuje prohlidku!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

a5z
Staré Mesto Oborng
, 45|
Zamek v Bruntale @
o/ ™
11§ Bruntal
[11]
Google e Map data @201
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 82 m’, K. H. Michy,
Bruntal, okres Bruntal

Celkova cena: 880.000 K¢

Adresa: K. H. Machy, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.020.000 K¢ - W VioZen( inzeratu

Inzerat odstranén z

940.000 K¢ - nabidky

860.000 K¢ -
780.000 K¢ -

700.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 880 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova Podlahova plocha 82
Dispozice 3+1 Plocha uzitna 82

Slovni popis

Nabizime prodej bytu v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v Bruntale, na ulici K. H.
Maéchy. Jedna se o prostorny byt se zdénou koupelnou a samostatnym WC. Kazdy pokoj,
vcetné kuchyné, ma vchod z velké vstupni chodby. Bytovy diim se nachazi jen par minut
od centra mésta. Dalsi informace Vam radi poskytneme v realitni kancelafi.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Byt, 68 m’, Dolni, Bruntal,
okres Bruntal

Celkova cena: 999.000 K¢

Adresa: Dolni, Bruntal, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.120.000 K¢ - W VioZen( inzeratu

Inzerat odstranén z

1.040.000 K¢ - nabidky

960.000 K¢ -
880.000 K¢ -

800.000 K¢ -

o o
= S

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 999 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Skeletova Plocha uZitna 68
Dispozice 3+1

Slovni popis

Nabizime k prodeji slunny byt 3+1, na ulici Dolni v Bruntile s moznosti pfevodu do
osobniho vlastnictvi. Vyméra bytu 68 m2 a nachazi se v 4.NP/4.NP. Dim po celkové
revitalizaci - ma nova plastova okna, zatepleni, fasadu, stfechu, stupacky, el. zvonky,
vchodové dvete. Byt v pivodnim udrzovaném stavu, dobte dispozi¢né fesen - neprichozi
pokoje. V blizkosti veskera obCanska vybavenost - Skola, Skolka, obchody, banky, hiisté.
V pfipadé zajmu zajistime financovani. Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u
makléte. Jelikoz od majitele domu nemame k dispozici energeticky Stitek narocnosti
budovy, zdkonnd povinnosti ndm nafizuje uvadét v inzerci energetickou naro¢nost
budovy tfidy G - mimofadné nehospodarna.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace
3 Prodej, Byt, 77 mz, Rymarovska ¢.p.
1256/25, Bruntal, okres Bruntal

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Rymarovska, Bruntal, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K& -
= Vyvo] ceny
1.580.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk’
1.460.000 K¢ - — _
Datum a vyse kupni ceny
-— e
1.340.000 K¢
1.220.000 K¢ -
1.100.000 K&
] e C e} e
oY o> et S i QD
> o o N <L Pl
& 3 »° 27 & 2"

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 1350 000 K¢ Dispozice 4+kk
smlouvy
Kupni smlouva 29.03.2019 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1069/2019-801 Podlahova plocha 77
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 77

Slovni popis

Nabizime k prodeji krasny slunny byt 4+kk v osobnim vlastnictvi po celkové a zdatilé
rekonstrukci ve mésté¢ Bruntal. Byt ma nizké provozni naklady 4300K¢ mésic¢né. V byté
probéhla v roce 2010 celkova nakladna rekonstrukce. Byt ma plastova okna, oblozkové
zarubné a nové dvefe dvoje jsou posuvné, k dispozici je uklidova mistnost s WC a
umyvadlem a prostorem na pracku a susicku. Koupelna mé podlahové topeni a dlazbu,
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ktera je i v pfedsini, v ostatnich mistnostech jako je loZnice a pracovna a détsky pokoj
jsou plovouci podlahy v kuchyni Vinyl. Kuchyin ma novou kuchynskou linku s
vestavnymi spotfebici znacky Whirlpool a pfilehla prostorna lodzie s vyhledem do okoli
nabizi dalsi prostor k odpocinku. Byt bude k nast€hovani v lednu 2019. Doporucuji
prohlidku. Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napt. s pouzitim vlastnich
zdroju 275 600,- K¢ a mésicni splatkou 4 583,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobe. Pii
komunikaci s nami uvadéjte, prosim, Cislo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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