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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 15 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €. st.
421, 4328/2, zapsano na LV ¢&. 195, déle spoluvlastnického podilu ve vysi id. 6/288 na
pozemku parc. €. 5025/2, zapsano na LV €. 329 a spoluvlastnického podilu ve vysi id.
2/24 na pozemku parc. ¢. 4327/3, zapsano na LV ¢. 2780, vSe v obci Mosty u
Jablunkova, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Mosty u Jablunkova, pro potieby

insolvenc¢niho tizeni KSOS 40 INS 19572/2017.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulice:

Katastralni uzemi:

Nazev pfedmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulice:

Katastralni uzemi:

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulice:

Katastralni uzemi:

Rodinny dim €. p. 15, obec Mosty u Jablunkova
Mosty u Jablunkova 15, okres Frydek-Mistek
Moravskoslezsky kraj

Frydek-Mistek

Mosty u Jablunkova

Mosty u Jablunkova

Pozemek parc. €. 5025/2, obec Mosty u Jablunkova
Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek
Moravskoslezsky kraj

Frydek-Mistek

Mosty u Jablunkova

Mosty u Jablunkova

Pozemek parc. €. 4327/3, obec Mosty u Jablunkova
Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek
Moravskoslezsky kraj

Frydek-Mistek

Mosty u Jablunkova

Mosty u Jablunkova



3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.11.2017.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti pana Chlebka.

Vzhledem k tomu, ze zpracovateli znaleckého posudku nebyl umoznén piistup do vSech
prostor rodinného domu, celkovd podlahovd plocha a stav téchto prostor jsou
odhadnuty.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV 195

Vlastnické pravo

Czepczorova Olga, Jablunkovska 448, Lyzbice, 73961 Ttinec 12
Lodziana Josef, €. p. 15, 73998 Mosty u Jablunkova 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim €. p. 15 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 421, 4328/2 v obci
Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek, katastralni uizemi Mosty u Jablunkova.

LV ¢ 329

Vlastnické pravo

Brzezinova Katefina, Palackého 429, Lyzbice, 73961 Tiinec 1/144
Czepczorova Olga, Jablunkovska 448, Lyzbice, 73961 Ttinec 3/288
Cagalova Jarmila, Liskovecka 2088, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 18/144
Filipcova Jarmila, Palackého 512, Lyzbice, 73961 Ttinec 12/144
HrkTova Silvie, Délnicka 2435/8, Nové Mésto, 73506 Karvina 6/144
Kowolowski Frantisek Mgr., €. p. 228, 69175 Borkovany 3/144
Kufova Helena, ¢. p. 1000, 73998 Mosty u Jablunkova 12/144
Lodziana Josef, €. p. 15, 73998 Mosty u Jablunkova 3/288
Pindej Miroslav, ¢. p. 297, 73998 Mosty u Jablunkova 12/144
SIM Rusz Petr a Ruszova Marie, 3/144

Rusz Petr, €. p. 943, 73998 Mosty u Jablunkova
Ruszova Marie, ¢. p. 109, 73998 Mosty u Jablunkova

Sikorova Emilie, kpt. Nalepky 531, Lyzbice, 73961 Ttinec 2/144
Szkandera Jaroslav, €. p. 1085, 73998 Mosty u Jablunkova 54/144
Waclavek Jan Bec., €. p. 352, 73998 Mosty u Jablunkova 6/144
Waclavek Ladislav, ¢. p. 352, 73998 Mosty u Jablunkova 6/144

Waclawek Adam, Stelzhamerstrasse 25, stg. 1, 4880 ST. GEORGEN IM ATTERGAU,
Rakousko 6/144



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 5025/2 v obci Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek,
katastralni uizemi Mosty u Jablunkova.



LV ¢ 2780

Vlastnické pravo

Brzezinova Katetina, Palackého 429, Lyzbice, 73961 Tiinec 1/12

Czepczorova Olga, Jablunkovska 448, Lyzbice, 73961 Ttinec 1/24

Lodziana Josef, €. p. 15, 73998 Mosty u Jablunkova 1/24

Sikorova Emilie, kpt. Nalepky 531, Lyzbice, 73961 Ttinec 10/12
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 4327/3 v obci Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek,
katastralni uizemi Mosty u Jablunkova.

6. Dokumentace a skute¢nost
Udaje v katastrlni mapé neodpovidaji skute¢nosti. Rodinny diim je postaven v jiném
misté, nez jak je zaznaCeno v katastralni map€. Severozdpadni roh domu stoji na

pozemku parc. ¢. 4327/3, na kterém maji majitelé rodinného domu spoluvlastnicky
podil.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma caste¢né podsklepeni, v ¢asti se nachazi ptida a v ¢asti je vybudovano
obytné podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1960. V roce 2006 byla v celém
dom¢ vyménéna okna.

Zaklady jsou tvofeny z betonu, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou zelezobetonové. Stiecha je sedlova, stfesni krytina je plechova s natérem a
klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky objektu jsou btizolitove,
na severni sténé domu jsou eternitové Sablony. Zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim feSen jako 7+1. V domé se v 1. NP nachazi zadveti o vyméie 8,26
m?, spiz o vyméie 2,04 m?, chodba o vyméte 11,89 m?, koupelna o vyméte 3,19 m?, WC
o vymére 1,95 m? a kuchyné¢ o vyméfre 13,91 m?. Do dalSich mistnosti a prostor
rodinného domu nemél zpracovatel znaleckého posudku ptistup, podlahova plocha je
proto odhadnuta. Jednd se o tyto prostory: pokoj o vyméte 10,90 m?, pokoj o vyméie
17,02 m?, pokoj o vyméte 19,08 m*> a pokoj o vyméie cca 10,00 m> Schodisté o
odhadované vymeéte 7,00 m*> je piistup do podkrovi, kde se nachazi 3 pokoje o
odhadované vyméfe 10,00 m? 13,00 m?> a 17 m? a dale pida o vyméfe cca 7,00 m2.
Vyméra sklepa se odhaduje na 17,00 m*. Podlahové plocha ¢ini 145,25 m* Podlahova
plocha v¢. pfislusenstvi ¢ini 169,25 m?.

Vnitini omitky jsou vapenocementové, v nékterych mistnostech chybi. Okna jsou
plastova s dvojsklem, v n€kterych mistnostech chybi nebo jsou poskozena, ptislusenstvi
oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na sever, jih, zdpad. Koupelna disponuje
klasickou vanou a toaleta je bez vybaveni. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dievéné
prosklené, ptipadné chybi. Zarubné jsou dievéné. Rodinny dim ma dva vchody.
V jednom ze vchodl vstupni dvetfe nejsou osazeny, druhy vchod mé dievéné dvere.
Vybaveni kuchyné chybi. V objektu neni Zadné osvétlovaci technika.



V obytnych mistnostech je podlaha feSena prkennou podlahou, v nékterych pokojich
podlaha chybi, v kuchyni je prkenna podlaha, koupelna mad na podlaze keramickou
dlazbu a v chodb¢ je polozena keramicka dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze
keramickou dlaZzbu.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachézi.

Podle informaci pani Ing. Czepczorové do objektu byla zavedena elektiina o napéti
230V a 400V a byl ptipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Vnitini elektrické
rozvody jsou ale poskozeny. Voda je brana z mistniho zdroje. Jedna se o rezervoar
umistény v prilehlém lese — je zde ziizeno vécné biemeno. Odpadni vody jsou svedeny
do jimky a zemni plyn neni zaveden. Dle informaci pani Czepczorové bylo topeni v
domé feSeno ustfedné kotlem na tuhd paliva, ktery byl umistén ve sklep€. V nékterych
mistnostech jsou pouzity zavésné radiatory, v nékterych mistnostech ale radiatory chybi.
Dim v soucasnosti nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha je poskozena, okna jsou poskozena, podlahy
jsou poskozeny, vybaveni v objektu chybi a rozvody jsou poskozeny. Rodinny dim je
ve Spatném stavu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou zanedbané okrasné dfeviny a pozemek je
castecné oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu lze piijet po zpevnéné cesté
ve spoluvlastnictvi a dale pfes pozemek, ktery je rovnéz ve spoluvlastnictvi. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Soucasti ocenéni jsou tyto venkovni stavby: stodola a podsklepena hospodarska budova
- ob¢ vedlejsi stavby jsou ve Spatném technickém stavu. Dale je soucasti ocenéni
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 6/288 na pozemku parc. ¢. 5025/2, zapsany na LV 329
(ptijezdova komunikace) a spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/24 na pozemku parc. €.
4327/3, zapsany na LV 2780 (louka, pies kterou je pristup k rodinnému domu), vse
v katastralnim uzemi Mosty u Jablunkova.

Dum je situovany na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovidéa zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodu je mala - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zadkladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Diim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelenn v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zéaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita -
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Rodinny diim je dlouhodobé¢ neobydlen.



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi Castecné
Puda Castecné
Dutim byl postaven v roce 1960
Zdroj informace o dobé

odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

vymeéna oken v roce 2006

Zaklady betonové
Konstrukce zdéna

Stropy zelezobetonové
Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy plechova s natérem

Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

biizolitové, eternitové Sablony

Vnitini omitky

vapenocementové, chybi

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, nékde chybi nebo jsou poskozena

Orientace oken obytnych

sever, jih, zapad

mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana
Toaleta(y) chybi

Vstupni dvere

chybi, dievéné

Typ zarubni

dievéné

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené, chybi

Osvétlovaci technika chybi

Kuchyné chybi

Dispozice RD 7+1

Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory zadveti 8,26 m2

m2 Ostatni prostory spiz 2,04 m2
Ostatni prostory chodba 11,89 m2
Ostatni prostory schodisté 7,00 m2
Koupelna, WC Koupelna 3,19 m2
Koupelna, WC WC 1,95 m2
Kuchyné Kuchyné 13,91 m2
Pokoj pokoj 10,90 m2
Pokoj pokoj 17,02 m2
Pokoj pokoj 19,08 m2
Pokoj pokoj 10,00 m2




Pokoj pokoj 10,00 m2
Pokoj pokoj 13,00 mZ
Pokoj pokoj 17,00 m2
Podlahova plocha 145,25 m2
>
prislusenstvi puda 7,00 m
pfislusenstvi sklep 17,00 m2

S

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 169,25 m

Elektfina 230V a 400V, vnitini rozvody jsou poskozeny
mistni zdroj (rezervodr v pfilehlém lese se zajiSténim
Vodovod
vécnym bfemenem)
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva, jeho pfitomnost v domé ale nebyla

zjiSténa

Topna télesa

zavésné radiatory, chybi

Reseni ohfevu vody

chybi

Podlahy v domé

obytné mistnosti: prkenna podlaha, bez podlah
kuchyné: prkennd podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: poSkozeny prvek
vybaveni: prvek chybi
podlahy: poskozeny prvek
okna: poskozeny prvek
stfecha: poskozeny prvek

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

stodola, podsklepena hospodatska budova - obé vedlejsi

stavby ve $patném technickém stavu

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Castecné

Pristupova cesta k objektu

pfistup po zpevnéné komunikaci ve spoluvlastnictvi a

pfes pozemek ve spoluvlastnictvi

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodll s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v

misté je pouze ¢asteénd vybavenost z hlediska kulturnich




zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdalezitéjsi ufad/ufady v miste,
ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka

Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivia, zelen v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostifedni blizkosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

) | zastavka vlakovych a autobusovych spojil, parkovani na
Spojeni a parkovaci moznosti
vlastnim pozemku

o bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
Sousedé¢ a kriminalita

kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bifemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Rodinny diim je dlouhodobé¢ neobydlen.

Soucasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 6/288 na pozemku parc. ¢. 5025/2,
Dalsi informace zapsany na LV 329 (pfijezdova komunikace) a spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/24 na
pozemku parc. ¢. 4327/3, zapsany na LV 2780 (louka, pies kterou je pfistup k rodinnému

domu), v8e v katastralnim izemi Mosty u Jablunkova.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.11.2017 je pouzito mezindrodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané¢ nemovitosti je vyuZzit postup v podob¢ trzniho
porovndni. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,




nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnéni je zaloZzena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lIze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢. p. 15, obec Mosty u Jablunkova

Rodinny diim ¢. p. 15 obec Mosty u Jablunkova

K4 -
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Mosty u Jablunkova, 145.25 mA, 7+1, . 2
Spatny 1304 m elektfina, mistni zdroj, jimka
objekt okres Frydek-Mistek podsklepeny: ¢asteéné
Mosty u Jablunkova, 2 p
1 146 m , Patrovy Dobry 252 m elektiina, septik
okres Frydek-Mistek
Mosty u Jablunkova, 2 2 elektfina, vodovod, kanalizace,
2 280 m, Patrovy Velmi dobry 1015 m
okres Frydek-Mistek plyn na hranici pozemku
Navsi, okres Frydek- 2 2
3 240 m, Patrovy Dobry 1742 m elektfina, septik, plyn
Mistek
Pisek, okres Frydek- 2 2
4 140 m, Patrovy Dobry 619 m elektifina, vodovod, kanalizace
Mistek
Pisek, okres Frydek- 2 2 elektiina, vodovod, kanalizace,
5 170 m , Patrovy Dobry 643 m
Mistek plyn
Bystrice, okres Frydek- 2 Pied 2
6 200 m, Patrovy 2189 m elektfina, vodovod, septik
Mistek rekonstrukci
Guty, Ttinec, okres 2 2
7 270 m , Ptizemni Dobry 2218 m elektfina, studna, plyn
Frydek-Mistek
Vendryné, okres Frydek- 2 Pied 2
8 170 m, Patrovy 818 m elektfina, septik
Mistek rekonstrukci
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1 6.849,32 K¢ 0.9 6.164,38 K& 1.00 1.00 1.20 0.70 1.01 0.96 0.8145 7.568,30 K&
2 | 6.785,71 K& 0.9 6.750,00 K& 1.00 0.93 1.30 0.90 1.04 0.95 1.0750 6.279,07 K&
3 [ 7.495,83 K& 0.9 7.875,00 K¢ 1.01 0.95 1.20 1.11 1.03 0.96 1.2637 6.231,70 K&
4 | 7.071,43 K& 0.9 8.678,57 K& 1.00 1.00 1.20 0.76 1.03 0.96 0.9018 9.623,61 K&
5 | 7.764,71 K& 0.9 7.941,18 K& 1.00 0.99 1.20 0.77 1.05 0.95 0.9125 8.702,66 K&
6 | 3.995,00 K& 0.9 4.050,00 K¢ 1.02 0.97 1.10 1.18 1.02 0.96 1.2575 3.220,67 K&
7 | 6.296,30 K& 0.9 6.000,00 K¢& 1.03 0.94 1.20 1.19 1.03 0.96 1.3671 4.388,85 K¢&
8 | 7.529.41 K¢ 0.9 6.776,47 K¢ 1.00 0.99 1.10 0.83 1.01 0.95 0.8673 7.813,29 K&
Celkem priumér 6.728,52 K&
Minimum 3.220,67 K&
Maximum 9.623,61 K&
Smérodatna odchylka - s 2.151,03 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.577.49 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 8.879,55 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce - pfislusenstvi domu (v p¥ipadé ocefiované nemovitosti vedlejsi stavby a podil na
ptijezdové komunikaci a sousednim pozemku)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené niz§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:




Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.728,52 K¢/m?

*

145.25 m?

=977.318 K¢

977.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

4
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim &.p. 15 obec Mosty u Jablunkova
K4 -
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
2
Oceliovany Mosty u Jablunkova, 14525 m, 741, . 2
Spatny 1304 m elektfina, mistni zdroj, jimka
objekt okres Frydek-Mistek podsklepeny: ¢aste¢né
Mosty u Jablunkova, 2 2
1 146 m , Patrovy Dobry 252 m elektfina, septik
okres Frydek-Mistek
Mosty u Jablunkova, 2 2 elektiina, vodovod, kanalizace,
2 280 m, Patrovy Velmi dobry 1015 m
okres Frydek-Mistek plyn na hranici pozemku
Navsi, okres Frydek- 2 2
3 240 m , Patrovy Dobry 800 m elektfina, septik, plyn
Mistek
Pisek, okres Frydek- 2 2
4 140 m , Patrovy Dobry 619 m elektiina, vodovod, kanalizace
Mistek
Pisek, okres Frydek- 2 2 elektiina, vodovod, kanalizace,
5 170 m , Patrovy Dobry 643 m
Mistek plyn
Bysttice, okres Frydek- 2 Pied 2
6 200 m, Patrovy 2189 m elekttina, vodovod, septik
Mistek rekonstrukei
Ttinec, okres Frydek- 2 2 .
7 270 m , P¥izemni Dobry 2218 m elektfina, studna, plyn
Mistek
Vendryné, okres Frydek- 2 Pied 2
8 170 m, Patrovy 818 m elektfina, septik
Mistek rekonstrukei

Vypocet relace dle ¢l 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

<

1 684932
6.785,71
7.495,83
7.071,43
7.764,71
3.995,00
6.296,30
7.529,41

[o<IEEES e Y L B

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyrazena min hodnota (ptipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m

2

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

8.678,57
4.050,00
2,1429

6.779,45
1.899,12
2.729,45

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
6.164,38
6.750,00
7.875,00
8.678,57
7.941,18
4.050,00
6.000,00
6.776,47

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.6)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)




<

1 684932
6.785,71
7.495,83
7.071,43
7.764,71
3:995;60
6.296,30
7.529,41

[~ IS N LY, B NV A S

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
9:99
0,90
0,90

8.678,57
6.000,00
1,4464

7.169,37

Cena po objektivizaci
6.164,38
6.750,00
7.875,00
8.678,57
7.941,18
4:656,00
6.000,00
6.776,47

(pfipad ¢.4)
(ptipad ¢.7)
OK

IL. a) Vypo&et dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢&.p. 15 obec Mosty u Jablunkova

K4 - Vaha
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek srovnani
2
14525 m, 7+1,
Oceiliovany Mosty u Jablunkova, N 2 elektfina, mistni zdroj,
podsklepeny: Spatny 1304 m X
objekt okres Frydek-Mistek jimka
Castecné
Mosty u Jablunkova, 2 B

1 146 m , Patrovy Dobry 252 m elektfina, septik 2

okres Frydek-Mistek
elektiina, vodovod,
Mosty u Jablunkova, 2 2

2 280 m, Patrovy Velmi dobry 1015 m kanalizace, plyn na 2

okres Frydek-Mistek
hranici pozemku
Navsi, okres Frydek- 2 2

3 240 m , Patrovy Dobry 800 m elektfina, septik, plyn 1
Mistek
Pisek, okres Frydek- 2 2 elektiina, vodovod,

4 140 m, Patrovy Dobry 619 m 3
Mistek kanalizace
Pisek, okres Frydek- 2 2 elektiina, vodovod,

5 170 m, Patrovy Dobry 643 m 3
Mistek kanalizace, plyn
Bystiieesokres- 2 Pred- 2 elektfina-vedoved;-

6 200-m ;PRatrovy 2189-m +
Ttinec, okres Frydek- 2 2

7 270 m , Piizemni Dobry 2218 m elektfina, studna, plyn 1
Mistek
Vendryné, okres 2 Pred 2

8 170 m, Patrovy 818 m elektfina, septik 3
Frydek-Mistek rekonstrukci

Vypocet zakladni ceny

<

1 6.849,32
2 6.785,71
3 749583
4 7.071,43

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

2

0,90
0,90
0,90
0,90

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

6.164,38 2 12.328,76
6.750,00 2 13.500,00
7.875,00 1 7.875,00

8.678,57 3 26.035,71




5 7.764,71 0,90
6 399560 696
7 6.296,30 0,90
8  7.529,41 0,90
Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 7.326,16 K¢/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

7.941,18
4:650;00
6.000,00
6.776,47

7.326,16 * 1,0443 = 7.650,61 K¢/m?

15

23.823,54
4:656;06
6.000,00
20.329,41

109.892,42
7.326.16

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkové cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

7.650,61 K¢&/m?

* 145,25 m?

=1.111.251,10 K¢

1.110.000,-- K¢

¢, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 6.849 0,90 6.164,38

2 6.786 0,90 6.750,00

3 7.496 0,90 7.875,00

4 7.071 0,90 8.678,57

5 7.765 0,90 7.941,18

6 3995 ;96 4-656,00

7 6.296 0,90 6.000,00

8 7.529 0,90 6.776,47

Stiedni hodnota 7.169,37

Median 6.776,47

Rozdil max-min 2.678,57

Minimum 6.000,00

Maximum 8.678,57
Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
6.000 | az | 6.536 0.28571428571429




6.536 az 7.071 2 0.28571428571429
7.071 az 7.607 0 0
7.607 az 8.143 2 0.28571428571429
8.143 az 8.679 1 0.14285714285714

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 6.000,00 K¢/m*do 8.142,85 K¢/m?

* 145.25 m?

od 871.500,00 K¢ do 1.182.748,96 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 872.000,-- K¢ do 1.180.000,-- K¢

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
977.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.110.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 872.000,-- K¢ do 1.180.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

977.000 K¢

Slovy: devétsetsedmdesatsedmtisic korun

Poznamka: V ptipad¢ prodeje pouze spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 na nemovitostech
zapsanych na LV ¢. 195, spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/288 na nemovitosti zapsané na LV ¢.
329 a spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/24 na nemovitosti zapsané na LV ¢. 2780, vSe
v katastralnim uzemi Mosty u Jablunkova, je na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke
stavu a k mistnim podminkam polohy nemovitosti a k hro§i obchodovatelnosti idedlnich podili,
obvykla cena pfedmétnych nemovitosti v daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na:
400.000,-- K¢

Vypracoval:




XP invest s.r.0. - Znalecky ustav
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jana Fichnova

Tel.: 737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 12.11.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym c¢islem 7258-
1801/2018 znaleckého deniku.

E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 195

Katastralni dzemi: Mosty u Jablunkova [699896]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Czepczorova Olga, Jablunkovsks 448, LyZbice, 73951 Trinsc 152
Lodziana Josef € p. 15, 73998 Mosty u Jablunkowva 12

Pozemky

st. 421: souédsti pozemkuy je stavba

Stavby

Mz LV nzjsou zapsdny 25dné stavby.
lednotky

Ma LV nejsou zapsany Z3dné jednotky.
Prava stavby

Mz LV nzjsou zapsdna 3dnd priva stavby.

Memavitost je v dzemnim obvedu, kde stdtni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastrdini Ufad pro Moravekoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Tiinsc

Zobrazens ddaje maji informativni charakter. Platnost k 13.11.2017 1400000,
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Informace o pozermiku
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 2780
Katastralni dzemi: Mosty u Jablunkova [699895

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Brzezinova Katefina, Palackého 429, LyZbice, 73961 Tiinec 1712
Czepczorova Olga, Jablunkovska 448, LyZbice, 73961 Tfinec 1/24
Lodziana Josef, £ p. 15, 73998 Mosty u Jablunkova 1/24
Sikorovd Emilie, kpt. Nalepky 531, LyZbice, 73961 Tfinec 10/12
Pozemky

4327/3
Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Na LY nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memaovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Trinec2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 20.11.2017 10:00:00.
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Informace o pozemiku
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Srovnavané nemovitosti

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 146 m?, Mosty u
Jablunkova, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Mosty u Jablunkova, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek Plocha uZitna 179
Cena 1000000 Podlahovi plocha 146
Poznamka k cené 1 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize | Plocha pridruzeného = 252
pozemku
Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 73 Umisténi objektu Klidna éast
(m2) obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji podsklepeny rodinny diim 4+1 s garazi a oplocenou zahradou v
obci Mosty u Jablunkova. V pfizemi je chodba, WC, velky obyvaci pokoj, prostorna
kuchyn s jidelnou. V 1. NP jsou tii samostatné pokoje, koupelna s WC a balkén.
Vytapéni je feSeno tuhymi palivy. Maklét doporucuje prohlidku.



4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 280 m?*, Mosty u
Jablunkova, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Mosty u Jablunkova, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mosty u Jablunkova, okres Frydek-Mistek Plocha uzitna 280

Cena 2100000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznamka k cené 2 100 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného 1015
pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno

Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna

kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 100 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Prostfednictvim naSi kancelafe Vam nabizime vyhodnou koupi zrekonstruovaného
rodinného domu v Mostech u Jablunkova. Nemovitost se nachézi 2 km od Ski areélu a
proto je vhodna, vzhledem ke své poloze, nejen jako objekt k bydleni, ale i pro
rekreani vyuziti, poptf. mensi rekreac¢ni (Skolici) stiedisko firmam, soukromym
subjektiim, co by zdroj pasivniho piijmu v ptipad¢ kratkodobych prondjmu. Objekt



prosel celkovou revitalizaci(obkopani, svislé izolace, nova plastovd okna, zatepleni
polystyrénem, nova fasadni omitka, nova stfeSni krytina, vnitini omitky, elektfina i
rozvody topeni v médi, voda v plastu, podlahy, stropy, schodist¢ do IL.NP, aj.)a jeho
dispozi¢ni feSeni, které dnes nabizi v I. NP zadvefi, halu, kuchyn s jidelnou, obyvaci
pokoj, pracovnu, koupelnu s WC, v ILLNP loznici a dva pokoje, kde je zapotiebi jen
dodélat podlahovou krytinu, obklady a zafizovaci predméty v koupelné¢ a WC. Dim
spliiuje pozadavky pro bydleni 4. a vice ¢lenné rodiny, popt. bydleni dvougeneracniho,
se spoleénym vchodem. V ptipadé dalSich pozadavki na obytné plochy, je moZnost
vyuzit podkrovi, které by stavajici kapacitu rozsitilo o dalsi 2-4 pokoje. Diim je napojen
na vefejnou kanalizaci, vefejny vodovod, i vlastni studnu a na hranici pozemku se
nachazi plynova pfipojka. Vytapéni kotlem na tuhd paliva. Klidna okrajova ¢ast obce s
dobrou dopravni dostupnosti. Vlak 1800 m, autobusova zastavka 230m. Veskera
obcanskd vybavenost v blizkosti. Financovani této nemovitosti zajistime. Pro vice
informaci, mn¢ nevahejte kontaktovat

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 240 m?, Navsi,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Navsi, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Navsi, okres Frydek-Mistek Plocha uZitna 240
Cena 2100000 Podlahova plocha 240
Poznamka k cené 2 100 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pridruZeného 1742
véetné poplatki, véetné DPH, véetné pozemku
pravniho servisu
Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 209 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce
Slovni popis

Pokud hledate prostorny dim nebo rovnou dvougenerac¢ni diim, tak jste na spravné
adrese. Jedna se o rodinny dim, ktery se skladd ze dvou bytovych jednotek. 1.NP
najdeme dispozici 3+1 a 2.NP nam nabizi dispozici o velikosti 4+1. Nemovitost je v
udrzovaném stavu s moznosti aktudlniho bydleni. Dim je po celé plose podsklepeny, v
podkrovi pak najdeme moznost vétsiho odkladaciho prostoru. Soucasti prodeje jsou dvé
zdéné gardze s hospodarskou ¢asti a pozemek o celkové vyméte 1.742 m2. Soucasnou
zahradu je moznost rozdélit na dvé ¢asti a vyuzit jako stavebni parcelu. Vytapéni domu
je teseno, jak plynem, tak i tuhymi palivy. Pomiizeme Vam s névrhem financovani a
vyjednanim nejlepsich podminek na finan¢nim trhu.

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 140 m?, Pisek,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Pisek, okres Frydek-Mistek




2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pisek, okres Frydek-Mistek Plocha uZitna 200

Cena 1350000 Podlahova plocha 140

Poznamka k cené 1 150 000 K¢& Plocha p¥idruzeného | 619
pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Veftejna

kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 80 Umisténi objektu Centrum obce

(m2)

Slovni popis

Nabizime star$i prostorny rodinny diim se zahradou v centru obce Pisek. V ptizemi se

nachazi velka chodba s prostorem pro posezeni, socialni zazemi, kuchyn s vychodem na
zahradu, loZnice a velky obyvaci pokoj. V prvnim podlazi jsou pak 2 pokoje s mistnosti,
ve které je jiz nyni pfivedena voda, takZe by mohla byt vytvotena koupelna i v tomto
patie. Pro kutily je dispozici v rdmci sklepu dilna. K domu nalezi kryté parkovaci misto
a dfevéna budova pro drobné zvifectvo. Autobusova zastavka nedaleko domu, obchod,
obecni Gfad. Radi Vas vezmeme na prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

REALITY




Prodej, Rodinny diim, 170 m?, Pisek,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Pisek, okres Frydek-Mistek




2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pisek, okres Frydek-Mistek Plocha uzitna 170

Cena 1500000 Podlahova plocha 170

Poznamka k cené 1 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pfidruzeného = 643
pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna

kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 90 Umisténi objektu Klidna ¢ast

(m2) obce

Slovni popis

Nabizime rodinny celopodsklepeny dim v malebné obci Pisek nedaleko Jablunkova. V
piizemi se nachazi obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, jeden pokoj a socidlni zafizeni, v
hornim patie hala a jeden samostatny pokoj. V celém domé plastova okna, diim napojen
na kanalizaci, vodovod, topeni aktualné na tuha paliva, ale je moznost ptimo v domé
napojeni na plyn. Zahrada je udrzovand, k dispozici také parkovaci stani. Autobusova
zastavka bezprostiedné u domu

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

REAR
Prodej, Rodinny diim, 200 m?, Bystfice,
L  okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: Bystfice, okres Frydek-Mistek




2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Bysttice, okres Frydek-Mistek Plocha uzitna 200
Cena 900000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 900 000 K¢ za nemovitost Plocha ptidruzeného = 2189
pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 200 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Bystfice o velikosti 2x3+1. K domu nélezi
pozemek o velikosti 2.189m2. Dim je celkové podsklepeny. v prvnim nadzemnim
podlazi doslo k mirné rekonstrukci. 2 patro je uréené k celkové rekonstrukci. Dim je
napojen na obecni vodovod a vytapéni domu je na tuha paliva. Nemovitost vyzaduje
rekonstrukci véetné stfechy. Jedné se o krasné a klidné misto.

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 270 m’, T¥inec,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Adresa: Guty, Ttinec, okres Frydek-
Mistek







2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ttinec, okres Frydek-Mistek Plocha uZitna 270

Cena 1800000 Podlahovia plocha 270

Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost Plocha ptidruzeného 2218
pozemku

Provize Neuvedeno Elekti'ina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Pfizemni Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 439 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi ptivodni stylovou venkovskou usedlost se zastavénou plochou
297 m2 a dale s hospodaiskou budovou o zastavéné plose 142 m2, které stoji na
pozemku o celkové vyméie 2218 m2. Tyto nemovitosti se nachazeji u méstské asfaltové
komunikace smérem na Frydek Mistek, 2 minuty od autobusové zastavky v pfiméestské
casti mésta Ttince, v Neborech. Dim obdélnikového pilidorysu je rozdélen Sirokou
chodbou na dvé¢ prostorné obytné ¢asti o velikostech 4+1 a 2+1, koupelna a WC jsou
spolecné pro obé bytové jednotky. Topeni zajistuji plynové piimotopy, ohfev pak
elektricky bojler, voda je za studny. Technicky stav domu je pfiméfeny, okna jsou
puvodni katslova, stfecha je sedlova pokrytd dfevénymi taSkami piekrytymi ipou.
Rozvody vody jsou kombinaci kovu a plastu, podlahy pak kombinaci dlazeb,
plovoucich podlah a plivodnich dfevénych prken. Vedle domu stoji hospodarska budova
v ptvodnim stavu. Vzhledem k umisténi domu, lokalit¢ a charakteru nemovitosti, 1ze ji
vyuzit jak pro klasické bydleni, tak pro néjaky rozsahlejsi podnikatelsky zamér.
Makléika doporucuje prohlidku.



4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 8

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 170 m?,
Vendryné, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.280.000 K¢

Adresa: Vendryné, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vendryné, okres Frydek-Mistek Plocha uzitna 170

Cena 1280000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznamka k cené 1 280 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného 818
pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Septik

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukci Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 114 Umisténi objektu Klidna ¢ast

(m2) obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim ve Vendryni.Dim je z roku 1960,dvoupatrovy s
rovnou stfechou.Jak INP tak IINP dispozi¢né 3+1,wc a koupelna.VSe ptivodni ,nutna
rekonstrukce.V suterénu kotelna,sklepy a vétsi gardz.K domu prilehd pozemek o
velikosti 818m2.Poloha domu zajiStuje klid a velmi dobrou dostupnost,Nedaleko
Skola.skolka, sportovni centrum,vlakové ndastupisté,obchody....S financovanim Vam
pomiizeme.



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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