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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&. 352, prislusenstvi a pozemku parc. €. st.
472, 473, obec Radimét, okres Svitavy, katastralni tzemi Radiméf pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.352, obec Radiméf
Adresa pfedmétu ocenéni: Radimért 352, okres Svitavy

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Radimér

Ulice:

Katastralni tzemi: Radimér

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.05.2017.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Kubicova Zderika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelaii

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Kubicova Zderika, €. p. 352, 56907 Radimér
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&. 352, prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 472, 473, obec Radiméf,
okres Svitavy, katastralni izemi Radiméf.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
celkové podsklepeny, je zde velkd pida a nema vybudované obytné podkrovi.
Letopocet na objektu uvadi, Ze objekt byl postaven v roce: 1934. V roce 1997 probéhla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: podlahy - ¢aste¢na (betonové podlahy), okna -
celkova (vymeéna za star$i dfevéna kastlova okna), dale v roce 2002: rozvody elektiiny -
Caste¢na (vymena elektroinstalace spoleéné se zménou dispozice), uprava dispozice -
castecna (vestavba zdénych pricek), rozvody vody - ¢aste¢na (vyména rozvodi vody
spole¢né se zménou dispozice).

Diim je tvotfen bytovou jednotkou a velkou stodolou s chlévy. Obé ¢asti maji spole¢nou
stiechu a jsou funkéné propojeny.

Zaklady ma kamenné, konstrukce domu je pfevazné zdénd, z €asti z kamene na strané
stodoly, stény maji tloustku 45 cm a stropy tvofi tramy, rakos a na ném polozené cihly,
ve sklep€ jsou stropé klenbové zdéné. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytina je tvofena
eternitovymi Sablonami a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vn&jsi omitky
objektu: vapenocementové ze dvou stran v ¢asti bytové jednotky, v ¢asti stodoly chybi.
Zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 2+1. V domé se nachazi kuchyné o vymeéie
13,86 m’, komora o vyméie 1,60 m’, spiz o vyméie 1,60 m’, chodba o vyméte 6,38 m’,
koupelna o vyméie 4,26 m’, pokoj o vyméie 22,07 m’, pokoj o vyméfe 25,00 m’, sklep
o vyméfe 66,28 m’. Podlahova plocha &ini 74,77 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana kastlova dievéna okna, v
¢asti objektu s venkovnimi roletami s ruénim ovladanim. Obytné prostory maji orientaci
na jihovychod. Koupelna je vybavena klasickou vanou, bez umyvadla. V objektu se
nachazi podstandardni suché WC v ¢asti stodoly. Vnitini dvefe jsou v ¢asti dieveéné plné
a v Casti dievéné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné
bez bezpecnostnich prvkil. V kuchyni se nachézi linka a elektricky spordk. Do kuchyné
neni zaveden rozvod vody. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, lino, v kuchyni je podlaha
feSena: cementovy potér, lino, v koupelné je polozena keramicka dlazba, v chodb¢ je
polozena keramickd dlazba a ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy potér.
Podlahy jsou zna¢né poskozené a je nutna jejich oprava.

V rodinném domé¢ se nenachdzi dalsi vybaveni.

V domé¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady z koupelny vyvedeny ven
do volného terénu. Neni zde zaveden zemni plyn. Vytapéni je feSeno pomoci kamen na
tuhd paliva. Topna t€lesa nejsou soucasti objektu. Objekt nedisponuje zdrojem teplé
vody.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha domu je zastarald, okna domu jsou zastarald,
podlahy jsou poskozeny, vybaveni v domé je zastaralé, z ¢asti nefunkéni. V objektu
jsou rozvody v podstandardu. Rodinny diim je vhodny k celkové rekonstrukci.



Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny, jako oploceni k ¢asti
pozemku byl pouzit dievény plot, z vétsi ¢asti je pozemek neoploceny. Sklon pozemku
je svazity. Piistup k objektu je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi maly dfevény piistiesek na dievo.

Poloha domu je v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Veskera ob¢anska vybavenost
obce se nachazi daleko a je nutné dojizdét. Dostupnost obchodi je mala - vybavenost
mens$imi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro
vys$$i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze cCaste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelent v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1934

Zdroj informace o dobé

. dle letopoctu uvedeného na objektu
vystavby

Konstrukce Rozsah | Rok

rozvody elektiiny | ¢aste¢na | 2002

podlahy Castecna | 1997

Rozsah rekonstrukce domu okna celkovd | 1997

Popis rodinného domu

uprava dispozice | Castecna | 2002

rozvody vody Castecna | 2002
Zéklady kamenné
Konstrukce zdeéna, z ¢asti z kamene na strané stodoly
Stropy tramové, rakos, poloZzené cihly, ve sklepé klenbové
Tloustka stén 45 cm
Stéecha sedlova
Krytina stfechy eternitové $ablony




Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementové, chybi

Vnitini omitky

vapenocementoveé

Typ oken v domé

Dievéna kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Vybaveni koupelny

klasicka vana

Toaleta

Pouze podstandardni suché WC ve stodole

Vstupni dvete

direvéné bezpecnostni

Typ zéarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyriské linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky

Kuchyriska linka spordk

Dispozice RD 2+1
Kuchyn¢ Kuchyné 13,86 m’
Ostatni prostory komora 1,60 m*
Ostatni prostory spiz 1,60 m*
Ostatni prostory chodba 6,38 m’
Koupelna, WC Koupelna 426m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj pokoj 2.07 i
Pokoj pokoj 25,00 m’
Podlahova plocha 7477 m’
piislusenstvi Sklep 66,28 m’
Podlahova plocha v¢&. piisluSenstvi 141,05 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek odpady z koupelny vyvedeny ven do volného terénu

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy v domé

obytné mistnosti: cementovy potér, lino
kuchyné: cementovy potér, lino
koupelna, WC: keramické dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pied rekonstrukei




rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek

stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

Vady rodinného domu

Trvalé porosty okrasné dieviny
Venkovni stavby Pristresek na dfevo
Popis pozemku Sklon pozemku svazity
Oploceni dievény plot, z ¢asti neoploceno
Piistupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v ¢asti obee stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Popis okoli

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vy$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska

Vyb t ; o e A ko h
ybavenos kulturnich zatizeni, v misté je pouze ¢asteéna

Urad/ufady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je poboc¢ka Ceské posty

. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv, zeleit v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti viastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.05.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych oceniovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P¥i porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceitované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 352, obec Radimér

Svitavy

Rodinny dam &.p. 352 obec Radimér
. K4 - . .
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
, 2 " stodola, velka puda, velky sklep, bez
Oc:ll;l.oe \l’gny Radiméf, okres Svitavy 7487?(?7 m ’, 2+ 117k . fer]fgnstrukci 1178 m’ kanalizace, vodovod, kamna na TP,
1] podsklepeny: celkové chemické WC
, Pred , stodola, garaz, vodovod, kanalizace,
1 Vendoli, okres Svitavy 88 m’, Patrovy rekonstrukei 453 m flrl;umulaém kamna nebo kamna na
. . 2 ., , Pred 2
2 Vendoli, okres Svitavy 60 m’, Pfizemni rekonstrukei 249 m 3+1, vodovod, kamna na TP
M . 2 : Pted 2 UT plynové nebo na TP, vodovod,
3 Bohufiov, okres Svitavy | 80 m’, Pfizemni rekonstrukei 1900 m kanalizace, plyn
. 2, ; Pied 2 stodola, dilna, studna, vodovod,
4 Stasov, okres Svitavy 60 m, Prizemni rekonstrukci 1380 m kamna na TP, chemické WC
Slune¢ni udoli, Biezova Pred garaz, vodovod, plyn, kanalizace,
5 nad Svitavou, okres 65 mz, Piizemni rekonstrukei 398 m’ plastova okna, nefunkéni WC a

koupelna, praské zdi




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po x <
) resp. redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | K4- KS - K6- 1 gy, | ocefovaného
& zaplacena X - dalsi ivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozeni ze
e . pramen pramen !
uzitné srovnani
plochy
1 | 10.170 K& Nepouzit 12%170’45 1,02 0,99 1,10 [ 0,91 1,07 1,07 1,1573 | 8.788 K¢
2 | 9.833 K¢ 0,90 %?50’00 1,02 1,01 0,98 | 0,89 0,98 1,10 0,9686 | 9.137 K¢
3 | 11.875Ke Nepouzit Il<lc;875’00 0,98 0,99 1,09 | 1,12 1,05 1,06 1,3183 | 9.008 K&
4 | 13.000 K& Nepouzit Il(s’é.OOO,OO 1,02 1,02 0,99 | 1,03 1,01 1,15 1,2322 | 10.550 K¢
5 | 10.000 K& 0,90 %goo,oo 1,10 1,01 1,04 | 0,90 1,03 1,02 1,0925 | 8.238 K&
Celkem pramér 9.144,00 K&
Minimum 8.238,00 K¢
Maximum 10.550,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 858,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 8.286,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.002,00 K¢&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.144,00 K¢&/m?

*

74,77 m*

=683.667 K¢

684.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 352 obec Radiméf

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
, 2 " stodola, velka puda, velky sklep, bez
Ocell;l.o ‘Sny Radiméf, okres Svitavy 74‘(17?(?7 m, 2+ 117k . ferlfgnstrukci 1178 m’ kanalizace, vodovod, kamna na TP,
obje podskiepeny: celkove chemické WC
, Pred , stodola, garaz, vodovod, kanalizace,
1 Vendoli, okres Svitavy | 88 m’, Patrovy rekonstrukei 453 m flrl;umulaém kamna nebo kamna na
, . 2 ., i Pred 2
2 Vendoli, okres Svitavy 60 m , Ptizemni rekonstrukei 249 m 3+1, vodovod, kamna na TP
- . I , Pred 2 UT plynové nebo na TP, vodovod,
3 Bohunov, okres Svitavy | 80 m', Pfizemni rekonstrukci 1900 m kanalizace, plyn
« . 2 ; Pted 2 stodola, dilna, studna, vodovod,
4 StaSov, okres Svitavy 60 m', Pfizemn rekonstrukci 1380 m kamna na TP, chemické WC
Slune¢ni udoli, Biezova Pred garaz, vodovod, plyn, kanalizace,
5 nad Svitavou, okres 65 m’, Prizemni ] 398 m’ plastova okna, nefunkéni WC a
: > rekonstrukei R
Svitavy koupelna, praské zdi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 10.170
2 9.833
3 11.875
4 13.000
5 10.000

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

v 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

1,00
0,90
1,00
1,00
0,90

13.000,00
8.850,00
1,4689

10.579,09

Cena po objektivizaci
10.170,45

8.850,00

11.875,00

13.000,00

9.000,00

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢€.2)
OK

11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny dam &.p. 352 obec Radimér

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Viha .
pozemek srovnani
2 stodola, velka piida, velky
Oceriovany Radiméf, okres 74J?<?7 m > ?+1’ Pted 1178 m’ sklep, bez kanalizace,
objekt Svitavy polks q?peny, rekonstrukei m vodovod, kamna na TP,
celkove chemické WC
. N stodola, garaz, vodovod
Vendoli, okres 2 , Pred 2 2 i -
1 Svitavy 88 m’, Patrovy rekonstrukei 453 m kanalizace, akumula¢ni 2
kamna nebo kamna na TP
Vendoli, okres 2, , Pred 2
2 Svitavy 60 m’, Pfizemni rekonstrukei 249 m 3+1, vodovod, kamna na TP 3
Bohuiiov, okres 2 ., Pted 2 UT plynové nebo na TP,
3 Svitavy 80 m, Pfizemni rekonstrukci 1900 m vodovod, kanalizace, plyn !
Stavov. okres , Pred , stodola, dilna, studna,
4 S 60 m’, Pfizemni . 1380 m vodovod, kamna na TP, 1
Svitavy rekonstrukci chemické WC
Slunecni udoli, garaz, vodovod, plyn,
Biezova nad 2, , Pied 2 kanalizace, plastova okna,
5 Svitavou, okres 65 m’, Prizemni rekonstrukci 398 m nefunkéni WC a koupelna, 3
Svitavy praské zdi

10




Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovani resp. zaplacend za I m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 10170 1,00

2 9.833 0,90

3 11.875 1,00

4 13.000 1,00

5 10.000 0,90

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 9.876,59 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Viha  Soudin

10.170,45 2 20.340,90
8.850,00 3 26.550,00
11.875,00 1 11.875,00
13.000,00 1 13.000,00
9.000,00 3 27.000,00
10 98.765,90

9.876,59

9.876.59 * 0,9259 = 9.144,99 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vys$e uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

9.144,99 K¢&/m*

* 74,77 m*

=683.770,90 K¢

684.000,00,-- K¢

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 10.170 1,00 10.170,45
2 9.833 0,90 8.850,00
3 11.875 1,00 11.875,00
4 13.000 1,00 13.000,00
5 10.000 0,90 9.000,00
Stfedni hodnota 10.579,09
Median 10.170,45
Rozdil max-min 4.150,00
Minimum 8.850,00
Maximum 13.000,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.850 az 9.887 2 04
9.888 az 10.925 1 02
10.925 az 11.962 1 0.2
11.963 az 13.000 1 0.2
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0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

éetnost

9.887

az

8.850

10.925

az

9.888

3 l & -

11.962 13.000
az az
10.925 11.963

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8.850,00 K&/m*do 9.887,00 K&/m®

* 74,77 m’

od 661.714,50 K¢ do 739.250,99 K¢

od 662.000,00,-- K¢ do 739.000,00,-- K&
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
684.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
684.000,00,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 662.000,00,-- K¢ do 739.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

684.000 K¢
Slovy: Sestsetosmdesatctyfitisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.05.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 4222-479/2017 znaleckého deniku.

13



E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Chbec:

Katastralnl Gzemi:

Urceni wyméry:

Druh pozemku:

st. 4723
Radiméf [578657]12
Radimér [737852

Cisla LV: 29

Vjméra [m]: 280

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastaveéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budowa s Sislem popisnjm: Badiméf [137859}2 & p. 352; rodinny diim

Stavba stoji na pozernku: p st 472
Stavebni objekt; £ p. 3527
Adresni mista: £p 3522

Sousedni parcely.
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
i Kubicova Zderika, & p. 352, 56907 Radiméf |

Zpisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany #adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnickeho prava

| Exekuéni piksz k prodeji nemovitosti

i Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvencniho zdkona) - Kubicova Zderika
! Zahdjeni exekuce - Kubicova Zdefika

| Zastavni prévo exekutorské podle § 6%a exekucniho fadu

Jiné zapisy

E Zmena wymer obnovou operatu
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Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Obec;

Katastralni (zemi:
Cisla LV:

Vyméra {m:]:
Typ parcely:
Mapowy list
Uréeni vymeéry:

Druh pozemiau:

4732

Radimér [578657].2
Radiméf [T37857

296

898

Parcela katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

! Kubicova Zdenka, &, p. 352, 56907 Radimér

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra
235545 808

Omezeni vlastnického prava

T

!
| Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

| Rozhodnuti o tpadhku (8 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - Kubicova Zderika
| Zahajeni exekuce - Kubicova Zderika

: Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu

|

Jiné zapisy

| Zména vymeér obnovou operatu
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 88 mz, Vendoli

Celkova cena: 895.000 K¢

Adresa: Vendoli, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

984500 K¢ -
939750 K¢ M \/jvoj ceny
£ W VloZen| inzeratu
895000 K¢ - - \nzekrét stale v
nabidce
850250 K¢ -
805500 K¢
A A A # A
i Pl e e e
o N o B ¥
o ) S ) ¥
o ,\/\,'\ ,\ff:v ,}"-(')\ d.a_J\

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa endoli, okres Svitawvy Plocha uzitna 88
Cena 895.000 Podlahova plocha 88
Poznamka k cené 895 000 K. za nemovitost Plocha pridruzeného 453

pozemku
Provize Meuvedeno

Elektrina Meuvedeno
Konstrukee budovy Smigena

Voda Meuvedeno
Typ domu Patrovy

Odpad MNeuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi Meuvedeno

Plyn Meuvedeno
Stav objektu Pred rekonstrukci

Topeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 146

Umisténi objekiu Neuvedeno
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Slovni popis

Nabidka prodeje samostatné stojiciho rodinného domu v obci Vendoli (okres Svitavy).
Diim sestava z verandy, chodby, kuchyné, loZnice, velkého obyvaciho pokoje, koupelny
s WC, garaze a stodoly. Topeni je zajistovano akumula¢nimi kamny nebo kamny na
tuha paliva. Zavedena je elektiina, voda, objekt je napojen na obecni kanalizaci. Vedle
domu se nachazi rozlehla oslunéna zahrada (841 m2). Diim je obsluzny z obecni
komunikace ze severni i jizni strany. Dim je urcen k rekonstrukci. Celkova vyméra
parcel je 1294 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. ke
@ \.rendﬂ""k‘r pote

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 60 mz, Vendoli

Celkova cena: 590.000 K¢

Adresa: Vendoli, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

649000 Kc -
. H Vyvoj ceny
619500 Ke - W VloZeni inzeratu
590000 K¢ - . \nzeprét stale v
nabidce
560500 K¢ -
531000 K¢ -
A A A A A A A
o o ¥ A P S o
et 2 I I e L e
n° o PQ <§=D @Q s 7 o Q,}:\
’ . . . , . .

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vendoli, ckres Svitavy Plocha uzitna T4

Cena 590.000 Podlahowa plocha 60

Pozndmka k cené 590 000 KC za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 249

provize pozemku

Provize Meuvedeno Elektrina Meuvedeno

Kenstrukece budowy Smisena Veda Meuvedeno

Typ domu Prizemni Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich podlazi 1 Plyn Meuvedeno

Stav objektu Pred rekonstrukci Tepeni Meuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 140 Umisténi objekiu Klidna cast cbce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji mensi jednopatrovy rodinny dim s moznosti piidni vestavby o
dispozici 3+1 v obci Vendoli, okres Svitavy. Obec Vendoli se nachézi Skm od Svitav a
12km od Poli¢ky. Dim je uréen k rekonstrukei a je napojen na el. energii, obecni
vodovod. Dim stoji v klidné ¢asti obce nedaleko zdkladni Skoly, skolky,obchodu a
obecniho ufadu. Nutno vidét. S financovanim Vam radi pomtzeme. K dispozici ihned.
Blizsi informace u makléie. Doporucujeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

) 13
@ \;endfﬂ sk pot?

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 mz, Bohunov

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Bohuiov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1045000 K¢ -
997500 K¢ -

950000 K¢ - °*

902500 K¢ -

855000 K¢ -

£ o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Pozndmka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Bohunov, okres Svitavy

950.000

950 000 KE za nemovitost, + provize

RK

+ provize RK

Cihlova

Prizemni

Meuvedena

Pred rekonstrukei

469

Plocha uzitnd

Podlahowa plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina

Voda

Odpad

Plyn

Tepeni

Umisténi objekiu

80

W \yvoj ceny
W Viozeni inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

Meuvedeno

1900

Meuvedeno

Meuvedeno

Array

Meuvedeno

Meuvedeno

Meuvedeno
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim 2+1, obec Bohunov, okres Svitavy. Diim stoji na
pozemku o celkové vymere 1900 m2, uzitné plocha je cca 80 m2. Dispozice domu:
vchodové dveie vedou do zimni zahrady, kde by se dalo vytvofit velmi pfijemné zazemi
domu. Dalsimi dvefmi vchazime do chodby, z niZ je vstup do kuchyné¢ a obyvaciho
pokoje, vstup do loZnice, vstup do koupelny se sprchovym koutem a samostatného WC,
vstup do komory a vstup na ptdu, kterd by byla vhodna k ptidni vestavbé. Dlim je urcen
k ¢aste¢né rekonstrukei, jiz prob&hla rekonstrukce koupelny, radiatorti, plynového kotle.
Velkou vyhodou domu je zahrada, kterd svou velikosti a okolni pfirodou vybizi k
vybudovani hezkého posezeni. K domu naleZzi stodola o velikosti 146 m2. Velké zasoby
dfeva majitele zaru¢i n€ékolik topnych sezon bez nékladl na topeni, vytapéni domu je na
tuha paliva nebo plyn. Dalsi sou¢asti pozemku je samostatné stojici dim, ktery je uréen
k celkové rekonstrukci nebo ke zbourani a ¢ast pozemku vyuzit dle predstav nového
majitele. IS: vefejny vodovod, rozvody vody a elektriky pivodni pii vystavbé domu,
vytapéni ustiedni plynové nebo ustfedni na tuhd paliva. V ptipadé zadjmu a blizsich
informaci kontaktujte realitni makléiku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Bohufov
EA
365 |
Obecni Ufad Bohufiov & @
Google P T N

Map data @201 7 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 780.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 60 mz, StasSov

Adresa: StaSov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

968000 Kc -
ETOET W Vyvoj ceny
< W VloZeni inzeratu
835000 K¢ \nze’rét stale v
nabidce
768500 K¢ - _ — _ > S
702000 K¢ -
< A A A A A A A A A
o S oY > D> A S o DY Y
OC_V & @ v S L & L oY P L P v o Qb.v
ry I Ue b b
& e w2 N A I\ e -3 o el
, . . . , . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Stasov, okres Svitavy Plocha uzitna T0
Cena 780.000 Podlahowa plocha 60
Pozndmka k cené 780 000 KC za nemovitost Plocha pridruzeného 1380
pozemku
Provize + provize RK
Elektrina Meuvedeno
Konstrukce budowy Smisena
Voda Meuvedeno
Typ demu Piizemni
Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi 1
Plyn Meuvedeno
Stav objektu Spatny
Tepeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 178
Umisténi objekiu Okraj obce
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny diim v obci StaSov nedaleko
Polic¢ky. Diim sestava z prostorné vstupni chodby, obytné kuchyné, dvou pokojii a
koupelny. WC je chemické. Voda je z vlastniho zdroje, moznost napojeni na obecni
vodovod. Vytadpéni domu je lokdlni na tuhd paliva. Z nebytovych prostor k domu nélezi
stodola a dilna. Velké ptidni prostory vhodné ptidni vestavbe. Okoli obce je
vyhledavanou turistickou lokalitou, jsou zde Siroké moznosti pro turistiku,
cykloturistiku, houbaieni, v zimé lyZzovani. Do konce dubna 2017 nabizime
prostfednictvim naSeho partnera urokové sazby od 1,54 % p.a. Vice informaci Vam
sd€li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Map data @201 7 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Celkova cena: 650.000 K¢

Prodej, Rodinny diam, 65 mz, Sluneéni
udoli, Bfezova nad Svitavou

Adresa: Slune¢ni udoli, Bifezova nad
Svitavou, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

825000 K¢ -

765000 K¢ -

705000 K¢ -~ / \—\ =

645000 Ké -
585000 K¢ -
o o ] A 7\ A
S ¥ S S S S S
® N N N & v &
e i P el e e o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Slunecni udoli, Brezova nad Svitavou Plocha uzitna
Cena 650.000 Podlahowa plocha
Pozndmka k cené 650 000 KC za nemovitost (k jednani) Plocha pridruzeného
pozemku
Provize Meuvedeno
Elektrina
Konstrukce budovy Cihlova
Voda
Typ demu Piizemni
Odpad
Pocet nadzemnich podlazi MNeuvedeno
Plyn
Stav objekiu Pred rekonstrukci
Tepeni
Zastavéna plocha (m2) 245

Umisténi objekiu

120

65

398

Meuvedeno

Meuvedeno

Array

Meuvedeno

Meuvedeno

Okraj obce

H Vyvoj ceny
W VloZeni inzeratu

Inzerat stale v
nabidce
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji fadovy rodinny dim k rekonstrukci, na pozemku celkem cca
400m2, v Bfezové nad Svitavou, ve Slune¢nim udoli. Dim ma dispozici 3+1, ma
samostatny vchod a vjezd do garaze, vSe propojené se zastfeSenym dvorkem, ktery je
mozné piestavét na vstupni halu nebo jiny objekt. Diim je napojen na el. rozvod
230/400V, vodovod, plynovod i kanalizaci. Vytapéni je ustfedni plynové nebo na TP.
Technicky stav domu je celkem dobry véetné krovi a stieSni krytiny. V domé je nutné
sanovat nefunkéni WC a koupelnu, ktera je ve stavu zapocaté rekonstrukce a praskl zde
ptivod vody. Také je nutno vyfesit trhliny v pfistavku verandy a v n¢kterych zdech,
vzniklych ziejme béhem vystavby a rekonstrukce kanalizace. V roce 2014 byla
vyménéna okna do ulice za plastova. Soucasti domu je hospodaiska budova vhodna k
upraveé na zahradni domek a mensi sklep, pristupny ze zahrady. O cen¢ je moZno jednat
s majitelem. Doporucujeme prohlidku. Do konce dubna 2017 nabizime prostfednictvim
naseho partnera tirokové sazby od 1,54 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista
na prohlidce.

4. Fotodokumentace

w\ STING
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5. Mapové zobrazeni

p@,\\"

i

Rozhledna
Google Ia\Jér:,r Cimrmana

Map data @201 7 Google
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