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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 1699/14 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc.
¢. 2642/895 a 2642/658 v obci Kufim, okres Brno-venkov, katastralni izemi Kufim.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi realné trzni ceny.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.1699/14, obec Kuiim

Adresa pfedmétu ocenéni: Tleskacova ¢.p. 1699/14, Kutfim, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Kufim

Ulice: TleskaCova

Katastralni uzemi: Kufim



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla dodateéné provedena dne
15.01.2021. V den prohlidky prob¢hla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Zapletal Pavel RSDr. a Mala Romana, Tleskacova 1699/14, 66434 Kuifim
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 1699/14 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 2642/895 a 2642/658
v obci Kufim, okres Brno-venkov, katastralni tzemi Kufim.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny, neni zde plida a je zde vybudovano obytné podkrovi — 2. NP. Zdroj
informace o dob¢ vystavby: okna jsou z roku 2005, v katastru je uvedeno 2007, rok
vystavby: 2005.

Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, stropni materidl nezjistén
- s rovnym podhledem. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytinu tvofi palena taska a

klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi uUprava plasté objektu: vnéjsi plast’ je
zateplen polystyrenem s tenkovrstvymi omitkami a zatepleni plaste je z polystyrenu.

Dispoziéné je diim feSen jako 6+kk. V domé se nachazi chodba o vyméte 7,60 m’
koupelna s WC o vyméie 2,40 m’, kotelna o vyméie 3,25 m’, obyvaci pokoj s
kuchyiiskym koutem o vyméfe 43,10 m’, schodi$té o vyméte 3,60 m’, chodba o vyméie
7,80 m’, pokoj o vymeéte 11,90 m’, pokoj o vymeéte 11,45 m’, $atna o vymeéte 3,65 m’,
pokoj o vyméie 13,15 m®, koupelna s WC o vyméie 8,00 m’, pokoj o vyméie 14,85 m’,
pokoj o vyméie 10,40 m’, sklad o vyméie 2,60 m’, gardz + sauna o vyméfe 28,90
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 172,35 m”,

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dfevéna s dvojsklem, v
celém objektu s zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jihovychod.
Koupelnové vybaveni tvoii v piizemi sprchovy kout, umyvadlo a WC, v patfe rohova
vana, zavésné¢ WC, zavésny bidet, umyvadla a na WC je toto vybaveni: klasicka toaleta,
zaveésna toaleta, bidet. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové dvere, zarubné
dveti jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové. Kuchyné je vybavena kuchyniskou
linkou s vestavénymi spotfebici. Osvétlovaci techniku tvofi bézné osvétlovaci prvky -
stropni svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: laminatova plovouci podlaha, koberce,
kuchyné ma na podlaze keramickou dlazbu, v koupeln¢ jsou podlahy tvoieny



keramickou dlazbou a v chodbé je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha,
keramicka dlazba.

Dalsim vybavenim domu je pohybovy alarm - nefunk¢ni, kamna, digestof.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Objekt je pfipojen na
vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a je zde zaveden zemni plyn.
Dtm ma tustfedni topeni pomoci plynového kotle a topna télesa tvoii zavésné radiatory.
Ohtev vody je fesen plynovym kombinovanym kotlem.

Objekt je bez vad, stav je velmi dobry.

Na pozemku jsou okrasné dreviny, jako oploceni pozemku byl pouzit pletivo do
ocelovych sloupktl, dfevény plot s podezdivkou, zdény plot. Sklon pozemku je mirné
svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: venkovni
terasa Casteéné zastieSena, zahradni domek.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného
domu je velmi dobry.

Na pozemku jsou okrasné dieviny, jako oploceni pozemku byl pouzit pletivo do
ocelovych sloupkt, dfevény plot s podezdivkou, zdény plot. Sklon pozemku je mirné
svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: venkovni
terasa Castecné zastieSena, zahradni domek.

Dum je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovidd zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodd je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a je zde pouze cCasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti,
jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkt. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu

zaplav.

V misté je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis




Popis rodinného domu

Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Duim byl postaven v roce 2005

Zdroj informace o dobé
vystavby

okna jsou z roku 2005, v katastru je uvedeno 2007

Rozsah rekonstrukce domu

/

Zéklady betonové izolované

Konstrukce zdéna

Stropy material nezjistén - s rovnym podhledem

Stfecha sedlova

Krytina stiechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vnjsi omitky vné&jsi plast je zateplen polystyrenem s tenkovrstvymi

omitkami

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dfevénd s dvojsklem

OI:lel‘ltaC,f: oken obytnych severozapad, jihovychod
mistnosti

. v ptizemi sprchovy kout, umyvadlo a WC, v patie
Vybaveni koupelny rohova vana, zavésné WC, zavésny bidet, umyvadla
Toaleta klasicka toaleta, zavésna toaleta, bidet

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky - stropni svitidla

Kuchyiska linka kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici
Dispozice RD 6+kk
Ostatni Chodba 7,60 m”
prostory
Koupelna, 2
WC Koupelna s WC 2,40 m
Ostatni Kotelna 395 m’
prostory i
. Obyvaci pokoj s 43,10
Pokoj kuchyniskym koutem m
Popis mistnosti a rozméry v ,
m2 Ostatni Schodité 3,60 m’
prostory
Ostatni Chodba 7.80 m?
prostory
. . 11,90
Pokoj Pokoj 2
m
. . 11,45
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Satna 3.65 m




prostory
Pokoj Pokoj 13’152
m
Koupelna, 2
WC Koupelna s WC 8,00 m
Pokoj Pokoj 14’852
m
Pokoj Pokoj ! 0’4(;
m
Ostatni Sklad 2,60 m’
prostory
Podlahova plocha 143’752
m
Prislusenstvi | Garaz+ sauna 28’1??
172,35
Podlahova plocha v&. piislusenstvi ’mz

Elektfina

230V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

venkovni terasa ¢aste¢né zastfeSend, zahradni domek

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych




zafizeni, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéjsi ufad/tfady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobogka Ceské posty

. klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
Zivotni prostredi podobé parkii v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita bez problémi
Vécna bi‘femena ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Dalsi informace /

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.09.2020 jsou pouZity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle trzniho porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani
pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexd uvedena v publikaci Teorie
ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pii
ocefiovani majetku statu" vytvofend Uiadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouzivd metodika "Komentar k urCovani
obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dam ¢. 1699/14, obec Kufim

Rodinny dim ¢.p. 1699/14 v ulici Tleskacova, obec Kuiim

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocefovany Tleskacova, Kufim, okres Brno- 173 mz, podsklepeny: Velmi 368 m°
objekt venkov ne dobry m
1 Tleskacova, Kufim, okres Brno- 176 mz, Patrovy Novostavba 40 m
venkov
3 . 2 , Velmi 2
2 Ceska, okres Brno-venkov 161 m’, Patrovy dobry 544 m
Rozdélovaci, Kufim, okres Brno- 2 , Velmi 2
3 venkov 178 m’, Patrovy dobry 300 m
4 Cervenackova, Kufim, okres Brno- 2 i Velmi 2
venkov 159 m', Patrovy dobry 367 m
- 2 , Velmi 2
5 Kutim, okres Brno-venkov 237 m’, Patrovy dobry 1007 m
Na zahradkach, Kufim, okres Brno- 2 , Velmi 2
6 venkov 100 m’, Patrovy dobry 468 m




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | occfovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| SOT6T05 g5 STT 095 | 100 1.03 | 0.97 1.00 0.95 0.9017 | 64.022,06 K&
2 | 30743 ] og PEOE 0 | 1o 100 | 1.15 1.00 0.95 11034 | 7171509 K&
3| 02090 gs T8 o0 | 100 1.00 | 0.92 1.00 1.00 0.9200 | 51.920.49 K¢
4 ;‘(66540’88 Nepouzit 4K(’5'54°’88 100 | 101 1.00 | 1.00 1.00 0.95 0.9595 | 48.505,35 K&
5 15;2860’76 0.95 256917’72 1.00 0.97 1.00 | 1.25 1.00 1.00 1.2125 | 46.117,71 K¢
6 | 7150000 g 6262200 1 100 | 1.04 100 | 1.10 1.00 1.00 11440 | 5473951 K¢
K¢e K¢
Celkem priamér 56.170,04 K¢&
Minimum 46.117,71 K¢
Maximum 71.715,09 K¢
Smeérodatna odchylka - s 9.830,61 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 46.339,43 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 66.000,65 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

56.170,04 K&/m®

%

173,00 m*

Celkova cena po zaokrouhleni:

=9.717.416 K¢

9.717.000,-- K¢




Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 1699/14 v ulici Tleskacova, obec Kufim

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e4n;ek \I?lesls-tgsgg
Oceﬁ.ovan)" Tleskacova, Kufim, okres Brno- 173 mz, podsklepeny: Velmi 168 m°
objekt venkov ne dobry
1 \"l]";il;z:":ova, Kutim, okres Brno- 176 mz’ Patrovy Novostavba | 342 m’
2 Ceska, okres Brno-venkov 161 mz, Patrovy X:;I:lyi 544 m’
3 \lfé)nzlii(;é\llovaci, Kufim, okres Brno- 178 mz’ Patrovy X:;Tyi 300 m’
4 s:nrlzzr\lléékova, Kufim, okres Brno- 159 mz’ Patrovy X:lir:lyi 167 m
5 Kufim, okres Brno-venkov 237 m’, Patrovy dV:]l;nyi 1007 m’
6 I‘iiﬂz:;lz,rédkéch, Kufim, okres Brno- 100 mz’ Patrovy X:]ir:lyi 468 m’

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

& Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’

1 60.767,05 0,95

2 80.745,34 0,98

3 50.280,90 0,95

4 46.540,88 -

5 58.860,76 0,95

6 71.500,00 0,98
Maximalni hodnota 79.130,43
Minimalni hodnota 46.540,88
Relace min vs. max hodnoty 1,7002
Aritmeticky priamér 58.284,43

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

57.728,69
79.130,43
47.766,85
46.540,88
55.917,72
62.622,00

(piipad ¢.2)
(pfipad ¢.4)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 1699/14 v ulici Tleskacova, obec Kuiim

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e4n;ek f/(l:s-t:zg: eréll::i‘ni
Oceﬁ?vany Tleskacova, Kufim, okres 173 m’, Velrr}i 368 m’ X
objekt Brno-venkov podsklepeny: ne dobry
1 Elrisok_ii?l‘{(thuﬁm’ okres 176 m’, Patrovy Novostavba | 342 m’ 3
2 Ceska, okres Brno-venkov 161 m’, Patrovy X:;Tyi 544 m’° 2
3 33533231332 Kufim, okres 178 m’, Patrovy X:g‘rny,i 300 m’ 3
4 g:girlliﬁlﬁgza’ Kufim, okres 159 mz, Patrovy X:;Tyi 367m 3
5 Kufim, okres Brno-venkov 237 mz, Patrovy X:;I:lyi 1007 m’ 1
6 I];Ifnisgil:i?h’ Kufim, okres 100 m’, Patrovy X:;I:lyi 468 m’ 2
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 60.767,05 0,95

2 8074534 0,98

3 50.280,90 0,95

4 46.54088 -

5 58860,76 0,95

6 71.500,00 0,98

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 56.823,70 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Viha  Soutin

57.728,69
79.130,43
47.766,85
46.540,88
55.917,72
62.622,00

56.823,70 * 1,0250 = 58.244,30 K¢&/m®

173.186,07
158.260,86
143.300,55
139.622,64
55.917,72

125.244,00

N — W W N W

14 795.531,84
56.823.70

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

58.244,30 K¢&/m®

* 173,00 m’

=10.076.263,90 K¢&

10.100.000,-- K¢

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 60.767 0,95 57.728,69

2 80.745 0,98 79.130,43

3 50.281 0,95 47.766,85

4 46.541 - 46.540,88

5 58.861 0,95 55.917,72

6 71.500 0,98 62.622,00

Stfedni hodnota 58.284,43

Median 56.823,21

Rozdil max-min 32.589,55

Minimum 46.540,88

Maximum 79.130,43

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

46.541 az 53.059 2 0.33333333333333
53.059 az 59.577 2 0.33333333333333
59.577 az 66.095 1 0.16666666666667
66.095 az 72.613 0 0
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72.613 aZ 79.130 | 1 | 0.16666666666667

)4
Cetnost
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1 m Cetnost
0,05
0 T T 1
53.059 59.577 66.095 72.613 79.130
az az az az az
46.541 53.059 59.577 66.095 72.613

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 46.540,88 K&/m*do 59.576,69 K&/m®

* 173,00 m*

od 8.051.572,24 K¢ do 10.306.767,37 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8.050.000,-- K¢ do 10.300.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
9.717.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
10.100.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 8.050.000,-- K¢ do 10.300.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi
realné trzni ceny.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

9.717.000 K¢

Slovy: devétmilionisedmsetsedmnacttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.06.2021

Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 14100-1322/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni eislo: 2642/8952 | 7
Obec: Kufim [58325112 |
Katastralni uzemi: Kufim [677655]

Cislo LV: 65120

Vymeéra m2: 168 |
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapovy list: DKM

Uréenivymery: Ze soufadnic v SJTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Kufim [412015]4; €. p. 1699; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2642/895 ‘
Stavebni objekt: £ p. 16992

Ulice: Tleskatova ‘
Adresnf mista: Tleskacova 1699/142 ‘

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Zapletal Pavel RSDr. a Mala Romana, Tleskacova 1699/14, 66434 Kufim

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zzadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutarské podle § 69a exekuéniho radu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvengniho zakona - RSDr. Zapletal Pavel

Rozhodnuti o tpadku (8 136 edst. 1 insolvenéniho zékona) - RSDr, Zapletal Pavel

Zahajeni exekuce - RSDr. Zapletal Pavel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro |ihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkovZ

Zobrazengddaje maji informativni charakter. Platnost k 30.09.2020 11:00:02.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2642/6582

| Obec: Kufim [58325112

| Katastralni uzemi; KuFim [677655]

| Cislo LV: 6120

| Vyméra [m?): 200

|Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v STSK

| Druh pozemku: orna pada

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SIM Zapletal Pavel RSDr. a Mala Romana, Tleskatova 1699/14, 66434 Kufim |

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

302002 200

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

| Zastavni pravo smluvni

Jiné zéapisy

| Exekueni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Prohlaseni konkursu podle insolvengniho zdkona - RSDr. Zapletal Pavel
Rozhodnuti o tpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - RSDr. Zapletal Pavel

| Zahajeni exekuce - RSDr. Zapletal Pavel

E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélnf tifad pro Jihomaravsky kraj, Katastralni pracovisté 8rno-
venkovz

Zabrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.09.2020 11:00:02.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 166 m’,
Tleskacova, Kuiim, okres Brno-venkov

Celkova cena: 10.695.000 K¢

Adresa: Tleskacova, Kufim, okres Brno-
venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 Ké
11 000 000 K¢&
10 000 000 K&
9 000 000 K&
2 2 2 2
P 2 ® P
é;' o ({,‘? (%;
1 vyvojceny [—] Viozeniinzeratu [___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Tleska¢ova, Kufim, okres Brno-venkov Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena 10 695 000 K¢ Stav objektu Novostavba
Poznamka k cené 10 695 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 166
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 176
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného = 342
pozemku

Slovni popis

Nizkoenergeticky diim s plochou 176m? a uspofadanim 5+kk, které poskytuje pohodli a
prostor celé roding. Lezi na okraji Kufimi, modernim mésté disponujicim vSemi
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potiebnymi sluzbami a perfektnim spojenim s Brnem. Rodinné domy pod Babou
kupujete ptimo od developera, bez ucasti realitni kancelare! Projekt Pod Babou
ptredstavuje nadstandardni rodinné bydleni na jihozapadnim okraji mésta Kutim.
Lokalita je vyjimec¢na jak svym umisténim v ramci Kufimi, tak bezprostiedni blizkosti k
Brnu. Velkymi vyhodami Gizemi je jeho pfizniva orientace ke svétovym strandm, ¢lenité
a rozmanité okoli a zejména pozice u lesa na okraji ptirodniho parku Baba. Pti navrhu
samotnych domt jsme kladli diraz na to, aby domy byly pro budouci obyvatele
uzivatelsky co nejptijemnéjsi a zaroven zajistovaly dostatek soukromi pro pohodiny
rodinny zivot jak v dom¢, tak na zahrad¢. Samoziejmosti je gardz piimo propojena s
domem a nadstandardni 2 parkovaci stani pied domem. U vstupu do domu je
samostatny pokoj pro hosty se socialnim zafizenim a technicka mistnost. Velky diiraz
jsme kladli na vytvoteni velkorysého prostoru obyvaciho pokoje s kuchyni a jidelnou,
ktery je propojen pifimym vstupem na terasu a zahradu. Pfi navrhu klidové zény ve
druhém patie jsme dbali na perfektni proslunéni interiéru a tomu je prizptisobena
orientace oken ke svétovym stranam. Klidovou zonu tvofii velka loZnice s vlastni
Satnou, 2 détské pokoje, koupelna s vanou a dvojitym umyvadlem a samostatné WC.
Architektura rodinnych domti Pod Babou je nad¢asova. Diky peclivému vybéru
pouzitych materiall a technologii tak soubor Pod Babou pfevySuje soucasné standardy
bydleni ve své kategorii.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 161 m’, Ceska,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 13.000.000 K¢

Adresa: Ceska, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ceska, okres Brno-venkov Stav objektu Velmi dobry
Cena 13 000 000 K¢ Zastavéna plocha 151
(m2)
Poznamka k cené 13 000 000 K¢ za nemovitost, + provize RK ~ Plocha uZitna 161
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného 544
pozemku
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
obce

Slovni popis

Predstavujeme Vam idealni dim pro rodinu — dva détské pokoje, loznice s vlastni
koupelnou a $atnou, prostorna kuchyn s obyvacim pokojem pro spolecné chvile. Na
zahradg¢, ktera skyta soukromi, je krasna jiz vzrostla a udrzovana okrasna zahrada s
bazénem. Jedna se o diim o velikosti 4+kk v obci Ceskd u Brna. Tato lokalita je
vyhledavana diky své dobré dostupnosti do Brna, ale i blizkosti k pirod¢. Celkova
plocha pozemku je 544m2, uzitna plocha ¢ini 161m2, zastavéna plocha je 151m2.
Dispozice: Pti vstupu do domu se nachazime v ptedsini (4,5m2), ze které je vstup do
technické ¢asti domu - garaz (17m2), pradelna (7m2), technicka mistnost (6m2) a
obytné ¢asti — kuchynisky kout s obyvacim pokojem (51m2), loznice (17m2), koupelna s
WC (4m2), komora (4m2), a samostatné WC (1,3m2). V prvnim patie se nachazi dve
loznice (12,5m2 a 12,5m?2), koupelna s WC (6m2) a satna (4,3m2). Kuchynska linka
ve tvaru ,,U* nabizi dostatek pracovni plochy (spotfebice - sklokeramickéa deska, mycka,
horkovzdusna trouba, mikrovinna trouba a digestof). Z obyvaciho prostoru se vchazi
na rozlehlou terasu, ktera je velice dobfe orientovana (na vychod), tudiz vecerni
grilovani probihd v piijjemném stinu. Vytapéni je feseno kombinaci podlahového
topeni (kuchyn a obyvaci pokoj) a ustfedniho topeni s radiatory v pokojich (vse
zajisténo plynovym kotlem zn. Baxi). Ohfev TUV je zajistén bojlerem zn. Drazice se
zasobnikem na 1131. Vyhodou domu je parkovaci stani pfed domem a moznost vjezdu
autem na zahradu. Radi Vam dim pfedstavime osobn¢ na prohlidce. Uvolnéni domu
srpen 2020.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 178 m’,
Rozdélovaci, Kuiim, okres Brno-venkov

Celkova cena: 8.950.000 K¢

Adresa: Rozdé€lovaci, Kufim, okres Brno-
venkov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rozdélovaci, Kufim, okres Brno-venkov Stav objektu Velmi dobry
Cena 8950 000 K¢ Zastavéna plocha 111
(m2)
Poznamka k cené 8 950 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 178
Provize + provize RK Plocha pridruzeného = 300
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Dobry den, nabizime Vam ke koupi krasny domek o celkové uzitné plose i s garazi 178
m2. Jedna se o novostavbu z roku 2002. Dim je postaveny z Porothermu a zateplen.
Dum je dispozi¢né feseny jako 5 +kk. V domé ocenite zejména velky a klimatizovany
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o plose 50 m2 + doplinkové mistnosti jako je
klimatizovana pracovna, Satna, komora, sklad a gardz s oteviranim vrat na dalkové
ovladani. Dim je umistén ve slepé ulicce s minimalnim provozem na ulici Rozd¢lovaci
v Kufimi. V blizkosti domu jsou lesy, zakladni $kola, potraviny Lidl, Billa, Penny
market. Chceete-li klid a ptitom veskerou ob¢anskou vybavenost v t€sné blizkosti domu
a dobrou dostupnost do Brna, tak je tohle pro Vas idealni volba. V domé& se minuly rok
délala nova kuchynska linka s vestavénymi spotiebici a potizoval novy kondenzacni
kotel Baxi. Vlastnite-li 2-3 auta, nebude mit problém s parkovanim. Jedno parkovaci
misto je v garazi a dvé parkovaci mista pfed domem na vlastnim pozemku. Pro relaxaci
je urena mensi, ale hezka travnata zahrada, terasa s posezenim a grilem + houpacka.
Na zahradé¢ je automaticky zavlaZzovaci systém. Diim stieZi zabezpecovaci systém
Jablotron s alarmem a volanim na mobilni telefon. Naklady na bydleni se pohybuji
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kolem 4 500 K¢&/mésic. Pro vice informaci, nebo v ptipadé zajmu o prohlidku jsem Vam
k dispozici.

4. Fotodokumentace

Google

Map data ©2020

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 159 m’,
Cervenackova ¢.p. 1693/5, Kuiim, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 7.400.000 K¢

Adresa: Cervenackova, Kufim, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 500 000 K&

8 000 000 K&

7 500 000 K¢

L ]

7 000 000 K&

6 500 000 K&

a g
R $ $
) S S
& o
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Cervenackova, Kufim, okres Brno-venkov Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 7 400 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 10.09.2019 Zastavéna plocha 159
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-17549/2019 Plocha uZitna 159
Poznamka k cené 7 690 000 K& za nemovitost, véetné provize, ~ Plocha pFidruzeného 367
véetné pravniho servisu pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Centrum obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu o dispozici 4+kk (150m2) v Kufimi u Brna (Brno-venkov) s
garazi a parkovacim stanim. Celkova plocha - 367m2 Zastavéna plocha -159m?2
Terasovita zahrada s bazénem s protiproudem a okrasnym jezirkem s rybkami - 208m?2
Garaz s automatickymi vraty - 21m2 Uzitna plocha domu 150m2 Z toho v pfizemi:
kuchyné s propojenou jidelnou (18,5m2) a obyvacim prostorem s kachlovymi kamny
(25m2) a zimni zahradou (12m2) koupelna se sprchovym koutem a toaletou (4m2) Z
toho v 1.p.: Koupelna s 2 umyvadly, sprch. koutem a vanou s masaznimi tryskami,
toaletou (10,5m2) 3x pokoj (23m2 + 19m2 + 14m2) Vytapéni je zajisténo
kombinovanym plynovym kondenza¢nim kotlem zn. BAXI, ktery soucasné slouzi pro
ohtev teplé vody. V kuchyni, jideln¢, chodé v ptizemi a koupelnach je podlahové
vytapéni. Pokoje jsou vytapény radiatory. Podlahy: dlazba nebo plovouci podlahy. Do
domu je zavedena pevna telefonni linka, kabelova televize a internet. AktudIné: Internet
02, TV - DIGI2GO. Dim je napojen na veskerou komunalni infrastrukturu. Kolaudace
v roce 2007. Dtm je v klidné ¢asti obce v blizkosti lesa. Dojezdova vzdalenost do Brna
cca 10 min. Do obce integrovana doprava mésta Brna - autobus nebo vlak. V obci je
veskera obcanska vybavenost. Nabizi se kompletné vybaveny - dle dohody.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Map data ©2020
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

N

Wav

Celkova cena:

Prodej, Rodinny dim, 237 m’, Kufim,
okres Brno-venkov

13.950.000 K¢&

Adresa: Kufim, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kufim, okres Brno-venkov

Cena 13950 000 K¢

Poznamka k cené 13 950 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Provize + provize RK

Konstrukce budovy Cihlova
Typ domu Patrovy
Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Plocha uzitna

Plocha piidruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Plyn
Umisténi objektu

237
1007

Vodovod
Vetejna
kanalizace
Plynovod
Okraj obce

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji nadstandardné vybaveny rodinny
dim se zahradou na krasném slunném misté. Prostorny a podsklepeny rodinny dim je
ve vyborném technickém stavu s moznosti okamzitého uzivani. K domu nalezi velmi
pekna zahrada, ktera vznikla spojenim dvou parcel a poskytuje dokonalé soukromi s
relaxacni zonou jejiz soucasti je vyhtivany bazén a kryté posezeni s kompletnim
zdzemim. Rodinny dim se nachazi na okraji mésta s veskerou obCanskou vybavenosti a
vybornou dopravni dostupnosti do Brna. Pozemek celkem: 1.007 m2 Zastavéna plocha
RD: 217 m2 Uzitna plocha RD: 237 m2 Dispozice: 1.PP: chodba (15,5 m2), garaz
(18,5 m2), sklep (16,0 m2), kotelna (11,0 m2), dilna (7,5 m2), sklad 1.NP: zadvefi (4,0
m?2), hala se schodistém (14,0 m2), obyvaci pokoj (41,0 m2), zimni zahrada se
zastinénim (16,0 m2), kuchyné s jidelnou (16,0 m2), WC (3,5 m2) 2.NP: chodba (6,0
m2), pokoj (24,0 m2), pokoj (17,0 m2), pokoj (17,0 m2), koupelna (8,0 m2), WC (1,5
m2), tlozny prostor ve §tit¢ Dalsi: garaz (23,5 m2), kryté posezeni (35,0 m2),
venkovni vyhfivany bazén s protiproudem a se zastfesenim, oploceni, vjezd na
pozemek, okrasné dieviny,... Vybavenost: el. 230/400 V, plyn, topeni - Gstfedni
plynové, ohfev vody - solarni panely + plynovy kotel (technologie Viessmann), vefejny
vodovod, vlastni studna, kanalizace, klimatizace, alarm, rozvody TV + internet.

4. Fotodokumentace

31



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, Na
zahradkach, Kuiim, okres Brno-venkov

Celkova cena: 6.390.000 K¢

Adresa: Na zahradkach, Kufim, okres
Brno-venkov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Na zahradkach, Kufim, okres Brno-venkov Zastavéna plocha 132
(m2)
Cena 6390 000 K¢ Plocha uzZitna 100
Poznamka k cené 6 390 000 K¢ za nemovitost Plocha pFidruzeného = 468
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitel si Vam dovolujeme nabidnout ke koupi rodinny
dim o dispozici 3+kk s terasou, zahradou, zdénou garazi a se dvéma venkovnimi
parkovacimi stanimi v klidné a vyhledavané lokalit¢ v blizkosti Brna, v Kufimi. RD
byl postaven v 1. 1962 a v r. 2007 byla provedena ptistavba, vestavba podkrovi a
celkova rekonstrukce (v¢. novych omitek a vymény krytiny). Jedna se teda o zatepleny
a castecné podsklepeny, cihlovy fadovy diim se sedlovou stfechou, s veskerou
obcanskou vybavenosti v okoli a vybornou dostupnosti do centra Brna (jenom 16 minut
autem). V ptizemi domu se nachazi predsin (4,3 m2), ve které je umisténa pracka se
susickou, dale chodba s vestavénymi skiinémi (8,5 m2), obyvaci pokoj s kuchyni (31
m?2), ktera je zafizena granitovym diezem, sklokeramickou deskou s digestofi,
vestavénymi spotiebici zn. MIELE (lednice, mrazak, mycka nadobi, kavovar a
konvektomat, tvotfen parni a pecici troubou), dale pak loznice (14,3 m2), koupelna (4,9
m2) s vanou, umyvadlem a topnym Zebtikem, samostatna toaleta (1 m2) a vstup do
sklepa (9,8 m2). Po dievénych schodech se dostaneme do prostorného podkrovniho
pokoje (37 m2) se Satnikem (4,2 m2). Vzhledem k své velikosti nabizi moznost k
rekonstrukci a rozdéleni na 2 samostatné détské pokoje. K domu taky nalezi prostorna
terasa s pergolou (37 m2) a Castecné terasovitd zahrada (264 m2), ktera je momentaln¢
vhodna k vystavbé bazénu. Soucasti zahrady je taky ktilna a zdéna gardz (35 m2) s
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elektrickymi vraty a samostatnou piijezdovou cestou. V domeé jsou plastova okna,
plovouci podlaha a o zdroj teplé vody se stara plynovy kotel. Naklady na bydleni ¢ini
jenom 4 500,-K¢/més. 'V této chvili probiha zpracovani PENB, proto nez-1i bude
vyhotoven, uvadime ze zakona ti.G. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho
na zakladé jim zvolenych kritérii. Obcanska vybavenost: Autobusové spojeni (150 m)
Zeleznice (500 m) Skola, 8kolka (150 m) Kaufland a mensi obchody (150 m)
Poliklinika (100 m) Posta (400 m)

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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