Znalecky posudek

¢. 2165-699/2015

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Kienova 26
602 00 Brno

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky pied rekonstrukci o dispozici 1+1 v typovém panelovém
bytovém domé, €. 1843/86 v obci Ceska Lipa , v okrese Ceska Lipa, a podilu na pozemku pro ucely
drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhla§ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,

podle stavu ke dni 25.08.2015 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 1.9.2015



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvykl¢ ceny bytové jednotky ¢. 1843/86 v ulici Jizni, obec Ceska Lipa, kat. uzemi Ceska
Lipa, okres Ceska Lipa, a podilu ve vys$i 355/25396 na parc. ¢. 1338/10 a 1338/11 pro tcely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: Bytova jednotka &. 1843/86 v ulici Jizni, v obci Ceska Lipa
Adresa: ¢. p. 1843 ulice Jizni

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Katastralni 5

uzemi: Ceska Lipa

Obec: Ceska Lipa

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 25.08.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 01.09.2015
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a udaje zjisténé pfti prohlidce dne 25.08.2015

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnicke udaje k datu vyhotoveni posudku: SIM Fencl Roman a Fenclova Jana, Palackého
872, Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav

Vlastnicke udaje k datu ocenéni: SIM Fencl Roman a Fenclova Jana, Palackého 872, Mlada
Boleslav 11, 29301 Mlada Boleslav

Nemovitosti: Bytové jednotka €. 1843/86 v ulici Jizni, obec Ceska Lipa, kat. uzemi Ceska
Lipa, okres Ceska Lipa, a podil na parc. ¢. 1338/10 a 1338/11 ve vysi 355/25396



6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢ 1843/86 v ulici JiZzni, obec Ceska Lipa, kat.
uzemi Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Slovni popis

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v typovém panelovém bytovém domé o osmi nadzemnich
podlazich, s jednim podzemnim podlazim. Konstrukci domu tvoii Zelezobetonové panely, zaklady
jsou zelezobetonové izolované. Stropy objektu jsou zelezobetonové. Vngjsi omitky jsou zateplené
polystyrenem se Stukovou krytinou, vnitini omitky objektu jsou vapenocementové. Stiecha je rovna,
krytinu tvofi zivicna lepenka. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Spole¢né ¢asti domu:
vchod do domu, vytah, kolarna, koc¢arkarna, sklad. Zdivo bytového domu je na zaklad¢ informaci
zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Stfecha bytového domu je bez viditelnych vad.
Rozvody v domé jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni domu je v dobrém
stavu. Jedna se o standardné feseny bytovy diim s dobrou udrzbou.

Oceiiovana bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi vySe popsaného bytového
domu. Dispozice bytové jednotky je 1+1.

Popis mistnosti bytové jednotky:
Kuchyi s jidelnim koutem 14,49 m?
Pokoj 16,1 m?

Koupelna a WC 3,36 m?

Piedsit 2,34 m’

Celkem plocha bytu 36,29 m?

Bytové jadro v jednotce je ptivodni umakartové. Okna v objektu jsou dievéna s dvojsklem. VSechna
jsou vybavena zaluziemi.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dvete v byté€ jsou dfevné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubné dvefi jsou ocelové.
Vstupni dvefe jednotky jsou dievéné bezpecnostni.

Vybaveni bytu: bézné osvétlovaci lustry, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici.

Byt je pripojen k elektrické siti - 220 V, je ptipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do
kanalizace, plynovod neni zaveden.

Vytapéni v jednotce je feSeno dalkove - dodavkove, topna télesa tvori zavésné radiatory. Ohfev vody
zajistuje v jednotce bojler.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu PVC, v koupelné tvofi podlahu PVC, v kuchyni tvofi podlahu
PVC a v ostatnich mistnostech tvofi podlahu PVC.

Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad.
Rozvody v jednotce se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou. Okna jsou v dobrém stavu.
Vybaveni jednotky se nachézi ve stavu pted rekonstrukci ¢i vyménou.

Jedna se o standardné feSenou bytovou jednotku pied rekonstrukci.




Na pozemku se nenachazi zadné trvalé porosty.
Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.
Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se objekt nachazi ve stfedni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba bytovymi
domy se zahradami. Lokalita ma tplnou vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody. V misté jsou dostupné zakladni a sttedni Skoly v¢etné specializovanych zafizeni. Z
hlediska dostupnosti kultury je v misté pouze Castecna vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti
je v lokalité pouze castecna. Nejdulezitéjsi urady se nachazi v misté, ostatni jsou v dojezdové
vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil. Zeleii v podobé¢ lesti
a luk je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

V dochéazkové vzdalenosti se nachazi zastavka MHD a v dojezdové vzdalenosti zastdvky dalkovych
spojii. Parkovaci moznosti jsou ptimo u bytového domu.

Vztahy se sousedy nejsou problémové, vlastnik s nimi neni v kontaktu. V misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
ggrl:z .bytoveho Typ bytového domu: typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi : 8
Pocet podzemnich podlazi : 1
Dum byl postaven v roce: 70. léta 20. stoleti
Rok rekonstrukce domu: 2009 a 2015
) 2015 vytah
Rozsah rekonstrukce domu: 2009 zatepleni fasady, vertikalni rozvody a stiecha
Zaklady : zelezobetonové izolované
Konstrukee : panelova konstrukce
Stropy : zelezobetonové
Stiecha : rovna
Krytina stfechy : lepenka
Klempifské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: zatepleni polystyrenem, krytina Stuk
Vnitini omitky: vapenocementové
Sgr(;]ljc.ne prostory bytového vchod do domu, vytah, kolarna, koc¢arkarna, sklad
Popis stavu bytového domu : standardni bytovy dm s dobrou udrzbou




Vady bytového domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodu - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

|_30piS bytové Dispozice bytové jednotky : 1+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky : 2
Rok rekonstrukce jednotky: 2008

Rozsah rekonstrukce jednotky:

stavebni uprava kuchyné

Bytové jadro:

umakartové

Typ oken v jednotce :

drevéna s dvojsklem, v oknech jsou instalovany
zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

/

Vybaveni koupelny : klasick4 vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : bezpecnostni dievéné

Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v ¢asti plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém :

Vestavéné skiing : ne

Kuchyiiska linka :

ano, bez vestavénych spotfebici

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Kuchyi s jidelnim koutem 14,49 m*
Pokoj 16,1 m?

Koupelna a WC 3,36 m*

Piedsiti 2,34 m?

Celkem plocha bytu 36,29 m?

Elektfina : piipojeni k rozvodné siti, 220 V
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ne

Redeni vytapéni v bytd : dalkové

Topna telesa : zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody v byté : bojler

Podlahy v byté :

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné - PVC, v
kuchyni - PVC, v ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu bytové jednotky :

standardni bytova jednotka pied rekonstrukci

Vady bytové jednotky :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvodu -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vymeénou, vady
oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - zastaraly
prvek pted rekonstrukci/vyménou

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty na zahradé :

bez porostil

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oplocenti : neoploceny

Pfistupova cesta k objektu :

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba bytovymi domy se zahradami

Poloha v obci :

bytovy diim se nachazi ve stfedni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - tplna vybavenost
obchodnimi stedisky i specializovanymi
obchody,

dostupnost $kol - v misté jsou dostupné zakladni
a stiedni Skoly véetné specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

vvvvv

misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostiedi :

kvalita Zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivu,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a
zastavky dalkovych spojli v dojezdové vzdalenosti,

parkovaci mozZnosti - dobré parkovaci moznosti piimo
u bytového domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - bez kontaktu se sousedy,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny

Dalsi informace:

/




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.08.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakont (zakon o ocefiovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni 25.08.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku ve znéni zakonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trZzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkon
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka | 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00

vyskytu zaplav

5
Index trhu 1+ =Pg* (1 + > P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk¢énim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec | 0,00
- Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez
siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité I 0,00
véci je dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné Vi 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m véetné, MHD  IlI 0,00
— dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti - Bez 1 0,00

moznosti komeréniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Primeérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy Ip =Py * (1 + ) P;)=1,060
i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 1,060

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na 1 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15% vcéetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[ailé. /;fgr]la Index  Koef. lflr)(rc /CIE?]&
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 810,- 1,060 858,60
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
[m?] [K¢/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1338/10 238,00 858,60 204 346,80
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1338/11 239,00 858,60 205 205,40
nadvofti
Stavebni pozemky - celkem 477,00 m° 409 552,20
Pozemky - zjisténa cena = 409 552,20 K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky = 409 552,20K¢
409 552,20 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 409 552,20 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Ceska Lipa
38 let

10 881,- K&/m®

koeficient dle typu
podlahové plochy

Podlahové plocha:

Zapocitana podlahova plocha bytu:

36,29* 1,00= 36,29 m?

36,29 m°

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spolec¢né ¢asti domu - Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, 1 0,00
susarna, sklad

3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni ] 0,00
svétove strany - ¢asteCny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Piislusenstvi ¢aste¢né nebo uplné |l -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - I -0,03
Standardni vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu - Dalkové, usttedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 38 let:
s=1-0,005*38=0,810
9
Index vybaveni Iy =(1+ > Vi) * Vi *0,810=0,745

1=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 10 881,- K&/m? * 0,745 =8 106,35 K&/m?
CBp=PP * ZCU * |1 * Ip = 36,29 m? * 8 106,35 K&/m? * 1,000 * 1,060=311 830,21 K&

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 311 830,21 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 409 552,20 K¢&

Spoluvlastnicky podil: 355 /25 396

Hodnota spoluvlastnického podilu:

409 552,20 K¢ * 355/25396 =5 724,96 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 572496 K&

Bytova jednotka - zjiSténa cena = 317 555,17 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

317 555,20 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 317 555,20 K¢
Celkem 317 555,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 317 555,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 317 560,- K¢

50:

slovy: TtistasedmnacttisicpétsetSedesat K¢
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II. Ocenéni srovndvaci metodou

Bytova jednotka &. 1843/86 v ulici Jizni, obec Ceska Lipa, kat. uzemi Ceské Lipa, okres Ceska Lipa,
aparc. ¢. 1338/10 a 1338/11

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
podlahova konstrukce -
c. Lokalita - K1 plochavm2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Bytova jednotka ¢.
1843/86 v ulici Jizni,
obec Ceska Lipa, kat.
tzemi Ceska Lipa, okres druhé podlazi, kuch. linka
Ceska Lipa, a parc. ¢&. dobry, pred bez vest. spotrebicl,
Ocenovany objekt [1338/10a 1338/11 36,29|rekonstrukci panelova standardni provedeni
treti podlazi, kuch. linka
velmi dobry, po bez vest. spotrebicd,
1|Kopecek, Ceska Lipa 34|rekonstrukci panelova standardni provedeni
osmé podlazi, kuch. linka
dobry, pred bez vest. spotrebicl,
2|Okruzni, Ceska Lipa 38|rekonstrukci panelova standardni provedeni
1. podlazi, nova kuch. linka
velmi dobry, po s vest. spotiebicdi,
3|Ceska, Ceska Lipa 39|rekonstrukci panelova nadstandardni provedeni

13



Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
poZadovana |Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- K4 - K-5 dalsi uvaha |K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 575 000 0,9 517500 0,98 0,96 1,15 1 1,04 1,08 1,215213 425 851,
2 530 000 0,9] 477000 1 1,04 1,05 1 1,02 1,02( 1,136117 419 851
3 720000 0,9] 648000 1 1,06 1,15 1 1,12 1,12| 1,529114 423775
Celkem pramér 423 159
Minimum 419 851
Maximum 425 851
Smérodatna vybérova odchylka - s 3047
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 420 112]
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 426 206
K1- Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zakladé€ vyse uvedenych dajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

420 000,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 317 560,-- K&
Srovnavaci hodnota 420 000,-- K&
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkém stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a ¢ase na:

370 000,-- K¢

Slovy: Tristasedmdesattisickorun
V Praze, dne 01.09.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, ¢. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2165-699/2015 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

Informace o jednotce

(‘figlojednntky 1643/86

Typ jednotky: jednotka wymezend podle zékona o vlastnictvi byt
Zphsob wyugith: byt

Budova: t.p. 1843, 1844

Katastralni izemi: Cesks Lipa [621382

Cislo L\ 10836

f:;:;:)',ch tastech: 85420504

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Fencl Roman a Fenclova Jana, Palackého 872, Mlada Boleslav I, 29301 Mlada Boleslav

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Drazebni wyhladka

Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Nafizeni exekuce - Fencl Roman

Nafizeni exekuce - Fenclova Jana

Rozhodnuti o Gpadku {5 136 odst. 1insolvenéniho zékona) - Fencl Roman
Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1insolvenéniho zikona) - Fenclové Jana
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 1338/10#
| Obec: Ceska Lipa [561380] &
Katastralni dzemi: Ceska Lipa [621382
| Cislo L 10754
| Vyméra [m?]: 238
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM
Uréeniwymény: Ze soufadnic v $-JTSK
| Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoli
Stavba na pozemku: £.p. 1843 1844

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1338/11e ‘
Obec: Cesks Lipa [561380]e

Katastralni (zemi: Ceska Lipa [621382 [
Cislo L\ 10754

Vyméra [m?): 239

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nddvoii

Stavba na pozemku: ¢ p. 1843 1844
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Srovnavané nemovitosti

Prodej bytu 1+kk 34 m?

Ceska Lipa

575 000 KE

Nablzime k predeji byt o velikesti 1+kk v csobnlm vlastnictvl ve vyhledévané a klidné Ickalit®
Ceské Lipy, 8asti zvané Kopetek. Jedné se o velice Gtulny, stfedovy byt s nizkymi proveznimi
néklady cca 33090,- K& vistn2 energil pro 2 oscby pe nekuiiclch. V¥ bytZ preb&hla rekenstrukce
- tepenl, voda v plastu, plyn v m2di, zd&né keupelna, kuchyhiské linka. Vice napeovl cscbnl
prehifdka. MeZnost financovat hypetékou. Financovan( zajistime naSim smluvnim partnerem,
bez poplatku. Z divedu, e pred zaddnim do inzerce nebyl majitelem dedén platny PENE, je
tatc nemovitost v souladu s platnym zékonem doasn de jehe piedlcZen( zafazena do
energeticks tildy G.

Celkové cena: S7S0O00KEza Sklep: v
nemaovitost, + provize RK
Datum nast2hovénl:  lhned
IDzakézky: N13308
Voda: Délkowi vodovod
Aktualzace: 25082013
Topenl: Usttednl plynové
Stavba: Cihbové
Plyn: Plynowvod
Stavobjektu: Velmidobry
Elektfina: 230V
Viastnictul: Osobnl
Doprava: Viak, Silnice, MHD,
Umi=tEnl objektu: Klidné &éstoboe Autobus
PodlaZl: 3.podlailzcelkem 3 Energeticks nérofno=tTilda G - Mimofadné
budowy: nehospodérng &
U3itné plocha: 34 m? 7872013 Sb.podle
hlgs
Plocha podlahové: 34m? il iid
Vybavenl: X
Wtah: *x
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HOME . PEOPLE

Prodej bytu 2+kk 38 m?

Okruzni, Ceska Lipa

530 000 KE

Zprostfedkujems Vam keupi bytu 2+KK+L v OV na hranici sidli5t2 ve whiledévané lokalit2
sever/stelnice o vwma&fe 3Bm?. Byt je &isty, keupelna v plvednim stavu, byt mé plastovd ckna.
Com prodel celkovou rekenstrukcel zateplenl, stoupaiky, vtah. Nizk€ néklady na bydlenl. K bytu
nélesl wuZlvat susarnu, koldrnu na patie+ sklep. Byt je p2kny, piliemny whied, nutne vidat.
Pliemné Cena jiz vE.provize RK. Prozatim inzerujeme s energetickym Stitkem G, Stitek se nynl
zpracovava. Ev. Elslo: 14268.

Czlkové cena: S30000KEza Podlail: 2. podlailz calkem 12
nemovitost
UZitné plocha: 38 m?2
Poznémks koend: vE.provize RK
Plochs podlahové: 38 m?2
IDzakézky: 14268
LodZis: v 4
Aktuzslzace: 2508.201%5
Sklep: Vg
Stavba: Panelovs
Parkovénl: 2
Stavobjektu: Velmidobry
Energeticks nérofno=tTilda G - Mimoifédn&
Viastnictul: Osobnl budowy: nehospodérng
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Zobrazit 10 fotografil v galerii
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Prodej bytu 1+1 39 m?
Ceska, Ceska Lipa

720 000 KE

Nablzime k predsgji byt 1+1 o ple§e 39 m2 v escbnlm viastnictvl v pilzeml cihlovéhe demu v
Iokalit® Ceské Lipa, ul. Geské. Byt po dastetné rekenstrukcei - plastovd okna se #aluziemi, nové
kuchyriské linka, rchovd vana. V celém byt2 je na pedlaze dlaZba. VeSkers cbéanskd wbavenost
v blizkesti. € financovanim Vam poemzZe nade Hypotsénl centrum.

Celkovs cena:

Hypotéka:

Poznémks koené:

IDzakézky:

Aktualzacs;

w

tavba:
Stavobjektu:

Viastnictul:

UmlstEnlobjektu:

PodlaZl:

720000 KEza
nemaovitost, vlatnd
provize

2 551 K& m&s[Zn& vlcar

Cana vietné provize RK
a prévnich sluizb.

448674

25082015

Cihlové

Dobry

Osobnl

Klidns Z4stoboe
1.podlaZlzcelkem 3

20

UZitné phocha:
Plocha podlahové:
Voda:

Odpad:

Elektfina:

Doprava:

3 m?

35 m?

Délkowy vodovod
Vefejn4 kanalzace
230V

Viak

Enargetické néroZno=tTilda G - Mimoi4dné

budowy:

Vybavenl;

Witah:

nehospodérnd &
148/2007 Sk.podle

yhlésky
CésteZnd

x



