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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1322/131 a podilu ve vysi 524/50445 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1322/28 a pozemku parc. ¢. 765/1 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Kosite za ti€elem zjisténi realné trzni hodnoty
majetku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Bytova jednotka ¢. 1322/131

Adresa pfedmétu Pod Kavalirkou ¢€.p. 1322/28, Praha, okres Hlavni mésto
ocenéni: Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Pod Kavalirkou

Katastralni uzemi: Kosite

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.10.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, cenova mapa stavebnich pozemk, znalecky posudek ¢.
6822-1365/2018 téhoz zpracovatele

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Alena a Jaroslav PoSikovi. Pod Kavalirkou 1322/28, 150 00 Praha 5
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1322/131 a podil ve vysi 524/50445 na spolecnych ¢astech budovy
¢.p. 1322/28 a pozemku parc. €. 765/1 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni zemi KoSife.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém skeletovém bytovém dome. Pocet
nadzemnich podlazi domu je 6 a ma 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptda a neni
zde vybudovano obytné podkrovi. Zéklady ma Zelezobetonové izolované, objekt je
skeletové konstrukce a stropy jsou tvoreny zelezobetonovym monolitem. M4 rovnou
stfechu, stfesni krytina je plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou plechové
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenné a plast’ je zateplen polystyrenem. Dim ma
tyto spolecné prostory: vstupni prostor, schodisté, vytah, kocarkarna.

Na zaklad¢ predloZzené stavebni dokumentace byl objekt postaven v roce 2017.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy diim je
novostavba.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 4. podlazi objektu a
dispozi¢né se jedna o 2+kk. Podlahova plocha &ini 52.4 m’.

K bytu nalezi pravo uzivani vyhrazené¢ho garazového stani v 1.PP.

Byt ma vlastni sklepni koji v 1.PP.

Bytové jadro se nevyskytuje. Vnitini omitky jsou Stukové. V byté€ jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory maji orientaci na jihovychod. Vybaveni
koupelny tvoii sprchovy kout, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. Dvete v
ocenované bytové jednotce jsou plastové plné, maji oblozkové zarubné a vchodové
dvefte jsou plastové. Pro vareni je vyuzivana kuchynska linka s vestavénymi spotiebici.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, koupelna mé keramickou dlazbu a v chodbé je poloZena keramicka
dlazba. V ostatnich mistnostech je laminatova plovouci podlaha.

Mezi dal$i vybaveni bytu patii vestavéné skiin€, digestof, odvétrani prostorti
ventilatory.

Do bytu je zavedena elektfina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na veifejnou kanalizaci a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen. V byt¢ je dalkové ustiedni topeni a topna télesa jsou
zaveésné radiatory. Ohfev vody je centralni.

Stény bytu jsou bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni bytu je
bez vad a rozvody jsou bez vad. Stav bytu je velmi dobry.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je mirné
svazity. Pistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je postaven v §irSim centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbeé bytovymi domy. Dostupnost obchodil je uplna - vybavenost obchodnimi



stiedisky i specializovanymi obchody. V mist¢ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti, v okoli jsou nejdulezit

vV 7w

obci je pobocka Ceské posty.

¢jSi uta

dy, ostatni Gitady jsou v dojezdové vzdalenosti a v

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
domu je zeleni v podobé¢ parkli. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spojt ve
vzdalenosti dojezdové, jsou zde omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v miste
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenéni bez umoznéni vstupu do bytu. Informace od spravce a poznatky z mistniho Setfeni
14.10.2020 a v roce 2018, pfi ocenovani ateliéru v tomto domé — predméte posudku ¢. 6822-

1365/2018
Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy skeletovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 6
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 2017

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle stavebni dokumentace

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce skeletova

Stropy Zelezobetonové monolitické
Strecha rovna

Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenné

Vnitini omitky Stukové

Spoleé¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, vytah, ko¢arkarna

Popis stavu bytového domu

novostavba

Vady bytového domu

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
rozvody: bez vad

Popis bytové

Dispozice bytové jednotky

2+kk




jednotky

Podlazi bytové jednotky

4

Bytové jadro

nevyskytuje se

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zavésna toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

plastové plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka s vestavénymi spotfebici

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 52.4 m’. K bytu nalezi pravo uzivani
vyhrazeného garazového stani v 1.PP.
Byt ma vlastni sklepni koji v 1.PP.

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v byte

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byt

centralni

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce
rozvody: bez vad
podlahy: bez vad
Vady bytové jednotky vybaveni: bez vad

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

$ir§i centrum obce

Vybavenost

uplné vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody,

v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné




specializovanych zafizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

nejdulezitejsi urad/ufady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podob¢ parkti v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji
v dojezdové vzdalenosti,

omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena

Dalsi informace

Ocenéni bez umoznéni vstupu do bytu. Informace od spravce a poznatky
z mistniho Setfeni 14.10.2020 a v roce 2018, pfi ocetiovani ateliéru v tomto
domé — pfedmeéte posudku ¢. 6822-1365/2018




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.10.2020 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné& nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexd uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1322/131

Bytova jednotka ¢. 1322/131, v ulici Pod Kavalirkou, obec Praha

< K2 - K4 - wr .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Pod Kavalirkou, Praha, okres Hlavni 2+Kkk, 52.4 Velmi Skeletova Ardsové stani. skle
objekt mésto Praha m dobry & ’ P
Na Hiebenkach, Praha, okres Hlavni > | Velmi . . garazové stani, balkon,
1 mésto Praha 1+kk, 43 m dobry Cihlova sklep
Pod radnici, Praha, okres Hlavni mésto > | Velmi . ..
2 Praha 2+kk, 52 m dobry SmiSena lodzie
3 Erz;chl;kova, Praha, okres Hlavni mésto 2+kk, 53 m’ | Novostavba | Cihlova garazové stani, sklep
Zavérka, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi . .
4 Praha 2+1, 54 m dobry Cihlova
Fabianova, Praha, okres Hlavni mésto > | Velmi . .
5 Praha 1+kk, 55 m dobry Cihlova sklep, balkon




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o P
" TP | edukee | redukci K1- K2- K3 K4 - KS- K6 - Kix | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| 13697674 1 95 13012790\ 100 | 1.04 1.00 | 1.00 1.05 1.00 1.0920 | 11916475
K¢ K¢ K¢
2 | 105750001 o5 10046250 | 190 | 1.00 1.00 | 1.00 0.90 1.00 0.9000 | 111-625.00
Ke Ke K¢
3 | 11792453 1 o 11202830 | 100 | 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 112:028:30
K¢e K¢e K¢
g | 1092593 1 6 g5 10537963 1 100 | 0.99 100 | 1.00 0.88 1.00 08712 | 12095918
K¢e K¢e K¢
5 1({8'909’09 0.95 10}'463’64 1.00 0.99 1.00 | 1.00 0.92 1.00 0.9108 ! 1v3'596’43
K¢ K¢ K¢
- 115.474,73
Celkem pramér K&
Minimum 1 1‘1 .625,00
K¢
Maximum 1%0'959’18
K¢
Smeérodatna odchylka - s 4.298,89 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s Il<lél 175,84
Pravdépodobna horni hranice - primér + s Il<lé9'773 62

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

115.474,73 K&/m2

%

52,40 m’

=6.050.876 K¢

6.051.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku stitu)

Bytova jednotka ¢. 1322/131, v ulici Pod Kavalirkou, obec Praha
< K2- K4 - « .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Pod Kavalirkou, Praha, okres Hlavni 2+kk, 52.4 Velmi Skeletovd Ardsové stani. skl
objekt mésto Praha m dobry & ’ P
Na Hiebenkach, Praha, okres Hlavni > | Velmi . . garazové stani, balkon,
1 mésto Praha I+kk, 43 m dobry Cihlova sklep
Pod radnici, Praha, okres Hlavni mésto > | Velmi . ..
2 Praha 2+kk, 52 m dobry SmiSena lodzie
3 E;chl;kova, Praha, okres Hlavni mésto 2+kk, 53 m’ | Novostavba | Cihlova garazové stani, sklep
Zavérka, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi . .
4 Praha 2+1,54 m dobry Cihlova
Fabianova, Praha, okres Hlavni mésto > | Velmi . .
5 Praha 1+kk, 55 m dobry Cihlova sklep, balkon

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 136.976,74 0,95 130.127,91

2 105.750,00 0,95 100.462,50

3 117.924,53 0,95 112.028,30

4 110.925,93 0,95 105.379,63

5 108.909,09 0,95 103.463,64

Maximalni hodnota 130.127,91 (pfipad ¢.1)

Minimalni hodnota 100.462,50 (pfipad ¢.2)

Relace min vs. max hodnoty 1,2953 OK

Aritmeticky primér 110.292,40

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Bytova jednotka ¢. 1322/131, v ulici Pod Kavalirkou, obec Praha

< K2 - K4 - K5 - dalsi Vaha
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocefovany Pod Kavalirkou, Praha, okres Ztkk, 524 | Velmi Skeletovd gardzové stani, X
objekt Hlavni mésto Praha m dobry sklep
Na Hiebenkéch, Praha, okres 1+kk, 43 Velmi . , garazové stani,
1 S P . Cihlova 3
Hlavni mésto Praha m dobry balkon, sklep
Pod radnici, Praha, okres Hlavni | 2+kk, 52 Velmi - ..
2 9 2 , SmiSena lodzie 2
mésto Praha m dobry
” - " IS
3 K%mrkova, Praha, okres Hlavni 2 Zkk, 53 Novostavba | Cihlova gardzové stani, 3
mésto Praha m sklep
Zavérka, Praha, okres Hlavni > | Velmi . .
4 mésto Praha 2+1,54m dobry Cihlova 2
id i | 1+kk, 55 i
5 Favblanova, Praha, okres Hlavni Kk, Velm,1 Cihlové sklep, balkon 3
mésto Praha m dobry
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 136.976,74

2 105.750,00

3 117.924,53

4 110.925,93

5 108.909,09

Mezisoucet

Celkem

Objektivizace nabidkové ceny
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95

Zakladni cena: 111.426,45 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

111.426,45 * 1,0000 = 111.426,45 K&/m2

Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

130.127,91
100.462,50
112.028,30
105.379,63
103.463,64

390.383,73
200.925,00
336.084,90
210.759,26
310.390,92

W W N W

13 1.448.543,81

111.426,45

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

111.426,45 K¢/m2

* 52,40 m’

= 5.838.745,98 K¢

5.840.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
6.051.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

5.840.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.000.000 K¢

Slovy: Sestmiliont korun

Vypracoval:

XP invest. s.r.o., FrantiSek Kofinek, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢.36/1976 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1976 Sb., k
provedeni zédkona o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisil,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &.j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne
14.6.2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 12244-2022/2020 znaleckého
deniku
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1322/131 |
Typ jednotiy: jednotka vymezena podle obfanského zakoniku

Zpisob vyudith byt

Wyrnezena v pudove €. p. 1322, kterg je soussti pozemiu p, & 765/1

Katastralni lzemi: Kogife [T28764]

Cisto LV: 5452

:;::.la:,&ch Eastech: i

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

SIM Posik Jarosiav 8 Posikova Alena, Pod Kavalinkou 1322/28, Kosife, 15000 Praha 5

Zptisob ochrany nemovitosti

ochr.pasmo nem.kult.pam. pam.zeny, rezenvace nem.nar.kult.pam

Omezeni viastnického prava

Zakaz zatiZeni

Zakaz zcizen(

Zastavn| pravo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

B Rizeni, v ramd kienjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Vice informact k cenowim Gdajd naleznete v napovide k splikac.
Nemavitost j& v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! €R vykonava Katastréini dfad pro hiavn mésto Prahy, Katastraini

pracovisié Prans 2

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 13.10.2020 17:00:02.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

-
B0 dumrealit.

Hlavni mésto Praha

Prodej, Byt, 52 m’, Na H¥ebenkach,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 5.890.000 K¢

Adresa: Na Hiebenkach, Praha, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 Ké
6 000 000 Ké
5 500 000 K&
5000 000 Ké&
S S o S S S o o S S
§ § § § § § o o & §
N S & 3 3 & 3 & & &
& ® g S A & S @ S
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Na Hiebenkach, Praha, okres Hlavni mésto Stav objektu Velmi dobry
Praha
Cena 5890 000 K¢ Podlahova plocha 52
Poznamka k cené 5890 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna 52
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 1+kk
Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje mozny prodej krasného svétlého bytu 1+kk 42,8
m? + balkon 9,2 m? na vyhlasené adrese na Praze , Na Hiebenkach. Jedna se o byt v
prvnim patfe cihlového domu s vytahem. Vstup do velké predsing, kde se nachazi
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vestavéné zrcadlové skiiné. Koupelna je spojena s toaletou a je vybavena vanou,
umyvadlem a prackou. Hlavni pokoj je propojen s kuchyni s pfimym vstupem na
velkorysy balkon, ze kterého je pohled do zelené. U kuchyné je k dispozici komora. Byt
je vhodny jako investice, v ramci ceny v byt¢ ziistava veskeré vybaveni, které je
zobrazeno na fotografiich. K bytu nalezi sklepni kdje a garazové stani. Oblast Hiebenky
na Praze 5 lezi na slunném jiznim svahu a patii mezi nejzadanéjsi rezidencni lokality v
hlavnim mésté. V blizkosti rezidence Hiebenky najdete dostatek jedinecnych a
atraktivnich mist pro sportovni vyziti a volnoCasové aktivity véetné Ladronky a
Pettinskych sadt. Kratkou prochazkou 1ze dojit k Pohotelci nebo navstivit historicky
areal Prazského hradu. Praktické je i sousedstvi s Prahou 6, ve které se nachazi n€kolik
prestiznich mezinarodnich kol a snadny vyjezd smérem na letist¢ Vaclava Havla, Plzen
nebo Karlovy Vary. Ev. ¢islo: 629000.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

[FEAciy

Prodej, Byt, 52 mz, Pod radnici, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 5.499.000 K¢

Adresa: Pod radnici, Praha, okres Hlavni
mesto Praha

6 500 000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6000 000 K&
5500 000 K¢ @
5000 000 K&

4500 000 K&

] Viozeni inzeratu [[C_—] Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pod radnici, Praha, okres Hlavni mésto Stav objektu Velmi dobry
Praha
Cena 5499 000 K¢ Podlahova plocha 52
Poznamka k cené 5499 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uZitna 52
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Rusné cast
obce
Dispozice 2+kk Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

V dosahu centra velkomésta Prahy nabizime jedinecné a citlivé zatizeny svétly byt
2+kk na Praze 5, Kosifich. Majitel vybavil byt kuchyni s nadstandardnimi dopliky, vse
barevné sladéné. K dispozici novym majiteliim je vestavéna mycka, lednice s mrazakem
a sklo-keramicka deska s elektrickou troubou. Soucasti bytu je zasklena lodzie, ktera je
pfistupna z obou pokoju. Parkovani je mozné na hlidaném parkovisti pobliz domu. V
blizkosti veskera obcanska vybavenost, do centra mésta 10 minut. Nizké mésicni
naklady. Prohlidkovy den 28.5.2020 od 16 do 18 hodin. Rezervujte si ¢as u makléte a
vyuzijte nasich sluzeb k ziskani vyhodného financovani jesté pied prohlidkou.

1- Koupelna, 3,90 m2

Toaleta
2-Chodba 4,77 m2 =
3-0byvacipokoj, 43,63 m2

Kuchyrisky kout,

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 53 mz, Kacirkova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 6.250.000 K¢

Adresa: Kacirkova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 500 000 K¢

7 000 000 K¢

Viozeni inzeratu: 6 500 000 Ké
6 500 000 Ké

[l Vyvoj ceny: 6 500 000 K&

6 000 000 K¢
5500 000 K&
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=1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kacirkova, Praha, okres Hlavni mésto Praha = Stav objektu Novostavba
Cena 6250 000 K¢ Podlahova plocha 53
Poznamka k cené 6250 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 53
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+kk

Slovni popis

Exkluzivné nabizime prodej bytu, ktery se nachazi v prvotiidni rezidenci Waltrovka v
Praze 5-Jinonice. Byt je umistén v druhém nadzemnim podlazi a pysni se krasnym
vybavenim i vyhledem. Kuchyiiska linka je vybavena vestavnymi spotiebici. Cely byt je
vkusné vybaven a sladén. Z obyvaciho pokoje je mozny vstup na balkon, ktery nabizi
krasny vyhled do zelené. K bytu nalezi podzemni parkovaci stani a slepni koje.
Developersky projekt Rezidence Waltrovka od spolecnosti Penta Real Estate se nachazi
v moderni reziden¢ni ¢tvrti v Praze 5, a to pfimo na metru B Jinonice. V tésné blizkosti
se nachazi park, ktery dopliuje fontana. Mnozstvi zelen¢ a moderni détské hiisté vybizi
pro vytvoreni domova. Piistup k metru umoziuje lavka pro pé&si ptistupna z centralniho
Waltrova namésti. Kompletni ob¢anska vybavenost vSe podtrhuje. Pokud Vas tato
nabidka zaujala, rada Vas bytem provedu. Financovani Vam zprostredkuji.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 mz, Zavérka, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 5.990.000 K¢

Adresa: Zavérka, Praha, okres Hlavni
meésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 500 000 K&

[[]Viozeni inzeratu: 6 500 000 K&
[ Vyvoj ceny: 6 500 000 K&

X
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0
3

5 500 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zavérka, Praha, okres Hlavni mésto Praha Stav objektu Velmi dobry
Cena 5990 000 K¢ Podlahova plocha 54
Poznamka k cené 5990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Plocha uzitna 54
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Tichy byt s praktickou dispozici a vyhledem do zelen€ je umistén ve 3. podlazi
udrzovaného rohového bytového domu s vytahem. Pfijemna lokalita Prahy 6 Bievnov s
kompletnimi sluzbami lezi v péSim dosahu Prazského hradu, Petfinskych sadi nebo
Ladronky. Dispozici tvoii obyvaci pokoj a kuchyné, loznice, koupelna s vanou,
samostatna toaleta a piedsiil. Okna jsou orientovana na vychod a na zapad, a vSechna
nabizeji vyhled do zelené. K vybaveni patii laminatové podlahy, plastova okna s
roletami, kompletni kuchyiiska linka se spotfebici (véetné mycky a indukéni varné
desky). Vytapéni plynovym kotlem. Klidna ulice vede jen 250 metrti od bievnovské
tiidy Bélohorska s tramvajovou zastavkou a mnozstvim restauraci, kavaren, pekatstvi i
dalsich drobnych obchodu. V blizkosti jsou matetské a zakladni Skoly statni i soukromé,
prestizni gymndzium Jana Keplera nebo poliklinika. Dim stoji v sousedstvi méstské
pamatkové rezervace Tejnka s unikatni atmosférou a par minut chtize od Prazského
hradu, Strahovského klastera, Petiinskych sadi ¢i parku Ladronka se Sirokymi
moznostmi sportovniho vyziti. Dopravu autem urychluje snadné napojeni na tunelovy
komplex Blanka, rychla je také cesta na letisté. Interiér 54 m2. Krome béznych
prohlidek nemovitosti nabizime také videoprohlidky v redlném case ptes WhatsApp,
FaceTime, Messenger, Skype ad.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

r
|
|

Prodej, Byt, 55 mz, Fabianova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 5.990.000 K¢

Adresa: Fabianova, Praha, okres Hlavni
mesto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Fabianova, Praha, okres Hlavni mésto Praha =~ Stav objektu Velmi dobry
Cena 5990 000 K¢ Plocha uzZitna 55
Poznamka k cené 5990 000 K& za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 1+kk
Slovni popis

Nabizime byt 1+kk o rozloze 55m2 v novostavbé v lokalité s vybornou dostupnosti
dostupnosti do centra mésta. Pouze Smin od tram/bus na Andél. Byt je umistén v 2.
nadzemnim podlazi a je orientovan do klidné ulice. Budova je vybavena vytahem a
garazi, kde je mozno dokupit parkovaci stani za 400.000 K¢. K bytu nalezi sklep a
balkon. Lokalita poskytuje kompletni obcanskou vybavenost, kdy Kosite dychaji
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sousedskou atmosférou, do které zapadnete. Kolem bytu naleznete malou cukrarnu,
restaurace, potraviny, fitness, tenis, squash a také fotbalové hiisté. Pobliz je krasny

park. Byt je vybaven kuchyni Siematic, vifivkou, apod.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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