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A. Nilez

1 Znalecky idkol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovité véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co kni podle povahy naleZi a nemiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovita véc
znehodnotila a jeji pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s ni byly uZivany....*

Pfedmétem ocenéni je nemovitd véc — jednotka ¢. 121/1 v budové ¢.p. 121, 122, 123, 124 na pozemku
parcelni cislo st. 397 — zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych castech
budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124 a na pozemku parceln{ ¢islo st. 397 — zastavéna plocha a nadvofi v
katastralnim uzemi Rybitvi, obci Rybitvi, okrese Pardubice. Vyse spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech domu a pozemku ¢inf id. 5284/124938 k celku. Jednotka je zapsiana podle zdkona o vlastnictvi
byta.

2 Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitost ;533 54 Rybitvi, Skolni 121
Kraj : Pardubicky

Okres : Pardubice

Obec : Rybitvi

Katastrilni sizemi : Rybitvi

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Informace o technickém stavu nemovitosti byly zjistény telefonicky od bratra osoby povinné, ktera nema
od nemovitosti klice.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) Viypisy z katastru nemovitosti pro katastralnf dzemi Rybitvi LV ¢. 617 a 1067 ze dne 4. 4. 2016
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Vlastnf databdze nemovitostf a spolupracujicich znalct
4) Mapa obce a okoli
5) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servert

5. Pouzitd literatura:

A. Ziakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

B. Vyhldska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocetiovani
majetku.

C. Bradac, A.: Teorie oceniovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2008

D. Brada¢, A, Fiala, J.: Nemovitosti - oceniovani a pravnf vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hotinkové a Jana Tulacka, Praha 2004

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelna pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohlednuje pouze
trvalé, dlouhodobé vlastnosti oceniovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji
vazbu na ocefiované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, krome
vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni

obliby.

Pii ocenéni nemovitosti je podkladem ocenéni jednak:
1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny



Administrativni cena

Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢ 345/2015 Sb. a
¢. 53/2016 Sb. platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vinosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana pro technicky stav bytu.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskuteénénych prodeji pifpadné nabidek obdobnych typu
nemovitost! srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnani
je jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném mist¢ a case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle tvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych a uréenych cen.

7. Vlastnické a evidencni ddaje:
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1067 je

pan Miroslav Holub, nar. dne 24. 9. 1972
trvale bytem 533 54 Rybitvi, Skolni 121

vlastnikem nemovité véci — jednotky ¢. 121/1 v budové ¢.p. 121, 122, 123, 124 na pozemku parcelni ¢islo
st. 397 — zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech budovy
¢.p. 121,122, 123, 124 a na pozemku parcelni ¢islo st. 397 — zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymeére
553,0 m? v katastralnim Gzemi Rybitvi, obci Rybitvi, okrese Pardubice. Vyse spoluvlastnického podilu ¢ini
id. 5284/124938 k celku.

8. Prirodn{ katastrofy, radonové riziko:

Lokalita lezi mimo zaplavové tzemi. V lokalit¢ nehrozi sesuvy pudy. Vzhledem k tomu, Ze nebylo
ptedlozeno méfeni vnitini koncentrace radonu v objektu, je proveden odhad na zdkladé odvozené mapy
radonového rizika CR pro lokalitu Rybitvi 1. kategorie - nizké radonové riziko

9. Vécnd bremena, zitéze:
Vécna bfemena na ocenovaném majetku nevaznou. Finanéni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném

LV se do vysledné ceny nemovitosti dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitosti nepodléha
odvodu DPH.

10. Zikladni popis:

Vesnice Rybitvi patff administrativné pod okres Pardubice a nalezi pod Pardubicky kraj. Pislusnou obdi s
rozéffenou plisobnosti je rovnéz okresni mésto Pardubice. Obec Rybitvi se rozklada asi dvanact kilometrt
zapadné od centra Pardubic. Trvaly pobyt na uzemi této stfedné velké vesnice ma dfedné hlaseno 1378
obyvatel (Maly lexikon obci 2015).

V obci naleznou déti skolntho véku jednu zakladni skolu nizstho stupné a rodice malych déti mohou také
vyuzit matefskou skolu. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hfist¢ a stadion. Dale
bychom v obci nasli knihovnu a kino. V obci Rybitvi ma ordinaci jeden prakticky lékaf a jeden zubaf. Z
dalsi obc¢anské vybavenosti je zde rovnéz obchod se zakladnim sortimentem, pohostinstvi, nékteré sluzby,
policejni stanice, postovni ufad. Dobfe dostupna je i obcanska vybavenost krajského mésta Pardubice.
Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci 1 vefejny vodovod.

Oceniovana nemovitost, bytova jednotka ve vicebytovém domeé, se nachazi ve zdéné budové v centru obce
Rybitvi. Dam stoji v ulici Skolni, okolni zistavbu tvoii obdobné bytové domy a budovy obcanské
vybavenosti. Bytovy dim se sklada ze ¢tyf samostatnych sekei, v kazdé z nich je ve tiech podlazich Sest
bytt pfevazne velikosti 2 + 1. Obcanska vybavenost obce je velmi dobfe dostupna.



Dopravni dostupnost

K bytovému domu vede asfaltova mistni komunikace, ulice Skolni, pfed domem se nachazi pfiméfené
mnozstvi parkovacich mist. Obec Rybitvi je s okolnimi obcemi a mésty propojena sitf silnic. Obec Rybitvi
sousedi s krajskym meéstem Pardubice, zajizdi sem také meéstskda hromadna doprava. Tim je dobfe
piistupné autobusové i vlakové nadrazi v Pardubicich.

Ucel vynzuti
Byt v bytovém domé v soucasné dob¢ neni uzivan, chybi zakladni vybaven.

11. Pozemky:

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil na pozemku pod stavbou bytového domu nalezici
k ocentiované bytové jednotce. Pozemky jsou rovinné, v mist¢ je moznost napojeni na vodovod, kanalizaci,
plyn i elektrickou energii.

Kopie katastralni mapy

- Pozemek je ugivin v sonladu se zdpisem, ktery je uveden
na vypisu g katastru nemovitosts. Jednd o pozemek parcelni slo st. 397 v k.. a obei Rybitvi, okres Pardubice, na kterém
Je umisténa budova Ep. 121, 122, 123, 124.

Obsah ocenéni
a) spoluvlastnicky podil na pozemku parcelni ¢islo st. 397 v k.. a obci Rybitvi, podil id. 5284/124938
b) bj. ¢ 121/1 vbudové ¢.p. 121, 122, 123, 124 vcetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
c¢astech budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124 v katastralnim tzemi a obci Rybitvi, okres Pardubice

12, Popis nemovitych véci a staveb:

a) Pozemek na LV ¢ 617, k.. a obec Rybitvi, podil id. 5284/124938

Predmétem ocenénf je spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém je umistén bytovy dim. Posuzovana
plocha je rovinna, v misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit¢ v obci. Obec Rybitvi nema
zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemka.

b) Jednotka & 121/1 (byt) v budové cp. 121, 122, 123, 124, véetné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124 v katastralnim a obci Rybitvi, okres Pardubice.

Bytova jednotka ¢. 121/1 je umisténa v 1. NP. budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124, na ulici Skolni, v obci
Rybitvi, okres Pardubice. Bytovy dim ma tfi nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi, v némz jsou
umistény spole¢né prostory — sklepni koje, kolarna, v 1. NP. az 3. NP. jsou umistény byty, vzdy dva na
podlazi. Stavba je zdéna, uvedena do provozu piiblizné¢ v roce 1975. Objekt jako celek - jeho spole¢né
casti - prosel pfed 8-mi lety kompletni revitalizaci.

Bytovy dum, obsahujici posuzovany byt, je umistén v ulici s asfaltovym povrchem, pfistup po betonovém
chodniku. Budova, v niz se posuzovany byt nachazi, je zdeénd. Stavba je zalozenia na betonovych
zakladovych pasech izolovanych proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné z cihel plnych palenych,
vodorovné konstrukce zelezobetonové. Dum nemd vytah, schodist¢ vnitini z prefabrikovanych
betonovych dilcti. Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou, dfevény krov, krytina keramicka taska.
Klempifské konstrukce kompletni z poplastovaného plechu, fasada byla dodate¢né opatfena kontaktnim
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zateplovacim systémem, vnitfn{ omitky stukové, okna nova, dvefe v byté plné i prosklené, naslapné vrstvy
ve spolecnych prostorach beton, dlazba, naslapné vrstvy podlah v byté tvoif dfevéné parkety.

Byt, jenz je pfedmétem ocenéni je typu 2 + 1, obsahuje chodbu, dva neprichozi pokoje, jeden z nich
s pfistupem na mensi balkén, kuchyn, koupelnu s vanou a umyvadlem a samostatné WC. Celkov¢ je byt
velmi dobfe situovan, s obytnymi mistnostmi sméfujicimi k jihu. K bytové jednotce nalezi sklepni kéje
v prvaim podzemnim podlazi piistupna ze spolecné chodby.

Vybaveni bytu je ptvodni, stejn¢ jako i veskeré zafizovaci pfedmety. Socidlni zazemi je feSeno jako
koupelna s vanou a umyvadlem, a samostatné WC. Kuchynska linka byla byvalou najemkyni odvezena,
v soucasné dobé¢ tedy vybaveni kuchyné zcela chybi. Vytipéni je v bytové jednotce zajisténo lokalnim
plynovym vytapénim, topidlo WAW je po zivotnosti. Ohfev TUV pomoci plynového pratokového
ohffvace (karma), el. instalace jen 220 V. Objekt je napojen na plyn, je zde pifpojka vody, kanalizace a el.
energie.

Ocerdovany byt je typu 2 + 1, s balkonem a sklepni koji pfistupnou ze spolecné chodby. Celkovi
plocha prostor bytu cini 52,84 m?, plocha balkonu je 1,4 m? a plocha komory je 2,0 m2.

Nazev nemovitosti Bytova jednotka 2 +1 v obci Rybitvi, v okrese Pardubice.
Pocet pokoju 2 pokoje, kuchyn
Typ domu bytové jednotka
Vlatnictvi osobni
Piizemni/Patrovy 1.NP
Podlet podlazi 4
Stav objektu dam dobty, byt pfed celkovou rekonstrukd
Budova zdénd
Sklep sklepni kéje
Garaz ne
Parkovaci stani ne
Balkon ano
LodZie ne
Terasa ne
Bazén ne
Plocha pozemku 553,00 m2
Plocha zastavéna 553,00 m2
Plocha uZitna 52,85 m2
GPS soufadnice 50.0607511N, 15.7053094E
Energeticka tfida C

Jednotka 2 + 1:

Celkova plocha bytové jednotky: 52,85 m?
Plocha obytnych mistnosti: 42,25 m?
Plocha socialniho zazemi: 5,40 m?2
Plocha komunikaé¢nich a ostatnich prostor: 3,20 m?
Plocha sklepnich prostor: 2,00 m?

Pii prohlidce byly zjistény nisledujici vady a nedodélky, stavebné technicky stav:
Bytovy dim je po kompletni revitalizaci. Vybaveni{ kuchyné zcela chybi, vytapéni nefunkéni. Ostatni
vybaveni je ptivodni, technicky uzivatelné, moralné vsak zastaralé.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do tif ¢astl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocefilovaného
souboru nemovitosti dle platného ocefiovactho pifedpisu — vyhlasky ¢ 345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb.



Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného
souboru nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v
platném znéni:

se-Obecon cenon se rogumi cena, kterd by byla dosagena pii prodejich stejného, popripade obdobného majethen  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vsechny okolnost,
které maji na cenn vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajicibo
nebo kupujiciho ani viiy ldstni obliby.... "

1 Ocenénf dle platnych predpisi — cena dle vyhlisky ¢. 345/2015 Sb. a ¢ 53/2016 Sh.

a) spoluviastnicky podil na pozemku parcelni cislo st. 397 vki. a obci Rybitvi, podil id.
5284/124938

Podil na pozemku parcelni &islo st. 397
Obec Rybitvi
Katastralni dzemi Rybitvi
Pocet obyvatel |MaK7 lexikon obci CR 2015 1378
Kraj Pardubicky
Ziakladni cena ptiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 1 400,00
Podil na pozemku nalezici jednotce dle KN 5284/124938
Plocha pozemku P m2 553
Uprava ceny pozemku, tabulka ¢&. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo  |Popis Vi
O1  |Pocet obyvatel 111 1001 - 2000 obyvatel 0,70
02 |Vyznam obce 1V. ostatni obce 0,60
03  |Poloha obce 11. soused{ s Pradubicemi 1,03
O4  |Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5  |Dopravni obsluznost 1. MHD Pradubice 1,00
O6  |Obcanska vybavensot 11. rozéifend vybavenost, chybi nemocnice, FU 0,98
Zakladni cena pozemku 7C 594,0
Trh s nemovitostmi, tabulka ¢&. 1, pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
| | [1t=P6*(1+P1+P2+P3+P4+P5) | 1,0000
Index omezujicich vlivii pozemk, tabulka €. 2 pfilohy €. 3 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi
Io=1+P1+P2+P3+P4+P5+P6 1,00000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha €. 3 vyhlasky
1 Druh a ucel uzitf stavby 1. rezidencni, obec do 2 000 obyvatel 1,01
2 Prevazujici zastavba v okoli 1. rezidencni zastavba 0,03
3 Poloha pozemku L stied obce 0,01
4 Napojeni na sité 1. kompletni 0,00
5 Obcanska vybavenost 1 uplna dostupnost 0,00
6 Dopravni dostupnost VI. zpevnény piistup, pfimefené parkovani 0,00
7 Hromadna doprava 11. zastavka od 200 do 1000 m, MHD -0,01
8 Komeréni vyuziti 111. vyhodna, moznost pronijmu 0,01
9 Obyvatelstvo 11 bezproblémové okoli 0,00
10 |Nezaméstnanost 11 odpovida praméru v kraji 0,00
11 Vlivy neuvedené 1I. bez vlivu 0,00
Ip=P1*(1+P2a3P11) 1,0504
Cena podilu na pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P*podil 14 592,66

b) Jednotka & 121/1 (byt) v budové cp. 121, 122, 123, 124, véetné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124 v katastralnim a obci Rybitvi, okres Pardubice.

Vyméry pro ocenéni S — vypoctova plocha bytu

S = 50,84 + (1,44 * 0,17) + (2,0 * 0,1) = 51,28 m?



Stanoveni ceny bytové jednotky dle § 38:

Jednotka &.121/1, ulice Skolni
Obec Rybitvi
Katastralni Gzemi Rybitvi
Pocet obyvatel |1\/I;11\7' lexikon obci CR 2015 1378
Kraj Pardubicky
Z4kladni cena ptiloha ¢. 27 ZCU  K&/m?2 9 077,00
Podlahova plocha bytu PP m2 51,28
Konstrukce a vybaveni bytt, tab. €. 2, pfiloha &. 27 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
1 Typ stavby IV. zdéna budova, zateplena 0,10
2 Spolec¢né casti 11. kolarna 0,00
3 Piislusenstvi domu 11. bez dopadu na cenu 0,00
4 Umisténi bytu 11. 1.NP bez vytahu 0,00
5 Orientace mistnosti 111. ostatni strany s vyhledem 0,03
6 Zakl. ptislusenstvi bytu 111. uplné, standardni 0,00
7 Dalsi vybaveni 111. sklep, balkon 0,00
8 Vytapéni 11. lokalni plynové -0,02
9 Jiné kriterium IV. vlasnti topeni i ohfev TUV 0,05
0,16
Koeficient s stari 41 s =1 -0,005*y 0,80
10 Stav 11. budova v dobrém stavu 1,00
Iv 0,92220
Trh s nemovitostmi, tabulka &. 1, pfiloha &. 3 vyhlasky
| | |1t dle pozemku | 1,0000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip dle pozemku 1,0504
Cena bytové jednotky celkem C = ZCU*PP*Iv*It*Ip 450 889,56

Administrativni cena dle pfedpisu ¢. 345/2015 Sb. a &. 56/2016 Sb. - rekapitulace cen objektii:

pol. objekt kat. Gzemi obec jednotka cena

a) |podil na poz. p.¢. st. 397 Rybitvi Rybitvi K¢ 14 592,70

b) |jednotka ¢. 121/1 Rybitvi Rybitvi K& 450 889,60
Cena nemovitych véci 465 482,30

Administrativni cena nemowité véci ke dni ocenénf (zaokrouhleno) = 465 480,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

Predmétem ocenéni je byt o velikosti 2 + 1, jehoz soucasti je balkén a sklepnf kéje, ta je umisténa v 1. S.
budovy, ve které se byt nachazi. Budova je zdénd, umisténi na ulici Skolni v obci Rybitvi, okres
Pardubice. Byt je situovan v 1. NP, jedna se o byt ve zvyseném piizemi. Vybaveni bytu je ptuvodni,
vybaveni kuchyn¢ a topné télesa je nutno pofidit nové. Ani karma, kterd zajist'uje ohfev TUV neni
v dobrém stavu. Celkova uzitna plocha bytu je 52,85 m2. V lokalité je dobfe dostupna veskera obc¢anska
vybavenost obce, véetné MHD spojujici obec Rybitvi s krajskym méstem Pardubice. Parkovani je mozné
na parkovisti pred bytovym domem.

Z nabidky realitnich kancelaff v mist¢ uvadim tyto ptiklady:

Priklad 1.: ,,Prodej bytové jednotky 1+1 o velikosti 34m2, vietné prislusenstvi. Bytovd jednotka, kterd prosia v roce 2008
refonstrukct ( 3déné jadro, nové rogody elektriky a vody, nova kuchyiiskd linka se spotrebici, plastovd okna + Faluzie), se
nachazi ve 3. NP ciblového domn, ktery také prosel revitalizaci (novd strecha, fasida~+ zateplens, stoupacky a vebodové
dvere). Soncdsti bytové jednotky jsou také spolecné prostory ( koldrna a susirna). Do bytu je priveden internet a kabelovi
televize. 1V eskerd obianskd vybavenost v misté, MHD a skola v dosabu cca 100m od domm, dile se v blizkosti také
nachazi Skolka a détské hiisté. Parkovani pred domem. Pri rekonstrukci bytu doslo k situacni méné a tim vznikl
samostatny prostor, pro uskladnéni véci.



Prodej bytu 1+1 32 m?
Skolni, Rybitvi
950 000 K&

Nabidka mensiho bytu v sousednim domé. Dum i bytova jednotka jsou po kompletni rekonstrukei, véetné
veskerého vybaveni. Pozadovana cena za m? ¢in pfiblizné 29 700 K¢/m2.

Priklad 2.: ,,Prode zdéného bytn 1+1, v 1. patre v Rybitvi. Byt je po rekonstrukci: novd plastovd okna vietné Zaluzii a
siti. Byt ma déné jadro, nové stoupaiky. 1 eskerd obéanskd vybavenost v misté | Skola, Skolka, obchody/. Klidna lokalita s
vybledem do zelené. Dostupnost MHD.

s Y [
Prodej bytu 1+1 30 m?
Cinzovnich doma, Rybitvi
790 000 K&

Dalsi z nabidek mensiho bytu v nedalekém bytovém domé v obci Rybitvi. Dum, ve kterém se tato
jednotka nachdzi je po kompletni revitalizaci, bytova jednotka, tak jak v pfipad¢ posuzovaném, je
v pavodnim stavu. Pozadovana cena za m? ¢inf pfiblizné 26 300 K¢/m?2

Dle informaci ziskanych znalcem, se v nedavné dobé obdobné bytové jednotky piimo ve stejném nebo
sousednim domé¢, prodavali za ceny pohybujici se v cenovém rozmezi 950.000,00 K¢ az 1.100.000,00 K¢
v minimaln{ zavislosti na skute¢ném technickém stavu jednotky.

Mnohem véts{ a rozmanitéjsi nabidku byt najdeme v nedalekém okresnim mésté Pardubice, kde se vsak
trzni ceny pohybuji na zcela jiné drovni, a to i v okrajovych ¢astech Pardubic. Situace v Rybitvi je jina i
pfesto, ze je tato obec s Pardubicemi propojena i méstskou hromadnou dopravou.

Skutecnost, jez ma zasadné negativn{ vliv na vyslednou cenu je hlavné nutnost pofizeni nového vybaveni
bytu. Pokud cenu bytu odvodime od dosazitelné jednotkové ceny za m? uzitkové plochy pak je nutno
konstatovat, ze jednotkova cena za posuzovany byt v daném mist¢ mize s ohledem na technicky stav
vybaveni a umisténi bytu dosdhnout az 20.000,00 K¢/m?2, pak pfi vyuzitelné plose vnitfnich prostor bytu
50,0 m? ziskavame hodnotu 1.000.000,00 K¢. Takovato cena je vsak, i pfes vSechny pozitivni vlastnosti
bytu a celkové rostouci ceny bytt na trhu s nemovitostmi, v daném misté a ¢ase nedosazitelna

S ohledem na vySe uvedené stanovuji trznf cenu posuzované nemovité véci s piislusenstvim metodou
srovnani a analyzy situace ve vysi:

Cena nemovité véci metodou srovnini a analyzy situace 960 000,00 K¢



C. Ziver:

AdMINIStrativL CEMA .. vvtitt it e e e, 465 480,00 K¢
Cena urcena analyzou situace a STOVAANIM. ......ooiiiiiiiiiiii 960 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzované nemovité véci, . na jednotky €. 121/1 (byt) umisténé v budové ¢.p. 121,
122, 123, 124, na pozemku parcelni ¢islo st. 397 — zastavéna plocha a nadvofi vcetné spoluvlastnického
podilu na spole¢nych castech budovy ¢.p. 121, 122, 123, 124 a na pozemku parcelni Cislo st. 397 —
zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim dzemi{ Rybitvi, obci Rybitvi, okrese Pardubice, v souvislosti se
soucasnou situaci na tthu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.&.151/97
Sb. urcuji ve vysi:

960.000,00 K¢

Stovy: devétsetsedesattisickorun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 7. dubna 2016 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym ¢islem 6047 — 57/2016 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladu uctuji podle pfipojené likvidace na zikladé dokladu ¢islo 64/16.

Mapové podklady:

Budova ip. 121-124, ulice Skolni, katastrilnin uzemi a obec Rybitvi, okres Pardubice



Fotodokumentace:

Pobled na dim 2 jigni strany, oxnaien balkon ndlegici & posuzované bytové jednotee, vievo okno mensi lognice
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List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2016 10:35:02

Vlastnictvi jednotky wvymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575593 Rybitvi

Eat.fdzemi: 743852 Rybitwvi List wlastnictwi: 1067
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické priavo
Holub Mireslav, Skelni 121, 53354 Rybitvi

B Nemeovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &idstech
C.jednotky Zpilisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

121/1 byt byt.z. 5284/124938
Vymezeno wv:

Budova Bybitwvi, &.p. 121, 122, 123, 124, bydleni, LV 617
na parcele St. 397, LV 617

Parcela St. 397 zastavéna plocha a nadveri 553m2

Bl Jind prava - Bez zapisu

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné peodklady zapisu

Listina
o Smleuva kupni =ze dne 15.06.2007. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 15.06.2007.

V-5495/2007-606
Pro: Holub Mireslawv, Skeolni 121, 53354 Rybitwi RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

ozornéni: Dalfi ddaje o budeové a zemoich uvedenych v Sasti B jsou vidy na prislusném
J po ¥ J ¥ P
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dGzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.04.2016 10:52:40
Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: Fizeni PO: .....vvvuunuunnn.
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	Pozemek je užíván v souladu se zápisem, který je uveden na výpisu z katastru nemovitostí. Jedná o pozemek parcelní číslo st. 397 v k.ú. a obci Rybitví, okres Pardubice, na kterém je umístěna budova č.p. 121, 122, 123, 124.
	Cena nemovité věci metodou srovnání a analýzy situace                                             960 000,00 Kč


