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Znalecky posudek ¢. 5503 — 253/2013

o obvyklé cené nemovitosti — jiné stavby €e. 191 na pozemku parcelni &islo st. 268/2, jiné stavby &e. 192 na
pozemku parcelni ¢islo st. 268/1, jiné stavby &e. 193 na pozemku parcelni ¢islo st. 266, jiné stavby ce. 214
na pozemku parcelnf ¢islo st. 273, jiné stavby €e. 242 na pozemku parcelni ¢islo st. 271 véetné pozemku
patcelni ¢islo st. 266, st. 268/1, st. 268/2, st. 271, st. 273, 69/4, 69/5, 69/10 a 69/11 v katastralnim Gzemi
Dolni Rozinka, obci Dolni Rozinka, okrese Zd'ar nad Sazavou
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Objednatel posudku: GESTORE v.o.s., insolvencni spravce dluznika
KOVOVYROBA Dolni RoZinka, spol. s t.o.
IC 494 54 994
592 51 Dolni RoZinka 13
Objednavka ze dne 20.9.2013
Utel posudku: zjisSténi ceny nemovitosti pro ucely drazby

Podle stavu ke dni 23.9. 2013 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Be. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 24 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a pfedava se objednateli ve 2
vyhotovenich v listinné a 1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 7. fijna 2013
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A. Nalez
1. Uvod

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele posudku. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni

nemovitosti se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj. vSe, co
k nim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a jejich
pfislusSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby sni byly
uZivany....“
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti — jind stavba ce. 191 na pozemku parcelni ¢éislo st. 268/2, jina stavba ¢e. 192
na pozemku parcelni ¢islo st. 268/1, jina stavba ¢e. 193 na pozemku parcelni ¢islo st. 266, jina stavba ce. 214 na
pozemku parcelni ¢islo st. 273, jina stavba Ce. 242 na pozemku parcelni ¢islo st. 271 a pozemky parcelni &islo st.
266 — zastavéna plocha a nadvoti, parcelni ¢islo st. 268/1 — zastavéna plocha a nadvoti, parcelni ¢islo st. 268/2 —
zastavéna plocha a nadvofi, parcelni ¢islo st. 271 — zastavéna plocha a nadvofi, parcelni ¢islo st. 273 — zastavéna
plocha a nidvofi, parcelni éislo 69/4 — ostatni plocha, manipulaéni plocha , parcelni ¢islo 69/5 — ostatni plocha,
manipulaéni plocha, patrcelni ¢islo 69/10 — ostatni plocha, manipulaéni plocha a patcelni ¢islo 69/11 — ostatni
plocha, manipulaéni plocha v katastralnim tzemi Dolni Rozinka, obci Dolni Rozinka, okrese Zd4r nad Sazavou

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti ;592 51 Dolni Rozinka ¢.e. 191
Kraj : Vysocina

Okres . Zd4r nad Sazavou

Obec : Dolni Rozinka

Katastrilni sizemi : Dolni Rozinka

3. Problidka a zaméreni nemovitosti :
Prohlidka nemovitostf byla provedena dne 23. zaff{ 2013 znalcem za Ucasti najemce ¢asti stavby.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:
1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Doln{ Rozinka, LV ¢. 449 ze dne 10. 1. 2013,
2) mistni Setfeni znalce dne 23. zaff 2013, fotodokumentace,
3) kopie katastralni mapy bez identifikace,
4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,
5) informace realitnich kancelafi o prodeji a nijmu obdobnych nemovitosti

5. PouZita literatura:

1) Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocettovani majetku
ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a vyhlasky ¢.
450/20012 Sb. platné ke dni ocenéni.

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Brada¢ A., Krej¢it P., Hallerova A., Ufedni ocenovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjiSténi hodnoty:

Obvykla (obecna) cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skutecnosti a vlivy trhu, které maji vazbu na ocenované
nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 450/2012 Sb. platné ke dni
ocenéni.



Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravn{ 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Vynosova cena
Vynosovy zpusob ocenén{ vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu.

Srovnatelna cena
Srovnatelna cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

7. Vlastnické a evidenéni vidaje :
Dle pfedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 449 je

KOVOVYROBA Dolni Rozinka, spol. s r.0., IC 494 54 994
se sidlem 592 51 Dolni RoZinka 13

vlastnikem ocenovanych nemovitosti — jiné stavby ¢e. 191 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/2 — zastavénd plocha
a nadvofi, jiné stavby ce. 192 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/1 — zastavéna plocha a nadvof, jiné stavby ¢e. 193
na pozemku parceln ¢islo st. 266 — zastavéna plocha a nadvoii, jiné stavby ce. 214 na pozemku parcelni ¢islo st.
273 — zastavéna plocha a nadvofi, jiné stavby ce. 242 na pozemku parcelni &islo st. 271 — zastavéna plocha a
nadvoif a pozemku parcelni ¢islo st. 266 — zastavéna plocha a nadvofi o viméte 1826,0 m?, parcelni ¢islo st. 268/1
— zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 1952,0 m2, parcelni ¢islo st. 268/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
1503,0 m?, parcelni cislo st. 271 — zastaveéna plocha a nadvofi o vymeéte 875,0 m2, parcelni cislo st. 273 — zastavéna
plocha a nddvofi o vymeéfe 128,0 m?, parcelni ¢islo 69/4 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 463,0 m? ,
parcelni ¢islo 69/5 — ostatni plocha, manipulacni plocha o vyméfe 1708,0 m2, parcelni &islo 69/10 — ostatni plocha,
manipulaéni plocha o vyméfe 2255,0 m? a parcelni ¢islo 69/11 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vyméfe
58,0 m?2 v katastralnim dzemi Dolni Rozinka, obci Dolni RoZinka, okrese Zd’4r nad Sazavou

8.Pfirodni katastrofy :
V lokalitach nehrozi sesuvy pady ani povodné.

9. Radonové riziko :
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o objekty k bydleni neni feseno.

10. Vécnd biemena, zdtéZe :
Na predlozeném LV 449 je evidovano vécné bfemeno chuze a jizdy a to jak ve prospéch vlastnika oceniovanych
nemovitosti s povinnosti k pozemkim jinych vlastniki tak povinnost k pozemkim ostatni plocha, manipulaéni
plocha (piistup ke studni). Vzhledem k vzdjemnym vazbam je hodnota téchto zakotvend v proti plnéni a proto se
z vysledné ceny posuzovanych nemovitost{ neodecita.

11.Zdkladni popis :

11.1. Zdkladni charakteristika

11.1.1. Poloha a zédkladni sidaje

Pfedmétem ocenéni je soubor staveb a pozemku v obci Dolni Rozinka. Vesnice Dolni Rozinka se nachazi v
okrese Zd'ar nad Sazavou a nalezi pod Kraj Vysocina. Piislusnou obci s rozsifenou ptsobnosti je mésto Bystfice
nad Pernitejnem. Obec se rozklada asi dvacet ¢tyfi kilometrd jihovychodné od Zdaru nad Sizavou a sedm
kilometrt jihozapadné od mésta Bystfice nad Pernstejnem. Z turistického a geografického hlediska patfi do §irsi
oblasti Ceskomoravské Vysociny. Na tzemi této stfedné velké vesnice ma hlageny trvaly pobyt 659 obyvatel. Dolni
Rozinka se déle déelf na dvé casti, konkrétné to jsou: Dolni Rozinka a Horni Rozsicka.

V obci naleznou déti skolniho véku zakladni Skolu vysstho stupné a rodi¢e malych dét mohou také vyuzit
matefskou skolu.. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici koupalisté, sportovni hifisté a dalsi sportoviste.
Dale bychom v obci nasli knihovnu. V obci Dolnf Rozinka ma ordinaci jeden prakticky lékat a dva stomatologové.
Z dalsf obcanské vybavenosti je zde rovnéz postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci
i vefejny vodovod. Tuto kompletni inZzenyrskou vybavenost mald obec vdéci dilni c¢innosti v okoli — v Dolni
Rozince byl hlavni zavod, ktery pod sebou sdruzoval okolni doly na tézbu uranu. Objev lozisek uranové rudy
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spada do obdobi 50. let minulého stoleti. Diky rozvoiji tézby doslo k vystavbé celého nového sidlisté s obchodnim
centrem, dale byl postaven komplex feditelstvi uranovych doli a také aredl zavodu Dopravy a mechanizace a
kovovyroby.

Posuzované objekty byly puvodné soucasti aredlu, ktery lezi na jiznim okraji obce a je od obytné casti oddélen
silnici ¢. 385. Pfedmétem ocenéni je soubor budov a pozemkad, ty 1ze rozdélit dle funkénosti do tif celkd. Stavby na
pozemcich parcelni ¢islo st. 273 a st. 271 spolu s pozemkem v jednotném funkénim celku patcelni ¢islo 69/10 jsou
pod spole¢nym oplocenim a slouzily ke skladovani. Zbyvajici objekty jsou vyrobnimi halami, které nejsou
provozné propojené, zcela samostatné muze slouzit hala na pozemku parcelni ¢islo st. 266, ktera je obsluhovana
z plochy parcelni ¢éislo 69/5, haly na pozemcich parcelni éislo st. 268/1 a 268/2 jsou pfistupné pies pozemek
patcelni ¢islo 69/11 a pozemek parcelni ¢islo 69/4 obklopuje od jihu halu ¢.e. 191. Tyto dva objekty jsou
obsluhované ze spolecného vnitfntho nadvoii, jez je tvofeno nezastavénou ¢asti stavebnich ploch patcelni ¢éislo st.
268/1 a st. 268/2. Ocetiované objekty jsou dobfe dopravné dostupné vsemi kolovymi vozidly véetné kamiont
bud’ po pozemcich ve vlastnictvi objednatele posudku nebo po pozemcich cizich — osetfeno vécnym bfemenem.

11.1.2. Dopravni dostupnost

Aredl, jehoz soucasti jsou posuzované stavby a pozemky je dobfe dopravné dostupny ze silnice ¢. 385, po silnici €.
360 je to na dalnici D1 cca 30 km.

11.1.3. Utel vyusiti

Stavby v posuzovaném souboru jsou v pfevazné casti prazdné, jen ¢ast haly ¢.e. 191 na pozemku parcelni ¢islo st.
268/2 je uzivani na zékladé najemniho vztahu. Skladovaci haly na pozemcich parcelni ¢islo st. 273 a st. 271 1ze
ihned uzivat ke svému dcelu, vyrobni haly sice Ize rovnéz uzivat, stav technického vybaveni objektd neni ovSem
zcela jasny. Pfi mistnim Setfeni nebylo mozno provéfit funkénost napt. vytapéni objekta.

11.2. Pozemek
Pfedmeétem ocenéni jsou pozemky pod posuzovanymi stavbami a manipulacni plochy kolem objektd zajist'ujici
jejich dobrou dopravni obsluznost.

Pozemky dle LV ¢. 449 jsou uzivdny v souladu s evidenci, rozlobou se jednd o plochy standardni, pro
dany icel dostalujici.

Kopie katastralni mapy

— oranzové je obranitend plocha vsech pozem#kii v posuzovaném sonboru v k.d.
Dolni Roginka, obei Dolni Roginka, okres Zddr nad Sdazavou, na kagdém stavebnim pozem#kn je skladovaci nebo vjrobni objeket
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Vycet ocefiovanych nemovitosti

A/ jina stavba C.e. 214 na pozemku parcelni ¢islo st. 273 — zastavena plocha a nadvoif a jina stavba
¢.e. 242 na pozemku parcelni ¢islo st. 271 — zastavéna plocha a nadvofi véetné pozemkt parcelni ¢islo
st. 271, st. 273 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcelni ¢islo 69/10 — ostatni plocha, manipula¢ni
plocha v katastralnim tizemi a obci Dolni Rozinka, okres Zd’ar nad Sazavou

B/ jina stavba &.e. 191 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/2 — zastavéna plocha a nadvoii a jina stavba
&.e. 192 na pozemku parcelni éislo st. 268/1 — zastavéna plocha a nadvofi véetné pozemki patcelni ¢islo
st. 268/1, st. 268/2 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcelni ¢islo 69/4 a 69/11 — ostatni plocha,
manipula¢ni plocha v katastralnim tzemf a obci Dolni Rozinka, okres Zd'ar nad Sazavou

C/ jina stavba &.e. 193 na pozemku parcelni ¢islo st. 266 — zastavénd plocha a nadvofi véetné pozemku parcelni
dislo st. 266 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcelni ¢islo 69/5 — ostatni plocha, manipulacni
plocha v katastralnim tizemi a obci Dolni Rozinka, okres Zd’ar nad Sazavou

12. Popis objektii:

A/ Jina stavba &.e. 214 a jina stavba &.e. 242 umisténé na pozemcich parcelni ¢islo st. 273 a st. 271 — zastavéna

plocha a nadvoif v katastralnim tzemi a obci Dolni Rozinka jsou vyuzivané jako sklady, byly postaveny kolem
roku 1965 a jsou ke dni ocenéni v zasad¢ v puvodnim stavu.

Sklad Le. 242 na pozemku parcelni slo st. 271
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sklad &e. 242 obsabuje cca 800,0 m skladovaci plochy

pozemek parcelni Gslo 69/ 10 mezi sklady je 3pevnén, celek je oplocen

Konstrukéni feseni objekta ¢e. 214 a ¢.e. 242, obec Dolni Rozinka

Ob¢ stavby jsou totozného konstrukéniho provedeni, a¢ objekt na pozemku parcelni ¢éislo st. 273 je podstatné
mensi. Na betonovém zakladu do betonové podezdivky jsou ukotvené kovové sloupy sdruzené s kovovymi
vazniky, tento nosny systém je dozdén zdivem tl. 150 mm, na kovové vazniky jsou polozené lehké stfesni panely,
celek je pokryt vinitym plechem. Klempifské konstrukce — ryny a svody z pozinkovaného plechu, okna kovova,
dvefe a vrata plechové ¢i dievéné. Do staveb je dovedenad elektricka energie svételna, jeji funkénost nebylo mozno
pfi mistnim Setfen{ prokazat, revize nutna. Omitky venkovni i vnitfn{ jsou realizované, zhorseny stav.
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Stavebné — technicky stav skladd C.e. 214 a C.e. 242
Stavby jsou ke dni ocenéni opusténé, udrzba znacné zanedbana, nicméné uzivat je jako nevytapéné skaldy lze
ihned. Opotfebeni bude uvazovano ve vysi 65 % z nakladové ceny staveb.

Piisludenstvi skladu ¢.e. 214 a ¢.e. 242
Prislusenstvi staveb tvoiff zpevnénd plocha na pozemku evidovaném jako manipulac¢ni, oploceni s vraty, pifpojka
elektro.

B/ jina stavba &.e. 191 na pozemku parcelni ¢éislo st. 268/2 — zastavéna plocha a nadvoii a jina stavba €.e. 192
na pozemku parcelni ¢islo st. 268/1 — zastavénd plocha jsou vyrobnimi halami, kazda stoji na svém pozemku a
nezastavénd Cast predevsim parcely éislo st. 268/1 tvoii manipulaéni plochu pro jejich dopravni obsluhu. Haly
obdélnikového ptdorysu maji pfistavby, do kterych jsou umisténé kancelafe a socialni zazemi ¢i kotelna, mezi nimi
je realizovan ,krcek®, kterého vétsi ¢ast nalezi hale na pozemku parcelni cislo st. 268/1, a ktery uzavira plochu
mezi objekty a ohranic¢uje vnitfni manipula¢ni prostor. Podle provedeni je pravdépodobné tato ¢ast — krcek -
realizovana pozdéji, nez haly samotné, které byly rovnéz postavené kolem roku 1965.

vychodni $tit a severni priceli haly é. 192 na pozembkn parcelni &slo 268/ 1

Jizni priiceli haly &. 192 na pozembkn parcelni Gslo 268/ 1

vpravo hala &e 192, vzadu ,kriek ", ktery uzavivd od dpadu nddvor? megi halami, vievo pristresek na skladovdni lahvi s technickymi
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plyny, za nim je hala le. 191 na pozemkn st. 268 /2
: = o

xdpadni $tit haly ce. 191 na pogembkn parcelni &slo 268/ 2, lervend strecha ndlesi ,, ferikn “

vychodni §tit haly &. 191 na pozembku parcelni Gslo 268/ 2, vpravo od ného pristieseke na lahve s technickym plynem

wkriek mezi halami je nigs, nez haly samotné
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gapadni $tit baly le. 192 vpravo strecha ,krikn* a bala te. 191

vnitrnd prostory haly le. 192 na pozembkn parcelni Gslo 268/ 2

v haldch najdeme socialni 2azemi kotel UT na plyn v hale ée. 191
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interiéry haly ce. 191

Konstrukéni feseni objekta ¢e. 191 a c.e. 192, obec Dolni Rozinka

Hala ¢e. 191 na pozemku parcelni ¢éislo st. 268/2 je svym konstrukénim provedenim podobna skladim. Obvodové
stény jsou vyzdény mezi kovové nosné sloupy, na které navazuji kovové vazniky, ty vynaseji stfesni konstrukei.
Hala ¢e. 192 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/1 md nosny systém ze zb sloupt, mezi né je dozdéné obvodové
zdivo, sloupy vynaseji stiesni ocelové vazniky, jsou zde zavétrovaci prvky, na stfesni panely je pak opét realizovana
stfesni krytina. V pfistavkach k haliam najdeme jednak kancelafe, jednak socidlni zdzemi i kuchynky, kotelnu.
Podlahy ve vyrobnich prostorech tvofi beton, misty zna¢né naruseny, do prostor haly e.c. 192 dokonce vedou
kolejnice. V prostorech kancelaif a socidlniho zazemi je na podlaze PVC a dlazba, jsou zde realizovany v obvyklém
rozsahu obklady stén v socidlnim zazemi. Okna v objektu jsou kovova jednoduse prosklena, pfitom kancelafe a
socialni zazemi{ maji okna plastova. Dvefe plechové tak jak i vrata, vnitini do kancelafi a socidlniho zazemi na bazi
dfevn{ hmoty v ocelovych zarubnich. Schodisté na vnitini vestavek kovové. Stfecha objektd je sedlova nizka,
krytina zivicnd, nad ,krckem®, ktery je zdény, vlnity plech. Omitky venkovni i vnitini cementové, klempifské
konstrukce pozinkovany plech, kréek misty nema realizovanou apravu fasady.

Topeni je zde feseno plynovim kotlem UT piipadné v prostorech hal lokalné, plynova topidla Robur.
V kancelafich a socidlnich mistnostech jsou plechové radiatory, elektroinstalace v objektu je v provedeni 230/400
V rozvedena pfevazné po zdech a pod stropni konstrukei, ohfev TUV lokalné prutokovym ohfiva¢em. Pifstup na
vestavek v hale po Zelezném schodisti.

Stavebné — technicky stav objektt ce. 191 a c.e. 192, obec Dolni Rozinka

Ke dni ocenénf je najemnim zpasobem uzivana cast haly ¢e. 191 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/2 a tak zde
veskeré vybaven{ je funkcni. Obecné prvky HSV jsou ve stavu v souladu se staffim a s ponckud zanedbanou
udrzbou, omitka misty opadand, klempiiské prvky nékteré novéjsi, jiné v horsim stavu. Technické vybaveni staveb
vyzaduje dikladnou revizi, opravy a doplnéni. Vyjimku tvoif pravé ¢ast uzivana, ktera je diky ndjemci funkéni po
vsech strankach.

Piislusenstvi stavby
Piislusenstvi hal ¢e. 191 a ce. 192 je zpevnéna plocha mezi nimi, piipojky inzenyrskych siti, pifstfesek pro
skladovani 1ahvi s technickym plynem a dalsi drobné dopliikové stavby, brana a plot.

C/ Jina stavba &.e. 193 umisténa na pozemku parcelni ¢islo st. 266 — zastavénd plocha a nadvoii v katastrdlnim
uzemi a obci Dolni Rozinka je virobni halou s jefabovou drahou, jejiz pracovni prostor osvétluji mimo jiné stiesni
svetliky. Hala, dopravné obsluhovana z manipula¢ni plochy parcelni ¢islo 69/5 a pfistupnd i z pozemku parcelni
cislo 69/1 ve vlastnictvi jiného vlastnika, ktery tvofi hlavni komunika¢né — manipulacni prostor puvodniho areilu
uranovych dold, mize byt uzivana zcela samostatné, nezavisle na predchozich objektech. U jejtho jthovychodniho
rohu je umisténa studna, kterd neni pfedmétem ocenéni lezi na samostatné parcele a je obsluhovana
z posuzovaného pozemku parcelni ¢islo 69/5. Vnitini dispozice mimo hlavniho vyrobniho prostoru s jefabovou
drahou o nosnosti 3,2 t obsahuje i lakovnu (sklad barev je v pifstavku u haly u jiznitho praceli), nizky pfistavek
malem podél celého severniho priceli skryva nejenom kancelafské prostory a socidlni zazemi, ale 1 plynovou
kotelnu se tfemi kotli, ovsem funkénost tohoto zafizeni nebyla prokazana.
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vychodni 5tit a jigni priceli haly te. 193 na jehos konci je pristavek — skald barev

severnt priicell a pristavek s kotelnon, nové kovové kominy od plynovych kotlsi

dalsi pristavby u severniho priiceli haly ce. 193 skryvaji kanceldre a socidini dazemi
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blavni virobni prostor baly ce. 193, strechu vyndsi ocelové vagniky

pracovni prostor osvétluji stiesni nadsvétliky

ukdzka kanceldre v pristavku v kotelné najdeme 117 kotle, funkénost nebyla prokdzina
Systém je nutno revidovat
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Konstrukéni feSeni objektu ¢p. 193, obec Dolni Rozinka

Nosny systém haly tvoii sloupy oplasténé panelovymi prvky, zastfeSeni ocelové vazniky, ve vyrobni ¢asti ma hala
jetabovou drahu. ZaloZeni na patkach a pasech, zaklady izolované. Na ocelovych pfithradovych vaznicich jsou opét
polozeny stfesni panely, celek pokryty vlnitym plechem, piistavky krytina zivicna. V hale tak jak v pfedchozich
piipadech neni strop, jen nad pfistavkami stropni konstrukce je, na ni je pak vzdy realizovana skladba stfechy -
pult. Klempifské konstrukce na tomto objektu misty vyzaduji viménu. Povrchy stén jsou opatfeny omitkami,
v socidlnim zdzemi bézné obklady. Povrchy podlah ve vyrobnim prostoru beton, rovnéz misty naruseny,
v kancelafich zat¢zové koberce, v socialnim zazemi dlazby.

Vrata a dvefe ve vyrobni ¢asti kovova tak jak i okna a svétliky. V kancelafich dvefe v ocelovych zarubnich, kiidla
na bazi dfevni hmoty, okna plast. V piistavku najdeme i okna typu Luxfer.

Topen{ je centralni z kotelny, v mistnostech jsou ocelové radidtory, ve vyrobni ¢asti registry. Elektroinstalace v
objektu je v provedeni 230/400 V rozvedend pfevazné po zdech a pod stropni konstrukci, je zde trafostanice,
ohfev TUV je realizovan lokalné. Je zde systém vzduchotechniky souvisejici s lakovnou. Stavba ma ve svém
vybaveni i lakovnu, tj. celou technologii pro lakovani kovovych prvka. Studna, kterd se u objektu nachézi lez{ na
pozemku jiného vlastnika a neni pfedmétem ocenéni.

Stavebné — technicky stav stavby ce. 193

Stavba je uzivana cca 50 let, ovSem ke dni ocenéni je opusténa. Objekt je v dobrém stavu, investice do prvka PSV
by mély byt malé, kotelna je potizena v poslednich 10-ti 1étech, kancelafe a socialni vybaveni modernizované. Tato
stavba je z celého souboru nejatraktivnéjsi.

Pifslusenstvi stavby
Piislusenstvi haly ce. 193 tvoii zpevnéné plochy na souvisejicich pozemcich, rampa u vychodniho $titu, drobné
stavby kolem objektu. Strojovna vzduchotechniky je u zapadniho Stitu.

B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisit - cena dle vybldsky & 450/2012 Sb.

A/ jina stavba C.e. 214 na pozemku parcelni ¢islo st. 273 — zastavéna plocha a nadvoif a jina stavba
¢.e. 242 na pozemku parcelni ¢islo st. 271 — zastavéna plocha a nadvofi véetné pozemkt parcelni ¢islo
st. 271, st. 273 — zastavéna plocha a nddvofi a pozemku parcelni ¢islo 69/10 — ostatni plocha, manipulacni
plocha v katastralnim tzemi a obci Dolni Rozinka, okres Zd'ar nad Sazavou

Hala typu J — sklad ce. 214

Primeérna vyska podlazZi: PVP = 4,00 m
Primérna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 128,00 m?

Obestavény prostor
OP = (128,0 *4,0) + /(128,0 * 1,2) : 2/ = 588,80 m3
Hala typu ] — sklad ¢e. 242

Primeérna vyska podlazi: PVP = 4,00 m
Primeérna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 875,00 m?

Obestavény prostor

OP = (875,0 % 4,0) + /(8750 * 1,2) : 2/ = 4.025,00 m3
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Skladovaci hala Ce. 214 a Ce. 242, Dolni RoZinka
Hala podle § 3 a pfilohy ¢. 3 vyhlasky typ ]
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 3 vyhlasky ZC Ké¢/m3 1599,00
Obestavény prostor budovy OoP m3 4 613,80
Koeficient druhu konstrukce (pril.¢.4 vyhlasky) K1 - 0,948
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/875 K2 - 0,92754
Koeficient pramérné vysky podl 2.8/4+03 K3 - 1,00000
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 38 vyhlasky) Ki - 2,095
Koeficient prodejnosti stavby (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,373
Koeficient vybaven{ stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N =nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil |Podil upr.
1 Ziklady zb pasy a patky S 0,12200 0,12200
2 Svislé konstrukce tycové kovové jen 150mm P 0,29300 0,13478
3 Stropy chybi C 0,08900 0,00000
4 ZastfeSeni kovové profily S 0,11000 0,11000
5 Krytiny stfech ziviéna, podst. P 0,02900 0,01334
6 Klempiiské konstrukce kompletni, $patny stav P 0,00700 0,00322
7 Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé cementové S 0,06100 0,06100
8 Uprava vnéjsich povrcha omitky S 0,03300 0,03300
9 Vnitini obklady keramické neuvazuji se - 0,00000 0,00000
10 |Schody chybi C 0,00700 0,00000
11 |Dvefe plechové S 0,02200 0,02200
12 |Vrata plechové S 0,02300 0,02300
13 |Okna kovova S 0,04300 0,04300
14  |Povrch podlah cem. Potér, poSkozeny P 0,04800 0,02208
15  |Vytapéni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
16 Elektroinstalace jen 230 V P 0,04700 0,02162
17  |Bleskosvod chybi C 0,00400 0,00000
18 Vnitini vodovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
19 Vnitini kanalizace neuvazuje se - 0,00000 0,00000
20 |Vnitini plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21 Ohftev teplé vody neuvazuje se - 0,00000 0,00000
22 |Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 |Vnitini hygien. vybaven{ neuvazuje se - 0,00000 0,00000
24  |Vytahy neuvazuje se - 0,00000 0,00000
25 |Ostatni ne C 0,06200 0,00000
Celkem 1,00000 0,60904
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,60904
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKixKp ZCU K¢/m?2 568,79
Vypocet ceny staveb
Vychozi cena stavby ZCUxOP CN K¢ 2624 283,30
Odpocet na opotiebeni 65 % O Ke -1 705 784,15
Cena stavby ke dni ocenéni cC K¢ 918 499,16

Prislusenstvi sklada tvoif zpevnénd plocha, oplocent, pfipojka elektro: 5 % z nakladové ceny

Hodnota piislusenstvi: 45.925,00 K¢
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B/ jina stavba ¢&.e. 191 na pozemku parcelni ¢islo st. 268/2 — zastavénd plocha a nadvoii a jina stavba
&.e. 192 na pozemku parcelni &islo st. 268/1 — zastavéna plocha a nadvofi véetné pozemki patcelni ¢islo
st. 268/1, st. 268/2 — zastavéna plocha a nadvoti a pozemku parcelni éislo 69/4 a 69/11 — ostatni plocha,
manipula¢ni plocha v katastralnim Gzem{ a obci Dolnf Rozinka, okres Zd4r nad Sizavou

Hala typu E — vyroba ce. 191
Primérna vyska podlaZi:

PVP = 420 m

Primeérna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 1133,10 m?

Obestavény prostor

OP = (60,0 * 17,40 * 4,2) + (13,5 * 6,6 * 3,7) + /(60,0 * 17,40 * 1,2) : 2/ = 5.340,87 m3

Vyrobni hala Ce. 191, Dolni RoZinka

Hala podle § 3 a pfilohy ¢. 3 vyhlasky typ E
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 3 vyhlasky ZC K¢/m3 1 620,00
Obestavény prostor budovy OoP m3 5 340,87
Koeficient druhu konstrukce (ptil.¢.4 vyhlasky) K1 - 0,948
Koeficient primérné zast. pl. 0,92+6,6/1133,10 K2 - 0,92582
Koeficient pramérné vysky podl. 2,8/4,2+ 0,3 K3 - 0,96667
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 38 vyhlasky) Ki - 2,113
Koeficient prodejnosti stavby (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,293
Koeficient vybaveni stavby vipocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N =nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. |Konstrukce a vybaveni Proveden{ Stand. Podil |Podil upr.
1 Zaklady 2b pasy a patky S 0,09400 0,09400
2 Svislé konstrukce tycové z dozdivkamijen 150 mm P 0,20300 0,09338
3 Stropy chybi C 0,08200 0,00000
4 Zastieseni kovové profily S 0,10200 0,10200
5 Krytiny stfech zivicna S 0,02900 0,02900
6 Klempiiské konstrukce kompletni, pozinkovany plech S 0,00700 0,00700
7 Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé cementové S 0,06900 0,06900
8 Uprava vnéjsich povrcha omitky S 0,03900 0,03900
9 Vnitini obklady keramické neuvazujf se - 0,00000 0,00000
10 |Schody chybi C 0,00800 0,00000
11 |Dvefe plech, baze dfeva S 0,03200 0,03200
12 |Vrata plechova S 0,02300 0,02300
13 Okna kovova jednoducha ptevladaji S 0,05200 0,05200
14  |Povrch podlah beton poskozeny P 0,04800 0,02208
15 |Vytapéni plynové S 0,01300 0,01300
16  |Elektroinstalace 230/400 V S 0,08300 0,08300
17  |Bleskosvod chybi C 0,00400 0,00000
18 | Vnitini vodovod SV S 0,00900 0,00900
19 Vnitini kanalizace ano S 0,00800 0,00800
20 |Vnitini plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21  |Ohfev teplé vody lokaln{ S 0,00400 0,00400
22 |Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 Vaitini hygien. vybaveni ano S 0,02200 0,02200
24 |Vytahy neuvazuje se - 0,00000 0,00000
25 |Ostatni kuchynka, plyn S 0,06900 0,06900
Celkem 1,00000 0,77046
Koeficient vybaven{ stavby K4 - 0,77046
Zakladni cena upravena 7 CxK1xK2xK3xK4xK5xKixkp ZCU K¢/m?2 557,27
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Vypocet ceny staveb

Vychozi cena stavby ZCUxOP CN K¢ 2976 306,62
Odpocet na opotiebeni 65 % O K¢ -1 934 599,31
Cena stavby ke dni ocenéni cC K¢ 1041707,32

Hala typu E — vyroba ¢ce. 192
Primérna vyska podlaZi:

Primérna zastavéna plocha podlaZi:

Obestavény prostor

PVP = 4,20 m
PZP = 962,28 m?

OP = (60,0 * 12,40 * 4.2) + (17,8 * 6,6 * 3,7) + (36,0 x 2,80 x *2,8) + /(60,0 * 12,40 * 1,2) : 2/ = 4.288,12 m?

Vyrobni hala €e. 192, Dolni RoZinka
Hala podle § 3 a pfilohy ¢. 3 vyhldsky typ E
Ziakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 3 vyhlasky ZC Ké¢/m3 1 620,00
Obestavény prostor budovy OP m3 4 288,12
Koeficient druhu konstrukce (ptil.¢.4 vyhldsky) K1 - 0,948
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/962,28 K2 - 0,92686
Koeficient prameérné vysky podl. 2.8/42+ 0,3 K3 - 0,96667
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 38 vyhlasky) Ki - 2,113
Koeficient prodejnosti stavby (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,293
Koeficient vybaven{ stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N =nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil |Podil upr.
1 Zaklady zb pasy a patky S 0,09400 0,09400
2 Svislé konstrukce tycové z dozdivkami S 0,20300 0,20300
3 Stropy chybi C 0,08200 0,00000
4 ZastfeSeni kovové vazniky S 0,10200 0,10200
5 Krytiny stfech zivicna S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech S 0,00700 0,00700
7 Uprava vaitinich povrcha dvouvrstvé cementovapenné S 0,06900 0,06900
8 Uprava vn¢jsich povrchu omitky S 0,03900 0,03900
9 Vnitini obklady keramické neuvazuji se - 0,00000 0,00000
10 |Schody chybi C 0,00800 0,00000
11 Dvefe plech, baze dieva S 0,03200 0,03200
12 |Vrata plechova S 0,02300 0,02300
13 Okna kovovia ptevladaji S 0,05200 0,05200
14 Povrch podlah beton poskozeny P 0,04800 0,02208
15 |Vytapéni lokalni S 0,01300 0,01300
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,08300 0,08300
17 Bleskosvod ne C 0,00400 0,00000
18  |Vnitini vodovod SV S 0,00900 0,00900
19 Vnitini kanalizace ano S 0,00800 0,00800
20 Vnitin{ plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21 Ohfev teplé vody chybi C 0,00400 0,00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 Vnitini hygien. vybaveni ano - 0,02200 0,00000
24 Vytahy neuvazuje se - 0,00000 0,00000
25 Ostatni plyn, kancelafe S 0,06900 0,06900
Celkem 1,00000 0,85408
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,85408
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKixkp ZCU K¢/m2 618,44
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Vypocet ceny stavby

Vychozi cena stavby ZCUxOP CN K¢ 265194493
Odpocet na opotfebeni 65 % O K¢ -1 723 764,21
Cena stavby ke dni ocenéni cC K¢ 928 180,73

Prislusenstvi staveb 7 % z nakladové ceny: 137 892,20 K¢

C/ jina stavba &.e. 193 na pozemku parcelni dislo st. 266 — zastavéna plocha a nadvofi véetné pozemku parcelni
cislo st. 266 — zastaveéna plocha a nadvoti a pozemku parcelni ¢islo 69/5 — ostatnf plocha, manipulaéni

plocha v katastralnim tzemi a obci Doln{ Rozinka, okres Zd'ar nad Sazavou

Hala typu F — vyroba ¢e. 193
Priamérna vyska podlaZi: PVP = 6,00 m
Primérna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 1728,86 m?

Obestavény prostor

OP = (74,2*19,40 * 6,0) + (74,2 * 3,9 * 3,2) + /(74,2 *% 19,40 * 1,0) : 2/ = 10.282,64 m?

Vyrobni hala ¢e. 193, Dolni RoZinka
Hala podle § 3 a pfilohy ¢. 3 vyhldsky typ F
Zakladni cena dle typu z pifilohy ¢. 3 vyhlasky ZC K¢/m3 1731,00
Obestavény prostor budovy OP m 3 10 282,64
Koeficient druhu konstrukce (ptil.¢.4 vyhlisky) K1 - 0,998
Koeficient primérné zast. pl. 0,924+6,6/1728.,86 K2 - 0,92382
Koeficient prumérné vysky podl. 2.8/6 + 0,3 K3 - 0,76667
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zm ény cen staveb (ptfiloha ¢. 38 vyhlisky) Ki - 2,113
Koeficient prodejnosti stavby (pfiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,293
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N =nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklady zb pasy a patky S 0,10300 0,10300
2 Svislé konstrukce tycové zb + panel S 0,21300 0,21300
3 Stropy chybi C 0,08400 0,00000
4 ZastfeSend{ kovové vazniky S 0,10100 0,10100
5 Krytiny stfech vinity plech S 0,02800 0,02800
6 Klem pifské konstrukce kom pletni, pozinkovany plech S 0,00700 0,00700
7 Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné S 0,06800 0,06800
8 Uprava vnéjsich povrchu om itky S 0,03800 0,03800
9 Vnitini obklady keramické neuvazuji se - 0,00000 0,00000
10 Schody chybi C 0,00800 0,00000
11 Dvefe plech, na bazi dfeva S 0,03200 0,03200
12 Vrata plechovi S 0,02300 0,02300
13 Okna kovova pfevlidaji S 0,05100 0,05100
14 Povrch podlah beton S 0,04700 0,04700
15 Vytipéni ustiedni plynové S 0,01300 0,01300
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,08300 0,08300
17 Bleskosvod ne C 0,00400 0,00000
18 Vnitini vodovod SV.iTUV S 0,00900 0,00900
19 Vnitini kanalizace ano S 0,00800 0,00800
20 Vnitini plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21 O hfev teplé vody ano S 0,00400 0,00400
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 Vnitini hygien. vybaveni ano S 0,02200 0,02200
24 Vytahy neuvazuje se - 0,00000 0,00000
25 O statni kancelafe, lakovna, VZT N 0,05400 0,08316
Celkem 1,00000 0,93316
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,93316
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi Z2CU K¢/m?2 600,85
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Vypocet ceny stavby

Vychozi cena stavby ZCUxOP CN K¢ 6178 324,24
Odpocet na opotfebeni 50 % (@] K¢ -3 089 162,12
Cena stavby ke dni ocen&ni cC K& 3089 162,12

Prislusenstvi stavby ¢e. 193 ¢ini 7 % z ceny stavby: 40,104.039,66 *0,1 = 216.241,40 K¢

Pozemky

ad A/ parcelni ¢islo st. 271, st. 273 — zastavénd plocha a nadvoii a patcelni ¢islo 69/10 — ostatni plocha,
manipulacni plocha v katastralnim uzemi a obci Dolni Rozinka, okres Zd’ar nad Sazavou

Plocha stavebnich pozemkil celkem........ccvveuievincciricirincinnnenes 1003,0 m’
Plocha pozemku SOUVSEHCThO. ... oooceoeoeeseesoesseesseee 22550 m”
Jednotkova cena pozemku dle odst.1), pfsm. k) .........eee.. .. 35,00 Ké/m”
Srazky dle pitilohy ¢. 21 vyhlasky....neuplatiujf se

Prirazky dle pfilohy ¢. 21 vyhlasky: pol. 2.11.................... +5%
Koeficient Kp dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky............... L 80,373
Koeficient Ki dle pfflohy ¢. 38 vyhlasky................. sklady.....cooceeeee......2,095
Jednotkova cena po Uptavach......ceeiviniiieii i .. 28,72 Ké/m?2
Koeficient dle odst. 5) § 28 vyhlasky.......oooeeieeieeenieiiineieienen. .. 0,5

Cena pozemku celkem: (1003*28,72)+(2255%28,72*0,5)........ 61.185,70 K¢

ad B/ parcelni ¢islo st. 268/1, st. 268/2 — zastavéna plocha a niddvofi a parcelni ¢islo 69/4 a 69/11 — ostatni
plocha, manipula¢ni plocha v katastralnim tzemf a obci Dolni Rozinka, okres Zd'ar nad Sazavou

Plocha stavebnich pozemki celkem........ccovveviviicivincivincinnnns 3455,0 m’
Plocha pozemki SOUVISECICh. ... ooooeeserseeseessoeesreee 521,0 m”
Jednotkova cena pozemku dle odst.1), pifsm. k) ..oovvennnn. .. 35,00 K¢/m”
Srazky dle pftilohy ¢. 21 vyhlasky....neuplatiujf se

Prirazky dle ptilohy ¢. 21 vyhlasky: pol. 2.11.................... +5%
Koeficient Kp dle piilohy ¢. 39 vyhlasky............... sk loeiiiii..0,293
Koeficient Ki dle pfilohy ¢. 38 vyhlasky................. vyroba...eeee......2.113
Jednotkova cena po Upravach.....cceevveniieneneiiciininencnennn .. 22,75 Ké/m?2
Koeficient dle odst. 5) § 28 vyhla§ky.......vvieieieeiiiiiiiiiieiieenne . 0,5

Cena pozemku celkem: (3455*%22,75)+(521*%22,75%0,5)........84.535,40 K&

ad C/ parcelni ¢islo st. 266 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcelni ¢islo 69/5 — ostatni plocha,
manipulacni plocha v katastralnim Gzemi a obci Doln{ Rozinka, okres Zd’ar nad Sazavou

Plocha stavebniho pozemku......... .o 1826,0 m’
Plocha pozemku SOUVSEHiCtho. ... .ooocooeceeseesoesseesree 1708,0 m’
Jednotkova cena pozemku dle odst.1), pfsm. k) .......venee. .. 35,00 Ké/m”
Srazky dle ptilohy ¢. 21 vyhlasky....neuplatnujf se

Prirazky dle ptilohy ¢. 21 vyhlasky: pol. 2.11..................... +5%
Koeficient Kp dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky............... s leeeiiinnn.0,293
Koeficient Ki dle pfflohy ¢. 38 vyhlasky................ viroba..eeee.......2,113
Jednotkova cena po Uptavach......ccevveniiieini i .. 22,75 Ké/m?2
Koeficient dle odst. 5) § 28 vyhlasky.......oooeeieeieiinieiiieeieieenn. .. 0,5

Cena pozemku celkem: (1826*22,75)+(1708*22,75%0,5)........ 60.970,00 K¢
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Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 450/2012 Sb. - cena nemovitosti celkem:

A/ jina stavba C.e. 214, 242 s pozemky k. 0. Dolni Rozinka = 1,025.609,90 K¢
B/ jina stavba ¢.e. 191, 192 s pozemky k.u. Dolni Rozinka = 2,192.315,60 K¢
C/ jind stavba ¢.e. 193 s pozemky k.i. Dolni Rozinka = 3366.373,50 K¢
_Administrativni cena celkem = 6,584.299,00 K¢
Administrationi cena ke dni ocenéni (zaokroubleno) 6 584 300,00 K¢

sV, V. 7

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Pfedmeétem ocenéni jsou vyrobni i skladovaci haly, pfitom v objektu vyroby je vzdy administrativni pfistavek,
s halami jsou pfedmétem ocenéni pozemky pod stavbami i manipulaéni prostory kolem objektl. Stavby jsou
umisténé v obci Dolni Rozinka cca 30 km od dalnice D1, patii do vétsiho aredlu postaveného v misté souvislosti
z nalezem uranu v lokalité.

V okoli, napf. v Bystfici pod Pernstejnem, je k prodeji cely areal byvalé firmy Dfevospol, Sestnact tisic metrd
¢tverecnich ploch, budov a hal, ¢ velky areal byvalého textilntho zavodu s vyuzitelnou plochou 30 tisic metra
¢tverecnich, pozadovani cena za Ctvereéni metr vyrobni plochy se pohybuje kolem 1.000,00 K¢/m2, odezva na
trhu nulova. V Rojetiné je na prodej byvaly lihovar a to s veskerou technologii ba co vice s bytovou jednotkou, jez
je soucasti aredlu. I pfesto je pozadovand cena definovana jen v drovni 700,00 Ké¢/m2 a prodavajici bude muset
slevit, ani sleva vSak nezarudi, Ze se najde zajemce.

Problémem staveb srovnatelnych s posuzovanymi neni jejich technicky stav, ale vyrobni napla, ktera by
vlastnikovi téchto objektl zajistila pfijem. V lokalité, kterd pfimo nesousedi s velkymi méstskymi aglomeracemi je
vysokd nezaméstnanost, a tedy dostatek pracovni sily. Chybi vsak vyrobni program, ktery by zajistil odbyt
vyrokum, pro jejichz vyrobu by bylo mozno vyuzit halu s jefabem o nosnosti 3,2 t, ktery by vyuzil cca 1000,0 m2
skladovacich ploch v halach, vyrobn{ program, kterj by mohl byt realizovan ve vytapénych vyrobnich objektech a
byl schopen pokryt naklady na provoz a udrzbu téchto staveb.

Pokud v misté je né¢kdo, kdo by takovy podnikatelsky zameér byl schopen realizovat, potiebuje ziskat prostory za
vyhodnou cenu, aby nebyl start jeho ¢innosti zatizen pfili§ velkym tvérem. V Dolni Rozince musi totiz pocitat
s naklady na dovoz komponentt, transport hotovych vyrobkl, a s ohledem na stav ocenovanych objektd i
s naklady na jejich zprovoznéni (revize a oprava prvki technického zatfizeni budov) a v kratkém case 1 na
dukladnéjsi udrzbu staveb, jejichZ stafi se blizi k ¢islu 50 a jejichz provozni energetickd naro¢nost je vysoka.

Nelze rovnéz ponechat bez povsimnuti dlouhodobou statistiku vedenou statem, jejiz vysledek se odrazi v tzv.
koeficientech prodejnosti staveb dle ucelu uziti. A tady objekty skladovani se v misté prodavaji za cca 37 % jejich
ceny dle pfedpisu, objekty vyroby jen za necelych 30 % z této ceny. Vyssich hodnot dosahuje trh jen u objektt
srovnatelného vyuziti napf. v krajském mésté Brné, v jeho tésném okoli pak dlouhodoba statistika vypozorovala,
ze se stavby tohoto typu prodavaji za cca 50 % jejich ceny administrativni.

Nekolik konkrétnich nabidek z okoli je i srovnatelnych s posuzovanymi stavbami, avsak pfedevsim se jedna o
nabidky situované ve vzdalenosti do 10 km od posuzovanych staveb:

1. pfiklad

Prodej vjrobniho aredlu - byjvalého trubldsstvi - situovaného v centru obee Bobrova, okr. Zdidr nad Sazavon. Objekt je tvoren dvémi
samostatné stojicimi budovami postavenymi na pogemcich o vymerdch 265 m2 a 143 m2, celkovd plocha pozembku je 2 037 m2.
Privodni objekt zdéné, administrativni budovy byl postaveny pred cca 90 roky g ciblového zdiva, v roce 1965 probébla celkovd
rekonstrukce a pristavba 2. nadzenmmnibo podlagi, v roce 2005 byla provedena prestavba, modernizace a rekonstrukce vnitinich prostor
a vedeni 1S. V" témse roce byla pristavéna dievostavba budovy skladu a trublirské dilny. Cely objekt je napojeny na elektroinstalaci
230/400 1V, obecni vodovod a kanalizaci, moinost pripojeni & plynovodn. Kanceldrské, obchodni a vyrobni prostory jsou vytdapény
distrednim topenim s kotlem na tubd paliva. Sonidsti administrativnich prostor je i bytovd jednotka 1+1. Cely aredl je ndriovany v
dobrém stavu, mognost okamsitého podnikdni i bydleni. Prodeini cena je nvedena vietné kanceldiského, strojnibo a technologického
vybavent trublarského provozu - dievoobribéci stroje, hydraulicky lis, lakovna s odsdvacim boxem, vzduchotechnika
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Na tuto stavbu hlavni navazuje zezadu jednopodlazni stolafska dilna. Hlavni budova je dvoupodlazni, obsahuje
zrekonstruované prodejni prostory, vzorkovnu, stolafska dilna je zde nabizena i vcetné strojového vybaveni.
V objektu mimo kancelafskych, prodejnich a vyrobnich prostor najdeme byt typu 1 + 1. Pozadovana cena 3,3 mil.
je oznacena jako cena k jednani.

2. pfiklad

k prodeji privodné zemédélskon stavbu Zrekonstruovanou v roce 2003 na sklady a vyrobu. CP pozembkn lini 2818 m2. Jednd se o
gdénon budovn (t. zdiva 45 cm) s viskon stropi 3,2 m, v hale jsou ocelové sloupy, stropy Miako stavéné na 2dté%, vazba sbijené
vazniky. Piida je jeden velky prostor bez vazmjch trami. | Négteryeh idstech budovy nejsou omitky a_je nutno opravit podlaby.
Objekt tvori: 1.) Kovdrna + plastovd vyroba - cca 100 m2, 2.) hala + mensi skladovaci prostory - 190 m2, 3.) hala - 280 m2, je3
Je lebkymi pritkami nezavishimi na nosnych konstrukcich rogdélena na 3 ldsti. Prijezd je piimo g hlavni silnice, i u objeketn asfaltové
cesty. V" budové také kanceldr, socidlni garizeni 2x WC. Pripojka elektiing 380V je primo 3 trafostanice, voda - 1/ irsky vodovod,
kanalizace - jim#ka.

Prodej, vyroba, 2 818 m?

Celkovd cena 2 800 000 K& za nemawitost
Cena za m® 994 KE za m?
Fozramka k cené: + provize RK
Adresa OIgi
Datum aktualizace 23.09.2013
O zakazkyy MO0193
Budova: Cihlovs
Stav objektu Dobry
Typ domu Patrow
PodiaZi podet 2
Plocha zastavéng 1044 m?
L Zvstsit obrazek Flocha uZitna: 2818 m?
Plocha podlahowa 2818 m?
== Rok kolaudace 1959
L . Fok rekonstrukce: 2003
Fopis:

Rozsahla stavba obdobného staii jako objekty posuzované puvodné slouzila k zemédélskym ucelim. Mimo
prostor v 1. NP. je zde velky pudni prostor nad znac¢nou ¢asti pudorysu objektu. Prostor pro kancelate je, ale neni
ptizpusoben, socialni zazemi{ v hors$im stavu.
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3. priklad

ke koupi objekt byvalého libovaru v obei Rojetin. V' objektu se nachdazi funkini - zakonzervovand technologie na vjrobu surového
libn. Na pozgembn je viastni vrt na pitnon vodn. Souldsti tohoto potravindrského objektu je kompletni dzgems, véetné skladi. Objeket
ma samostatné topeni pro vyrobu a pro kanceldre a byt 3+1 o velikosti podlabové plochy 100 m?2, ktery je samostatny mimo
samotnon vyrobu. Mognost rozsiveni pogembkn v predni ldsti. V' pripadé prodeje tohoto objektu vietné technoligie vyroby je cena
stanovena na iastku 3 mil.

Prodej, vyroba, 4 193 m?

Celkova cena: 3 000 000 K& za nemovitost
Cend za me V16 KE za m?

Paoznarmks k ceng + provize Rk

Adresa Rojetin

Daturm aktualizace 21082013

ID zakazky 45571

Budova Cihlova

Stav objektu Dobry

Typ dormu: Patrowy

W wI{KV! , : : Flocha uzitna: 4193 m?
' 1& : Parkovaci stani: 10
. _sib : Topeni Ustiedni tuhd paliva
Elektiina 230%, 400

Fapis

MNabizim vam ke koupi objekt bjvalého lihovaru v obci Rojetin. % objektu se
nachazi funkéni - zakonzemovana technologie na wyrobu surového lihu, Na
pozembku jevlastnivit na pitnou vodu, Soudasti tohoto potravinafskeého
obiektu ie komoletni zazemi. vE...

I pfesto, Ze stavba obsahuje byt typu 3 + 1, soucasti prodeje je i technologické vybaveni lihovaru a cena za metr
¢tverecni plochy klesa az na 716,0 K¢/m2 zdjemce se nenasel.

Posuzované stavby s pozemky jsou v zasadé schopné okamzitého uzivani, soubor A/ bez jakychkoliv investic, u
souboru B/ a C/ je nutna revize technického vybaveni. Cast objektu ée. 191 je dokonce pronajiméana, njem je
ovsem nizky, stanoveni vynosové ceny celku by bylo kontraproduktivni. Z hlediska zajmu staveb je pro tyto
mnohem lepsi v zasadé 1 uzivan{ za symbolicky najem, nebot’ uzivatel udrzuje vybaveni funkéni a stavbu udrzuje
ve stavu, kterd neohrozi provoz vevnitf, nez ponechani téchto bez vyuziti, kde ¢as, povétrnostni vlivy a v zapéti i
razné zivly lidské nevyjimaje, devastuji nadmérné objekty, které vzhledem ke svému staif jednak jsou schopny plné
slouzit a jednak vyzaduji 1 investice do obnovy jednotlivych prvka pfedevsim PSV. A pii pfetlaku nabidky a
pfedevsim v neatraktivni lokalité¢ pak lze ocekavat, ze pokud se zajemce najde, pak nabidne jen zlomkovou cenu
hodnoty technické staveb a jak dlouhodobad statistika ukazuje jen ¢astku max. 30 % procent z hodnoty ceny dle
pfedpisu stanovené v ¢asti 1. posudku.

S ohledem na tyto skute¢nosti urcuji trzné dosazitelné ceny jednotlivich celkti v posuzovaném souboru metodou
srovnani ve vysi:

A/ jind stavba C.e. 214, 242 s pozemky k. 4. Dolni Rozinka = 600.000,00 K¢
B/ jina stavba ¢.e. 191, 192 s pozemky k.u. Dolni Rozinka = 1,600.000,00 K¢
C/ jin4 stavba ¢&.e. 193 s pozemky k.4. Dolni Rozinka = 1,800.000,00 K¢
Cena nemovitosti uréena srovnanim = 4,000.000,00 K¢
Cena nemovitosti ur¢ena metodou srovnani 4 000 000,00 K&
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C. Rekapitulace

Cena souboru dle LV ¢. 449 v k.a. Dolni Rrozinka dle predpisu...........cooooviiiiiin. 6,584.300,00 K¢
Cena souboru dle LV ¢. 449 v k.. Dolni Rrozinka analyzou trhu.................oo . 4.,000.000,00 K¢

Obuyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV ¢. 449 vedeném pro katastraln{ izem{ Dolni

Rozinka, obec Dolni Rozinka, okres Zd’4r nad Sizavou vyjadienou ve formé& obvyklé ceny ve smyslu
z4k.¢.151/97 Sb. v platném znéni urcuji ve vysi:

4,000.000,00 K¢

Slovy : ¢&tfimiliony korun éeskych

V Otrokovicich, dne 7. fijna 2013 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 11.12.1995
¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obot stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym ¢islem 5503 - 253/2013 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu naklada
uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu éfslo 103/13.
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E. Letecky snimek

Posuzované objekty v k.si. Dolni RoZinka od severu: vyrobni hala le. 193 se stiesnimi svétliky, skladovaci haly te. 191 a ée. 192
spojené krikem tvorict pridorysné tvar pismene U a skladovaci hala e 242, sklad &e. 214 je umisténa nalevo od zdpadnibo $titn
tohoto skladu.
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F. VYpis z katastru nemovitosti

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2013 I6:35:02

Okres: C20635 Edar nad Sazavou Cbec: 595535 Delni Rozinka
{at.lzemi: 630098 Dolni Rozinka List vliastnictvi: 449
Vv kat. Uzemi jsou pozamky vadnny ve dvou c1s.1nych rad&ch (st. = stavabnl pa:cala]
i Vlastnik, Jlny oprévnény S T - Identlflketor . Podil
Vlastnicke pravo a -
KOVOVYROBA Dolni RoZinka, spol. s r.o., Dolni RoZinka 49454994

13 552 51 Dolni Roiinka

3 Nemov:tosti

Pozemky
Parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuiiti  Zpidsob ochrany
St. 266 1826 zastavéna plocha a
nadvofi
St. 268/1 1852 zastavéna plocha a
nadvoii
St. 268/2 1503 zastavéna plocha a
nadvoEi
st. 271 875 zastavéna plocha a
nadvori
st. 273 128 zastavéna plocha a
nadvoii
69/4 463 osatatni plocha manipuladéni
plocha
£9/5 1708 ostatni plocha ranipulaéni
plecha
69/10 2255 ostatni plecha manipuladni
plocha
69/11 58 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
Stavby
Tvo stavby
fast abce, ¢. budaovy Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Dolni RoZzinka, &.e. 191 jina st. st. 288/2
Dolni RoZinka, &.e. 192 jina st. 5t. 268/1
Dolni Rozinka, &.e. 193 jina st. St. 266
Dolni Rezinka, &.e. 214 jina st. St. 273
Dolni Rozinka, c.e

242 jina st. 8t. 271

Idaie tohote vypisu mohou byt dotdeny lkony katastrdlniho dfadu ve véci zn.
00-1/2012-745 - Obnova operatu

femovitosti json v dzemnim obvodu, ve kterém vykondwd stdfni sprdvu katastru nemovitosti CR:
‘atastrdlni urad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviité Bystfice nad PernStejnem, kéd: 745.

syhotoviil: ' ' Vyhotoveno: 10.01.2013 16:46:57

lesky ifad reméméficky a katascrdlni - SCD
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