ZNALECKY POSUDEK

¢. 65/4602/2016

0 cen& zem&d&lského aredlu s p.&. 569 a 570 zastavéna plocha, p.&. 571, 572, 573, 583 a 584 ostatni
plocha v k.4. Diinov u Kroméfize, obci Diinov

Objednatel znaleckého posudku: Karel Podany
Chvalkovice na Hané 99
683 23 Chvalkovice na Hané

U&el znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zidkonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 9.9.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Jaromir Safafik

Havlickova 3936

767 01 Krométiz
telefon::731105809

e-mail: safarik znalec@centrum.cz

Poget stran: 38 v&etné titulniho listu a piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich,,




A.NALEZ

1. Znalecky kol

o cené zemé&délského arealu s p.€. 569 a 570 zastavénd plocha, p.€. 571, 572, 573, 583 a 584 ostatni

plocha v k.u. Diinov u KroméfizZe, obci Diinov

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: zemé&délsky areal
Adresa pfedmétu ocenéni: Dftinov
768 33 Dftinov
Kraj: Zlinsky
Okres: Krométiz
Obec: Dfinov
Katastralni tzemi: Diinov u Kroméfize
Pocet obyvatel: 438
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 560,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu . P
O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \% 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a
zdravotni stfedisko, nebo Skola)

0,90
0,90

=3=

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * 03 * O4 * Os * O = 383,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 2.9.2016 za pfitomnosti zastupce objednatele posudku
pana Kalanose.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- informativni kopie katastralni mapy ziskana dalkovym pfistupem do KN

- informace o parcelach a stavbé ziskané dalkovym pfistupem do KN

- skute€nosti zji§téné prohlidkou nemovitosti

- Udaje zastupce objednatele posudku

- zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb. a
&. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &.
345/2015 Sb. a vyhlasky 53/2016 Sb.




3. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vlastnik staveb: Karel Podany, Chvalkovice na Hané 99, 683 23, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemkil: Karel Podany, Chvalkovice na Hané 99, 683 23, vlastnictvi: vyhradni
Piedmétem posudku je zemé€d¢€lsky areal s p.¢. 569 a 570 zastavéna plocha, p.&. 571, 572, 573, 583
a 584 ostatni plocha.

Uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 554 pro k.a. Dfinov u KroméfiZe, obec Dfinov.

6. Dokumentace a skutecnost

- informativni kopie katastralni mapy ziskana dalkovym pfistupem do KN
- informace o parcelach a stavbé ziskané dalkovym pfistupem do KN

- situace vystavby zpevnéné plochy se zakresem staveb z kvétna 1996

- geometricky plan pro vynéti ze ZPF to¢na Srnov

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocerniovany areal se nachéazi v lokalit€¢ Smov. Jednéa se o samotu naleZejici ke katastralnimu Gzemi
obce Diinov. Jedna se o kiizovatku silnice & 428 smér Ve&zky-Tetétice a silnice smér
Dtinov-Medlov.

Celkov€ je areal uzavieny a ma obdélnikovy pudorys. K nému naleZeji parcely &. 583 a 584 ostatni
plocha leZici jiznim smérem od arealu, které jsou u autobusové toény.

V arealu se nachazi obytna stavba, haly pro odchov dribeZe, skladova hala, hala pro garazovani a
opravy. Dal§im pfisluSenstvim jsou dvé studny, jedna v arealu a druha severné mimo areal, dale
zpevnéna plocha dvora arealu, zpevnénd plocha byvalého autobazaru, venkovni Upravy, trvaly
porost a pozemky. Z jizni strany stoji odchovna driibeZe, ze zapadni strany se nachazi hala pro
garazovani a opravy, z vychodni pak skladovaci hala a obytna Cast. Veskeré stavby maji vlastni
elektrické skiin€. Vnitini kanalizace je napojena na chemicky septik. V severovychodnim rohu
arealu se nachazi tlakova nadrZ propan-butanu. Napojeni na néj je do obytné €asti s moznosti
dalsiho rozvodu a napojeni na kotelnu. Voda je odebirana z vlastni studny, provedeno napojeni i na
vefejny vodovod.

Vzhledem k rozsahu staveb, jejich poloze a celkovému stavu aredlu neni predpoklidani
moznost pronajmuti staveb. Ocenéni provedeno na ziklad€ nikladového zpusobu.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji§t€na (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Obytna Cast
1.1.2. Sklady
1.1.3. Prodejna + karanténa
1.1.4. Odchovna drubeze
1.1.5. Hala pro garazovani a skladovani
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1.1.6. Studna II

1.1.7. Zpevnéna plocha I
1.1.8. Zpevnéna plocha II

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna I

1.2.2. Pripojka vody I
1.2.3. Pripojka vody II
1.2.4. Pfipojka elektro
1.2.5. Vodarna s ¢erpadlem
1.2.6. Kanalizaéni pfipojky
1.2.7. Opérma zed’

1.2.8. Oploceni I

1.2.9. Oploceni IT

1.2.10. Plotova vrata I
1.2.11. Plotova vrata II
1.2.12. Rigol

1.2.13. Septik

2. Ocenéni pozemku

2.1. P.€. 569, 570 zast.pl.
2.2.P.¢. 571, 572, 573 ostatni plocha
2.3. P.¢. 583, 584 ostatni plocha

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvaly porost




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkonu ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve zné€ni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadé&ji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1} 0,00
poptavce - poptavka je nizsi

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo IT 0,00
stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - uvnitt oploceného arealu I -0,03
se nachazi p.¢. 582 v majetku Statniho pozemkového uiadu,
Husinecka 1024/11a, Praha- Zizkov, prostfednictvim této parcely je
pfistupna obytna Cast

6. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu  Ir=Ps* (1+ 3 P;)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&de€lstvi

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a éel vziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemédélstvi nebo IV 0,01
bez okolni zastavby

3. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek 1ze 1T 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost - Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,01
dopravu )

5. Parkovaci moznosti - Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 1 0,00

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - I 0,00
Poloha bez vlivu na komer&ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii IT 0,00




Index polohy ~ Ip=P; *(1+ 3 P;) = 0,306

i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,297

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Obytna Cast
Stavba je pfizemni a nepodsklepena. Dispozi¢né feSena jako jednotka 3+1 se socialnim zadzemim.
Svislé konstrukce zdéné tl. nad 45 cm. stropy jsou dievéné tramové rovné. Stfecha dfevéna sedlova
kryta hlinikovym plechem. Omitky jsou vapenné. Keramicky obklad u kuchyné a koupelny.
Klempiiské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu. Okna dievéna dvojita, dvere dievéné
hladké. Podlahy jsou z PVC a keramické dlazby. Vytapéni je plynovym kotlem.

Zattidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 95 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2 005

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1 490,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 12,02*10,90 = 131,02 m®
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 131,02 m* 3,00 m

Obestavény prostor

nadzemni &ast: 12,02*10,90*(5,10+3,50/2) = 897,47 m®
Obestavény prostor - celkem: = 897,47 m’
Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 131,02 m’
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 131,02 m*

Podlaznost: ZP [/ 7P1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy IT -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a \% 0,08
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plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby - Gstfedni, etazové, dalkové III 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD - Gplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gipravy - minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD - bez vedlejsich staveb In 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plosSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 11} 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 11 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (11 + 15)= 0,870
12
Index vybaveni Iy =(1+ ¥ Vi) * Vi3 * 0,870 = 0,940

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,306

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 490,- K&m® * 0,940 = 1 400,60 K&/m’
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 897,47 m® * 1 400,60 K&m® * 0,970 * 0,306= 373 101,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 373 101,70 K¢

1.1.2. Sklady
Budova skladu s kotelnou navazuje na obytnou ¢ast. Stavba je zdéna na zékladovém pasu. Stropy
jsou klenbové do ocelovych nosniki. Stfecha je dfevéna sedlova kryta hlinikovym plechem.
Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Fasddni omitka vépenocementova, vnitini
vapenné. Stavba opatiena ventilatory.
)  Stafi je 95 let. Vzhledem k masivnim svislym nosnym konstrukcim a hlinikové kryting je stavba v
dobrém stavu, celkova Zivotnost brana ve vysi 160 let.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?] |

1.NP ' 23,83*%10,90 = 259,75

Zastavéné plochy a vysky podlazi 1;

Podlazi Zantuyeni K??Str' Soudin |
plocha vySka |

1.NP 25975 m” 360m 935,10 |

Soudet 259,75 m> 935,10



Primérni vySka viech podlaZi v objektu: PVP = 935,10/259,75 =3,60 m
Primé€rna zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 259,75/1 = 259,75 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
nadzemni &ast 23,83*10,90%(5,10+3,50/2) = 177927 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSen)

" Obestavény
Podlazi Typ prostor
nadzemni &4st NP 177927 m’
Obestavény prostor - celkem: 1779,27 m®

)
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. gt%r,ag:gi}ll
1. Zaklady v€. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

) 8. Uprava vn&jsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev tepl¢ vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20




26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,40
Koeficient vybaveni K4: 0,9440
Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. &. 8) [K&/m’]: = 2 731, -
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9454
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 0,9440
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 732,13

Pln4 cena: 1779,27 m® * 2 732,13 K&/m®

Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 95 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokd

4 861 196,95 K¢

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 95/ 160 = 59,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59,4 % / 100)
Nikladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklady - zjiSténa cena

1.1.3. Prodejna + karanténa

Budova byvalé prodejny a karantény kufat se nachazi v jihovychodnim rohu arealu. Stavba je zd&na
na zékladovém pasu, vnitini nosné konstrukce jsou kovové sloupové. Stropy jsou klenbové do
ocelovych nosnikil. Stfecha je dfevéna sedlova kryta hlinikovym plechem. Klempitské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Fasadni omitka vipenocementova, vnitini omitky vapenné. Podlaha

betonova.

Stafi je 95 let. Vzhledem k masivnim svislym nosnym konstrukcim a hlinikové kryting je stavba v

0,406

= 1 973 645,96 K&
* 0,297

= 586 172,85 K&

= 586 172,85 K¢

dobrém stavu, celkova Zivotnost brana ve vysi 160 let.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypoclet jednotlivych ploch

O. budovy pro zemé&délstvi Zivoc&isna produkce
zdéna
1271

Podlazi Plocha [m?]
1.NP .35,68*%11,78 = 420,31
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlayi Zastavena Konstr. Soutin

plocha vyska

1L.NP

420,31 m* 430m 180733




Soudet 420,31 m* 1 807,33

Prumérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1 807,33 /420,31 =430 m

Primé&rna zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 420,31/1 =420,31 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

nadzemni &4st 35,68*11,78*(5,90+2,56/2)-(11,78+5,89)/2%2,56* — 2 966,94 m’
4,50/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

5.8 Obestavény
Podlazi Typ prostor
nadzemni ¢ast NP 2 966,94 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 966,94 m”
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ([f,f‘]t Koef g&raggglyl
1. Zaklady v€. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchd S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vné&jSich povrchti S 3,10 100 - 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace : S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,8470
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m’]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. & 10): % 0,9390
Koeficient K; = 0,92-+(6,60/PZP): * 0,9357
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,8470
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K&/m’] - 2 705,78
Plni cena: 2 966,94 m® * 2 705,78 K&/m’ = 8027 886,91 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 95 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokd

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 160 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 95/ 160 = 59,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59,4 % / 100) * 0,406
Nakladova cena stavby CSy = 3 259 322,09 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 968 018,66 K¢
Prodejna + karanténa - zjiSténa cena = 968 018,66 K¢

1.1.4. Odchovna dribeZe

Budova sestava z &asteSného suterénu, pfizemi a patra. V piizemi se nachazelo socialni zazemi
zamestnanctl, kancelafe, chodby a schodisté. V patfe a v podstfesnim prostoru byly vlastni
odchovny dribeze. V dvorni &4sti byla provedena pfistavba s nakladnim vytahem nosnosti 1.000
kg.

Stavba je zd&na na zakladovém pasu. Stropy jsou klenbové, dfevéné tramové s rovnym podhledem
a dfevéné tramové bez podhledu. Stfecha je dfevéna sedlova kryta hlinikovym plechem. Klempii'ské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Schodists je kamenné. Fasadni omitka vapenocementova,
vnitini vapenné. Stavba je opatfena ventilitory. Zavedena je svételna a motorova elektroinstalace.
Zavedena voda a provedeno odkanalizovéni.

Stafi je 95 let. Vzhledem k masivnim svislym nosnym konstrukcim a hlinikové kryting je stavba v
dobrém stavu, celkova Zivotnost brana ve vyi 160 let.

3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. Zivocisna produkce
Svisla nosn4 konstrukce: zdéna

Kéd Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271 ’1

Vypotet jednotlivych ploch ‘
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Podlazi Plocha [m?]
LPP 10,15*5,70 = 57,86
1.NP 29,15*%10,15 = 295387
2.NP 29,15*10,15 = 295,87
Zastavéné plochy a vySky podlazi

- Zastavéna  Konstr. .
Podlazi . Soucin

plocha vyska
1.PP 57,86 m” 290m 167,79
1.NP 295,87 m* 400m 118348
2.NP 295,87 m> 2,60m 769,26
Soudet 649,60 m” 2 120,53
Prumérna vySka viech podlazi v objektu: PVP = 2 120,53 / 649,60 =326 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 649,60 /3 =216,53 m”
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor
spodni stavba 10,15%5,70%2,90 167,78 m’
vrchni stavba 29,15*10,15*6,60 = 1952,76 m®
ptda+sttecha 29,15*10,15*3,30 = 976,38 m’
vytah 9,10%3,05*3,02+4,25%3,02*%2,80+2,70*2,30*5,10 = 176,40 m’
+3,70%2,70%2,50

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

vr Obestavény
Podlazi Typ prostor
spodni stavba PP 167,78 m’
vrchni stavba NP 1952,76 m’
puda+stiecha NP 976,38 m’
vytah NP 176,40 m’
Obestavény prostor - celkem: 3273,32 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se) 5

; Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempifské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
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8. I'Jprava vnejSich povrcha S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vytah N 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ([f,;’s]t Koef gtl)’jf o)
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchd S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vnéj§ich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvete S 2,00 100 1,00 2,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40

19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickéa vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni N 5,10 100 1,54 7,85
Soucet upravenych objemovych podild 99,85
Koeficient vybaveni Ky 0,9985
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m’]:
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]

Pln4 cena: 3273,32 m® * 3 904,93 K&/m®

Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 95 rokh

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 95/ 160 = 59,4 %

Koeficient opotfebeni: (1- 59,4 % / 100)
Nékladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Odchovna driibeze - zjiSténa cena

1.1.5. Hala pro garaZovani a skladovani

1930,-
1,0750
0,9505
1,1589
0,9985
0,8000
2,1390

3 904,93

12 782 085,47 K¢

¥ X X ¥ % ¥ |

* 0,406
= 5189 526,70 K&
* 0,297
= 1541 289,43 K&

= 1 541 289,43 K¢

Hala pro garaZovani a skladovani byla vyuzita k parkovani automobild a jiné techniky a k jejich
opravé. Sou€asné zde byla provadéna oprava automobili autobazaru.

Stavba je zd€na na zékladovém pasu. Stfecha je dfevéni sedlova kryta hlinikovym plechem.
Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Fasadni omitka vapenocementova, vnitini jsou

Castetné vapenné. Zavedena elektroinstalace.

Stafi je 83 let. Vzhledem k masivnim svislym nosnym konstrukcim, masivnimu krovu a hlinikové
kryting je stavba v dobrém stavu. Celkova Zivotnost brana ve vy$i 160 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: I. garaze

Svisla nosn4 konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1242

Vypociet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

1L.NP 91,30*9,55 = 871,92

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi i Ko’?str. Soucin

plocha vyska

1.NP 871,92 m* 8,94m 7794,96

Soudet 871,92 m? 7 794,96

Primérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 779496/871,92 =894m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 871,92/1 = 871,92 m?
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Obestavény prostor

Vypolet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

nadzemni ¢ast 91,30%9,55%(5,22+3,72/2)-10,15%0,41+%4,80-9,55* = 6 112,55 m
3,72/2*4,50/2-0,41*0,32/2*10,15

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastie3eni)

Podlazi Typ Ol;iit:t:;iny
nadzemni &4st NP 6112,55m’
Obestavény prostor - celkem: 6 112,55 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypolet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([E;:]t Koef. g&fagggg
1. Zaklady v€. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy S 9,20 100 1,00 9,20

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,30 100 0,46 2,90

8. Uprava vné&jSich povrchti S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,10 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna C 5,10 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,30 100 1,00 6,30
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,00 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,90 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych podilt 71,70
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Koeficient vybaveni Ky: 0,7770

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m’]: = 2 124,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9276
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6132
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7770
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 1 709,87
PIn4 cena: 6 112,55 m® * 1 709,87 K&/m® = 10 451 665,87 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 83 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokd

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 83/ 160=51,9%

Koeficient opotiebeni: (1- 51,9 % / 100) * 0,481
Nakladova cena stavby CSy = 5027 251,28 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 1 493 093,63 K¢
Hala pro garaZzovini a skladovini - zjiSténa cena = 1 493 093,63 K¢

1.1.6. Studna II

Kopana studna se nachézi severn& od arealu. Primér je 1,75 m, hloubka 22 metri.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo dilni

Objekt Studny vodarenské

Konstrukéni charakteristika (zpGisob hloubeni z povrchu Gzemi

rozpojovani):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 3,14%1,75/2*1,75/2%22 = 52,89 m’

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy &. 15: = 2523,-
Polohoy;’r koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,3180
Zékladni cena upravena cena K&/m> = 4 678,65
Plnd cena: 52,89 m® * 4 678,65 K&/m’® = 247 453,80 K¢

Vypodet opotiebeni lineirni metodou i
Stafi (S): 40 rokd /
Pfedpokladana dali ¥ivotnost (PDZ): 60 roki ' |
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki r
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 100 = 40,0 %
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Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nikladova cena stavby CSy = 148 472,28 K¢

Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS = 44 096,27 K¢

Studna II - zjiStén4a cena = 44 096,27 K¢
1.1.7. Zpevnéna plocha I

Zpevnéna plocha vnitini ¢4sti arealu je z kameniva obalovaného Zivici.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materialova z kameniva obalovaného Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich d&él CZ-CC: 211

MnozZstvi: 2 283,00 m? plochy komunikace

Ocenéni

Zikladni cena dle pfilohy ¢&. 15: = 1 081,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena K&/m? = 1 938,88

Plnd cena: 2 283,00 m” * 1 938,88 K&/m? = 4426 463,04 K&

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 27 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27/ 40=67,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 67,5 % / 100) * 0,325

Nikladova cena stavby CSy = 1 438 600,49 K¢

Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS = 427 264,35 K¢

Zpevnéna plocha I - zjisténa cena = 427 264,35 K¢

1.1.8. Zpevnéna plocha II
?pevnéna plocha byvalého autobazaru. Provedeni Stérkopisek tl. 100 mm a vrchni plocha z
Sté€rkového kameniva frakce 32-63 mm o tl. 150 mm. Plocha bez krytu. Potizena v roce 1996.

Zattidéni pro potieby ocenéni
InZenyrske a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materialova bez krytu

konstrukce krytu):

Kod Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211
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- Plna cena:

MnoZstvi:

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy &. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmeény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

i r r v 2
. Zakladni cena upravena cena K&/m

1 228,00 m” * 518,35 K&/m?

| Vypocet opotiebeni linedarni metodou

Stari (S): 20 rokd

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéni plocha II - zjisténa cena
1.2. P¥islu$enstvi

1.2.1. Studna I

Kopana studna uvnit¥ arealu hloubky 22 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 22,00 m
K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy &. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m
dalsi hloubka: 12,00 m * 5 200,- K&/m

Zikladni cena celkem

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmeny cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 53 roks

Pfedpokladan4 dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokd
Pfedpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 53 / 100 = 53,0 %
Koeficient opotteben;: (1- 53,0%/ 100)
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1 228,00 m? plochy komunikace

289, -
0,8000
2,2420

518,35
636 533,80 K¢

0,333

211 965,76 K¢
0,297

62 953,83 K¢

+ + +

62 953,83 K¢

9 750,- K&
19 050,- K&
62 400,- K&

* % |

91 200,- K¢
0,8000
2,3180

169 121,28 K¢

0,470

79 487,-K¢




Nikladova cena stavby CSy =

79 487,- Ké

Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS = 23 607,64 K¢

Studna I - zjiSténa cena = 23 607,64 K¢
1.2.2. P¥ipojka vody I

Pfipojka na hlavni rad.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 5,20 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢&/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. . 41 - dle SKP): * 23180

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 630,50

Plna cena: 5,20 m * 630,50 K&/m = 3 278,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokti

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100% * 20/ 60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) 0,667

Nikladova cena stavby CSy = 2 186,83 K¢

Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS = 649,49 K¢

Pripojka vody I - zjiSténa cena = 649,49 K¢
1.2.3. P¥ipojka vody II

Pfipojka vody do arealu ze studny mimo né&j.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 197,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m] = 420,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3180

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 778,85

Pln4 cena: 197,00 m * 778,85 K&/m = 153 433,45 K¢
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Vypocet opotrebeni lineirni metodou

Stafi (S): 40 rokd 5

Piedpokladana dalSi Zivotnost G’DZ):VZO roka
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotrebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nikladova cena stavby CSy = 51 093,34 K¢
Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS - 15 174,72 K&
Pripojka vody II - zji§tén4 cena = 15 174,72 K&

1.2.4. Pripojka elektro
Ptipojka elektfiny k &erpadlu ve studni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.6. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2224

Délka: 197,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m] = 195, -

Polohovy koeficient K (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2140

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 345,38

PIna cena: 197,00 m * 345,38 K&/m = 68 039,86 K¢

Vypocet opotrebeni linesrni metodou

Stafi (S): 40 rokd

Predpokladans dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebent: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nikladov4 cena stavby CSy = 22 657,27 K¢

Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS = 6 729,21 K¢

Pipojka elektro - zji§tén4 cena = 6 729,21 K&

1.2.5. Vodérna s ¢erpadlem
Vodarna s tlakovou nadobou je v hale pro gardZovani a skladovani, Cerpadlu ve studni.

Zattidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Poclet: 1,00 ks
Ocenéni
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74kladni cena (dle pfil. €. 17): [Kc/ks] = 40 000,-
74kladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 40 000,-
Plna cena: 1,00 ks * 40 000,- K¢&/ks = 40 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 28 roku 5
. Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki
. Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
. Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 / 40 =70,0 %

i Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

. Nakladova cena stavby CSy = 12 000,- K¢
Koeficient pp ¥ 0,297
Cena stavby CS = 3 564,- K¢
Vodarna s Cerpadlem - zjisténa cena = 3 564,- K¢

1.2.6. Kanaliza¢ni pripojky

Kanaliza¢ni pfipojky z kameninovych trub priméru 200 mm.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.1.2. Piipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dé€l CZ-CC 2223
Délka: 32,20 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 2 680,76
PIna cena: 32,20 m * 2 680,76 K¢&/m = 86 320,47 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 27 rokh 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roki
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27/ 100=27,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 27,0 % / 100) * 0,730
Nakladovi cena stavby CSy = 63 013,94 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 18 715,14 K¢
Kanaliza¢ni pripojky - zji§ténd cena = 18 715,14 K&

1.2.7. Opérna zed
Opérna zed' u rampy je cihelna.

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra:
31,70*0,30%1,05+3,60*0,50%0,30 = 10,53 m’ obestav&ného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. & 17): [K&/m’] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] - 4 272,29
Plna cena: 10,53 m® * 4 272,29 K¢/m® = 44 987,21 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 27 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokli

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 27/50=54,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) * 0,460
Nakladova cena stavby CSy — 20 694,12 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 6 146,15 K¢
Opérna zed’ - zjiSténa cena = 6 146,15 K¢

1.2.8. Oploceni I

Zd&né oploceni na zakladovém pasu. Provedeno omitnuti vdpenocementovou omitkou.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra:
13,90%2,35+6,85*2,20 = 47,74 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17): [K&/m’] = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): . 2,3180
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 6 954,-
Plnd cena: 47,74 m’ * 6 954,- K&/m’ = 331 983,96 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 95 rokd ‘

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 95/120=79,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 79,2 % / 100) * 0,208
Nikladova cena stavby CSy = 69 052,66 K¢
Koeficient pp * 0,297
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20 508,64 K¢

Cena stavby CS

Oploceni I - zjisténa cena 20 508,64 K¢

1.2.9. Oploceni II

Oploceni od vychodni strany je z pletina na ocelové sloupky.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Vyméra:
123,12*2,00 = 246,24 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): # 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 537,78

PIn4 cena: 246,24 m® * 537,78 K&/m? = 132 422,95 K&

Vypocet opotrebeni lineirni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Pfedpokladans dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 35 = 57,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 57,1 % / 100) * 0,429

Nékladova cena stavby CSy = 56 809,45 K¢

Koeficient pp . 0,297

Cena stavby CS = 16 872,41 K¢

Oploceni IT - zjistén4a cena = 16 872,41 K¢
1.2.10. Plotova vrata I

Plotova vrata z ocelového ramu s vyplni ze strojového pletiva.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z drat&ného pletiva v¢.

sloupkt

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17): [K&/ks] = 3 420,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3180

Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 6 342,05

Plna cena: 2,00 ks * 6 342,05 K&/ks = 12 684,10 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/35=57,1 %
Koeficient opotiebeni: (1- 57,1 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vrata I - zjiSténa cena

1.2.11. Plotova vrata 11

Plotova vrata ocelova.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 6 861,28 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni lineirni metodou

Stafi (S): 25 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

« Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 25/ 45=155,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,6 % / 100)

Naikladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Plotova vrata II - zjiSténa cena

1.2.12. Rigol
Rigol provedeny z betonovych Zlabovek.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Délka: 49,10 m

Ocenéni

0,429

5 441,48 K¢
0,297

1 616,12 K¢

* % ||

1 616,12 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

3 700,-
0,8000
2,3180

6 861,28
6 861,28 K¢

0,444

*

3 046,41 K¢
0,297

904,78 K¢

904,78 K¢é

10.5. Rigoly ze zlabovek TMB, loZe z kameniva




Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 215,23
PIna cena: 49,10 m * 215,23 K&/m = 10 567,79 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 27 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokd
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 27/ 60 = 45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nikladova cena stavby CSy = 5812,28 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 1 726,25 K¢
Rigol - zjisténa cena = 1 726,25 K¢
1.2.13. Septik
Septik vlevo do zapadniho rohu arealu.
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223
Vymeéra:
6*8*4 = 192,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zikladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/m’] = 2 800,-
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vjznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pnl . 41 - dle SKP): * 2,3110
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 5176,64
Pln4 cena: 192,00 m® * 5 176,64 K&/m® = 993 914,88 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 33 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 67 roku
Piedpokladana celkova zwotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 33 / 100 = 33 ,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100) 0,670
Nékladova cena stavby CSN = 665 922,97 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS - 197 779,12 K¢
Septik - zji§téna cena = 197 779,12 K¢
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2. Ocenéni pozemkii
2.1. P.¢. 569, 570 zast.pl.

Stavebni pozemky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Iy = 0,306

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti IT 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I=1Ir * I * I = 0,970 * 1,000 * 0,306 = 0,297

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatiidéni Z[all(‘lé o Index  Koef U[gé‘ v
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 383.- 0,297 113,75
s Parcelni Vymé&ra  Jedn. cena Cena
Typ i gislo e [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 569 131,00 113,75 14 901,25
nadvorti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 570 5623,00 113,75 639 616,25
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 5 754,00 654 517,50
P.¢. 569, 570 zast.pl. - zji$tén4d cena = 654 517,50 K¢
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2.2. P.¢. 571, 572, 573 ostatni plocha
Pozemky kultury ostatni plocha jsou v jednotném funk&nim celku se stavbami a stavebnimi

pozemky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Iy = 0,306

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zikladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pisma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I=1Ir * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,306 = 0,297

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zﬁi‘ o Index  Koef U[I% vy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 383,- 0,297 113,75
Typ Nazev Parcelni V}'rmzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m”] [KE/m”™] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 571 521,00 113,75 59 263,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 572 207,00 113,75 23 546,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 573 195,00 113,75 22 181,25
Stavebni pozemky - celkem 923,00 104 991,25
P.&. 571, 572, 573 ostatni plocha - zji§téna cena = 104 991,25 K¢
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2.3. P.¢. 583, 584 ostatni plocha

Pozemky jizné od arealu u autobusové tocny.

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemku

— Zakl. cena s : Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Koeficienty IndexP Index T Uprava [K&/m’]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 383,- 0,04 15,32
T N Parcelni Vyméra Jedn cena Srazka Cena
yp azev gislo [m’]  [K&m%] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 583 92,00 15,32 -0 % 1 409,44
~ §9odst. 6 ostatni plocha 584 215,00 15,32 -0 % 3 293,80
Jiné pozemky - celkem 307,00 4 703,24
P.¢. 583, 584 ostatni plocha - zjiSténa cena = 4703,24 K¢

3. Ocenéni trvalych porostii

3.1. Trvaly porost
Vlevo do aredlu se nachazi trvaly porost. Pii ocenéni byly brany v ivahu pouze zdravé stromy.
Ostatni jsou suché a urfené k vykaceni.

Ovocné dreviny: priloha ¢. 36.

Zahradkaisky typ ovocnafstvi:

Néazev Stari Polet/ Jedn. cena [K& Uprava Upr. cena [K&/ Cena
[roki] Vyméra / jedn.] [%] jedn] [K¢]
ofesak vlassky 57 2Ks 1 476,- 1 476,- 2952,-
Soucet: = 2952,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 952,- K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/ jedn.] [K¢]
57 rokti 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -0%+0% 32 410,- 32 410,-
Soucet: 32 410,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. &. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) ¥ 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 11 667,60 K&

. Trvaly porost - zjistén4 cena 14 619,60 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Obytna Cast
1.1.2. Sklady
1.1.3. Prodejna + karanténa
1.1.4. Odchovna drubeze

1.1.5. Hala pro garaZovani a skladovani

1.1.6. Studna IT

1.1.7. Zpevnéna plocha I
1.1.8. Zpevnéna plocha IT
1.2. PiisluSenstvi

1.2.1. Studna I

1.2.2. Pripojka vody I
1.2.3. Piipojka vody II
1.2.4. Pfipojka elektro
1.2.5. Vodarna s Cerpadlem
1.2.6. Kanalizaéni ptipojky
1.2.7. Opé€ma zed

1.2.8. Oploceni I

1.2.9. Oploceni IT

1.2.10. Plotova vrata I
1.2.11. Plotova vrata I
1.2.12. Rigol

1.2.13. Septik

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1.P.¢. 569, 570 zast.pl.

2.2.P.&. 571, 572, 573 ostatni plocha

2.3. P.¢. 583, 584 ostatni plocha

2. Ocenéni pozemki celkem

3. Ocenéni trvalych porostii

373 101,70 K&
586 172,80 K&
968 018,70 K&

1541 289,40 K&

1493 093,60 K&

44 096,30 K&
427 264,30 K&
62 953,80 K&

23 607,60 K&
649,50 K&
15 174,70 K&
6 729,20 K&
3 564,- K&
18 715,10 K&
6 146,10 K&
20 508,60 K&
16 872,40 K&
1616,10 K&
904,80 K&
1726,30 K&
197 779,10 K&

5 809 984,10 K¢

654 517,50 K&
104 991,30 K&
4703,20 K&

764 212,- K¢

3.1. Trvaly porost 14 619,60 K&
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 14 619,60 K¢
Celkem 6 588 815,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 6 588 815,70 K¢
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Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 588 820.- K&

slovy: Sestmiliontip&tsetosmdesatosmtisicosmsetdvacet K&

Ing. Jaromir Safatik
Havli¢kova 3936
767 01 Krométiz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
B¢ ze dne 26.4.1989 &j. Spr 1643/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 65/4602/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt Gétuji dokladem ¢&. 65/4602/2016.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 554
Drinov u Kroméfize [633101

Katastralni Gzemi:

Zobrazeni v mapé j]

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Podany Karel, Chvalkovice na Hané 99, 68323 Ivanovice na Hané

Parcelni &islo typNemovitosti
569; soutésti pozemku je stavba Parcely
570; soucasti pozemku je stavba Parcely

57 Parcely

572 Parcely

573 Parcely

583 Parcely

584 Parcely
Stavby

Na LV nejsou zapséany Z4dné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsény 74dné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna 74dn4 préva stavby.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni
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