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Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a
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XP invest, s. r. 0.
Minesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 27 stran textu vcetné titulniho listu a 12 stran ptiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 19.06.2017



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 36, obec Makov, kat. izemi Makov u Litomysle, okres
Svitavy, a parc. €. st. 98, 168, 169, 170 pro ucely insolvencniho fizeni.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: RD ¢. p. 36
Adresa: ¢.p. 36

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy
Katastralni

uzemi: Makov u Litomysle
Obec: Makov

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 07.09.2016 za ptitomnosti pani Vodehnalové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 08.09.2016
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pti prohlidce dne 07.09.2016 pani Vodehnalovou.

5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
SJM Vodehnal Libor a Vodehnalova Lucie, €. p. 36, 57001 Makov

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
SJM Vodehnal Libor a Vodehnalova Lucie, €. p. 36, 57001 Makov

Nemovitosti:

RD ¢&. p. 36, obec Makov, kat. uzemi Makov u Litomysle, okres Svitavy, a parc. €. st. 98, 168, 169,
170



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 36, obec Makov, kat. izemi Makov u
Litomysle, okres Svitavy

Slovni popis

Jedna se o samostatny rodinny dim o dvou nadzemnich podlazich, ¢astecné podsklepeny, s pidou.
Konstrukce domu je zdéna, zdklady domu jsou smiSené neizolované. Tloustka zdiva je 45 cm. Stropy
domu jsou hurdiskové. Vné&jsi omitky jsou bfizolitové, vnitini omitky domu jsou vapenocementové.
Strecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Diim byl
postaven kolem roku 1936. V roce 1992 bylo pfistaveno 2NP.

Duim je rozdélen na 2 bytové jednotky, 2+1 v INP a 5+1 ve 2NP.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:
Suterén
Sklep

INP

Chodba
Kuchyné
Jidelna
Komora
Koupelna

WC

Loznice
Obyvaci pokoj
Kotelna

Sklad paliva
Vodarna
Schodiste
2NP

Hala

Kuchyné s jidelnou
Chodba
LozZnice
Pracovna
Komora

wC

Koupelna
Sklad

Pokoj 1

Pokoj 2
Obyvaci pokoj

Okna v domé jsou dfevéna Spaletova. VSechna jsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
jsou orientovana na jihozapadni stranu.

Koupelny jsou vybaveny vanou, ve 2NP i sprchovym koutem, WC jsou vybaveny klasickymi
splachovacimi toaletami.

Interiérové dveie v domé jsou dievéné prosklené, zarubné dveii jsou ocelové. Vstupni dveie domu
jsou dfevéné bez bezpecnostnich prvkd.




Vybaveni domu: b&zné osvétlovaci lustry, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict.

Dtm je ptipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do septiku, plynovod neni zaveden.

Vytapéni v rodinném domé zajist'uji kamna na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radidtory. Ohiev
vody zajist'uji v domé bojlery.

V obytnych mistnostech tvori podlahu koberce na cementovém potéru, v koupelné tvoti podlahu
keramicka dlazba, v kuchyni tvotfi podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvofi podlahu keramicka
dlazba.

Zdivo rodinného domu je na nékterych mistech poskozené a nachazi se ve stavu pied ¢astecnou
rekonstrukcei. Stiesni krytina rodinného domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou.
Rozvody v dom¢ jsou poskozené a nachazi se ve stavu pted nutnou rekonstrukci ¢i vyménou. Okna se
nachdzi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou. Vybaveni domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukci
¢i vyménou.

Jedna se o standardné feseny rodinny diim se zanedbanou udrzbou.
Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podob¢ ovocnych stromtl, okrasnych dfevin a okrasné skalky.

Spolu s rodinnym domem jsou pfedmétem ocenéni i tyto venkovni stavby:

Altan 1

Jedna se o dfevény pristiesek bez stén, s valbovou stfechou a krytinou z kanadského Sindele. Rok
vystavby je 1992.

Altan 2

Jedna se o stavbu ve tvaru osmitihelniki se st€énami ze dieva, s betonovymi zaklady. Nékteré stény
jsou zaskleny. Krytina stfechy z kanadského Sindele. Do objektu nebyl umoznén piistup. Rok
vystavby je 1992.

Stodola

Pievazné zdéna stavba o jednom nadzemnim podlazi. Cast byla rekonstruovana a dostavovéna,
pouzity byly cihly a kdmen, v Casti zastieSeni je pak ¢elo budovy obité dievem. Zaklady jsou smiSené
neizolované, stropy chybi, stfesni konstrukce je dieveéna, stfecha sedlova, krytina palena taska. Ve
stodole se nachazi zdéné chlévy. Podlaha ¢aste¢né betonova, ¢astecné ji tvoii betonova dlazba. Vrata
jsou dieveénd svlakova. Okna dfevéna jednoducha. Stavba byla postavena kolem roku 1936.
Pristir‘eSek mezi stodolou a ptivodnim RD

Jedna se pouze o konstrukci tvotici zastfeSeni propojujici objekt stodoly s ptivodnim rodinnym
domem. Konstrukce je dfevéna, ze dvou stran jsou stény spoleéné s obvodovymi sténami piivodniho
RD a stodoly. Z jedné strany je kamenna zed’, strana do dvora je pfevazné¢ oteviena, castecné je
dievéna, jednostranné obijena. Stfecha je sedlova, propojena se stiechou stodoly a sttechou ptivodniho
RD, krytinu tvofi palena taska. PfistieSek byl postaven kolem roku 1936, stejné jako ostatni ptivodni
objekty.

Pivodni RD

V piivodnim objektu uréeném k bydleni se nyni nachazi garaz a jedna obytna mistnost, ktera je
dlouhodobé nevyuzivana. Mistnost je vybavena kamny na tuha paliva. Stény jsou z cihel tl. 45cm,
zaklady smiSené neizolované. Podlahu tvoii beton. Domek neni podsklepen. Stropni konstrukce je
drevéna, stfecha sedlova, krytinu tvofi palena taska. Jsou zde pudni prostory propojené s pristfeskem,
vstup je po zebiiku z prostor pfistiesku. Okna jsou dieveéna Spaletova, dvete dfevéné jednoduché.

V domé se nachazi pouze kamna na tuha paliva.

Stavby na sebe navazuji a tvofi uzavieny celek se dvorkem uprostied. Ze strany od silnice je objekt
puvodniho RD a rodinnym domem spojen zdénou sténou s dievénou branou a vstupnimi dvermi.




Samotny pozemek je mirné svazity, oploceni je dfevéné se zdénymi sloupky.

Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi v centru obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy se
zahradami. Lokalita ma pouze ¢aste¢nou dostupnost menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou.
Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska dostupnosti kultury se v misté
nenachazi zadna vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro sportovni vyziti se v lokalité
nenachazi - nutnost dojezdu. Nejdulezitéjsi urady se nachazi v misté, ostatni jsou v dojezdové

vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Zeleni v podobé lest a
luk je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav.

V mist¢ se nenachazi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spoju. Parkovaci

moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni zvySena

kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen Zzadnymi vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného

domu: Typ rodinného domu:

samostatny rodinny diim

Pocet nadzemnich podlazi : 2 + ptuda
Pocet podzemnich podlazi : /
Diim byl postaven v roce : 1936 (stafi 80 let)

Rok rekonstrukce RD:

1992 (stafi 24 let)

Rozsah rekonstrukce RD:

vystavba 2NP, nové stropy, ¢asteéna rekonstrukce
stodoly, vystavba altant

Zéklady : smisené neizolované
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45cm

Stropy : hurdisky

Stiecha : sedlova

Krytina stiechy : palena taska
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: brizolit

Vnitini omitky: vapenocementové

Typ oken v domé :

Spaletova okna, v oknech jsou instalovany zaluzie

Orientace oken obytnych

mistnosti : jihozépadni

Vybaveni koupelny : sprchovy kout a vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : dfevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zé&rubni: ocelové

Vnitini dvefe :

drevéné prosklené

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace :

ne




Pohybovy alarm a kamerovy

systém : ne

Vestavéné skiing : ne

Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotiebict
Dispozice rodinného domu : 2+1a5+1

Popis mistnosti podle podlazi:

viz. slovni popis

Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : piipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : pfipojeni k septiku

Plynovod : ne

Reseni vytapéni v dome :

kamna na tuhd paliva

Topna télesa :

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v domé :

bojlery

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - koberce na cementovém
potéru, v koupeln¢ - keramicka dlazba, v kuchyni -
PVC, v ostatnich mistnostech - keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny diim se zanedbanou udrzbou

Vady rodinného domu :

vady zdiva - poskozeny prvek pied
rekonstrukci/vyménou, vady stfechy - zastaraly prvek
pred rekonstrukci/vyménou, vady rozvodi - poskozeny
prvek pred rekonstrukci/vyménou, vady oken -
zastaraly prvek pted rekonstrukci/vyménou, vady
vybaveni - zastaraly prvek ptred rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

okrasné dfeviny, okrasna skalka a ovocné stromy

Venkovni stavby :

Altan 1

Altan 2

Stodola

Ptistresek mezi stodolou a ptivodnim RD
Ptivodni RD

Sklon pozemkKu :

mirné svazity

Oplocenti :

dfevény plot se zdénymi sloupky

Ptistupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi v centru obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - dostupnost pouze mensich
obchodu s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost skol - soustava $kol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét,

sportovni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdet,

dostupnost uradi - nejdilezitéjsi urad/irady v miste,
ostatni Uifady v dojezdové vzdalenosti




kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

.. , " blizkost zelené - zeleni v podobé lest a luk v
Zivotni prostiedi : . . . .

dochazkové vzdalenosti,
moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

spojeni - MHD v misté neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spoju,

Spojeni a parkovaci moznosti :
parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti piimo
u rodinného domu

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v bézném kontaktu,

Sousedé a kriminalita :
kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny
Dalsi informace: /
RD

Sklep — (5,65*3,00)*2,00 = 33,90 m3
INP - (21,00*10,00+4,40*4,00+2,50*7,90+2,50*4,50)*2,80 = 724,08 m3
2NP — (21,00*7,90+4,40*6,10)*2,80 = 539,67 m3
ZastieSeni — (21,00%8,00)*3,90/2 = 327,60 m3
Celkem OP — 1625,25 m3
Puvodni RD
1NP - (6,65*4,90+8,10%4,75)*2,30 = 163,44 m3
ZastieSeni — (9,65*6,65)*1,00+(9,65*6,65)*4,2/2+(4,75*1,45)*1,00/2 = 202,38 m3

Celkem OP — 365,82 m3

Vgpticetv o Pristiesek
obes aVﬂ_le 0 INP - (6,00*13,15)*3,00 = 236,70 m3
prostoru: ZastieSeni — (6,00%13,15)*4,30/2 = 169,64 m3
Celkem OP — 406,34 m3
Stodola

INP —(18,75*8,75)*3,20 = 525 m3
ZastieSeni — (18,75*8,75)*4,00/2 = 328,13 m3
Cekem OP — 853,13 m3
Altan 1
1NP — (4,50*5,50)*2,20+(4,50*5,50)*1,00/2-2*(4,50*2,50)*1,00/3 = 59,33 m3
Altan 2
INP — 8*(2,50*3,02)/2*2,30 = 69,46 m3




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.09.2016 pouzivame mezindrodn€ uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho predpisu ke
dni 07.09.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
&.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa
ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gcelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani té€chto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - nemovitost obyvaji I -0,03
najemnici s platnou najemni smlouvou

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu Ir=Ps*(1+ X Pi)=0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetng

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Reziden¢ni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske siteé, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢éetné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy lp=P:*(1+ X Pi)=1,040
i=2

Koeficient pp = I+ * I = 0,967



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis

§13,typ B

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi
111

Nastavba

Vypocet jednotlivych ploch

Vystavba 2NP + ZastieSeni

Nazev Plocha [m?]

Sklep 5,65*3,00 = 16,95
1INP 21,00*%10,00+4,40*4,00+2,50*7,90+2,50*4,50 = 258,60
2NP 21,00*%7,90+4,40*%6,10 = 192,74

Zastavéné plochy a vvsky podlazi

Nézev Piistavby Zastavéna. Konstr. vyska
—— plocha

Sklep Ptivodni ¢ast 16,95 m? 2,00 m
INP Plivodni ¢ast 258,60 m? 2,80 m
2NP Nastavba 192,74 m? 2,80 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m?]

Sklep (5,65*3,00)*(2,00) = 33,90 m?
INP (21,00*10,00+4,40*4,00+2,50*7,90+2,50*4,50)*(2,80) = 724,08 m?
2NP (21,00*7,90+4,40*6,10)*(2,80) = 539,67 m?
Zastieseni (21,00*8,00)*3,90/2 = 327,60 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Pristavby Typ Obestavény prostor
Sklep Pavodni ¢ast PP 33,90 m?
INP Pivodni ¢ast NP 724,08 m3
2NP Néstavba NP 539,67 m?
ZastteSeni Néstavba z 327,60 m?
Obestavény prostor - celkem: 1625,25 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamené S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy hurdisky S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina bobrovka jednovrstva P 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky btizolitové omitky S 100
9. Vngjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady P 100
11. Schody kovova konstrukce s povrchem z S 100

mekkého dieva

12. Dvete naplnoveé S 100
13. Okna dfevéna Spaletova P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberec S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace zumpa P 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, sprchovy kout, WC P 100
25. Zachod splachovaci P 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K.
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. glgr.agszlli}ll
1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvefie S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 410
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18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zéachod P 0,40 100 0,46 0,18
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,64
Koeficient vybaveni Ka: 0,8464
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni [%] %] (%] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,100 8,39 80 150 53,33 4,4744
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 26,35 24 150 16,00 4,2160
3. Stropy S 840 100,00 1,00 840 992 24 150 16,00 1,5872
4. Strecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,14 24 100 24,00 1,4736
5. Krytina P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,74 80 80 100,00 1,7400
6. Klempifské konstrukce S 080 100,00 1,00 080 095 24 50 48,00 0,4560
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,33 24 50 48,00 3,5184
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,66 24 40 60,00 2,1960
10. Vnitini obklady P 230 100,00 0,46 106 125 24 30 80,00 1,0000
11. Schody S 240 100,00 1,00 240 2,84 24 100 24,00 0,6816
12. Dvefte S 3,30 100,00 1,00 3,30 390 24 50 48,00 1,8720
13. Okna P 520 100,00 0,46 2,39 282 24 50 48,00 1,3536
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 260 24 30 80,00 2,0800
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,30 24 50 48,00 0,6240
16. Vytapéni S 4,40 100,00 1,00 4,40 5,20 24 30 80,00 4,1600
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,84 24 30 80,00 3,8720
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 354 24 30 80,00 28320
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,13 24 30 80,00 1,7040
22. Kanalizace P 280 100,00 0,46 129 152 80 80 100,00 1,5200
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 050 0,59 30 30 100,00 0,5900
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100,00 0,46 235 2,78 30 40 75,00 2,0850
25. Zachod P 040 100,00 046 018 021 30 40 7500 0,1575
Opotiebeni: 44,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8464
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 857,84
PIn4 cena: 1 625,25 m® * 2 857,84 K&/m® = 4 644 704,46 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 44,2 % /100) * 0,558
Nakladova cena stavby CSy = 2 591 745,09 K¢
Koeficient pp * 0,967
Cena stavby CS = 2506 217,50 K¢
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Rodinny dim - zji§téna cena = 2506 217,50 K¢é
1.1.2. Puvodni RD

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 650,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

INP: 6,65*4,90+8,10*4,75 = 71,06 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 71,06 m? 2,30m

Obestavény prostor

1INP: (6,65*4,90+8,10*4,75)*(2,30) = 163,44 m®
ZastieSeni: (9,65*6,65)*1,00+(9,65*6,65)*4,2/2+(4,75*1,45)*1, 00/2— 202,38 m®
Obestavény prostor - celkem: = 365,82 m®
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 71,06 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 71,06 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ A
plochy 1.NP - se $ikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky) - Zadné nebo pouze pripojka elektr. I -0,10
energie

6. Zpusob vytapéni stavby - lokéalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - bez zakladniho ptisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb | 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 80 let:
s=1-0,005 *80 = 0,600
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Index vybaveni Ilv=(1+ X Vi) *Vi3*0,600=0,277
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 650,- K&/m® * 0,277 = 457,05 K&/m?®

CSp=0P * ZCU * I+ * Ip = 365,82 m® * 457,05 K&m®* 0,930 * 1,040= 161 713,94 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

1.1.3. Stodola

Zatiidéni pro potieby ocenéni

161 713,94 K¢

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi Zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d¢él CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 18,75*8,75 = 164,06
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

INP 164,06 m? 3,20 m 524,99
Soucet 164,06 m? 524,99
Prumérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 524,99 / 164,06 =3,20m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 164,06/ 1 = 164,06 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
INP (18,75*8,75)*(3,20) = 525,00 m?
ZastteSeni (18,75*8,75)*4,00/2 = 328,13 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Podlazi Typ Obestavény prostor
INP NP 525,00 m®
ZastieSeni z 328,13 m?
Obestavény prostor - celkem: 853,13 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy P 100
2. Svislé konstrukce zdéné P 70
2. Svislé konstrukce kamenné P 30
3. Stropy C 80
3. Stropy drevéné P 20
4. Krov, stfecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech bobrovka jednovrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 20
7. Uprava vnitinich povrchi C 80
8. Uprava vngjich povrcha vapenné dvouvrstvé omitky S 70
8. Uprava vngjsich povrchi C 30
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete C 100
12. Vrata drevéna svlakova P 100
13. Okna dievéna Spaletova P 100
14. Povrchy podlah betonova dlazba S 20
14. Povrchy podlah C 80
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K.
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;()s]t Koef. g&r‘agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce P 25,60 70 0,46 8,24
2. Svislé konstrukce P 25,60 30 0,46 3,53
3. Stropy C 11,70 80 0,00 0,00
3. Stropy P 11,70 20 0,46 1,08
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 20 1,00 0,88
7. Uprava vnitinich povrchi C 4,40 80 0,00 0,00
8. Uprava vngjich povrchi S 3,10 70 1,00 2,17
8. Uprava vngjsich povrchi C 3,10 30 0,00 0,00
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9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata P 1,80 100 0,46 0,83
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah S 3,20 20 1,00 0,64
14. Povrchy podlah C 3,20 80 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni Cc 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 41,72
Koeficient vybaveni Ka: 0,4172
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9602
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4172
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 1 658,92

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 rokit

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokt

853,13 m® * 1 658,92 K&/m?®

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stodola - zjisténa cena

16

1415 274,42 K¢

0,333

471 286,38 K¢
0,967

455 733,93 K¢

455 733,93 K¢



1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Pristiesek
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
INP 6,00*%13,15 = 78,90

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha

INP 78,90 m? 3,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [md]
INP (6,00*13,15)*(3,00) = 236,70 m®
ZastteSeni (6,00*13,15)*4,30/2 = 169,64 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 236,70 m?
ZastieSeni z 169,64 m®
Obestavény prostor - celkem: 406,34 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény chybi C 70
2. Obvodové stény kamenné P 30
3. Stropy X 100
4. Krov dievény umozijici podkrovi S 100
5. Krytina bobrovka jednovrstva S 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K.

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)s]t Koef. gli)jr,ags(lili}ll
1. Zéaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 70 0,00 0,00

2. Obvodové stény P 31,00 30 0,46 4,28

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 73,28
Koeficient vybaveni Ka: 0,7328
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7328
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&¢/md) 918,05

PIn4 cena: 406,34 m® * 918,05 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristiesek - zjiSténa cena

18

373 040,44 K¢

0,200

74 608,09 K¢
0,967

72 146,02 K¢

72 146,02 K¢




1.2.2. Altan 1

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1INP 4,50*5,50 = 24,75

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vyska
Nazev

plocha
INP 24,75 m? 2,20m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
INP (4,50*5,50)*2,20+(4,50*5,50)*1,00/2- = 59,33 m?
2*(4,50*2,50)*1,00/3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 59,33 m®
Obestavény prostor - celkem: 59,33 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény C 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové Sindele S 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100

19



Vypocet koeficientu K.

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] %;f]t Koef. gt‘fjfagggg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchu S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,6900
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&¢/m?] 864,43

Plna cena: 59,33 m® * 864,43 K¢/m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 24 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rok

51 286,63 K¢

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nékladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan 1 - zjisténa cena
1.2.3. Altan 2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

* 0,400
= 20 514,65 K¢
* 0,967
= 19 837,67 K¢
= 19 837,67 K¢&

typ D

dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ztizeni podkrovi

1274

[m?]

INP 8*(2,50%3,02)/2

= 30,20
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev plocha
INP 30,20 m? 2,30 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
INP (8*(2,50*3,02)/2)*(2,30) = 69,46 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 69,46 m®
Obestavény prostor - celkem: 69,46 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény oboustrann¢ obijené S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové Sindele S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K.
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %jos]t Koef. g‘tlfjr.ag;crlli}ll
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,7820
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 2,0880
Z:AKkladni cena upravena [K&/m?] = 1 378,10
PIn4 cena: 69,46 m® * 1 378,10 K¢&/m® = 95 722,83 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 24 roki
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 57 433,70 K¢
Koeficient pp * 0,967
Cena stavby CS = 55 538,39 K¢
Altan 2 - zjisténa cena = 55 538,39 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky " 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chrdnéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ % P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * 1o * I = 0,930 * 1,000 * 1,040 = 0,967

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
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w1k Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§ 4 odst. 1 96,- 0,967 92,83

T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 98 720,00 92,83 66 837,60
nadvorii
§ 4 odst. 1 zahrada 168 108,00 92,83 10 025,64
§ 4 odst. 1 zahrada 169 310,00 92,83 28 777,30
§ 4 odst. 1 zahrada 170 784,00 92,83 72778,72
Stavebni pozemky - celkem 1 922,00 178 419,26
Pozemky - zjiSténa cena = 178 419,26 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 178 419,26
Celkova vyméra pozemku m? 1922,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 18 566,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 1578,11

Porosty - zjiSténa cena
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
1.1.2. Pavodni RD
1.1.3. Stodola
1.2. PiisluSenstvi
1.2.1. PristieSek
1.2.2. Altan 1
1.2.3. Altan 2

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky
2. Ocenéni pozemki celkem
3. Ocenéni trvalych porosta
3.1. Porosty

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttimiliony¢tytistapadesatjednatisicjednostodevadesat K¢
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2506 217,50 K¢
161 713,90 K¢
455 733,90 K¢

72 146,- K¢
19 837,70 K¢
55 538,40 K¢

3271 187,40 K¢

178 419,30 K¢
178 419,30 K¢

1578,10 K&
1 578,10 K¢

3 451 184,80 K¢

3451 190,- K¢




I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim €. p. 36, obec Makov, kat. izemi Makov u Litomysle, okres Svitavy, a parc. €. st. 98,

168, 169, 170

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

t. Lokalita - K1 rozmery - K2 stav - K4 pozemek - K3 jiné - K5
cihla, 2+1 a 5+1, kuch.
linka bez vest..
spotiebifl, septik,
vodovod, UT - kotel na
TP velka stodola, altany,
Rodinny dim £ p. 36, |2 nadzemni podlaii, povodni rodinny dim
Ocenovany obec Makov, okres pdda, sklep, OF slouZic jako garai a
objekt Svitawvy 1625 m3 dobry 1922 m2 sklad, dvir
=miené zdivo, 5+1, bez
2 nadzemni podlaii, kuch. linky, UT - plynové
Mové Hrady, okres Usti|plda, OF pfiblifng |dobry, pfed nebo elektricks,
nad Orlici 1312 m3 rekonstrukci 245 m2 vodovod, garas, dvdr
cihla, kuch. linka bez
vest. spotfebify, UT -
2 nadzemni podlaii, kotel TP, vodovod, septik,
Likecina - lavornicek, |poda, OF pfiblizng stodola, kolna, chléwy,
okres Usti nad Orlici 2100 m3 dobry 11867 m2 garai
cihla, kuch. linka bez
2 nadzemni podlaii, vest. spotfebidd, UT -
Vraclav, okres Usti pida, sklep, OF dobry, pred kotel na TP, septik,
nad Orlici pfiblizngé 1540 m3 rekonstrukci 586 m2 studna, stodola
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Cena
Cena Koef. ocefovaneho
poiadovana | Redukce | Cena po K4 - stav K-6 objektu
resp. na redukci na| K1- K2 - K3 - a ivaha |K1x .. x| odvozendze
t Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |wvybaveni| K-5jiné |odhadce K& srovnavaciho
1 1390 000 1 1390000 1,02 0,95 0.8 0,98 0,95 0,99 071449 1945 432
2 3 350 000 1 3350000 0,95 1,15 1,25 11 1,05 1,02] 160884 2082 242
3 1 BDD 00O 1 1BODODD 0,98 0,99 0,9 0,99 0,99 0,99 084725 2124531
Celkem primér 2050735
Minimum 1945 432
Maximum 2124 531
Smérodatnd vybErova odchylka - s 93 614
Pravdépodobna spodni hranice - primér - 5 1957 121
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 144 349
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Opravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 - Koeficient Qpravy na ev. Dal&i viastnosti (lepsi - horsi)
KB - Koeficient dpravy dle odborné Ovahy odhadce (lepsi - horéi)
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce pfiméfené niisi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

2 050 735,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 3451 190,-- K¢
Srovnavaci hodnota 2 050 735,-- K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a ase na:

2 100 000,-- K¢

Slovy: Dvamilionystotisic K¢
V Praze, dne 19.06.2017

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym &islem 4277-634/2017 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 982
Obec: Makoy [578363]2
Katastralni dzemi: Makov u LitomySle [690007
Eislo Lv: 39
wiméra [m’]: 720
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nédvorl
Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: Makov [30000)2 & p. 36; redinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. G5t 98
Stavebni objekt: & p. 368
Adresni mista: £ p. 364
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SIM Vodehnal Lisor a Vodehnalova Ludie, & p. 36, 57001 Makov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Fadné zplisoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Viedehnal Libor
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakonz) - Vodehnalova Lucie
Zahajeni exekuce - Vodshnal Libor

Zahéjeni exekuce - Vodehnalové Lucie

Zastawni prévo exekutorské podle § 693 exekuéniho fadu

Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni Cisho: 1688

Obec: Makoy [378363]2

Katastralni dzemi: Makeov u Litomysle [690007

Cislo LV: 39

wiméra [m’]: 108

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowi lisk: KMD

Urceni wymeéry; Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: rahrada

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

SIM Vodehnal Libor 3 Vodehnalovd Lucie, £ p. 36, 57001 Makaov

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

325012 108

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhednutl o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - Vedehnal Libor
Rozhodnuti o dpadku (8 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Viodehnalova Lucie
Zahéjeni exekuce - Vodehnal Lioor

Zahéjeni exekuce - Vodehnalova Lucie

Zastawni pravo exekutorské podle § 6% exekudnihe fadu

Zastavni pravo smiumi

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 1698

Obec Makoy [378363]1.2

Katastraini dzemi: Makoy u LitomySle [630007

Cislo Lv: 39

Vyméra [m’]: 310

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
napov list: KMD

Uréeni vimeény Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousednl parcaly

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SIM Vodehnal Libor a Vodehnalova Lucdie, £ p. 36, 57001 Makov

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

525012 310

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (8 136 odst, 1 insclvencniho zakona) - Vodehnal Libor
Rozhodnutl o Upadku (5§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Vodehnalovd Lucie
Zah&jeni exekuce - Vodehnal Libor

Zahéjeni exekuce - Vodehnalové Lucie

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekudniho fadu

Zastayni pravo smiuni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1702

Obec: Makow [STE363]2

Katastraln dzemi: Makow u Litomy&le [630007

Cislo Lv: -]

Vyméra [m']: 784

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list KMD

Urfeni wimérny: Graficky neibo v digitalizované mapé
Druh pozemku: rahrada

| Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave

SIM Vodehnal Libor 3 Vodehnalovd Lucie, & p. 36, 57001 Makov

Zpusob ochrany nemovitosti

remédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

525012 734

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhednuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - Viodehnal Libor
Rozhednuti o Upadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Viodehnalova Lucie
Zahéjeni exakuce - Vodehnal Libor

Zahdjeni exekuce - Vodehnalové Lucie

Zastawni prévo exekutorské podle & 693 exekuéniho fadu

Zastavni prévo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany 2adné jiné zdpisy.

31



Fotodokumentace

'1‘//,t’nnunulu"uu/u

s n’,‘.',/‘mu, i
il sessiispaisin,
7 i,

viiiiisit,

‘ummmuumnmu
T
VIII I I IAES,
Ty IluulUllnlI 183
VIS AL AL
Uitissarisiassssssns

32



S SIS I I TII S i

OB AARRRAFS I FIFIG 077

- Crnrer e s eI

P IS SIS IIRIGE PV ITIVI I ;i

e e sy | \

o P IODOCT DGPTSR SIS IIIPITIT ¥

< IECECERS RIS I IV I TITIVI Y g
A S A A SR AL KRS

G TS IS IOV

— ;E‘ I

33



34



35



36



Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 17 fotografil v galerii

Prodej rodinného domu 184 m?,

pozemek 245 m?
Nové Hrady, okres Usti nad Orlici

1390 000 K¢

Dovoluji si Vdm nabldnout k prodsji rodinny dOm o velikosti S+1 v centru obce Nové Hrady. Ddm nsblzf
prostor kviastni realizaci. V pfizem! je moZnost vybudovéni obchodu &i restsurace. V prvnim patie se
nachézl obytns &8st == &n¥mi samoststnymi pokoji 8 sociinim zaifzenim. V domé Ize topit plynem
nabo alektfinou. Parkovanf je moZné na dvoife &i v gardi. Cely dim Iz vyuZit k podnikéni v
pohostinstvl. Nové Hrady jsou vyhl&2ané krdsmym z&mkem s oborou. Tato lokslita je velmi péknd jakz
hlediska trvalého bydlenl, tsk i k rekreaci, Litomy2! & Vysoké Myto jsou v dojezdové vzdslenosti do 15
km.V piipadé Vaseho z8jmu mne nevihejte kontsktovat. réds Vés touto nemovitostd provedu. Pro
klianty mohu nabldnout vyhodné financovanf jiZ od 1,69%.

Zevnéno: 1390000KEza Plocha pozemku: 245 m’
nemovitast
Parkovén v
Hypaotéka 2 890,48 K& mésiing
vicas Garaz v
1490 000 K& Voda Délkovy vodoved
JZ16002 Topen! Ustfadni plynovs,
Ustfadni elektrické
08.09.2016
Plyn Phynovod
Smifens
Elektfina 230V
Pred rekonstruks!
Dopravs Autobus
Samostatny
¢ Ttida G - Mimof&dn&
Centrum obce nehospodéma
Patrowy
184 my
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Zobrazs 17 fotografs v galers

Prodej rodinného domu 280 m?,
pozemek 11 867 m?

Libecina - Javornicek, okres Usti nad Orlicf

3350 000 K¢

Prode;j byvalé 2emédélské usadiosti na polosamolé nedaleko sdnioe L mistnd Casti Javornicek. Dam pe
v dabirérm stavy, |2ou v ném dva byty 4+1 & razsdhlé pfisluienstd, kolern pazemiy o vyméde 115 ha.
Prode) byvalé zemédélské usadiost na polosamot® nedaleko sdnios b mistnl casti Javornicek
Vzdalerast do Vysokého Myta 9km, da Litormydle 14km. DOm se nachal v malebném ddoli pod lesam.
Je k nému piiezd po viastni cestd,

Plvedné s= jedna o zemédéisiou usedlost pozdé)i pfastavénau na dvougeneratni bydlend V piizemd @
byt 3+1 & komorou & dald3im pfisluSenstvim. V 1.patfe |e prostomy byt 4+1 & terasou 8 se samaostatriym
vstupem 2 pfizemi. Velkou €8st domu tvofi haspodéiské plisiuenstyl - dvarek, stoddlka, kalna, chiéy
(v ném byl v minuiosti ustajeni dva kond), gard2, koteins s uhelnou atd.

Zdravotné-technckd instalace

- vada: 2 obecniho vodavoduy, studdnks s pramenemn vody 8 pothéek v zahradé

- edpadni vedy: do vastal |imiy na vywvéZeni

= wWHapEni: UT se spalednym kotiem na uh

- &l praud. 240/400 V, normélni | snidend sazba

- plyn: plipajka pe tdsné u domu ve skiifice < HUP

Kolem domu jmou ve vastnictu rozsihlé pozemiy o cefavé wméfe 11.583m2 (louky, 2ahrady, lesni
pozemky @ ostatni plochy). VEE] Cast ponechans [ako pastva. Velks zahrada s okrasnymi & ovoerymi
stromy, kterou protéks potldek. VEMES Chst pozemkd je v prandgmu 2emédélskéno druZstva (budauci
majitel nermust vie sekat kdy? nebude chovat 2vifata).

DOm se nabizi prakticky & viim stavajicim zafizenim & vybanvenim, kieré Se v ném nachazl,

PENB: G

33500008 za
nemovitoss

[N

loch v 274 m?
Patdk & 066,27 KEmésitnd
vice» L2t loct 280 m?
ka k [ wietnd provze loct 280 m?
RE, pravniho semvisu a
dant locha pozemk 11867 m?
225 947 locha zahead 11583 m?
\ktualtzace 10082018 . p il
Cihlova ark | v
whiokt Dobry f v
Samastatny
bpedny Polosamorta
doemt Patrovy
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Zobrazit 17 fotografe v galers

Prodej rodinného domu 385 m?,

pozemek 586 m?
Vraclav, okres Ustf nad Orlicl

1800 000 K¢

Nabizim k predey prostorny ddm s& stodolou . Nemovitast je feSena jako dvougeneradni. Dizpozice
domu. Piizemi- wstupni chadba g& schodidtdm, kuchyd £ kuchyfiskou linkou & kaembenovanym
plynavym spordkemn komars, koupelng se sprehavim koltem ded oiytné mistnost s we

Lpatra- TH obytné mistrasti 8 dvé pracowny. K damu nlei stodols dilng kotelns s kondenzaZnim
kotlem na tubd paliva + 2asobnik na vodu, , sklep & mensi 2ahrsds Dim je uréen K rekanstrukel, kterd
ji2 byfs zapofata -novd plastovd okna, zateplend budowy & navé omitka.

Calkova cena 1EODDIO XL 2a Parkovan| v 4
nemovitoss
Aok rekonstrukce 2008
fypotéha 3 743,7 K& mesiing vices
Voda Mistni zdro|
D zakazky BV1G61807
Topont Uszlednd tuha paliva
Aktualizace 220820186
Odpoad: Septik
Stavba Cihlova
Tedakomunikace Teleton
Stav objektu Debry
Elelafina 230V
Foloha domu Samostainy
Doperava Sinice, Autobus
Umisténl objektu Okrajobce
Komunikace Astattovd
Typ domu Patrovy

Energetickd narofnost Thda G - Mimotadng

U2itna plocha IS m? dovy: nehospodama
Flocha p 5B6 m?
Sklep v
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