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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 61 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st.
108 v obci Holcovice, okres Bruntdl, katastralni tzemi Komora pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 61, obec HolCovice
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 61, HolCovice, okres Bruntal
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Holcovice

Ulice:

Katastralni izemi: Komora

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.11.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, informace
realitnich kancelédfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tiida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 61 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 108 v obci HolCovice,
okres Bruntal, katastralni izemi Komora.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a mé jedno nadzemni
podlazi. Dim je ¢astecné podsklepeny, nachézi se zde piida a nemé vybudované obytné



podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1930. Dim byl v piedchozich letech
rekonstruovéan — vybaveni kuchyni, socidlni zafizeni, podlahy a rozvody elektfiny.

Zaklady ma kamenné, objekt je zdéné konstrukce, stény maji tloustku 60 cm a stropy
jsou zdfevéné srovnymi podhledy. Stfecha je sedlovd, stiesni krytinu tvofi
pozinkovany plech a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim feSen jako 6+2. V domé se nachazi chodba o vyméte 20,30 m’, ze
které je vstup do samostatnych bytll. V jednom z bytdl je predsiii o vyméfe 8,22 m’,
pokoj o vyméie 13,65 m’, pokoj o vyméfe 10,01 m’, kuchyné o vyméie 12,93 m’,
koupelna o vyméfe 6,21 m’, spiz o vyméfe 4,36 m’, pokoj o vyméte 19,33 m’, chodba o
vyméie 2,73 m>, WC o vyméie 1,72 m’, kotelna o vyméie 10,04 m*> a WC o vyméie
1,82 m’. Ve druhém byté je chodba o vyméie 4,30 m’, kuchyné o vyméie 20,97 m’,
koupelna s WC o vyméie 6,68 m’, pokoj o vyméte 11,93 m’, pokoj o vyméte 27,90 m” a
pokoj o vyméte 13,44 m’. Dale se v domé nachazi ptida o vyméte 249,22 m” a sklep o
vyméie 25,53 m’. Podlahova plocha ¢ini 196,54 m’. Podlahova plocha vé. piislusenstvi
&ini 471,29 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovdna dievéna okna s dvojsklem,
prisluSenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na jihovychod a jihozapad.
V jednom z byta tvoii koupelnové vybaveni klasicka vana a umyvadlo a na WC je
klasicka toaleta a v dals$im WC toaleta chybi. Ve druhém byté tvofi koupelnové
vybaveni klasicka vana, umyvadlo a klasicka toaleta Jsou zde pouzity dievéné plné
dvere, v nékterych mistnostech dvete chybi, zarubn¢ dvefi jsou ocelové a vchodové
dvetfe jsou hlinikové a dievéné. V kuchynich se nachazi kuchynské linky bez
vestavénych spotfebict a elektrické spordky. Objekt nema instalované osvétleni.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, v koupeln¢ je polozena keramicka dlazba a v chodbé je podlaha
feSena laminatovou plovouci podlahou a keramickou dlazbou. V ostatnich mistnostech
je keramicka dlazba.

Soucasti vybaveni domu jsou digestoie.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdroj vody je ze studny umisténé ve sklep¢€, odpady jsou s nejveétsi
pravdépodobnosti svedeny do jimky (dle vyjadfeni SmVaK k domu neni vybudovana
vodovodni ani kanaliza¢ni pfipojka a ani v okoli domu se tyto inzenyrské sité nenachdzi
— viz ptiloha) a pfipojka zemniho plynu je u domu. Dim byl vytdpén Gstfedné pomoci
kotli na tuha paliva (k datu ocenéni se v domé nenachézely — viz fotodokumentace) a
topna télesa tvoti zaveésné radiatory. V domé jsou pro ohiev vody vyuzivany bojlery.

Stény objektu jsou poskozené (na sténach je patrné vzlinani vlhkosti), stfecha je bez
vad, okna domu jsou zastarala, podlahy jsou bez vad, vybaveni objektu je bez vad a
rozvody v objektu jsou poskozené. Rodinny diim je v dobrém stavu.

Na pozemku se nachazi okrasné dieviny a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych
sloupkli. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou
tyto venkovni stavby: pergola a hospodaiska budova, studna.



Objekt je postaven ve vychodni Casti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu je mald - vybavenost mensSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze ¢aste€na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Nejsou zde Zadné urady - nutnost
dojezdu kviili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci

vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita -

zloc¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

vystavby

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne

Puda ano
Dum byl postaven v roce 1930
Zdroj informace o dobé odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

vybaveni kuchyni, socidlni zafizeni, podlahy a rozvody
elektfiny

Zéaklady kamenné
Popis rodinného domu | Konstrukee zdénd
Stropy dievéné s rovnymi podhledy
Tloustka stén 60 cm
Stiecha sedlova
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v domé

dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

v jedné koupelné klasicka vana a umyvadlo, ve druhé




koupelné¢ klasicka vana, umyvadlo a klasicka toaleta

Toaleta(y)

klasicka toaleta, chybi

Vstupni dvete

Hlinikové, dievéné

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné, chybi

Osvétlovaci technika

chybi

kuchynska linka bez vestavénych spotfebic, elektricky

Kuchyné sporak

Dispozice RD 6+2
Ostatni prostory Chodba 20,30 m’
Ostatni prostory Predsin 8,22m’
Pokoj Pokoj 13,65 m’
Pokoj Pokoj 10,01 m’
Kuchyng Kuchyng 12,93 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,21 m’
Ostatni prostory Spiz 4,36 m’
Pokoj Pokoj 1933 m’
Ostatni prostory Chodba 2,73 m’
Koupelna, WC wC 1,72 m’

Popis mistnost] a rozméry v Ostatni prostory Kotelna 10,04 m’

m2 Koupelna, WC wC 1,82 m’
Ostatni prostory Chodba 430 m’
Kuchyné Kuchyné 20,97 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,68 m’
Pokoj Pokoj 11,93 m’
Pokoj Pokoj 27,90 m’
Pokoj Pokoj 13,44 m’
Podlahové plocha 196,54 m’
Piislusenstvi Piida 249,22 m’
Piislusenstvi Sklep 25,53 m’
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 47129 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod plynova pfipojka u domu

Reseni vytapéni v dome

kotlem na tuha paliva —k datu ocenéni chybi




Topna telesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojlery

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

kuchyné: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

pergola a hospodatska budova, studna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupnd zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v
misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili wfednim
zaleZitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelei v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastdvka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

dle vyjadieni SmVaK k domu neni vybudovana vodovodni ani kanaliza¢ni pfipojka a ani
v okoli domu se tyto inzenyrské sité nenachdzi — viz pfiloha




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.11.2018 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 61, obec Hol¢ovice

Rodinny dim Komora ¢.p. 61 obec HolCovice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiiovany .. . 196.54 mz, 6+2, , 2 pergola, hospodaiska
objekt Holcovice, okres Bruntal podsklepeny: Sstecné Dobry 667 m budova

1 Holcovice, okres Bruntal 195 mz, Patrovy Velmi dobry 1270 m’ 2 garazova stani

2 Hetmanovice, okres Bruntal 210 mz, Patrovy Dobry 637m’ garaz s dilnou
Nabftezni, Mésto Albrechtice, 2, , Pred 2

3 okres Bruntal 100 m’, Pfizemni rekonstrukci 598 m
B. Smetany, Mésto 2 3 , 2 T

4 Albrechtice, okres Bruntal 180 m, Patrovy Dobry 840 m garazové stani
Stielni¢ni, Vrbno pod 2 , . , 2 garaz s dilnou, sklipek,

5 Pradédem, okres Bruntal 152 m, Patrovy Velmi dobry 620 m zahradni domek




= < b4 @ - =< ° o
¢ |58883%d B¢ - &l 2| T B T8 %E| | 522%¢
©$F4eq g5 SEE | 4| 4| 2| Sl uoE sE| | ©EELE
2 g~ § = = ) ) E > X N 2 B
1 | 9.743,59 K¢ 0.9 8.769,23 K& 0.99 1.00 1.10 1.21 1.00 0.90 1.1859 7.394,58 K&
2 | 6.190,48 K¢ 0.9 5.571,43 K& 1.00 0.99 1.00 0.98 1.00 1.00 0.9702 5.742,56 K&
3 | 6.300,00 K¢ 0.9 5.670,00 K& 1.10 1.05 0.90 0.95 0.98 1.00 0.9678 5.858,65 K¢
4 | 9.333,33K¢ Nepouzit 9.333,33 K¢ 1.10 1.01 1.00 1.09 0.99 1.00 1.1989 7.784,91 K&
5 | 8.881,58 K¢ 0.9 7.993,42 K¢ 1.10 1.02 1.10 0.97 1.01 1.00 1.2091 6.611,05 K¢
Celkem primér 6.678,35 K&
Minimum 5.742,56 K¢
Maximum 7.784,91 K&
Smérodatna odchylka - s 906,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.771,49 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 7.585,21 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

6.678,35 K&/m®

*

196,54 m’

=1.312.563 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.313.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Komora ¢.p. 61 obec Hol¢ovice

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany - . 196.54 mz, 6+2, , 2 pergola, hospodarska
objekt Holéovice, okres Bruntdl podsklepeny: ¢astené Dobry 667 m budova

1 HolGovice, okres Bruntal 195 mz, Patrovy Velmi dobry 1270 m’ 2 garazova stani

2 Hetmanovice, okres Bruntal 210 mz, Patrovy Dobry 637 m’ garaz s dilnou
Nabtezni, Mésto Albrechtice, 2, , Pred 2

3 okres Bruntal 100 m, Pfizemni rekonstrukei 598 m
B. Smetany, Mésto 2 ; , 2 (v s,

4 Albrechtice, okres Bruntal 180 m, Patrovy Dobry 840 m garazové stani
Stielni¢ni, Vrbno pod 2 , . . 2 garaz s dilnou, sklipek,

5 Pradédem, okres Bruntal 152 m, Patrovy Velmi dobry 620 m zahradni domek

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
9.743,59
6.190,48
6.300,00
9.333,33
8.881,58

[ R

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

0,90

9.333,33
5.571,43
1,6752

7.467,48

Cena po objektivizaci
8.769,23
5.571,43
5.670,00
9.333,33
7.993,42

(pfipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)
OK

IL. a) Vypod&et dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku stitu)

Rodinny dim Komora ¢.p. 61 obec HolCovice

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
N 196.54 m’, 6+2, o
Oc:ll:j(;\l'::ny Holcovice, okres Bruntél | podsklepeny: Dobry 667 m’ Ezfigoci}g’ hospodafska X
Castecné
1 Hol¢ovice, okres Bruntal | 195 mz, Patrovy Velmi dobry 1270 m’ 2 garazova stani 1
2 gfurﬁi?me’ olres 210 m’, Patrovy Dobry 637 m’ garaz s dilnou 3
Nabiezni, Mésto Pied
5 2 o . 2
3 g}lﬂzﬁiﬁlce, okres 100 m’, P¥izemni rekonstrukci 598 m 3
B. Smetany, Mésto
4 Albrechtice, okres 180 mz, Patrovy Dobry 840 m’ garazoveé stani 2
Bruntal
e s garaz s dilnou,
5 ls)gﬂ:(‘g; ZS:S"];’;’H‘L a1 | 152m’, Patrovy Velmi dobry | 620 m’ sklipek, zahradni 1
? domek

10




Vypocet zakladni ceny

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soucin

1 9.743,59 0,90 8.769,23 1 8.769,23
2 6.190,48 0,90 5.571,43 3 16.714,29
3 6.300,00 0,90 5.670,00 3 17.010,00
4 9.333,33 - 9.333,33 2 18.666,66
5 8.881,58 0,90 7.993,42 1 7.993,42
Mezisoudet 10 69.153,60
Celkem 6.915,36

Zakladni cena: 6.915,36 K¢&/m’
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
6.915,36 * 1,0200 = 7.053,67 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pifi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

7.053,67 K&/m*

* 196,54 m’

=1.386.328,30 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.390.000,-- K¢

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢, Cena poiadovan{[ resp. zaplacené zal ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po 0bjektivizaci
1 9.744 0,90 8.769,23
2 6.190 0,90 5.571,43
3 6.300 0,90 5.670,00
4 9.333 - 9.333,33
5 8.882 0,90 7.993,42
Stiedni hodnota 7.467,48
Median 7.993,42
Rozdil max-min 3.761,90
Minimum 5.571,43
Maximum 9.333,33

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
5.571 az 6.512 2 0.4
6.512 az 7.452 0 0
7.452 az 8.393 1 0.2
8.393 az 9.333 2 0.4
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Cetnost

0,45

0.4 -
035 -

0,3 1

0,25 -

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

6.512 7.452

v v

az az

5.571 6.512

8.393 9.333

v ~

az az

7.452 8.393

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.571,43 K&/m’do 9.333,33 K&/m®

* 196,54 m’

od 1.095.008,85 K¢ do 1.834.372,68 K¢

od 1.100.000,-- K¢ do 1.830.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.313.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.390.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.100.000,-- K¢ do 1.830.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.313.000 K¢
Slovy: jedenmiliontfistatiinacttisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky ustav, Ing. Jana Fichnova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist,, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich ptedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 8557-1021/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 91

Katastrdini Gzemf: Komora [640883]

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

MULTICREDIT SE, Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Pozemky

Parcelni cislo

st. 108; soucasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany 230né jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préva stavby.

Nemovitost je v (izemnim obveodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini (fad pro Moravskoslezsky, kraj, Katastraini pracoviité Krnov2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.11.2018 22:00:00.

'

5
4

S Leaflel | Piehiedova mapa, Katastraini mapa + ortofolo, oo
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

KatastraIni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m3]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:
tavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Komora [640883]

il

667

Parcela katastru nemovitost/

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavénd plocha a nadvori

Komora [40886]2 & p. 61; rodinny dim

p. ¢ st. 108

e e
P
‘:_;: E

Podil

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2ddné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Nakladat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zak. - MULTICREDIT SE

Prohlaseni konkursu pedle insolvenéniho zakena - MULTICREDIT SE

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - MULTICREDIT SE

O] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrain/ Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviété Krnov2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.11.2018 10:00:00.
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Mapy oblasti

Komora e

Na Skale
L
f453) Q

696

653
5
Holcovice
) - S0 &N
EICS - = U
Spalené e ;2 i ©
2 & & 50;“ X Nastroje & Nahlasit chybu

X Nastroje & Nahlasit chybu
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Vyjadreni k existenci inZenyrskych siti SmVak, a.s.

Carkovas provedsa: 2 wredsaych
syl ¢ar mamens peblitnon premost
urcaat poloby st
Carcaorane provedom: n:2s wedenyea
syl ¢ar smamens wlotsn v tacke, v
mostoves ap.
Vedoved
Vedered provezovazy
Kamalizace jednoma
Hamalizace splatkora
Eamalizace defora
Kamalizace tiskova
Odlebeeract sesky
Kamalizace jednotna provezovans
Kamalizace splatkera provozevans
Hamalizacs detfona provezcrans

o Eamalizacs, vedevod zent v majetn
i provozoven: SmVak

——  Elekeo kabel

FlYrirll

Orientaéni zikres sité

SmVaK Ostrava a.s.

S SmyaK?

" Tisk dne- 11/28/2018

Cislo vyjadieni: 031006 / 2018 & Tatalnce Oore 9.

L 2y ”a)qml'a

IMé.iitko‘ 1:1000
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 195 m’,
Holcovice, okres Bruntal

Celkova cena: 1.900.000 K¢

Adresa: HolCovice, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.300.000 K&

W Vyvoj ceny
2.120.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z

1.940.000 K¢ - nabidky

1.760.000 K& - "—’//’.

1.580.000 Ké -

1.400.000 K&

o g2
4 2

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Holcovice, okres Bruntal Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 900 000 K¢& Zastavéna plocha 93

(m2)
Poznamka k cené 1 900 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 195
Provize + provize RK Podlahova plocha 195
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného 1270
pozemku

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Polosamota
Pocet nadzemnich 3
podlazi

Slovni popis

Zprostredkujeme Vam exkluzivné prodej pekného patrového rodinného domu 5+KK se
195-ti m? obytné plochy a pozemkem o velikosti 1.270 m? v obci HolCovice, ¢asti
Spalené. Dim se nachazi na polosamoté nedaleko mésta Vrbno pod Pradédem a v
blizkosti Mésta Albrechtice ve Slezsku ve velmi klidné ¢asti obce. V dosahu 20 km jsou
oblibena rekreacni zatizeni s lyzarskymi stfedisky ve Vrbné pod Pradédem , ve Zlatych
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Horach, v Ludvikové a v Andélské Hofte. Dalsi lyzaiské stiedisko na Pradédu, nejvyssi
hote Jeseniki, je vzdalené 35 km. Nabizeny rodinny domek je ve velmi dobrém stavu
pied koaludaci. Objekt ma novou stiechu a okapy. Okna jsou plastovd s venkovnimi
roletami. Ve vsech pokojich jsou plovouci podlahy, jinde jsou dlazby. Ve zvySeném
prizemi je obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni, ze které vede vychod na prostornou
zakrytou terasu s krasnym vyhledem na okolni pfirodu. Na tomto podlaZzi je i koupelna,
WC a dalsi pokoj. Ve druhém nadzemnim podlazi jsou tfi loznice a socialni zafizeni.. V
suterénu je pracovni mistnost, chladici komora, dvé samostatné gardze a technické
z4dzemi s plynovym kotlem, tepelnym cerpadlem na ohfev vody. Na pozemku je vlastni
studna a ¢isticka odpadnich vod. Stiedem domu vede komin, na ktery 1ze napojit krbova
kamna. Okolo domku je Zivy plot z kefti a zahrada s udrzovanym travnikem a ovocnymi
nebo okrasnymi stromy. Doporucujeme koupi tohoto rodinného domu jako vyhodnou
investici k pronajmu nebo k trvalému bydleni vSem, ktefi chtéji zmenit svlij Zivotni styl,
prestehovat se do malebného, klidného prostfedi horské oblasti uzivat si ptirodu. S
financovanim Vam radi pomtzeme. Energeticky Stitek je ve zpracovani, a proto je nyni
uvedena energeticka tfida G. Ev. ¢islo: 23316.

4. Fotodokumentace

! HOME * PEOPLE

—

APPSO |

25



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 210 m’,
Heimanovice, okres Bruntal

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Adresa: Hefrmanovice, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 Ké -
W \yvoj ceny
1.480.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzezrét odstranén z
1.360.000 K& - tabicles
1.240.000 KE N N
1.120.000 K -
1.000.000 KE -
e o p_m{\' S o® S ¥ o o <
A G Lg 2 ond o Y
o g g & o N o & 5“5 o & S &°
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hefmanovice, okres Bruntal Plocha uzitna 210
Cena 1300 000 K¢ Podlahova plocha 210
Poznamka k cené 1 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pfidruZeného = 637
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Stav objektu Dobry Topeni Ustiedni
dalkové
Zastavéna plocha 210 Umisténi objektu Klidna cast
(m2) obce

Slovni popis

Prodej domu na okraji obce v krasném prostiedi Jesenikd. Dim je po rekonstrukei,
kuchynska linka na zakazku, k prodeji celkové zatizeny, dle dohody. V piizemi obyvaci
pokoj, pracovna a loznice, v podkrovi 2 pokoje. Dalsi pokoje k dobudovani. Venkovni
izolace zakladli. Gardz, dilna a kotelna s plné¢ automatickym kotlem na tuhd paliva a
rozvod tepla radidtory. Internet a bezdratové ptipojeni, satelit. Vyziti na nedalekych
lyzatskych vlecich a turistickych trasach.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diam, 100 mz,
Nabiezni, Mésto Albrechtice, okres
Bruntal

Celkova cena: 630.000 K¢

Adresa: Nabiezni, Mésto Albrechtice,
okres Bruntal
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
980.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzeréat stale v
860.000 K - t nabidee
740.000 K& -
620.000 KE -
500.000 K -
82 S0 S° S S°
\%QQ = ) bQ\,Q'V § > @\T' 4 n:bx"” 4
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Nabiezni, Mésto Albrechtice, okres Bruntal Zastavéna plocha 120
(m2)
Cena 630 000 K¢ Plocha uZitna 160
Poznamka k cené 630 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 100
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 598
pozemku
Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Pted rekonstrukci

Slovni popis

Prodej rodinného domu o velikosti 5+1 ve Mé&sté Albrechtice. V pfizemi se nachazi
vstupni hala se schodistém, kuchyné, tfi pokoje a koupelna. V podkrovi jsou umistény
dalsi dva pokoje. Objekt je napojen na obecni vodovod. Vytapéni je zajisténé ustiednim
plynovym topenim. Na pozemku o velikosti 598 m2. V mist¢ se nachdzi veSkera
obcanské vybavenost. Thned volné. Do konce listopadu 2018 nabizime prostfednictvim

naSeho partnera Grokové sazby od 2,79 % p.a. Vice informaci Vam sdéli
na prohlidce.

4. Fotodokumentace

nas specialista
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 180 m’, B.
Smetany, Mésto Albrechtice, okres
Bruntal

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Adresa: B. Smetany, M¢sto Albrechtice,
okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.860.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.720.000 K& - fabidiy )
[ &~ - = o - = Datum a vyse kupni ceny
1.580.000 K¢ -
1.440.000 K¢ -
1.300.000 K¢ -
A A A <! A A A 4 A
N o A3 S ok E i o S S 8 S
R 3§ & g S D A > g Y ¥
? S & o N A £ 4y S N N

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa B. Smetany, Mésto Albrechtice, okres Stav objektu Dobry
Bruntal

Cena dle kupni 1 680 000 K¢ Zastavéna plocha 110

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 15.12.2017 Plocha uZitna 180

podepsana dne

Cislo Fizeni V-145/2018-831 Plocha pfidruzeného = 840
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pozemku

Poznamka k cené 1 680 000 K¢ za nemovitost Odpad Verejna
kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim 5+1 ve M¢sté Albrechticich. Jedna se o samostatny
dvoupodlazni dim s garazi, dilnou a krasnou zahradou o rozloze 740 m2. Nachazi v
klidné ¢asti obce nedaleko a parku a koupalisté. V ptizemi domu je kuchyn, obyvaci
pokoj, loznice, koupena a samostatné WC. V 2.NP se nachazi tii obytné pokoje,
koupelna a samostatné WC. Dim lze tedy vyuzit i k dvougeneraénimu bydleni. Ve
sklep¢ je mala dilna, skladovaci mistnost a kotelna na tuha paliva a plynovy kotel. Sklep
je propojen s garazi. Dim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a rozvod plynu. V
blizkosti je veSkera obCanska vybavenost. Zajistime vam vyhodné financovani koupé
nemovitosti hypote¢nim uveérem prostfednictvim nasi matetské spole¢nosti Fincentrum
a.s.

4. Fotodokumentace

\§1 [@centru
5 ) '"‘"" HEA.L,F\'

‘ni"ﬁ“ S
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 152 mz,
Sti‘elni¢ni, Vrbno pod Pradédem, okres
Bruntal

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Stielni¢ni, Vrbno pod Pradédem,
okres Bruntal

ALITY

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.500.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inze'rét odstranén z
1.400.000 K& - tabicles
L]
1.300.000 KE
1.200.000 Ké -
1.100.000 KE -
o
x“'& ;
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Stfelni¢ni, Vrbno pod Pradédem, okres Stav objektu Velmi dobry
Bruntal
Cena 1350 000 K¢ Zastavéna plocha 124
(m2)
Poznamka k cené 1 350 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 152
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného = 620
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Slovni popis

Jsem diim na okraji mésta Vrbno pod Pradédem. Z mé zahrady je vidét les, louka,
nedaleko je sjezdovka. Do centra je to ode m¢ 10 minut cesty. Jsem v klidné ulici bez
velkého provozu. Zila ve mné rodina se tiemi détmi, ale ty uz vyrostly, odstéhovaly se a
ptiSel Cas, abych poskytl domov nové rodiné. V pfizemi mam velky svétly obyvaci
pokoj (27 m2), kuchyni s jidelnou, dvé loznice (19 a 12 m2), koupelnu se sprchovacim
koutem a samostatné WC. V poschodi mam jesté jeden pokoj s vyhledem do zahrady.
Je sem vyvedena voda a odpad pro kuchyiitku nebo mensi koupelnu. Také je tu velka
puda, kde miize byt po Upravach dalsi krasny velky pokoj. Dostal jsem nova plastova
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okna, nové podlahy, nové rozvody vody a odpadi. Vytapéni zajistuje plynovy kotel.
Jsem hned ptipraveny na bydleni bez nutnosti zasadnich oprav. To se ale neda fict o
garazi s dilnou, sklipku ve dvoie a zahradnim domku v zahrad¢. Tady budou investice
potieba. Protoze jsem v krasném kraji, kam lid¢ jezdi za Cistym vzduchem, lyZovanim a
rekreaci v horach, mohu se stat i vikendovym domem. Nebo mohu nahradit stisnéné
bydleni v bytovém domé roding, kterd hleda vétsi zivotni prostor, zahradku a bezpecné
parkovani na vlastnim pozemku. Té$im se, ze se na mé piijdete podivat.

4. Fotodokumentace

32



