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A. Nalez

1. Znalecky kol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 33 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. st.
107 v obci Sloupnice, okres Svitavy, katastralni izemi Dolni Sloupniceza ucelem

konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 33, obec Sloupnice
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 33, Sloupnice, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Sloupnice

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Sloupnice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim vnitfnich prostor nemovitosti nebyla provedena
z diivodu nepfitomnosti majitele. Venkovni obhlidka nemovitosti byla provedena dne
13.12.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 33 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 107 v obci Sloupnice,
okres Svitavy, katastralni izemi Dolni Sloupnice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Skutecny stav nebylo mozné zcela ovetit. Zastavéna plocha odpovida zakresu
v katastralni mapé.



7. Celkovy popis nemovitosti

Prohlidka interiéru a vnitinich prostor rodinného domu nebyla provedena z divodu
nepiitomnosti majitele. Objekt je zjevné delsi dobu neobyvan. Vnitini dispozice a popis
vychazi zvenkovni obhlidky nemovitosti, pfi které bylo mozné nahlédnout do
nékterych oken, a dale ze zkuSenosti odhadce. Vnitini vyméra byla odhadnuta vypocétem
z celkové zastavéné plochy obytné &asti domu. Tato zastavéna plocha ¢ini 95,2 m?.
Uzitnou plochu podlazi odhadujeme na 70% zastavéné plochy, tedy 66,64 m?. Ve
druhém podlazi se ziejme nachazi 1 obytny pokoj, jehoz plochu odhadujeme na 15 m2.
Celkova uzitna plocha tedy ¢ini 81,40 m?. Z vySe uvedenych diivodii nemusi popis nize
odpovidat skutecnému stavu.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a méa celkem 2 nadzemni podlaZzi,
pficemz pouze mala cast 2 NP je obytna. Zbytek tvofi defacto piida, kterd zaujima
prostor 2 NP a zastfeSeni celé budovy. Dim ma castetné podsklepeni, nema
vybudované obytné podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1915.

Zaklady jsou kamenné, konstrukce objektu je zdéna, tloustka stén je 40 cm a stropy
jsou z dfevénych tramu. Stecha je sedlova, stiesni krytina je tvofena palenou taskou a
klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Dum je bez vnéjsich omitek a stavba neni
zateplena.

Ocenovany objekt je pravdépodobné dispozi¢né feSen jako 3+1. V domé se nachazi
chodba, schodisté, WC, pokoj, pokoj, pokoj ve 2 NP, kuchyné, koupelna s WC a
sklep. Podlahova plocha byla uréena odhadem ze zastavéné plochy a ¢ini 81,40 m’

Vnitini omitky: vapenné, vapenocementové. Okna jsou kastlova, poskozena,
prisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jih. Vybaveni koupelny
tvoti klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Stav vybaveni je vlivem
dlouhodobého nevyuzivani budovy $patny. Jsou zde pouzity tyto dvete: dyhované plné,
dyhované prosklené, zarubné¢ dveti jsou ocelové, dievéné a vchodové dvete jsou
drevéné. Kuchyn je bez vybaveni. V objektu neni zadna osvétlovaci technika.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, v kuchyni je na podlaze lino,
koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze polozenou
keramickou dlazbu. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230 a 400V, v dobé prohlidky byla piipojka
odpojena. Zdrojem vody je vodovod, je napojen pravdépodobné na jimku. Na pozemku
parc. €. 235 u rodinného domu, ktery je ve vlastnictvi jiné¢ho vlastnika, se nachazi
plynova ptipojka, kterd ale pravdépodobné neni déale zavedena do objektu. Dim je
pravdépodobné bez vytapéni a nebyla zjisténa topna télesa. Diim nedisponuje zdrojem
teplé vody.

Stény jsou bez vad, stfecha je zastarald, okna jsou poskozena, podlahy v domé jsou
zastaralé, objekt je bez vybaveni a rozvody v objektu jsou podstandardni. Rodinny diim
je pred rekonstrukeci.

Pozemek, ktery nalezi k objektu, je bez porosti a pozemek je bez oploceni. Samotny
pozemek je mirn¢ svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po nezpevnéné obecni
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cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu. Na rodinny dim navazuje
hospodarska cast, ktera se sestava z uzaviené¢ho dvora, malé stodoly, chlévi a kolny.

Dum je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnad zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitéjsi trady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé¢ lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvysSena kriminalita -
zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim €.p. 33, obec Sloupnice

Rodinny dim Dolni Sloupnice ¢.p. 33 obec Sloupnice

. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 ;. + .
Ocefiovany Sloupnice, okres Svitavy 8(1;;51[:115’ z;}-’ Pfed 369m erzrlsizttzglé}]r;i3 h(l);s e;;‘/l;}lli- 1\1/2113275"
objekt > podskicpeny: rekonstrukei o7 ? : ?
Castené pudni prostory
1 Zémésti, Chocen, okres 90 m’. PH | Pred 258 m’ fadovy, 2+1, bez kuch. linky, kamna
Usti nad Orlici m, Frizemni rekonstrukei m na TP, kolna, garaz
Lazenska, qund}'/s nad ) Picd samostatny, 3+kk, bez kuch. linky,
2 Orlici, okres Usti nad 95 m’, Pfizemni . 608 m’ bez vytapéni, garaz, zapocata
) > rekonstrukei
Orlici rekonstrukce
. . 2 3 , 2 samostatny, 2+1, kuch. linka bez
3 Sloupnice, okres Svitavy | 150 m’, Pfizemni Dobry 1309 m vest. spot. UT, chlév, stodola
. 2L, , Pied 2 ,
4 Opatovec, okres Svitavy | 95 m’, Pfizemni rekonstrukci 1460 m samostatny, 2+1, kotel na TP
5 Svermova, Horni Jeleni, 2, , Pred 2 rz?;’ﬁ;fr(l)’l;?él;ﬁhb?ﬁ ky, UT,
okres Pardubice 100 m, Pfizemni rekonstrukei 540m podi P vorkd,

pristavek




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. eSP. redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | °ceovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
er pramen | pramen P
uzitné srovnani
plochy
N . 5.777,78 M
1 | 5.777,78 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.99 1.05 | 0.97 0.90 1.00 0.9075 | 6.366,70 K&
. 5.210,53 M
2| 5.78947Ke | 0.9 K¢ 1.05 0.99 095 [ 1.05 0.90 0.95 0.8866 | 5.876,98 K¢
. 5.813,33 M
3| 7.266,67Ke | 0.8 K¢ 1.00 0.97 1.05 | 1.15 0.95 0.90 1.0014 | 5.805,21 K¢
N . 5.894,74 M
4 | 5.894,74 K¢ | Nepouzit K¢ 1.03 0.99 098 [ 1.15 0.85 0.95 0.9280 | 6.352,09 K¢
5| 7.900,00Ke¢ | 0.85 IG(.;IS,OO 1.03 0.98 1.10 | 1.05 0.85 1.10 1.0901 | 6.159,99 K¢
Celkem priumér 6.112,19 K¢
Minimum 5.805,21 K¢
Maximum 6.366,70 K¢
Smérodatna odchylka - s 261,81 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.850,38 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 6.374,00 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.112,19 K&m’

%

81,40 m°

=497.532 K¢

498.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim Dolni Sloupnice ¢.p. 33 obec Sloupnice

. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 . + .
Ocefiovany Sloupnice, okres Svitav 81;14 11(‘[11 ; 3+}-’ Pfed 369m ZirzrlsStztné}]r;i3h(l),sbesztall(\]/l:r}lli' 1\1/2113275"
objekt pnice, Y | podsklepeny: rekonstrukei m ¢z vytapeni, hosp. ?
Castedné pudni prostory
1 Zémésti, Chocen, okres 90 m’. PH | Pred 258 m’ fadovy, 2+1, bez kuch. linky, kamna
Usti nad Orlici m, Frizemni rekonstrukei m na TP, kolna, garaz
Lazeniska, Brandys nad Pied samostatny, 3+kk, bez kuch. linky,
2 Orlici, okres Usti nad 95 m’, Pfizemni . 608 m’ bez vytapéni, garaz, zapocata
L > rekonstrukei
Orlici rekonstrukce
. . 2, , , 2 samostatny, 2+1, kuch. linka bez
3 Sloupnice, okres Svitavy 150 m’, Pfizemni Dobry 1309 m’ vest. spot. UT, chlév, stodola
. 2L, , Pied 2 .
4 Opatovec, okres Svitavy | 95 m’, Pfizemni rekonstrukci 1460 m samostatny, 2+1, kotel na TP
5 Svermova, Horni Jeleni, 100 m’. PH , Pred 540 m rz?;’ﬁ;tr(l)’l;;zél;ﬁhb?ﬁky’ uT,
okres Pardubice m, Frizemni rekonstrukei m gfis;avek P vorkd,

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

577778
5.789,47
7.266,67
5.894,74
7.900,00

S N S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,80

0,85

6.715,00
5.210,53
1,2887

5.882,28

Cena po objektivizaci
5.777,78
5.210,53
5.813,33
5.894,74
6.715,00

(pfipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny dim Dolni Sloupnice &.p. 33 obec Sloupnice
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
« . : 81.4m’, 3+1 " samostatny, 3+1, bez kuch.
Ocefovany Sloupnice, okres U Pred 2 . (e
objekt Svitavy P?dslslePeny. rekonstrukci 369m linky, pez Vyt,ap ,,e , hosp. X
CasteCné staveni, velké pudni prostory
Zamésti, Choceti, 2, , Pied 2 fadovy, 2+1, bez kuch. linky,
1 okres Usti nad Orlici 90 m’, Pfizemni rekonstrukei 258m kamna na TP, kolna, garaz 2
Lazenska, Brandys Pied samostatny, 3-+kk, bez kuch.
2 nad Orlici, okres 95 m . Piizemni , 608 m’ linky, bez vytapéni, garaz, 3
R ., > rekonstrukci s
Usti nad Orlici zapodata rekonstrukce
Sloupnice. okres samostatny, Zﬂ, kuch. linka
3 Svi P ’ 150 m’, P¥izemni Dobry 1309 m’ bez vest. spot. UT, chlév, 2
vitavy ’
stodola
Opatovec, okres 2 ., , Pied 2 .
4 Svitavy 95 m’, Piizemni rekonstrukei 1460 m samostatny, 2+1, kotel na TP 3
Svermova, Horni Pied fgdovy, 4+1, bez kuch. linky,
5 Jeleni, okres 100 m’, Piizemni . 540 m’ UT, podil na spole¢ném 3
. > rekonstrukei -
Pardubice dvorku, pristavek




Vypocet zakladni ceny

¢

1 5.7717,78
2 578947
3 7.266,67
4 5.894,74
5 7.900,00
Mezisoucet
Celkem

ZAakladni cena: 5.895,62 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,30

0,85

Cena po objektivizaci Vaha

5.777,78
5210,53
5.813,33
5.894,74
6.715,00

5.895,62 * 1,0200 = 6.013,53 K& m’

W W N W N

Soudin

11.555,56
15.631,59
11.626,66
17.684,22
20.145,00

76.643,03
5.895.62

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

6.013,53 K¢&/m’

* 81,40 m’

=489.501,34 K¢

490.000,-- K¢

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 5.778 - 5.777,78

2 5.789 0,90 5.210,53

3 7.267 0,80 5.813,33

4 5.895 - 5.894,74

5 7.900 0,85 6.715,00

Stiedni hodnota 5.882,28

Median 5.813,33

Rozdil max-min 1.504,47

Minimum 5.210,53

Maximum 6.715,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

5211 az 5.587 1 0.2
5.587 az 5.963 3 0.6
5.963 az 6.339 0 0
6.339 az 6.715 1 0.2




Cetnost

0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0.2 m Cetnost
0,1
O T T T 1
5.587 5.963 6.339 6.715
az az az az
5.211 5.587 5.963 6.339

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.586,65 K¢&¢/m*do 5.962,76 K&/m®

* 81.40 m’

od 454.753,31 K¢ do 485.368,66 K¢

od 455.000,-- K¢ do 485.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

498.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

490.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 455.000,-- K¢ do 485.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

498.000 K¢
Slovy: ¢tytistadevadesatosmtisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.01.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7572-36/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini &islo;

Obec

Katzzralm uzemi:

Cislo Lv: 455

\yméra [m): kL

Typ parcaly: Parceta katasru nemovitostl
Mapow fist KMD

Uréend wymény: Graficky neba v digitalizované mapé
Diruh pozemii: zastavéna plochs 3 nadvodi

Soucasti je stavba

Budova s islem popismym: Diolni Sioupnics {30171 € p. 33; radinny didm

Staviba stoji na pozemiu:

Stavebni ohjekr ol NEES
Adrezni mista: Lp 33p

Zousedni parcely |
Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Padil
MULTICREDIT okoizka wnids 244/27, Moravzka Ozirave, 70200 Cstrava

Zpusob ochrany nemovitosti

=idovany #3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

[ Parcsfa nemz avidovans BPEL

Omezen| viastnického prava

Typ

Fastavnd pravo smibovni
Jiné zapisy

Tvp

Makladzt s majetpodst jen se sowhl. spravce die insolvz

ak - MULTICREDIT SE

Profizant konk podle inzolvencniho zakona - MULTICREDIT 5B

Rozhodmti o Upadku (5 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - MULTICREDIT SE
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

_=‘ &‘VL\‘geAtLropol '

Prodej, Rodinny ditm, 90 m’, Zamésti
¢.p. 174, Chocen, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 520.000 K¢

Adresa: Zamésti, Choceti, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

660.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
612.000 K¢ W Vlozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z
564.000 K¢ - Il?h\dky y )
® Datum a vySe kupni ceny
516.000 K&

468.000 KC -

420.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zamésti, Choceri, okres Usti nad Orlici Pocet nadzemnich 1
podlazi

Cena dle kupni 520 000 K& Stav objektu Spatny

smlouvy

Kupni smlouva 23.08.2018 Zastavéna plocha 258

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-8118/2018 Plocha uZitna 150

Poznamka k cené 550 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 90

Konstrukce budovy Kamenna Plocha piidruzeného 258
pozemku

Typ domu Ptizemni

Slovni popis

REZERVOVANO-Dim k celkové rekonstrukci o velikosti 2+1 v Chocni pobliZ centra,
ulice Zamésti. Nemovitost je v osobnim vlastnictvi, proto zajemci nabizime vyhodné
profinancovani. Dispozice domu: vstup do chodby domu, kuchyn, obyvaci pokoj, dale
se v prizemi nachazi dalsi pokoj, koupelna a WC. Topeni - lokalnina na pevna paliva.

15



Dtm je napojen na obecni vodu a kanalizaci. K domu patii kiilna a garaz. V obci je
dobré autobusové i vlakové spojeni. Nemovitost je vhodna k trvalému bydleni, ale i
jako rekreacni chalupa. K této nemovitosti neni ke dni zvefejnéni inzerce zpracovany
energeticky Stitek, dle novely zakona 406/2000 je proto nemovitost docasné do jeho
predlozeni inzerovana v energetické tfidé G. Vice info u makléte.

4. Fotodokumentace

Qoo

{ H 4
- & Metropol

REAL

5. Mapové zobrazeni

2} Halice
Letohrad Jablonne i
nad Orlic Qriicky
Jaroslay -
Chacsn Libchavy
E”—'b)‘ Dalnl Dobroué
Zamrsl
Usti'nad Orlici
Vysoke Myto
= , m m=
Rosice +
ot i Lanskroun
Chrast Ceszka Trebova e
LiFe Rudaltice
Litomys! Lukovs
MNowvé Hrad
Skuteé Sl
Zderaz Cista Opatov
Prosec | E2az |
Trsténice
Google Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
v , . , ’ .
Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 95 m’, Lazeiiska,
Brandys nad Orlici, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 550.000 K¢

Adresa: Lazenska, Brandys nad Orlici,
okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

660.000 KE -
W \Vyvoj ceny
616.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5 nabidky
572.000 K& -
528.000 K& -
484.000 K¢ -
440.000 K& -
e o P o i e A0 ' S P (bmo\
Iy oF & ) ¥ p A% N v 15
. f’\:) «\5':\' Q’>D N\e" n}o“ g ¢ @r. a S . njAQ
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lazeiisk4, Brandys nad Orlici, okres Usti Stav objektu Dobry
nad Orlici
Cena 550 000 K¢ Zastavéna plocha 120
(m2)
Konstrukce budovy Drevéna Plocha uZitna 95
Typ domu Pizemni Plocha piidruzeného 608
pozemku
Pocet nadzemnich 1

podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v Brandyse nad Orlici. Diim je urcen k rekonstrukci.
K dispozici jsou tfi obytné mistnosti, mistnost koupelny a WC, chodba, komora a garaz.
Dale ptda s moznosti zfizeni ptidni vestavby, dvir a zahrada, nachéazejici se ve svahu.
Do domu je zavedena elektiina a vodovod. Odpad je sveden do kanalizace. Plynova

ptipojka je u domu. Nabizime vyhodné financovani, porovnani nabidek vSech bank.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

28] Helice
Latohrad Jablonne it
nad Orlici Orticky
Jaroslay :
Chocen Libchavy
E”"br Dalni Dobroué
Zamrsk
Usti nad Orlici
Vysoke Myto , e o
Rosice
¢ Lanskroun
Chrast Cesks Trebova Iti
LuZe Rudoltice
Litomysl Lukova
Mowé Hrad
Skutes 4
Zderaz Cistd Opatov
Proset [ Baaz |
Treienice
Google \ap data 2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
' Ocenlovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dém, 150 m’,
Sloupnice, okres Svitavy

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Sloupnice, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
1.214.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

1.128.000 K¢ - nabidky

1.042.000 K¢ -
956.000 K¢ -

870.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sloupnice, okres Svitavy Stav objektu Dobry

Cena 1 090 000 K¢ Plocha uZitna 150

Poznamka k cené 1 090 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 150

Konstrukce budovy SmiSena Plocha pridruZeného 1309
pozemku

Typ domu Prizemni

Slovni popis

Zprostfedkujeme Vam prodej domu se zahradou v obci Sloupnice cca 7 km od
Litomysle. Dispozice o velikosti 2+1 s moznosti vestavby pidy na dal$i obytnou cast.
Duim je castecné podsklepen. Dale k nému nalezi chlév a stodola, s moznosti prestavét
na garazové stani. Elektiina zavedena, plyn a kanalizace je na hranici pozemku,
vodovod obecni. Lze vyuzit jako rekreacni chalupa nebo rodinny dim k bydleni.
Veskera ob¢anska vybavenost v obci (obchod, posta, zdrav. zatizeni, Skolka, Skola).
Klidné bydleni se spoustou zelené v okoli. Pfipadné financovani zajistime nasim
uveérovym specialistou. Doporucujeme osobni prohlidku. Lze financovat Hypotuvérem
Hypocentra Modré pyramidy napf. s pouzitim vlastnich zdrojt 218 000,- K¢ a mésicni
splatkou 3 190,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dob€ 9 - 19 hodin.
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Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dob€. Pii komunikaci s ndmi uvadéjte,
prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

BOROVA ,

DOLNI
SLOUPNICE
317
Gocogle Map data 2019 Google
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 95 mz, Opatovec,
okres Svitavy

Celkova cena: 560.000 K¢

Adresa: Opatovec, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

720.000 K& -
W \Vyvoj ceny
666.000 K¢ W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
612.000 K& - nabidky )
® ® Datum a vyse kupni ceny
558.000 K&
504.000 K¢ -
450.000 K&
P &% S ,-(:\l& S°
® A‘%‘. '\“:Qu S ,"\9
? o° A N

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Opatovec, okres Svitavy Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 560 000 K¢ Zastavéna plocha 320

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 17.10.2018 Plocha uZitna 95

podepsana dne

Cislo Fizeni V-8802/2018 Podlahova plocha 180

Poznamka k cené 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pridruZeného 1460

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Prizemni Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 o CP 1460 m2 v klidné ¢asti obce Opatovec
.Okolo domu se nachazi zahrada o CP 1140 m2. Vytapéni domu je na tuh4 paliva.
Plynova ptipojka na hranici pozemku. Veskeré informace ohledné nemovitosti v RK.
Doporucujeme prohlidku. Financovani zajisti hypocentrum nasi RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

36 Holica
Letohrad Jablonne i
nad Orlici Orticky
Jaroslav -
Chocen Libohavy
Stuby Dolnf Dobroué
Zamrek '
Usti'nad Orlici
Vysoke Myta
= , m m
Rosice
i Lanskroun
Chrast Ceczka Trebova It
Luze Rudoltice
Litomysl Lukova
Mové Hrad
Skuteg /
Zderaz Cista ?mcu
Prosec [ E44z |
Trsiénice
Google Map data €2019 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google
v , . , , .
, Ocetiovana nemovitost ' Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 100 m’,
Svermova, Horni Jeleni, okres
Pardubice

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Svermova, Horni Jeleni, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 KE -
W \Vyvoj ceny
1.006.000 KE - W VioZeni inzeratu
Inze_ra't odstranén z

912.000 K& - nabidky

818.000 KE -

724.000 K¢ -

630.000 K&

. /\\"Q'\ £ 3 ,.Vn\’% % V\\{b ,p{b
~ ._5\ . .\'\- g .\’» 5 \\ ,C,
® A D ol &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svermova, Horni Jeleni, okres Pardubice Stav objektu Pred

rekonstrukci
Cena 790 000 K¢ Plocha uZitna 100
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného 540

pozemku

Typ domu Prizemni

Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout rodinny diim o dispozici 4+1 ve mésté Horni Jeleni. Na
dom¢ je nova stiecha a plastova okna. Interiér domu je uréen k celorekonstrukei. K
domu nalezi podil na spolecném dvote a ptistavek. Piipojka plynu v domé&. Financovani
Vam pomtiZzeme zajistit. Rad Vas domem provedu. Pro vice informaci mne nevahejte
kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

FEFEYAYRYEYRYRYBYRIRYRYEYEYE VRV R LR AR RV DR BB AR
o

5. Mapové zobrazeni

28] Helice ,

Latohrad Jablonne Orlicky

nad Orlici
Jaros|ay :
Chocen Libchavy
:ruby Dolnl Dobroué
Zamrek
Usti nad Orlici
17 Vysoke Myta
! ? - -
Rosice
¢ Lanskroun
Chrast Ceska Trebova rEle
LiZe Rudaoltice
Litomysl Lukova
Sicites Nové Hrady
Zderaz Cista Opatay
Froses [ Baaz |
Treténice
Google \ap data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©200%), Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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