Znalecky posudek €. 706/22/2015

ve véci ocenéni nemovitosti

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu

Nazev nemovitosti: RD vesnicky typ s pFisluSenstvim — hospodarska stavba, stodola, zpevnéné plochy,
pripojky siti, oploceni

Cislo popisné: 129 Na pozemku parc. &.: 46

PozemKky parc. ¢€.: 45/5, 46

Ostatni stavby: hospodarska budova na dvore, stodola

Katastralni uzemi: Lechovice LV ¢.: 57

Kraj: Jihomoravsky Okres: Znojmo

Obec: Lechovice Cast obce: Lechovice

Ulice: Cislo orientaéni: PSC: 67163

Vlastnik stavby: SJM, Duraé Roman a Duragova Monika, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Roman Durag, Lechovice 129, 67163 Lechovice
Monika Duraéova, Lechovice 129, 67163 Lechovice
Vlastnik pozemku: ~ SJM, Duraé Roman a Duragova Monika, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Roman Duraé, Lechovice 129, 67163 Lechovice
Monika Duracéova, Lechovice 129, 67163 Lechovice

Exekutorsky urad v Teplicich

Objednatel: Mgr. Martin Svoboda-soudni exekutor tel.: 417 534 858
€.j. 110 Ex 5649/11
Adresa: Husitsk& 692/ 3, 415 01 Teplice

UCEL POSUDKU: Znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro exekuéni fizeni. Jiné uziti posudku je
nepfipustné, v takovém pfipadé nenese jeho zpracovatel za obsah posudku odpovédnost.

Stav ke dni / Prohlidka: 15.9.2015/ 15.9.2015

Vypracoval: Ing. Zdenék Doubek — znalec tel.: 515225062
Adresa: Vlkova 164/4 669 02 Znojmo e-mail: zd@doubek.biz
Datum: 25.9.2015

Tento znalecky posudek obsahuje 18 stran textu v€etné pfiloh. Ve Znojmé&, 25.9.2015




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce podle usneseni Exekutorského tiadu v Teplicich, soudniho exekutora Mgr. Martina Svobody, &.j.
110 EX 5649/11-240 ze dne 28.7.2015, je:

»...0CeNit nemovité véci a jejich prislusenstvi uvedené nize, vCetné ceny jednotlivych prav a zavad spojenych s
predmétnymi nemovitostmi, pficemz ocenénim ma byt stanovena cena obvykla. Tou se rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejnych popfipadé obdobnych nemovitych véci v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovité veéci:

Vlastnické pravo pro: SJM, Dura¢ Roman a DuraCova Monika, 1 129, Lechovice 67163, Identifikator:
680216/1498, Identifikator: 715717/3320

- Pozemek ¢. parc. 45/5 o vymére 401 m2 - zahrada,

- Pozemek €. parc. 46 o vymére 1634 m2 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Lechovice ¢.p. 129,
zpdsob vyuziti: bydleni, stavba stoji na pozemku p.c.: 46

VSe zapsano na LV: 57, Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kdd: 713, obec
Lechovice, k.U. Lechovice"

Znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro exekuci majetku.

V souladu s § 336 o.s.f. zejména odst. 1, ktery odkazuje na § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani
majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku), bude v tomto znaleckém posudku
stanovena obvykla cena. Vysvétleni pojm0 viz dale.

2. Prohlidka a zaméreni nhemovitosti

Prohlidka a pfipadné zaméfeni staveb nemovitosti byly provedeny dne 15.9.2015 za pfitomnosti povinného p.
Durace. V den mistniho Setfeni byla také pofizena fotodokumentace.

3. Podklady pro vypracovani posudku

= Usneseni o ustanoveni znalcem — od Mgr. Svobody, soudni exekutor v Teplicich, ¢j. 110 Ex 5649/11-240 ze
dne 28.7.2015

= elektronicka verze LV €. 57 pro k.U. Lechovice ze dne 28.7.2015

= informace z KN — z verejné dostupné dtb katastru nemovitosti

= skuteCnosti a pfipadné vyméry zjisténé na misté

= Casopis ,Soudni inzenyrstvi® ro¢. 1990 az 2014

= informacni zpravodaj ,Znalec" roc. 1991 az 1993 a mimor.¢. 1993, roc. 1994 a mimot.cC. 1994, roc. 1995
az 2004

= ,Teorie ocefnovani nemovitosti®, IV. pfepracované a doplnéné vydani, Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc.,

Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0., Brno 1998

= ,Ocenovani nemovitost™ 1. a 2. dil - VUT Brno Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno, Ostrava 1995

= ,Mezinarodni oceflovaci standardy, Principy standardy, aplikace a uZivatelské smérnice®, IVSC, 1997,
CKOM

» ,Odhadce a ocefiovani majetku", CKOM, ro¢niky 1996 a7 2013

= ,Ocenovani nemovitosti na trznich principech", Zbynék Zazvonil, CEDUK spol. s r.0., Praha 1996

= ,Vynosova hodnota nemovitosti®, Zbynék Zazvonil, CEDUK spol. s r.o., Praha 2004



4. Dokumentace a skutecnost

K dispozici byla jen ta dokumentace, ktera je uvedena v ¢asti A.3. tohoto posudku. Dokumentace spolu
s vysledky a informacemi z mistniho Setfeni bude vyuZita pfi zpracovani posudku. Znalec bude vychazet
z jemu dostupnych podkladi a informaci.

V tomto znaleckém posudku jsou zohlednény pouze skutecnosti vyplyvajici z podkladl a informaci, které
mél znalec k dispozici.

Zpracovatel posudku neruci za doloZené podklady a poskytnuté informace, vychazi ztoho, Ze ziskané
informace dlleZité pro zpracovani tohoto posudku jsou vérohodné a spravné a nebyly tedy z hlediska jejich
presnosti a Uplnosti dale provérovany, nenese pravni duisledky nepravych dokladd a nepravdivych
informaci.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Lechovice se rozkladaji severovychodné od mésta Znojma, lezi pfi silnici I. tf. €. 53 (E59), kiera sméfuje z mésta Znojma
do krajského mésta Brna, jedna se o vyznamnou silni¢éni trasu. Obec je od Znojma vzdalena cca 15 km po silnici, ma
zakladni vybavenost, projizdi zde nékolikero autobusovych linek denné.

Obec Lechovice méa v podstaté dvé c¢asti souvisle zastavéného Uzemi. MenSi odtrzena €ast s pomistnim nazvem ,Na
Kopci“ se rozklada severovychodné od hlavni €asti obce, od niz je oddélena zatackami silnice |. tf. Znojmo-Brno, u niz se
obec rozklada.

Nemovitost se nachazi u pratazni silnice obci, u autobusové zastavky, pfi jizdé ve sméru na Brno po pravé strané, pfiblizné
ve stfedové Easti obce. Jedna se o rodinny dim vesnického typu, ma rozsahlejSi pozemkové zazemi, nélezi k nému
hospodarské stavby v primérném stavu. Pfistup je z kolem prochazejici silnice I. tf., ktera je znacné frekventovana —jde o
silniéni trasu Rakousko / CR:Hat&-Znojmo-Brno. V misté jsou veskeré IS, diim je na né& i napojen, pfistup z vefejnych
pozemka.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. t [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, G&el uZiti, dispoziéni feseni, prislusenstvi)

Samostatné stojici dim u hlavni silnice v obci, v linii nesouvislé zastavby lemuijici silnici, neni podsklepeny.
Na dvofe navazuji stavby hospodarské povahy, dvir uzavira stodola, za ni zahradni plocha.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1946 Dil€i rekonstrukce - posledni v r. 2013 Celkovéa rekonstrukce v r. ---
Stavebné technicky stav: prumérné udrZzovana

Energeticky prikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): B/ voda [l / [ kanalizace /O plyn [l / O elektro [ telefon

Pfistupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 176, 228

VyuZiti: bydleni 1 pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[ z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén



Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentar
176 ost.komunik. obec
228 Silnice CR - RSD; silnice pfe domem

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
dle zjisténi v uzivani vlastnikd, tj. neni pronajimano

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI é&islo 57
Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0647 Znojmo
Obec: 594334 Lechovice Katastralni Gzemi: 679861 Lechovice
Ulice: ¢.0.:
Vlastnici Podil
SJM  Duraé Roman a Duragova Monika 1/1

Roman Durag Lechovice 129, 67163 Lechovice

Monika Duracova Lechovice 129, 67163 Lechovice
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Lechovice ¢.p. 129 na pozemku p.&. 46 ANO
Pozemky

45/5 Pozemkové parcela  Parcela KN 401 m® zahrada
46 Pozemkova parcela  Parcela KN 1 634 m? zastaveéna plocha a nadvori

B. Posudek

Pojem ,,0obvykla cena”, je v ¢eském pravnim Fadu definovan v zdkoné ¢. 151/97 Sb. o oceriovani majetku: ,,Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri
proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Pro Uplnost uvadim jesté definici pojmu ,trzni hodnota“ dle Evropskych oceriovacich standard(, jez se odkazuji na definici
trzni hodnoty odsouhlasené IVSC — Mezinarodni radou ocenovacich standardG: ,TrZni hodnota je odhadnutd Cdstka, za
kterou by majetek mél byt proddn vden ocenéni mezi nespriznénym ochotnym kupujicim a nespfiznénym ochotnym
proddvajicim v transakci po fddné provedeném marketingu, kde tyto strany jednaly védomé, rozvdzné a bez ndtlaku.

Oba pojmy lze teoreticky v obecné roviné ztotoznit, le¢ pojem ,trzni hodnota“ je obecnéjsi, protoZe pojem ,obvykla cena“
ma &ast vefejnosti mylné Gzce spojen s oceriovacim predpisem MF CR, s provadéci vyhlaskou zakona o ocefiovani majetku —
tento ocenovaci predpis nema s trhem nemovitosti viibec Zadnou spojitost, prestoZe se o navaznost na realny trh tvlrci
predpisu jiz nékolik let snazi. U¢elem tohoto ptedpisu je prvorada potfeba zdanéni prevod(i nemovitosti, jejich darovani a
nékdy jejich dédéni. Oceflovaci techniky uplatnéné v tomto predpisu jsou vzdaleny skute¢nému vyhodnoceni mistniho trhu
v lokalité nemovitosti.

NezZ se pfistoupi k vlastnimu stanoveni obvyklé ceny, je tfeba predestfit, Ze obvyklou cenu nelze v Zzadném pfipadé spocitat,
resp. nelze ji vyCislit néjakym striktné exaktnim zptsobem, pfestoZe v ocefiovaci praxi se vyskytuji jisté exaktni zptsoby pro
jeji stanoveni. Tyto zpUsoby i postupy je tfeba chapat pouze a jen jako ndpomocné, slouZici k tomu, aby odhadce resp.




znalec mohl vyslovit ndzor na obvyklou cenu majetku na zakladé néjakych podplrnych udajd. Obvykla cena je vidy nazor,
nikoliv dogmaticky vypoctena ¢astka.

Obvykla cena bude uréovana pro nemovitost jako celek. Je tfeba k tomu podotknout, Ze ji rozhodné nelze chdpat jako soucet
hodnoty pozemkd a hodnoty staveb (popf. v¢. porostl). Rovnéz se v ocefiovaci praxi takovéto pristupy a nazory vyskytuji, le¢
jsou nesmysIné a zavadéjici. Pokud je uréovéna obvykla cena nemovitosti jako celku, nelze ji jakymkoliv zpisobem dale délit
ani z ni vy¢lenovat jakousi obvyklou cenu pozemkd. K déleni hodnoty na hodnotu pozemku a staveb by mozna mohla svadét
ta skutecnost, Ze v ceském pravnim fadu bylo dlouhodobé oddéleno vlastnictvi pozemku od vlastnictvi staveb (,,stavba neni
soucasti pozemku” — obcansky zakonik). JenZe zpUlsob vlastnictvi nemovitosti, popf. zplsob evidence tohoto vlastnictvi
v tuzemskych oficidlnich databazovych systémech, celkem nesouvisi s dénim na realitnim trhu, s ocefiovanim ¢i s urcovanim
trznich hodnot.

Stanoveni obvyklé ceny ptipadné trini hodnoty se ve standardizovanych pfipadech opird o ndpomocné vycislené hodnoty —
o vécnou hodnotu, vynosovou hodnotu a porovnavaci hodnotu.

Hodnota vécnd — (dle prdvniho ndzvoslovi ,,Casovd cena” véci) je reprodukcni cena véci, sniZzend o primérené opotiebeni véci
stejného stari a primérené intenzity pouZivdni, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu vdZnych zdvad, které znemoZriuji
okamZité uzivani véci. Reprodukcni cena — Cdstka, za kterou by bylo mozZno novou stejnou Ci porovnatelnou véc poridit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebent.

Hodnota vynosovd — uvaZovand jistina, kterou je nutno pri stanovené trokové sazbé uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z nemovitosti, nebo je mozZné tuto Cdstku investovat na kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.
Hodnota porovndvaci — hodnota stanovend na zdkladé porovndni predmétného majetku s obdobnymi, jejichZz ceny byly
v neddvné minulosti na trhu realizovdny a jsou zndmé, popr. s obdobnymi, které jsou v okoli nemovitosti k prodeji nabizeny.

Nasleduje pripadné vycisleni podpurnych hodnot pro stanoveni obvyklé ceny.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je Fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 2

|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [x] doporuéuji [ neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovitosti
riziko zaplavy st. 2 zjiS§téno z dtb poj. Kooperativy, kam ma znalec autorizovany pfistup

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych biremen a obdobnych zatizeni
Smluvni zastava pro Hypote¢ni banku - tato se nijak v zavérech tohoto posouzeni nezohledriuje.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - pro OSSZ Pardubice; tato zastava se rovnéz nezohledruje v zavérech
tohoto posouzeni.

Zastavni pravo exekutorské, zahajeni exekuci, nafizeni exekuci, exekucni pfikazy k prodeji nemovitosti; vSe jsou zatéze,
které by mély exekuénim prodejem nemovitosti zaniknout.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajiméana




Stanoveni vécné hodnoty staveb

Starsi vesnicky RD, ktery by mél pochézet z doby konce Il. sv. valky.

v roce 2004 oprava stfechy, v roce 1997 nové koupelna, v roce 1995 nové pfipojky siti, pfed cca 2 lety obnova podlah -
plovouci, v jednom pokoji jesté nedokonceno, zatim jen OSB desky jako podklad.

Udrzba pramérna, stav pramérny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi

Nézev podlaZi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.np 294,60 m? 161,20 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.np
chodba 10,31 m? 1,00 10,31m2
kuchyné 23,86 m2 1,00 23,86m?
koupelna 7,98 m? 1,00 7,98m?
pokoj 24,03 m2 1,00 24,03m?
pokoj 20,47 m2 1,00 20,47m?
pokoj 18,14 m? 1,00 18,14m2
pokoj 22,23 m? 1,00 22,23m?
samost. wc 1,29 m2 1,00 1,29m?
veranda 14,51 m2 1,00 14,51m?
dilna 21,75 m2 0,50 10,88m2
kotelna 15,00 m2 0,50 7,50m?
prijezd / garaz 30,24 m2 0,00 0,00m2
1.np - celkem 209,81 m? 161,20 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
celkovy (5,56+1,74+9,7)*8,2*(4,76+(7,31-4,76)/2)+18,59*(5,26+0,5+
1,33)*(3,46+(7,01-3,46)/2)-1,96*2,77*3,46+(18,59-1,96)*
(2,77-1,33)%(3,46+2,67)/12 = 1 585,88 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1 585,88 m3
Konstrukce Popis
Zaklady pasy, izolace jiz netcinné
Zdivo cihelné palené tl. pfes 45cm
Stropy dfev. tramové, rovné podhledy
Stfecha sedlova, dfev. krovy
Krytina betonové tasky

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

komplet, pozink. barvené
dvouvrstvé vapenné

bfizolit, hladka omitka

sokl z keram. pasku

v koupelné, na wc, v kuchyni

Schody
Dvefe dfev. hladké do ocel. zarubni
Okna dvojita a zdvojena dfevéna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

lamino, betony
dlazby

Vytapéni teplovodni, plynovy kotel; krbova kamna
Elektroinstalace 3-f

Bleskosvod ne

Rozvod vody S+t

Zdroj teplé vody karma na plyn

Instalace plynu zemni plyn




Kanalizace v plastu do fadu

Vybaveni kuchyné kombi sporak
Vnitfni vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout
Zachod wc s nadrzkou
Ostatni
Zastavéna plocha [m2] 295
Obestavény prostor [m3] 1 585,88
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 3300
Rozestavénost % -
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 5233 404
Stafi roku 69
DalSi zivotnost rokd 35
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3140 042
Urceni vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
hospodaiskd zdéna stavba, sedlova 46 341,00m3 1700 KE/mM3  579700KE 55 % 260 865 K&
budova na stfecha
dvore
stodola zdéna stavba, sedlova 46 1149,00m3 1200 K&m3 1378800KE 60 % 551 520 K&
stfecha
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 812 385 K¢

Stanoveni hodnoty pozemkui

Zakladni popis ocefnovanych pozemku

Pozemek pod domem, hospodarskymi stavbami, pak doplfikové pozemkové zazemi. VSechny sité, pozemek u hlavni
silnice, v obci jsou podstatné klidovéjsi lokality.

Hodnota se urcuje dle dtb smérnych hodnot pozemkd, ktera obsahuje mozné trzni hodnoty pozemk( a sestavila ji skupina
profesionalnich znalcli a odhadct z regionu (cscom.cz).

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zahrada 45/5 401 40 111 16 040
zastavéna plocha a nadvofi 46 1000 150 1/1 150 000
46 634 40 171 25 360

Celkova vyméra pozemki: 2035 Hodnota pozemki celkem: 191 400

Stanoveni porovnavaci hodnoty

Provedeno porovnani s podobnymi RD, jde o realizované ceny z trhu, promitd se vliv polohy, uréité je ke zvazeni
zatizenost lokality domu ocen. tésnou blizkosti velmi frekv. silnice I.tF.

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ KE/m? Ke K¢&/m?
150,21 1094 4+1 1979 000 13175 0,71 9 364

RD Dyjakovicky, vesnicky RD, vétsi, celkové opraveny v roce 2010, z té doby v§echna
vybavenost nové, v roce 2004 celkova oprava stfechy; jina obec, podobny trh, ovSem
klidovéjsi prostfedi obce

0c6632

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sjednana cena 02/2015 - koeficient 1,00; Lokalita - jina obec,
podobny trh, ale klidovéjsi prostfedi obce, diim v klidové &asti - koeficient 0,75; Velikost objektu -
mirné men3i dim, jeSté bez vyrazného vlivu na cenu za m2 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni
- modernéjsi, na lepsi Urovni - koeficient 0,95; Celkovy stav - opraveno, celkové; sice u domu ocen.
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také urcité opravy, ale podstatné jiz pfed deldi dobou - koeficient 0,95; Vliv pozemku - mensi
pozemek - koeficient 1,05;

103,04 1602 2-3+1 1300 000 12616 0,64
RD Plenkovice, Plenkovice lezi pii lokalnich silnicich, severozapadné od mésta Znojma,
mezi silnici I. tf. & 38 Znojmo-dihlava a silnici Il. tf. & 361 Znojmo-Hluboké

Masuvky-JeviSovice-Jaroméfice nad Rokytnou.

Obec Plenkovice je mala jihomoravska obec Znojemské oblasti, vzdalend pfiblizné 10 km
severozapadné od mésta Znojma. Blizkymi sousedy jsou obce Hluboké Masivky a
Kravsko.

ZS v sousednim Kravsku, v obci obchod, jinak nic. Zajizdi IDS Jm kraje - BUS.

Plenkovice jsou v rdmci regionu dopravné dostupné primérné, obecny trh realit je spiSe
méné frekventovan.

Nemovitost lezi pfi silnici obci prochazejici ze sméru od mésta Znojma a sméfujici do
sousedni obce Kravsko, severné od Plenkovického rybnika, od kterého neni moc vzdalena,
ale diky konfiguraci terénu a mistnim podminkéam zde nehrozi riziko zaplaveni. Jedna se o
byvalou zemédélskou usedlost.

Obytnou ¢ast déli na dvé ¢&asti prljezd. Vlevo je vyminek, vstupuje se do néj z prijezdu do
jedné mistnosti s oknem do dvora, z ni do kuchyné s oknem do bo¢ni strany, z kuchyné do
jednoho pokoje s oknem do ulice, jenz Ize vytapét lokalnimi plynovymi kamny. Vyminek
neni v souc¢asnosti trvale uzivan.

Prava ¢ast obytné ¢asti je pfistupnéa z pfedni strany domu do chodby, z ni vlevo a vpravo je
loZnice a obyvaci pokoj, chodba Usti do obytné haly, za ni kuchyné, ktera byla dfive
verandou, do niz se vstupuje ze dvora - pfes malou chodbu. Z obytné haly je pfistupna
vétsi koupelna bez oken a vedle spiz vestavéna do komory v plivodni hospodarské stavbé
na dim navazujici.

Celkovou Udrzbu domu i hospodafskych staveb lze hodnotit pfiznivé, ddm samotny
nevykazuje zadné poruchy a zavady, které by mohly zapficinit ndhlou potfebu investic &i
predCasné ukonceni existence stavby.

Na obytnou ¢ast po pravé strané dvora navazuje plvodni hospodarska ¢ast - nyni komory,
sklady. Na plvodni hospodarskou ¢ast navazuje budova, ktera je z ¢asti upravena jako
garazové stani, z ¢asti slouzi jako sklad, jenz je pfistupny ze sousedni navazujici stodoly.
Pfed domem se rozklada predzahradka - p.€. 359/3, na zadni hranici pozemku p.¢. st. 64
navazuje zahrada p.¢. 361, ktera je oplocena zdénym plotem.

V roce 1955 - vestavba koupelny, pfistavba verandy, Ustfedni topeni na tuha paliva; v roce
1960 byla provedena nova krytina, pozdéji byl zaveden plyn - kotel UT vyménén za
plynovy, ve vyminku osazena plynova kamna WAW.

OvSem vyznamna reko. v roce 2007 - z té doby v§echny vnitini instalace v hlavni bytové
¢asti nové, zcela nové koupelna, kuchyné, podlahy, obnovy omitek; v roce 2013 v pokoji z
chodby vlevo nové plovouci podlaha a obnova omitek. V roce 2007 probéhlo i zatepleni
plvodni verandy, kde dneska kuchyné.

sjednavana cena 03/2014; 538/14/15 (CMSS)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sjednana cena 03/2014 - koeficient 1,00; Lokalita - jina obec,
sice méné zajimavy trh, ale podstatné klidovéjSi lokalita - koeficient 0,80; Velikost objektu - mensi
plocha pro bydleni, vliv na cenu za m2 - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav - spiSe podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vétsi pozemek, postadujici pro
bézné bydleni - koeficient 1,00;
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200,00 524 5+1 1744 000 8720 1,01

Micmanice, RD Strachotice/Micmanice, Nemovitost se nachazi v ¢asti obce s ndzvem
Micmanice, v ¢asti Micmanic zdpadné od micmanického kostela, v podruzné ulici,
prochazejici danou ¢&asti Micmanic souhlasné a paralelné s hlavni silniéni trasou
Micmanicemi prochazejici.

Ulice je klidova, komunikace zpevnéna, dostupné jsou vSechny sité technické
infrastruktury. Ddm je postaven jako vnitfni v fadé lemujici mistni komunikaci.

V roce 2007 probéhla kolaudace pfestavby a pldni nastavby véetné garaze v pfizemi. Ddm
byl pfed rokem 2007 zasadné opraven, plvodni starsi RD byl nastavén, zvySen, vzniklo
podkrovi a €aste¢né patro. V ramci stavebnich Uprav byla zcela nové provedena vSechna
vnitfni vybavenost.

Vstup do chodby, vlevo pokoj, vpravo obyvak, v ném schody do patra do haly;

z chodby se napfi¢ domem projde do kuchyné, odtud pfistupna spiz a koupelna, tu Ize projit
do chodby v zadni €¢asti domu, z této chodby pfistupné wc, kotelna, sklad paliva.

V patfe/podkrovi hala, z ni pfistupny pokoj, pak druhy velky pokoj ve dvornim kFidle, odkud
Ize vystoupit na pavlac, z tohoto velkého pokoje je pfistupna dalsi loznice s okny do ulice.
0c6055

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sjednané cena 7/2013 - koeficient 1,00; Lokalita - jina obec,
mirné horsi trh, ovSem klidovéjSi prostfedi - koeficient 0,85; Velikost objektu - jesté vétsi plocha v
domé, vliv na cenu za m2 - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - podobné - koeficient 1,00;
Celkovy stav - spiSe podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - maly pozemek - koeficient 1,08;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 17,22 % Variacni koeficient po Upravach: 6,04 %

UZitna plocha 161,20 m2

Minimalini jednotkova cena: 8 074K¢&/m? Minimalini cena: 1301 529 K¢
Primérna jednotkova cena: 8 748 K&/m? Primérna cena: 1410178 K¢
Maximalni jednotkova cena: 9 364 K&/m? Maximalni cena: 1509 477 K¢
Stanovena jednotkova cena: 8 700 Ké/m?2 Porovnavaci hodnota: 1402 440 K¢

C. Rekapitulace posouzeni

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Kraj: Jihomoravsky
KU:  Lechovice Ulice:

Obec, ¢ast obce: Lechovice, Lechovice

Cislo popisné:

Pocet obyvatel:

502
129

Rodinny diim

stavajici stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi
Pocet bytovych jednotek / typy
Garaze v objektu / pocet stani:
Zastavéna plocha 1NP:
Obestavény prostor:
Jednotkova cena:

Celkova vyméra pozemku:
Zapocitatelna plocha
Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast
Stafi / dalsi zivotnost:
Opotiebeni celkové:
Rozestavénost:

0/1/NE /l
1 4+1
O ano (Ize v prujezdu)
295 m?
1586 m®
3300 K&/m®
2035 m?
161,20 m?
209,81 m? 0,00 m?
69 35
40,00 %

- %

Technicky stav stavby:
Energeticky prikaz stavby:
Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

dobfe udrzovana

Ustredni / etazové - plyn

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
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Druh stavby: solitérni

Forma uzivani: bydleni
Rekonstrukce celkova/diléi v roce: O celkova dilgi 2013
Provedené dil¢i rekonstrukce: O sttecha [ fasada, zatepleni O okna, dvere O ostatni

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice II.,11.tF

Okoli nemovitosti: X bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Prodejnost nemovitosti: prodejné do 6 mésicu

PFipojky (verejné / vlastni): X /O voda [ /0O kanalizace & /O plyn [ /O elektro [ telefon / dat. sit
PFijezd: X zpevnénd komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika: Nemovitost situovana v zaplavovém Gzemi zéna 2; Zastavni pravo / podzastavni pravo
(v€etné budouciho); Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Pojisténi proti povodni: doporuduiji

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

stavajici stav

Porovnavaci hodnota 1402 440 K&
Vynosova hodnota - Ke
Vécna hodnota 4 143 827 K¢
Reprodukéni hodnota - hlavni stavby 5233 404 K¢
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb 1 958 500 K¢&
Obvykla cena 1 400 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 191 400 K¢&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé
Obvykla cena se urcuje podle porovnavaci hodnoty.

Zastavy a exekucni zatéze se v zavérech tohoto posouzeni nijak nezohlednvuji.
Riziko zaplavy st. 2 zjiSténo z dtb poj. Kooperativy, kam mé znalec autorizovany pfistup.

Dle zjisténi znalce se k nemovitosti nevztahuji zavazky &i zatéze samostatné ocenitelné. Vysledna obvykla cena je totozna
se zde stanovenou.

Silné stranky nemovitosti

obec na hlavni trase Znojmo-Brno, tj. velmi dobfe silni¢né dopravné dostupna
byt vdomé v jedné ploSe (nejsou schody)
vétsi pozemek; vSechny sité, jsou zavedeny

Slabé stranky nemovitosti

umisténi u velmi dopravné rusné silnice L.tf.
prostornost domu s vysokymi stropy v mistnostech urcité zpusobuje zvySenou energetickou naro¢nost na vytapéni
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aver

Na zakladé vySe uplatnénych pfistupli ke stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, resp. v ramci Ukolu znalce, jenz
byl specifikovan v nalezové ¢asti posudku, stanovuji obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti pro Gcéely
exekucniho fizeni takto:

obvykla cena soucasna

1.400.000,- Ké

slovy: jeden milion Ctyri sta tisic K¢

Ve Znojmé, 25.9.2015
Ing. Zdenék Doubek
znalec
Vlkova 164/4 Znojmo

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 21.6.2004, pod €.j. Spr
705/2004, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, a zakladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 706-22/2015 znaleckého deniku.

Seznam podkladi a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti. 2
Mapa oblasti. 1
Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Usneseni o ustanoveni znalcem 1
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Fotpdokumentace nemovitosti.

stodola vzadu na dvore
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2015 08:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 110 ex 5649/11 pro Mgr. Martin Svoboda
soudni exekutor
Exekutorsky urad Teplice

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594334 Lechovice
Kat.uzemi: 679861 Lechovice List vlastnictvi: 57
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
SJM Duraé Roman a Duradovd Monika, &.p. 129, 67163 Lechovice 680216/1498

715717/3320
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vym&ra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
45/5 401 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
46 1634 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Lechovice, &.p. 129, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 46
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisSténi pohledavky ve vysSi 13 403,00 K& véetné prislusSenstvi
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 45/5
001, vykonavéa: Okresni sprava Parcela: 46
socidlniho zabezpedeni Pardubice, U
Stadionu 2729, Zelené Predmésti,
53002 Pardubice
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona &. 582/1991 Sb.) &.j. 46005/024851/14/220/Ka ze dne 31.07.2014. Pravni
uéinky zapisu ke dni 05.08.2014. Zapis proveden dne 26.08.2014.
V-8754/2014-713

V-8754/2014-713
V-8754/2014-713

Poradi k 05.08.2014 10:06

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 261 840,00 K& véetné prislusenstvi
CsoB Leasing, a.s., Na Pankraci Parcela: 45/5
310/60, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 46
RE/ICO: 63998980
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu v Teplicich 110 Ex-5649/2011 -87 ze dne 16.01.2012. Pravni moc
ke dni 13.02.2012.

z-5385/2012-713
z-5385/2012-713

7Z-5385/2012-713
Poradi k datu podle pravni Upravy U&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavky ve vysSi 1 500 000,00 K& s prisluSenstvim
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: 45/5
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 46
RC/ICO: 13584324
Nemovitosti jsot
rélni Gfad pro Jihomor

V-1834/2007-713
V-1834/2007-713

katastru n

ve kterém vykondvd statni

vsky kraj, Katastralni praco
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Katastré té& Znojmo,

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2015 08:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594334 Lechovice

Kat.uzemi: 679861 Lechovice List vlastnictvi: 57

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprédvnéni pro Povinnost k
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 2003/161295-01/07/01-
002/00/R ze dne 21.03.2007. Pravni udinky vkladu prava ke dni 29.03.2007.
Vv-1511/2007-713
Poradi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé vzniku prava

© Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozdkovéd, Brafova ul. 53, Tfebi&, 674 01 Tfebid
Duradova Monika, &.p. 129, 67163 Lechovice, RC/ICO:
715717/3320
Z2-3134/2015-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjenli exekuce Exekutorsky ufad Trebié& 042 EX-
1212/2015 -12 ze dne 14.07.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.07.2015. Zapis
proveden dne 17.07.2015; uloZeno na prac. T¥ebid
7Z-3134/2015-710

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

2-5602/2015-713

z2-5602/2015-713

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Tfebié& 042 Ex-
1212/2015 -31 ze dne 16.07.2015. Pravni G&inky zépisu ke dni 17.07.2015.
Zapis proveden dne 23.07.2015; uloZeno na prac. Znojmo

2-5602/2015-713

Parcela: 45/5
Parcela: 46

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k usneseni OS v Pardubicich, &.j. 20 EXE 601/2012-12
Parcela: 45/5
Parcela: 46

Z-6034/2012-713

Z2-6034/2012-713

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Havlidékuv Brod &.7.
050 EX-609/2012 -22 ze dne 10.04.2012.

Z-6034/2012-713

o Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k usneseni OS Pardubice, &.j.: 39EXE 1053/2011-14

Zz-790/2012-713
Zz-790/2012-713

Parcela: 45/5
Parcela: 46
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Teplice 110 Ex-
5649/2011 -89 ze dne 16.01.2012.
Z-790/2012-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. k rozhodnuti &.3j. 110
Ex 5649/11-89 ze dne 16.1.2012. Pravni moc ke dni 13.02.2012.
7Z-5385/2012-713

© Narizeni exekuce
Mgr. Stanislav Molédk, Exekutorsky ufad Havlidkuv Brod
Duraé Roman, &.p. 129, 67163 Lechovice, RC/ICO:
680216/1498
Nemovitosti ve kterém vykondv
Katastr&lni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2015 08:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594334 Lechovice

Kat.uzemi: 679861 Lechovice List vlastnictvi: 57

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k
2-4516/2012-606
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 20 EXE-601/2012 -12 ze
dne 06.03.2012; ulozeno na prac. Pardubice

Z-4516/2012-606

© Naf¥izeni exekuce
Mgr. Martin Svoboda, Exekutorsky urad v Teplicich

Duraé Roman, &.p. 129, 67163 Lechovice, RC/ICO:
680216/1498

7Z-23018/2011-606

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 39 EXE-1053/2011 -14
ze dne 11.11.2011. Pravni moc ke dni 03.01.2012; ulozeno na prac. Pardubice

Z-23018/2011-606

© Narizeni exekuce

Duraé Roman, &.p. 129, 67163 Lechovice, RC/ICO:
680216/1498

Z-8505/2009-606

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 16 Nc-15161/2009 -5 ze
dne 16.02.2009; ulozZzeno na prac. Pardubice

Z-8505/2009-606

© Narizeni exekuce

Durié Roman, é&.p. 129, 67163 Lechovice, RrRE/1CO:
680216/1498
Z-5088/2003-606
Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 12 Nc-9949/2003 -9 ze
dne 06.05.2003; uloZeno na prac. Pardubice

Z-5088/2003-606

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

pfi prepracovani katastrilni mapy do digitdlni podoby

Parcela: 46
Parcela: 45/5

Z-13415/2010-713
7Z-13415/2010-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsot katastru nemovitosti CR

ve kterém vykondvd stdtni

Katastralni drad pro Jihomor

vsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Znojmo, kéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2015 08:35:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594334 Lechovice
Kat.uzemi: 679861 Lechovice List vlastnictvi: 57

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.04.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.04.2007.

V-1834/2007-713

RC/ICO: 680216/1498
715717/3320

Pro: Durdd Roman a Duradova Monika, &.p. 129, 67163 Lechovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
45/5 00100 401

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno: 28.07.2015 08:47:35

Nemovitosti ve kterém vykondvd s

Katastrélni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlni
strana 4







C.j.: 110 Ex 5649/11-240

Sp.zn. zast. opr.: 0449/05/7525

USNESENI

Mgr. Martin Svoboda, soudni exekutor, se sidlem Exekutorského ufadu v Teplicich, (dale
pouze soudni exekutor), v exekuéni véci vedené pod sp.zn.: 110 Ex 5649/11, s odkazem na usneseni o
nafizeni exekuce ze dne 11.11.2011, které pod &.j. 39 EXE 1053/2011-14 vydal Okresni soud v
Pardubicich, k provedeni exekuéniho titulu: elektronicky platebni rozkaz ze dne 18.8.2011, ktery pod
&j. 14 EC 750/2011-23 vydal Okresni soud ve Znojmé, ve prospSch opravnéné osoby: CSOB
Leasing, a.s., IC. 63998980, se sidlem Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4, zastoupené: JUDr.
Pavlina Fojtikova Ph.D., advokat, se sidlem: Zeleny pruh 95/97, 140 00 Praha 4, na ukor majetku
povinné osoby: ROMAN DURAC, nar. 16.2.1968, bytem 129, 67163 LECHOVICE, pro vymoZeni
castky 261 840,00 K¢ s pfislusenstvim, rozhodl

takto:
L

V souladu s ust. § 52 odst. 1, 2 zakona ¢. 120/2001 Sb. (E.f.) aust. § 127 a 336 odst. 1
zakona ¢. 99/1963 Sb. (O.s.f.) ustanovuji znalce z oboru ekonomika, ceny a odhady
nemovitych véci: Ing. Zdenék Doubek, 1C: 49957163, Vikova 164/4, 669 02 Znojmo.
Ukolem znalce pro potieby exekuéniho Fizeni je ocenit nemovité véci a jejich prislusenstvi
uvedené nize, véetné ceny jednotlivych prav azavad spojenych s predmétnymi
nemovitostmi, pfiéemz ocenénim ma byt stanovena cena obvykla. Tou se rozumi cena, ktera
by byla dosaZzena pfi prodejich stejnych poptipadé obdobnych nemovitych véci v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Predmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Vlastnické pravo pro: SJM, Duraé Roman a Duridova Monika, 1 129, Lechovice 67163,
Identifikator: 680216/1498, Identifikator: 715717/3320

- Pozemek ¢. parc. 45/5 o vyméie 401 m2 - zahrada,

- Pozemek ¢&. parc. 46 o vyméie 1634 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba:
Lechovice &.p. 129, zpisob vyuZiti: bydleni, stavba stoji na pozemku p.&.: 46
Ve zapsano nma LV: 57, Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té
Znojmo, kod: 713, obec Lechovice, k.ii. Lechovice

IL

Znalci se uklada, aby znalecky posudek podal pisemné bud’ v listinné podobé ve
dvojim vyhotoveni nebo v elektronické podobé v jednom vyhotoveni (za pouzité¢ kvalifikovaného
podpisu znalce) do 30-ti dni ode dne pravni moci tohoto usneseni. Stanovena lhita pro podani
znaleckého posudku je zdvazna, jen ze zavaznych divodi mize znalec pozadat o jeji prodlouzeni.
Nemize-li znalec vyZzadany tukon provést, je povinen to oznamit s piislusnym oddvodnénim
neprodlené exekutorovi. Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lThity k vypracovani znaleckého
posudku miize mit za nasledek snizeni odmény, popiipadé opatieni podle § 53 o. s. f..

I1.

Soudni exekutor podle § 127 odst. 3 a § 336 odst. 2 o. s. F. uCastnikim uklada, aby
poskytli znalci veskerou potfebnou soudinnost, zejména povinnému a dal$im osobam s pravy
véaznoucimi na pfedmétnych nemovitych vécech, aby umoznili znalci prohlidku ocetiovanych
nemovitych vécech a pfedlozili mu veskerou dokumentaci k t¢mto nemovitym vécem, kterou
maji ve svém drZeni.

Odivodnéni:

Pro dal§i fazi exekuéniho fizeni je nezbytné nutné ureni ceny nemovitych véci. Z
tohoto dtivodu rozhodl soudni exekutor o ustanoveni znalce z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitych véci jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti usneseni.

Poucenit: Proti tomuto usneseni neni piipustny opravny prostiedek.

Proti osobé znalce mohou byt podany namitky do 15 dni od doruceni tohoto usneseni, jinak
se bude mit za to, ze ucastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. Znalec je vylougen z vykonu
funkee, jestlize se zietelem na pomér k véci nebo ucastnikim, jejich zdkonnym zastupctim,
nebo zmocnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatosti. Uvedeni nepravdy o okolnostech,
které maji podstatny vyznam pro  rozhodnuti, nebo zaml¢eni takovych okolnosti je trestné
podle § 175 trestniho zdkona. Znalec je povinen uvést ve vyuctovani odmény i datum
narozeni, presnou adresu bydlist¢ a dobu, po kterou na vypracovani posudku pracoval.
Faktura¢nimi udaji soudniho exekutora jsou: Mgr. Martin Svoboda, soudni exekutor, se
sidlem Husitska 692/3, 415 01 Teplice, IC: 67199330, DIC: CZ7304032879. Znalec je povinen
svoji odménu a hotové vydaje fadné vyactovat, zejména pak popsat jednotlivé tkony ucinéné pii
ocenéni véetné uvedeni poctu hodin nad nimi stravenymi.

V Teplicich dne 28.7.2015

Mgr. Martin Svoboda,
soudni exekutor

Rozdélovnik:

- ROMAN DURAC, Lechovice 129, 671 63 Lechovice, nar. 16.02.1968

- JUDr. Pavlina Fojtikova, Ph.D., advokatka, se sidlem AK Zeleny pruh 95/97, 140 00 Praha 4
- MONIKA DURACOVA, ¢&. 129, 671 63 LECHOVICE, nar. 17.07.1971

- Ing. Zden&k Doubek, Vlkova 164/4, 669 02 Znojmo

Exekutorsky Gfad v Teplicich, Husitska 692/3, 415 01 Teplice

tel: 417 534 858, ID Datové schranky: 96jg82e

e-mail: E-podatelna@exekutorskyurad.cz, www: http://www.exekutorskyurad.cz

¢islo uctu: 2108571269/2700, UniCredit Bank Czech Republic, a.s., variabilni symbol: 564911
titedni hodiny: PO, ST 9-12, 13-15 hod. IC: 67199330, DIC: CZ7304032879




VSTUPNI OVEROVACI DOLOZKA
o pfijeti dokumentu do datové schranky

Mgr. Martin Svoboda, soudni exekutor, Exekutorsky Ufad Teplice se sidlem Husitska 692/3, 415 01
Teplice potvrzuje, Ze mu pfipojeny dokument byl doru€en v ¢ase 25.10.2015 05:55:43 do datovém
schranky ID: 96jg82e

Odesilatel datové zpravy: (g6rkfhd), Zdenék Doubek - Ing. Zdenék Doubek, Vikova 164/4, 66902
Znojmo, CZ

Ovéfujici osoba: Petra Kanyai, Udaje o elektronickém podpisu: €islo certifikatu P249639, obchodni
firma PostSignum Quialified CA 2, "Ceska posta

Vystavil: Mgr. Martin Svoboda,

V Teplicich dne 26.10.2015

W EecRtech ||

2015682744

Signature-Not

o

Dafe: 2015,3b.26
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