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A. Nalez
1. 7Znalecky tikol

9. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:

3. Prohlidka a zaméreni

gtanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 263/3 v¢. piisluSenstvi v obci Kfenice, okres
praha-vychod, kat. izemi Kienice u Prahy, pro potieby insolvencniho fizeni.

Pozemek, obec K¥enice
Kienice, okres Praha-vychod
Stredocesky kraj
Praha-vychod

Kfenice

Kienice u Prahy

Vyméry pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

osnov, technické feSeni systému INEM.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo

Nemovitosti:

Prahy.

6. Dokumentace a skuteénost

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
snimek katastralni mapy, uzemni plan obce, informace z lesnickych hospodafskych

Promising Union, s.r.0., Podernicka 272/96, Malesice, 10800 Praha

Pozemek parc. &. 263/3, obec Kienice, okres Praha-vychod, kat. izemi Kfenice u

K pozemku nebyla pfedloZena Z4dna dokumentace.




1 Celkovy popis nemovitosti
L=

oceflOVany pozemek je v katastru nemovitosti zapsan jako trvaly travni porost, ma

rozlohu 2.196 m’. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako plocha zeleng.

pozemek nema zemédelsky charakter, jedna se o ¢ast souvislé plochy s trvalymi porosty
jesniho charakteru. Dle dostupnych LHO blizkych Cist¢ lesnich pozemki je porost
smiseny (jasan, borovice). PFistup k pozemku je z pozemkii ve vlastnictvi obce.

pozemek je umistén na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovidd neobydlené
oblasti (v blizkosti je pouze objekt technické vybavenosti). Dostupnost obchodti v obci je
mald - vybavenost men§imi obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava $kol neni v
misté dostupna - nutnost dojezdu. Nejsou zde Zadné Urady - nutnost dojezdu kviili
afednim zaleZitostem a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

pozemek se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleti v podobé lesi a luk.

V dochizkové vzdalenosti je zastavka pFiméstskych autobusovych spojt.
Ocetiované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny.
Ocefiované nemovitosti jsou zatiZzeny zastavnim pravem z rozhodnuti statniho organu,

exekutorskym. Nemovitosti jsou pfedmétem exekuéniho fizeni, je vydan exekuéni piikaz
k prodeji nemovitosti.

Tabulkovy popis
Rozloha 2.196 m’
P opis Druh pozemku trvaly travni porost
ocefiovaného Uzemni plan plocha zelené
pPozemku
Trvalé porosty porost lesniho charakteru
Pfistupova cesta pfistup z obecniho pozemku
Popis okoli neobydlena oblast (pouze objekt technické vybavenosti)
Poloha v obci z4padni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
. Vybavenost dobou, soustava $kol neni v mist& dostupné - nutnost
Popis okoli Y dojezdu, nutnost dojezdu kvili Gfednim zaleZitostem, v
obci se pobotka Ceské posty nenachdzi - nutnost dojezdu
Zivotni prosticdi klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivii, zelen v
P podobé lesti a luk v bezprostredni blizkosti,
Spojeni a parkovaci moZnosti pouze zastavka autobusovych spojit
‘-‘-‘_—_—\—\—_
Vécns bfemena | oceitované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny
bt
Dalk: ; Ocetiované nemovitosti jsou zatiZeny zastavnim pravem z rozhodnuti statniho organu,
alsj informace exekutorskym. Nemovitosti jsou ptedmstem exekuéniho fizeni, je vydan exekuéni ptikaz k
—~— prodeji nemovitosti.




g Metoda ocenéni
==

Pro acely stanoveni obvyklé ceny pouZivdme vSeobecné uzndvané a vyzadované
oceftovact postupy.

Vymezenl' pojmu obvyklé cena:

7AKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceftovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpisob

;ceﬁovéni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi pome€ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za tielem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti vyuZivame postup v podobé trZniho
porovnani. Zékladni metodika, kterd byva v ramci trzntho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitost,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzivéna metodika "Postupy pii ocefiovéni majetku statu"
vytvotend Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych.

V pipadé ocetiovaného pozemku vSak nelze tyto postupy vyuzit. Vzhledem k umisténi
Pozemku a zptisobu vyuziti se nejednd o standardni pozemek — pozemek neni zemé&délsky
VyuZivén, nejedna se o b&zny lesni pozemek. Piijezd k pozemku je omezeny — vjezd
k technickému objektu je zamezen branou, moZno pouze pro p&si. Okolni pozemky jsou
Ve Vlastnictvi jinych subjekti. Obdobné pozemky nejsou b&Zné obchodovany, okruh
Poptavajicich je omezeny.

P 9zemek proto bude ocenén dle cenového piedpisu - zakona €. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani
Majetku ve znéni zakonii & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb.,
€.228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. k provedeni zikona
g Ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhldSek & 199/2014 Sb., &.

4512015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb. Cena obvykl4 pak bude
0dvozena od ceny zjisténé.




3. ZNALECKY POSUDEK

) Ocenéni dle cenového predpisu

.LJM

Ocenéni

7emédelsky pozemek ocenény dle § 6
yypocet upravy zakladni ceny - pfiloha ¢. 5:

Hlavni mésto Praha - zemi sousednich obci: 280 %
Celkova Uprava ceny: 280,00 %

) Parcelni Vyméra JC Uprava UucC Cena
Nézev gislo SPP o] [Kem2]  [%]  [K&m2]  [K&]
trvaly travni 263/3 52601 2196 828 280,00 31,46 69 086,16

orost
Zemé&d&lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2 196 m? 69 086,16
1.2. Nelesni porost
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 45
Nazev

Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkové cena Uprav.jedn.  Cena [K¢]
[m?] [let] n&ni peni [K&/m?) cena

jasan ztepily na pozemku p.&.: 263/3

2196,00 81 8,00 2 80 % 17,55 11,23 24 661,08
borovice lesni na pozemku p.¢.: 263/3

2196,00 81 8,00 5 20 % 15,49 2,48 5 446,08
Cena lesniho porostu celkem: 30107,16

Nelesni porost - zji§ténd cena
L1. Pozemky:

30 107,16 K¢
69 086,16 K¢

Pozemek - zjiiténa cena

99 193,32 K¢




C. REKAPITULACE:

1. Vysledek dle cenového piedpisu (zaokrouhleno dle §50)

99.190,-- K¢

ZAVER:

Na zdkladé vySe uvedenych zjisténi a s prFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykli cena piedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

100.000 K¢
Slovy: jednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.

Ménesova 1374/53, 12000 Praha /
Ing. Jitka MaSinova

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.04.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
Jmenovany podle ustanovent § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumodnicich, ve
znéni pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumo&nicich, ve zn&ni pozdé&jSich piedpisli, Ministerstvem
Spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
Tozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
Zapsan pod pofadovym &islem 5805-648/2018 znaleckého deniku.




E. Prilohy

Vypis z Katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

parcelnf &fslo: 263138

obec: Kienice [564991]#

Katastralnf dzemf: Kienice u Prahy [675814]

Cislo LV: 120

vyméra [m?]; 2196

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost(

Mapovy list KMD

UrCeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé AT
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Podil
Promising Union, s.r.0., Pofernickd 272/96, Malegice, 10800 Praha

Zpusob ochrany nemovitosti
N
zemé&délsky padnf fond

|

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
526012 2196
Omezeni vlastnického prava

P
Exekudn( pfikaz k prodeji nemovitosti

|

Zahajen( exekuce - Promising Union, 5.r.0.
Zéstavni prévo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fédu
Zéstavn( prévo z rozhodnut( sprévntho orgénu




Umisténi pozemku na mapé
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