v VOLKSBANK

/ CONS,

|0dhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2275/ 2012

Typ nemovitosti

v soucasném stavu

Rodinny déim bez nebytovych prostor bez garaze

Ucel ocenéni

Gvérové jednani

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 367, LV ¢. 1847 na pozemku parc.c. 960
pozemek parc.¢. 960, LV C. 1847
pozemek parc.C. 961, LV ¢. 1847

Adresa

Kraj Stredocesky kraj Mésto | Tynec nad Labem Pocet obyvatel | 2051
Kat. Gzemi | Tynec nad Labem Ulice | Zi%kova &p. 367

Cést obce dle LV | Tynec nad Labem

0307

280 00 Kolin 5

321713547

email: kacerovsky@volny.cz

Objednatel
Vladimira Zidkova Tel. | 608382102
Zizkova C.p. 367 E-mail
281 26 Tynec nad Labem
CESKA REPUBLIKA
Vlastnictvi
Budova RD ¢.p. 367 Zl'dkoyé Vladimira - Tynec nad Labem, Zizkova 367,
CESKA REPUBLIKA
pozemek parc.¢. 960 Zidkova Vladimira - Tynec nad Labem, Zizkova 367,
CESKA REPUBLIKA
pozemek parc.¢. 961 Zidkova Vladimira - Tynec nad Labem, Zizkova 367,
CESKA REPUBLIKA
| Zpracovéno pro | Volksbank CZ, a.s.
Vypracoval Ing. Kacerovsky Milan Dne 25.10.2012
Licence &islo Na Bélidle 760 Ke dni 17.10.2012

tel: 604 234071 321721114

Prohlidka dne | 17.10.2012

| Pocet stran textu | 6

| Pocet stran pfiloh |5

Obvykla cena - soucasny stav

Zapocitatelna podl. plocha

63.5 | m?| 20 500 | K¢/m? | 1301 800 | K&

Obvykla cena - soucasny stav

1 300 000 | ke

Jeden milion trista tisic | K&




Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

DGm postaveny v dobrém misté v Tynci nad Labem. Jedna se o nemovitost ve vyhledavané cenové Urovni. Interiér
domu je po provedené rekonstrukci. Za domem je pomérné pékny pozemek. Nevyhodou je mala podlahova plocha
domu. Neni mozny pfijezd na pozemek za domem. Parkovat je nutné na ulici pred domem. Na domé je plvodni taskova
krytina.

Podminky platnosti ceny

Nejsou stanoveny zadné podminky platnosti navrzené obvyklé ceny. Na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni
zfizené pro zajisténi pohledavky Komerc¢ni banky a.s.. K tomuto omezeni vlastnického prava neni pfi stanovovani ceny
obvyklé prihlédnuto.

Nakladova cena (stavba bez opotrebeni) - soucasny stav ‘ 1 301 000 | k¢

Jeden milion tfistajedna tisic | K&

Vyhodnoceni rizik

ANO nemovitost je zapsana na LV, byl pfedlozen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym
stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajiStén po pravni strance bezproblémovy pfistup

ANO | Nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, zasadnim zplisobem podmiriujicich vhodnost zastavy,
napf. - bremeno doZivotniho uZivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, ¢astecné podmifujicich vhodnost zastavy, napf. —

g bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napt. - zastavni pravo, exekuce, apod.

Na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni zfizené pro zajisténi pohledavky KB a.s.. K tomuto omezeni neni pfi
stanovovani ceny obvyklé prihlédnuto.

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviwujici jeji Zivotnost

ANO | nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim ucellim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno C.p. event. evidencni

ANO nemovitost se nenachazi v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Uzemi dle platného
povodiového planu

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem Volksbank CZ, a.s.

REET: ANO

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Kupni smlouva ze dne 8.7.2005, ¢.j.V-2873/2005-204, s dohodnutou kupni cenou 690.000,- K¢.
Nasledné byla nemovitost rekonstruovana.
Dnes se nemovitost neobchoduje, aktualni kupni cenu nelze hodnotit..

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1847, vyhotovil Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin
15.10.2012.

Snimek kat. mapy pro k.4. Tynec nad Labem, vyhotovil Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin
15.10.2012.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace.

Datum predani kompletnich podklad 23.10.2012

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1847, vyhotovil Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin
15.10.2012.

Snimek kat. mapy pro k.U. Tynec nad Labem, vyhotovil Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin
15.10.2012.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace.




Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Tynec nad Labem je malé mésto s cca 2000 obyvateli. Lezi 12 km vychodné od Kolina a cca 35 km zapadnim smérem od
Pardubic. V misté je zakladni a matefska Skola, méstsky Urad, posta, nékolik obchodd, 2 Cerpaci benzinové stanice,
vicelcelova sportovni hala, tenisové kurty, hristé a koupalisté. Kompletni sit’ obchodd, sluzeb a pracovni pfilezitosti jsou
dostupné v nedalekém Kolin€, popfipadé v Pardubicich. Do obce zajizdi nékolik autobusovych linek, méstem prochazi
hlavni Zeleznicni koridor Praha - Ceska Trebova. Najezd na dalnici D 11 je vzdaleny 12 km.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | $irdi centrum obce | Okolni zéstavba | zastavba RD

Ocerovana nemovitost se nachazi v iréim méstském centru mésta Tynec nad Labem, v Zizkové ulici, ve stavajici
zastavbeé rodinnych domd. Z hlediska rodinného bydleni se jedna o primérnou polohu, v bocni klidné ulici nedaleko
centra mésta. Zeleznicni nadrazi leZi ve vzdalenosti 1,5 km, namésti ve vzdalenosti 400 m.

Informace o nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je vnitfni Fadovy rodinny dim - pfizemni ¢aste¢né podsklepeny domek bez vybudovaného obytného
podkrovi. Dim je stary odhadem 100 let. Je tradi¢né zdény zfejmé z opuky, s rovnymi omitanymi stropy, ma sedlovou
stfechu pokrytou plvodni taskovou krytinou. Osazena jsou ze 2/3 plvodni ramova okna, ve zbytku nova plastova okna,
dale hladké dvere v ocelovych zarubnich a béZné zafizovaci predméty. Vytapéni domu je Ustfedni s kombinovanym
plynovym kotlem, ktery rovnéz zajistuje i ohfev vody. V domé se nachazi 1 bytova jednotka s dispozici 2+1, nebytové
prostory ddm neobsahuje. Dim je v dobrém stavu, bez viditelnych vétsich poruch. D&m byl v letech 2006 modernizovan
- zOstalo pouze nosné zdivo, ¢ast stropl, krov s krytinou a ¢ast oken. Zbylé konstrukce byly provedeny nové. Interiér
domu je ve velmi dobrém stavu. D&m umozfiuje bezproblematické uzivani, nevyzaduje bezprostfedni opravy.

Pristup a prijezd k nemovitostem

primo z verejné komunikace parc.C. 474/1 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |1 | Potet NP | 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP | 78| m?
Pocet koupelen | 1 Pocet kuchyni | 1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo bézna kuchyniska linka, sporak
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne
Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
| Pocet bytovych jednotek | 1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. Ne
| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
| Technicky stav
Budova RD Stav | velmi dobry - primérny | Stafi rok&i | odhadem 100
Opottebeni odhadem | 50 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Stropy Cast stropll nové provedena z tvarovek hurdis
Vnitfni omitky nové omitky 2006
Okna 1/3 nova plastova, zbytek pdvodni rdamova 2006
Dvere hladké dvere, kovové zarubné 2006
Podlahy nové plovouci, keramicka dlazba 2006
Instalace novy rozvod elektroinstalace, vody. kanalizace, topeni, plynu, koupelna, | 2006
kuchyn
Nakladova cena (stavba bez opotfrebeni)
Obestavény prostor | 342| m3 | Cena | 3800 | K&/m® |Cena celkem | 1 301 000 | K&
Pozemky
Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou
vyméra | 765 | m2 | Cena pozemkei | 700 | K&/m? | Cena celkem | 536 000 | K¢




InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do viastni | neni Plyn napojeno
cov
Dalkové vytapéni neni
|
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni d e = Konstrukce Provedeni % "
okonc dokonc
zaklady neizolované, suché 100 | izolace proti zemni neni 100
vlhkosti
svislé nosné zdéné 100 | stropy rovné omitané 100
konstrukce
krov sedlovy 100 | stfesni krytina plivodni palené tasky 100
obvodové stény z masivni kamenné zdivo 100 |vnéjsi Upr. povrchl | hladka omitka 100
vnitfni Gpr. stén nové Stukové omitky 100 | schodisté betonové strmé 100
okna 2/3 plvodni ramova, 1/3 100 | dvefe hladké v ocelovych 100
nova plastova zarubnich
podlahy obytnych plovouci 100 | podlahy nebytovych | keramicka dlazba 100
mistn. mistn.
vytapéni UT se zdrojem v 100 | elektro novy rozvod svételny i 100
kombinovaném plynovém motorovy
kotli
rozvod vody novy rozvod studené i teplé | 100 | rozvod plynu proveden 100
zdroj teplé vody kombinovany plynovy kotel | 100
1.PP - vyCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
sklep 17.00 m? 0.5 8.50 m?
| Soucet ploch za podlazi | 17.00 m?] | 8.50 m?|
1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
chodba 14.10 m? 1.0 14.10 m?
koupelna s WC 5.20 m? 1.0 5.20 m?
kuchyné 6.30 m? 1.0 6.30 m?
pokoj 11.60 m? 1.0 11.60 m?
pokoj 17.80 m? 1.0 17.80 m?
| Soucet ploch za podlazi | 55.00 m?| | 55.00 m?|




| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

databaze prodejl vlastni, datum prodeje 12/2011

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP |1

| Poget podkrovi

0 | Zastavéna plocha 1.NP

201.0 m?

Podlahova plocha

123.0 m?

Celkova vyméra vsech pozemk(

974.0 m?

Cena za nemovitost

2 000 000 K&

16 300 K¢/m?

Redukce ceny

0 %

Redukovana cena

2 000 000 K&

16 300 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Realizovany prodej Tynec n.L., Zizkova ul.: Jednd se o samostatné stojici pfizemni nepodsklepeny rodinny diim bez
vybudovaného obytného podkrovi. Plvodni ¢ast domu je odhadem stard 100 let, pfistavba odhadem 50 let. D&m je
tradicné zdény, s rovnymi omitanymi stropy, ma sedlovou stfechu pokrytou novou taskovou krytinou. Osazena jsou
nova plastova okna, hladké dvere v ocelovych zarubnich a bézné zafizovaci predméty. Vytapéni domu je zajisténo
Ustrednim topenim s kotlem na tuha paliva, ohiev vody je zajistén v boileru. V domé se nachazi 1 bytova jednotka s
dispozici 4+1. V domé je umisténa garaz, ktera rovnéz slouzi jako prlijezd na zahradu (neuvazovano v zapocitatelné
podlahové plose domu). D&m je v dobrém stavu, bez viditelnych vétsich poruch. D&m byl v letech 2000-2005
modernizovan - byla provedena vyména stfesni krytiny, osazena plastova okna a ¢aste¢né byl modernizovan interiér
(koupelna, WC, vnitini obklady, Ustfedni topeni). D&m umoziiuje okamZité uzivani.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

databaze prodejd vlastni, datum prodeje zafi 2012

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoletPP [0 | Potet NP | 1

| Pocet podkrovi

0 | Zastavéna plocha 1.NP

85.0 m?

Podlahova plocha

54.0 m?

Celkova vyméra vsech pozemki

342.0 m?

Cena za nemovitost

1380 000 K&

25600 K¢&/m?

Redukce ceny

0 %

Redukovana cena

1380000 K¢

25 600 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Realizovany prodej RD Masojedy: Samostatné stojici pfizemni nepodsklepeny rodinny diim se sedlovou stfechou bez
vybudovaného obytného podkrovi. Objekt je tradi¢né zdény, stfecha je pokryta starymi cementovymi drazkami. Osazena
jsou plvodni ramova okna a natirané hladké dvere v ocelovych zarubnich. Fasada je upravena stfikanym bfizolitem.
Vytapéni je Ustfedni s kotlem na tuha paliva.V domé je 1 bytova jednotka s dispozici 1+1. Dm je stary odhadem 80 let.




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/tynec-nad-labem-
tynec-nad-labem-zizkova/1731252828, datum vloZeni inzeratu fijen 2012

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Podet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 135.0 m?
Podlahova plocha 80.0 m?| Celkova vyméra vsech pozemk( 243.0 m?
Cena za nemovitost 1690 000 K¢ 21100 K&/m?2
Redukce ceny 09 %

Redukovana cena 1 675000 K¢ 20 900 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Realitni inzerce - Tynec n.L., Zizkova ul.: Prodej fadového rodinného domu na pozemku 243 m2 s okrasnou zahradou.
Dm je po kompletni rekonstrukci interieru, véetné instalaci, rozvod@ a vymény oken. Vytapéni elektrokotlem doplnéné
krbovymi kamny. Napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci, plyn na hranici pozemku. Podkrovi umoziuje vestavbu
dalSich obytnych mistnosti. Na podlaze je keramicka dlazba a plovouci podlahy. Dim je zateplen, ma nizké naklady na
vytapéni.

Vyhodnoceni srovhavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 16 300 - 25 600 | K&/m? | 1380 000 - 2 000 000 K¢

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 20 500 Kc¢/m?

Ocenovana nemovitost:

Jedna se o maly domek s 1 bytovou jednotkou 2+1 se zapocitatelnou podlahovou plochou 63,5 m2 po modernizaci
provedené v roce 2006, umistény v bocni klidné ulici nedaleko centra mésta Tynec nad Labem s pozemkem v celkové
vymére 765 m2. Nemovitost se neobchoduje, aktudlni kupni cenu nelze zjistit. Obvyklou cenu navrhuji na zakladé
porovnani s uvedenymi porovnavanymi nemovitostmi v okoli ve vysi 1300 tis. KC.

Vypracoval Ing. Kacerovsky Milan
Licence cCislo Na Bélidle 760
0307 280 00 Kolin 5 podpis




Fotodokumentace

Zahrada Pokoj

Siréi vztahy

Chodba Koupelna



Fotodokumentace - mapy
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VIPES Z RATASTRUY WEMOVITOSTE
prokazujicl stavy evidovany k datu 15.10.2012 i6:14:57

“Okres: z0Z04 Kolin Obec: 533807 Tynac nad Labem

t.lizemi: 7723%6 Tynec nad Labem List vlastnicivi: 1847

V kat, tzemi jsoun pozemky vedeny v jednd &iselné fadé

2 vViastnik, Finy opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pradvo
Zidkova Vliadinira, ZiZkova 367, 281 26 TYnec nad Labem 715307/0798

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2]/ Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
260 159 zzstavéna plocha a
nadvoFi
81 606 zahrada zendddlsky pidni
fond
Stravby
Typ stavby :
Céast obce, ¢. budovy Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Tynec nad Labam, &.b:“3$7 bydleni 960
BT Jind prdva - Bez zapisu =
C Omezeni viastnického prava
Typ vztahu )
Qprévnéni pro Povinnost. .k

o Bastavni prave smluvnl
- k zajisténi budoucich pohledivek we vyii 980.000,- K2 se splatnosti dne 25.4.2032

Komerdni banka, a.s., Wa prikcps Stavba: Tynec nad Labem, &.p. 367 V-2872/2005-204
268/33, Praha i, S8tard Mésto, Parcela: Sl Y2872 /2008-204
114 07, ad/1f0: 45317054 Parcela: 980 Y=2872/2005-204

Listina Smlouva o z¥izenl zastawnihe prava podle obZ.z. £.3.0510005610420 22 dne
08.07.20056, Pravni udinky vkladu prava ke dni 08.307.2005.

V-2872/2005-204

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci Etituly a jiné podkiady zdpisu

Listina

o 8nlouva kupni ze dne 02.07.2005. Préval Gdinky wkladu préava ke dni 08.07.2005.
v-2873/2005-204

Pro: Zidrxovéd Wiasdimira, ZiZkova 387, 281 28 TYynac nad Lakem RC/I1C0: 715807/0798
5 VzCtah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelan
Parcela ) BFPEJ Vyméra [mZ]
381 32501 164
32112 442

Pokud je vyméra bonitnich dils percel mensl neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitostl jsou v Uzemnim ocbvodu, ve kiterém vykondvd Stdini spravi kateslru nemoviiosti CR
Katastralni Gfad proa SlLredofeskyv kraj, Katastralni pracovidcé Kolin, léd: 204,
strana I



VIPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTL

proka stav ewvidovany k datu 15.]10 & T6:14:57

CAG204 Kolin

Obec: 533807 TYnec nad Labem
TI2356 Tyneo nad Labem List vlastnictvi: 1847
W ka dzemi Json pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

weia ebvodu, ve kterém vykondvd stdini spravu

katastru nemovitosti CR:
Katastrédlni ufad pro Stredodesky kraj,

Katastralni pracovidtd Kolin, kéd: 204,
Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.10.2012 16:14:58
Katastrdlni Gfad pro s
Mrkvickovd Michaela

otesky kraj, Katastrdlni pracovi$té Kolin
Rizeni PU:

Podpis, razitkoe:

T lemovitssed

sou v tzewnim ob

tarém vykondvd $tZeni Sprdiu Rafastru n movitosti CR
tfedodesky kraj, Xacaslralni pracevi3té xKolin, kéd: 204.
sktrana 2

Katastrdlzi dvad pro
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@ Kotastralni uFad pro Stredotesky kraj, Okres Obec
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