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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

%

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 812/4 a podilu ve vysi 736/5388 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 812, 813 a pozemku parc. ¢. 323, 324 v obci Kynsperk
nad Ohii, okres Sokolov, katastralni tzemi KynSperk nad Ohii pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Bytové jednotka &. 812/4

ocenéni:

Adresa predmétu Jitiho z Podébrad ¢.p. 812/18, KynSperk nad Ohfi, okres
ocenéni: Sokolov

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Kynsperk nad Ohii

Ulice: Jitiho z Podébrad

Katastralni uzemi: Kynsperk nad Ohii

3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 13.05.2019. Prohlidce nebyl nikdo pfitomen,
obhlidka nemovitosti byla provedena pouze z vné objektu, stavebné technicky stav se
dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra jednotky se urcuje dle podilu
jednotky na spolecnych ¢astech domu a pozemku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Littova Véra, Jitiho z Podébrad 812/18, 35751 KynS$perk nad Ohfi.
Nemovitosti:

Bytové jednotka ¢. 812/4 a podil ve vysi 736/5388 na spolecnych castech budovy ¢.p.
812/18 a pozemku parc. ¢. 323, 324 v obci KynSperk nad Ohii, okres Sokolov,
katastralni uzemi KynSperk nad Ohfi.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Prohlidce nebyl nikdo pfitomen, obhlidka nemovitosti byla provedena pouze z vné
objektu, stavebné technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra
jednotky se urcuje dle podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Ocenovany byt je umistén v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma celkem 2
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V dom¢ se nachazi ptida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma pravdépodobné betonové izolované,
konstrukce objektu je zdénd a stropy jsou ziejmé keramickobetonové. Tvar stfechy je
valbovy, stfeSni krytinu tvoii palend taSka a klempiiské prvky jsou plechové
pozinkované. Vn¢&jsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.
Dim ma tyto spole¢né prostory: vstupni prostor, schodisteé, ptipadné spolecné sklepni
prostory.

Odhadem byl objekt postaven v 60. letech 20. stol.

Stav objektu je piivodni, v ¢asti domu vyménéna okna (jednotlivi vlastnici si zfejmé fesi
sami), jsou zde vyménény vchodové dvefe do domu za plastové. Na domé je nova
stfeSni krytina, okapy a svody (stafi odhadem 5 -8 let). Stav bytového domu je dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa dle ¢islovani pravdépodobné ve 2.
podlazi a jeji dispozice se odhaduje dle jeji vymeéry jako 3+1. Podlahové plocha ¢ini dle
podilu jednotky na spoleénych ¢astech domu a pozemku ve vysi 73.6 m’.

Jadro v byté je pravdépodobné v tomto typu domu pivodni vyzdéné. Vnitini omitky
jsou vapenocementové. V byté jsou pravdépodobné instalovana plastova okna (dle
pohledu zvné objektu). Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zapad. V
koupeln¢ se pravdépodobné nachazi klasickd vana, umyvadlo a na WC je klasicka
toaleta. Pouzité vnitini dvete se uvazuji dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné dveti
jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Kuchynskéd linka zfejmé standardni.
Podlahy jsou pravdépodobné dle typu stavby feSeny parketami, pfipadné standardnimi
podlahovymi krytinami (lino, koberce, laminatova krytina).

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V, piipojeni k rozvodné siti elektrického
proudu nebylo mozné ovétit. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace, k dispozici zfejm¢ zemni plyn. Byt je vytapén pravdépodobné pomoci
plynovych kamen (WAW ¢i GAMUT), ptipadné plynovym kotlem. Ohtfev vody je
feSen pravdépodobné plynovym pratokovym ohfevem ¢i bojlerem.

Vzhledem k tomu, ze byt nebylo mozné prohlédnout, uvazuje se jeho stav jako
prumérny, s primeérnym vybavenim, pro ucely ocenéni je dle vizualniho posouzeni
stavby uvazovan stav dobry.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.



Objekt je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zéstavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodil je dostacujici - vybavenost obchodnimi stredisky
a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zelen v podobé parkli. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojii, moznost parkovani je dobra - v
blizkosti objektu.

V misté je zvySena kriminalita, kradeze menSiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo exekutorské, exeku¢ni ptikazy, rozhodnuti o tipadku, zahéjeni exekuce), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy zdény bytovy diim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Dutim byl postaven v roce 60. léta 20. stol.

Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem

Rozsah rekonstrukce domu stfesni krytina, okapy, svody, v ¢asti domu okna
Zaklady betonové izolované

Konstrukce zdéna

Stropy keramickobetonové

Stiecha valbova

Krytina stfechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vné;jsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementoveé

Spolecné prostory bytového domu | vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu dobry

rozvody: zastaraly prvek
Vady bytového domu vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek




okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky

nezjisténo, pravdépodobné - 3+1

Podlazi bytové jednotky

nezji$téno, pravdépodobné - 2

Bytové jadro

nezjisténo, pravdépodobné - vyzdéné

Typ oken v jednotce

nezjisténo, pravdépodobné - plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

nezjisténo, pravdépodobné - klasické vana, umyvadlo

Toaleta(y)

nezjisténo, pravdépodobné - klasicka toaleta

Vstupni dvete

nezjisténo, pravdépodobné - dieveéné

Typ zéarubni

nezjisténo, pravdépodobné - ocelové

Vnitini dvefe

nezjisténo, pravdépodobné - dievéné plné, dievéné
prosklené

Osvétlovaci technika

nezji$téno, pravdépodobné - lustry

Kuchyné

nezjisténo, pravdépodobné - kuchynska linka standard

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahové plocha &ini 73.6 m”.

Elektfina nezjisténo, pravdépodobné - 230V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod nezjisténo, pravdépodobné - ano

Reseni vytapéni v byté

nezjisténo, pravdépodobné — plynové vytapéni

Topna télesa

nezjisténo

Reseni ohievu vody v byté

nezjisténo, pravdépodobné — plynovy ohfev

Podlahy v byté nezjisténo, pravdépodobné — vlysky, standardni krytiny
Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce nezjisténo
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody,




v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze ¢astend vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

nejdilezitéjsi Grad/afady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé parkil v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojd,

dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni pravo
exekutorské, exekuéni ptikazy, rozhodnuti o Gpadku, zahajeni exekuce), které se dle ticelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 812/4

Bytova jednotka ¢. 812/4, v ulici Jifiho z Podébrad, obec Kyn$perk nad Oh¥i

« K2 - K4 - w .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS5 - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Jitiho z Podébrad, Kyn3perk nad 3+1,73.6 Dobr Zdénd Diim bez revitalizace,
objekt Ohf#1, okres Sokolov m Y nova stfecha
Jitiho z Podébrad, Kynsperk nad > | Pred . . Dim bez revitalizace,
1 Ohfi, okres Sokolov 2+1,61m rekonstrukei Cihlova nova stiecha
Prokopa Holého, Kynsperk nad Ohii, 2 . . o T
2 okres Sokolov 3+1,75 m Dobry Panelova Dim po revitalizaci
namesti SNP, Kynsperk nad Ohfi, 2 , . . . T
3 okres Sokolov 2+1,54m Dobry Cihlova Dum po revitalizaci
Zamecka, Kyn$perk nad Ohti, okres 2 , . . Duim bez revitalizace,
4 Sokolov 3+1,63m Dobry Cihlova nova stiecha




Cena

pozadovana Koef. Cena Cena
resp. . po } ) K3 } KS - K6 - ocefiovaného
¢ zaplacena redukce redukci K1 K.2 - K4 dalsi uvaha K1 x. objektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
podlahové P pramen srovnani
plochy
M w.. | 7.377,05 .
1| 7.377,05 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.05 0.95 | 1.00 1.00 1.00 0.9975 | 7.395,54 K¢
2 | 9.986,67K¢E | 0.85 152288’67 1.00 0.99 0.95 | 1.00 1.10 1.00 1.0346 | 8.204,78 K¢
. 7.555,56 <
3 | 8.888,89Ke¢ | 0.85 K& 1.00 1.08 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1880 | 6.359,89 K¢
. 7.285,71 <
4 | 8571,43Ke¢ | 0.85 K& 1.00 1.04 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0400 | 7.005,49 K¢

Celkem priamér 7.241,43 K&
Minimum 6.359,89 K¢
Maximum 8.204,78 K¢
Smérodatna odchylka - s 771,27 K&

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.470,16 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.012,70 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.241,43 K¢/m2

*

73,60 m*

=532.969 K¢

533.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 812/4, v ulici Jifiho z Podébrad, obec Kynsperk nad Oh¥i

< K2 - K4 - «r .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Jitiho z Podébrad, Kyn3perk nad 3+1,73.6 Dobr Zdénd Diim bez revitalizace,
objekt Ohf#1, okres Sokolov m Y nova stfecha
Jifiho z Podébrad, Kynsperk nad > | Pred . . Diim bez revitalizace,
1 Ohfi, okres Sokolov 2+1,61m rekonstrukei Cihlova nova stfecha
Prokopa Holého, Kynsperk nad Ohii, 2 , . o TR
2 okres Sokolov 3+1,75m Dobry Panelova Dum po revitalizaci
namésti SNP, Kynsperk nad Ohfi, 2 . . . . T
3 okres Sokolov 2+1,54 m Dobry Cihlova Dim po revitalizaci
Zamecka, Kyn$perk nad Ohti, okres 2 , . . Duim bez revitalizace,
4 Sokolov 3+1,63m Dobry Cihlova nova stiecha

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

&

1 7.377,05
2 9.986,67
3 8.888,89
4 857143

~ I P 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0.85
0.85

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

8.488,67
7.285,71
1,1651

7.676,75

Cena po objektivizaci
7.377,05
8.488,67
7.555,56
7.285,71

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytovi jednotka €. 812/4, v ulici Jifiho z Podébrad, obec KynSperk nad Ohii

« K2 - K4 - “ . Viaha
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS5 - dalSi vlastnosti srovnéni
Oceiiovany Jitiho z Podébrad, Kynsperk 3+1,73.6 , . Dum bez revitalizace,
objekt nad Ohfi, okres Sokolov m Dobry Zdéna nova stfecha X
1 Jittho z Podébrad, Kynsperk | 2+1, 61 Pied Cihlova Diim bez revitalizace, | ,
nad Ohfi, okres Sokolov m rekonstrukei nova stfecha
2 Prokopa Holého, Kynsperk 34175 Dobry Panelova Diaim po revitalizaci 3
nad Ohfi, okres Sokolov m Ty p
ndmésti SNP, Kyngperk nad 2+1, 54 , S . o
3 Oh, okres Sokolov o Dobry Cihlova Duim po revitalizaci 2
Zamecka, Kynsperk nad 3+1, 63 , S Dim bez revitalizace,
4 Ohf1, okres Sokolov m Dobry Cihlova nova stfecha 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
1 7.377,05

2 9.986,67

3 8.888,89

4 857143

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 7.687,76 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,85
0,85

7.687,76 * 1,0000 = 7.687,76 K¢/m2

Cena po objektivizaci Viaha  Soucin

7.377,05
8.488,67
7.555,56
7.285,71

3 22.131,15
3 25.466,01
2 15.111,12
3 21.857,13

11 84.565,41

7.687,76

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pifi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.687,76 K¢&/m2

* 73,60 m’

=565.819,14 K¢

566.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
533.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

566.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

540.000 K¢
Slovy: pétsetétyticettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 8543-1007/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 812/4

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
Zpusob vyuZiti: byt

Budova: £ p.812 813

Katastralni dzemi: Kyn3perk nad Ohfi [678627]

Cislo LV: 1702

Podil na 736/5388

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Littova Véra, Jifiho z Podébrad 812/18, 35751 Kyn3perk nad Ohfi

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

yP

‘

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Littova Véra

Zahajeni exekuce - Littova Véra

E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviété Sokolovz

Informace o stavhé

Stavba: ¢ p. 812,813

Obec: Kynsperk nad Ohii [560499]2
Cast obce: Kyndperk nad Ohfi [78620]2
Katastralni uzemi: Kynéperk nad Ohii [678627]
Cislo LV: 1386

Stavba stoji na pozemku: p. & 323 324

Typ stavby: budova s cislem popisnym
Zpusob vyuZiti: bytovy dim
Vymezené jednotky

812/1, 812/2, 812/3, 812/4, 813/1, 813/2, 813/3, 813/4
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Situace nemovitosti v map
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 61 m’, Ji¥iho z Pod&brad,
Kyn$perk nad Oh¥i, okres Sokolov

Celkova cena: 450.000 K¢

Adresa: Jitiho z Podébrad, Kynsperk nad
Ohri, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

670.000 K¢ -
W \yvoj ceny
608.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z

|
546.000 K¢ - nabidky B '
Datum a vyse kupni ceny

484.000 K¢ -

422.000 K¢ -

360.000 K¢ -
2 B > el @ e el &
i 45" i S Y s Y e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 450 000 K¢ Dispozice 2+1

smlouvy

Kupni smlouva 19.01.2019 Stav objektu Pied

podepsana dne rekonstrukcei

Cislo Fizeni V-385/2019-409 Podlahova plocha 61

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 61
Slovni popis

Prodej bytu 2+1 ve vyvyseném piizemi cihlového domu v klidné ¢asti historicky
zajimavého mésta, pritom blizko centra. Jednd se o bytovou jednotku ve zcela
ptivodnim stavu. Topeni zajist'uji topidla WAW. Ohiev vody je feSen plynovym kotlem.
K bytu nalezi sklep a k dispozici jsou dalsi spolecné prostory susarna, kolarna apod.
Ptipadnou rekonstrukci, Vam zhotovime dle Vasich pfani a pfedstav na miru v naSem
developerském centru. Moznost parkovani je ptimo pfed domem. V misté¢ je veskera
obcCanska vybavenost. Najdete tu vSechno, co byste radi objevovali a zazivali pti
trvalém bydleni i pfi vyletech po okoli. S financovanim Vam radi pomtzeme rychle a
zdarma.

18



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

QBAR KORUNA

Shopping mall
Q @Zépadoﬁeské Konzumni
Druzstvo Susice
Pharmacy
Leékérna Primula
spol. s ro o ily
e \;;,oé" Sy Télovychovna
& , W Jednota Slavoj
-0} L
ol %, A?ﬂ?
% 5
?’ W5
_ \ o,
Furniture store .
Nabytek - Sladky Vaclav
T i
1ora
g Knihovrr?ra %
G = Kynéperk nad Ohii &
oogle =) Map data 2019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

==
# dumrealit.cz

Prodej, Byt, 75 mz, Prokopa Holého,
KynS$perk nad Ohfti, okres Sokolov

Celkova cena: 749.000 K¢

Adresa: Prokopa Holého, KynSperk nad
Ohii, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900.000 K& -
W Vyvoj ceny
840.000 K¢ - M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z

780.000 K¢ - nabidky

720.000 K& -
660.000 K¢ -

600.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 749 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Panelova Podlahovi plocha 75

Dispozice 3+1 Plocha uzitna 75
Slovni popis

NasSe spolecnost Vam zprostiedkuje prodej bytové jednotky 3+1 v osobnim vlastnictvi
s balkonem o celkové plose 75 m? v Kynsperku nad Ohf#i, ul. Prokopa Holého. Byt se
nachazi v prvnim patfe panelového domu a je v ptivodnim stavu vhodny k rekonstrukei.
K bytu nélezi sklepni koje. Veskera obCanskd vybavenost v okoli. Vzhledem ke klidné
lokalité, doporucuji prohlidku. Nasim klientiim vyfidime zdarma vhodné financovani.
Vzhledem k tomu, Ze pted zaddnim do inzerce nebyl vyhotoven PENB, je tento dim v
souladu s platnym zakonem zatfazen do energetické ttidy G. Ev. ¢islo: 622856.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ BAR KORUNA
Q

@Shopping mall
Pharmacy

Zapadoteske Konzumni
Druzstvo Susice
Lékarna Primula

spol. s ro oo %
A i Uy Télovychovna
< w Jednota Slavoj
- [P
£ & Q
5 '? &8
o (-3 A7
% 3,
=
1 8
@ 4%
Furniture store "
Nabytek - Sladky Vaclay
g ?
ibra
7 Q Knihov?a £
G \2"-'.5 Kynéperk nad Ohii %
pogie % Map data 2019 Google
, Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 mz, namésti SNP,
KynS$perk nad Ohfti, okres Sokolov

Celkova cena: 480.000 K¢

Adresa: namésti SNP, Kyn§perk nad Ohii,
okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

580.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
540.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze{rét odstranén z
500.000 K¢ - BaRIrky
L ]
460.000 K& -
420.000 K& -
380.000 K& -
o7
e
.\:r\
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 480 000 K¢ Stav objektu Po
rekonstrukci
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 54

Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizim k prodeji byt 2+1 s balkonem v osobnim vlastnictvi, o vyméie 54 m2. Tato
bytovéa jednotka se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlaZzi ¢tyfpodlazniho cihlového
domu bez vytahu. Dim ma zateplenou fasadu a novu stiesni krytinu. V byt¢€ je zanovni
kuchyiiska linka a zdéné jadro, jinak je byt v pivodnim stavu. V ptedsini a kuchyni je
dlazba, v pokojich jsou parkety. Okna bytu jsou dievéna orientovana do tii svétovych
stran. K bytu nalezi také sklep. Prikaz energetické naro¢nosti nebyl zatim dodan, proto
uvadim tfidu G. V okoli domu je veskera obCanska vybavenost. Foto interiéru se
pripravuje.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kostel Nanebevzet]

" : Pe ari
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b (") Ceska sporitelna,
LT = as - pobocka
KORUNA §

IE t I
Library -
Knihovna '
Kynéperk nad OhF T

e c

=3 g

= =

=k

m

= .

- T

Restaurace Sklenik
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et

Map data ©2012 Google

Srovnavana nemovitost

23



Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 63 mz, Zamecka, KynSperk
nad OhFi, okres Sokolov

Celkova cena: 540.000 K¢

Adresa: Zameckd, KynSperk nad Ohfi,
okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

710.000 K< -

W Vyvoj ceny
654.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
598.000 K¢ - _ BaRIrky
542.000 KE . . -
486.000 K& -
430.000 K& -
S S % % o A o Ry S s
Jir” ¢ > < v P P i
p/f»\\' N * L&\' )“»\’ &® \f'w(’ ) " ) © g
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 540 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 63
Dispozice 3+1 Plocha uzitna 63

Slovni popis

NasSe spolecnost Vam zprostiedkuje prodej bytu 3+1 v 1. patie cihlového domu. Byt je
viceméné v ptivodnim stavu - dfevéna okna, v jednom pokoji parkety, v dalSim plovouci
podlaha, v piedsini a koupelné dlazba, nova vana a karma. Byt je vyklizeny, vhodny k
rekonstrukci. NaSim klientim miiZzeme vytidit vyhodné financovani. Ev. ¢islo: 621579.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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