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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. 35, pfisluSenstvi a pozemki parc. €. st. 24,
52, obec Temelin, okres Ceské Budé&jovice, katastralni tizemi Temelin pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Temelin 35
373 01 Temelin

LV: 386

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Temelin
Katastralni tzemi: Temelin

Pocet obyvatel: 867

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 166,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000  V 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel - Tyn

nad Vltavou

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, | 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova 1 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost I 0,98

(obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zatizent)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * O5 * Og = 745,00
K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.08.2017 za
pfitomnosti pani Kotlarové Miroslavy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kancelati, izemni plan obce Temelin.



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Podil %2: Kotlar Alois, €. p. 35, 37301 Temelin
Podil '4: Kotlarova Miroslava, €. p. 35, 37301 Temelin

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 35, pfislusenstvi a pozemky parc. €. st. 24, 52, obec Temelin,
okres Ceské Budéjovice, katastralni izemi Temelin.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim ma
¢asteCné podsklepeni, nachazi se zde pida a neméd vybudované obytné podkrovi.
Odhadem byl objekt postaven v roce 1917. V roce 1987 probéhla rekonstrukce téchto
konstrukcnich prvki: koupelna - celkova, dale v roce 2004: Giprava dispozice - ¢astecna
(obytna mistnost), zdroj vytapéni - celkova (ustfedni topeni), dale v roce 2012: okna -
drobna (Ix plast. okno v kuchyni), dale v roce 2013: podlahy - drobnd (dlazba v
kuchyni), stfesni krytina - celkova, dale v roce 2015: vné&j$i omitky - celkova (fasada),
vchodové dvete - celkova.

Zaklady jsou smiSené, objekt je zdéné cihelné/kamenné konstrukce, stény maji tloustku
60 cm a stropy jsou ¢ast klenby do traverz, ¢ast dievéné tramové, nad 1. PP klenba.
Stiecha je sedlova, stfesni krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou
plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né¢ feSen jako 4+1. V domé se nachdzi loznice o vyméie
19,29 m’, obyvaci pokoj o vyméie 10,92 m’, pokoj o vyméte 9,07 m’, pokoj o vymeéte
11,82 m’, kuchyn& o vyméfe 11,41 m’, koupelna s WC o vyméfe 5,38 m’, chodba o
vyméfe 4,70 m’, zddveti o vyméfe 3,21 m’. Podlahova plocha ¢ini 75,80 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana $paletova okna, jedno okno
V kuchyni plastové. Obytné prostory jsou orientovany na jih, vychod. Koupelna je
vybavena klasickou vanou a na WC je klasickd toaleta. V domé jsou dievéné plné
interiérové dvete, zadrubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou plastové. Vybaveni
kuchyné&: kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky spordk. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, kuchyné méa na podlaze
keramickou dlazbu, koupelna mé na podlaze keramickou dlazbu, chodba mé na podlaze
poloZenou keramickou dlaZbu a v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, kanalizace je feSena jimkou +
ptepad do obecni kanalizace a plynova pfipojka je k domu vybudovana, ovSem instalace
plynu se v domé nenachazi. V domé je topeni feSeno kotlem na tuha paliva a topna
télesa predstavuji zavésné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou podstandardniho provedenti, stfecha je bez vad, okna jsou provedena
podstandardné, podlahy v objektu jsou podstandardniho provedeni, vybaveni je
zastaralé a v objektu jsou rozvody v podstandardu. V 1. PP dochazi k akumulaci vody,



tvoii zde souvislou hladinu. Rodinny dim je po castecné rekonstrukci. Piedpoklad
provedeni dal$ich oprav.

Na pozemku se nachdzi okrasné dieviny, ovocné dieviny, plot pozemku tvoii pletivo do
ocelovych sloupki, ¢ast zdény plot a samotny pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na
vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: studna, kolna, pergola,
piistavek, dale pak dalsi dievény ptistavek — konstrukce dievéna jednoducha, stav velmi
Spatny, neptedpokladame vliv této stavby na cenu obvyklou nemovitosti jako celku.

Diim je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté¢ je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachézi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné Grady - nutnost dojezdu kvuli
Gitednim zéleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé& lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
Dle izemniho planu obce Temelin, jsou zkoumané pozemky soucasti ploch smisenych
obytnych.

Pozemek parc. ¢. 52 je dle UP z minimalni &asti zahrnut jako interakéni prvek.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne
Puda ano
Dutim byl postaven v roce 1917
Popis rodinného domu Zdroj informace o dobé odhadem
vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
uprava dispozice | ¢astecna | 2004
Rozsah rekonstrukce domu zdroj vytapéni | celkova | 2004
okna drobna 2012
koupelna celkova | 1987




podlahy drobna 2013
stfesni krytina celkova | 2013
vnéjsi omitky celkova | 2015
vchodové dvete | celkova | 2015

Zaklady smiSené

Konstrukce cihla’kamen

Stropy i?:; lb<;enby do traverz, ¢ast dfevéné tramové, nad 1. PP

Tloustka stén 60 cm

Strecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

$paletova, Vv kuchyni plastové

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod

Vybaveni koupelny klasicka vana
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové

Typ zarubni drevéné

Vnitini dvete

dfevéné plné

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyiski linka l(;lg?g{(ﬁské linka bez vestavénych spotiebict, elektricky

Dispozice RD 4+1
Pokoj loznice 1929 m’
Pokoj obyvaci pokoj 10,92 m2
Pokoj pokoj 9,07 m2
Pokoj pokoj 11,82 m2

5102pis mistnosti a rozméry v Kuchyné Kuchyns 1141 m?
Koupelna, WC | Koupelnas WC | 5,38 m
Ostatni prostory | chodba 4,70 m
Ostatni prostory | zadveti 3,21 m’
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 75,80 m’

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek

jimka + pfepad do obecni kanalizace




Plynovod plynova ptipojka ziizena, plyn nerozveden po domé

Regeni vytapéni v domé kotel na tuha paliva
Topna télesa zaveésné radiatory
Reseni ohievu vody bojler

obytné mistnosti: koberce, lino
kuchyné: keramicka dlazba
Podlahy v dom¢ koupelna, WC: keramické dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

po ¢asteéné rekonstrukcei, predpoklad provedeni dalsich

Popis stavu rodinného domu
P oprav

zdivo: podstandardni prvek

rozvody: podstandardni prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: podstandardni prvek

okna: podstandardni prvek

stiecha: bez vad

V 1. PP dochazi k akumulaci vody, tvoti zde souvislou
hladinu.

Vady rodinného domu

Popis pozemku

Trvalé porosty okrasné dieviny, ovocné dieviny

studna, kolna, pergola, ptistavek, dale pak dalsi dievény
ptistavek — konstrukce dievéna jednoducha, stav velmi
$patny, neptedpokladame vliv této stavby na cenu
obvyklou nemovitosti jako celku

Venkovni stavby

Popis okoli

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni pletivo do ocelovych sloupki, ¢ast zdény plot
Pristupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci stfedni Gast obce

dostupnost pouze mens$ich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vys$i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili Gfednim
zalezitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleil v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti ,
PO p vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Dle tizemniho planu obce Temelin, jsou zkoumané pozemky soucasti ploch smisenych
obytnych.
Pozemek parc. &. 52 je dle UP z minimélni &asti zahrnut jako interakéni prvek.
Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolven¢niho zékona) - Kotlar Alois, rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho
zakona) - Kotlarova Miroslava, zakaz zatizeni, zastavni pravo smluvni.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.08.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uré¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového predpisu
1.RD ¢.p. 35
2. Kolna
3. Pristavek
4. Pergola
5. Studna
6. Pozemky parc. €. st. 24, 52
7. Porosty

IT) Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK
I) Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka | 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo Il -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im AV 1,00
vyskytu zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem Il 1,00

obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni izemi lazenskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 \% 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stiedisko a skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu I+ =Pg*P7*Pg*Pg* (1 + > Pi) =0,990

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg* Py * (1+ 3 P;) = 0,990

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce |l 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma | 0,00

obec: Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo
obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité I 0,00
véci je dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné Vil 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, 1 0,00
MHD — dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez | 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - bez dalSich I 0,00
vliva

11
Index polohy Ip =Py * (1 +> P;)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

1. RD ¢&.p. 35
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihocCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 095,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. PP: 2*3 = 6,00 m*
1. NP: (21,015*5,643)+(1,34*3,657) = 123,49 m?
ZastreSeni: 21,015*5,643 = 118,59 m?



Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 6,00 m* 1,90 m

1. NP: 123,49 m? 2,53 m

Zastieseni: 118,59 m 2,50 m

Obestavény prostor

1. PP: (2*3)*(1,90) = 11,40 m®

1. NP: ((21,015*5,643)+(1,34*3,657))*(2,53) = 312,42 m*

Zastfeseni: (21,015*5,643)*(2,50) = 296,47 m*®

Obestaveény prostor - celkem: = 620,29 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 123,49 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 248,08 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=201

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢é. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty I -0,08
nezateplené nebo zdivo smisené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm i 0,03

4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 Il 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, \Y 0,08
kanalizace a plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzove, dalkové i 0,00

7. ZAKkl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piislusenstvi k RD: bez vedlejsSich I 0,00
staveb nebo jejich celkoveé zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 1 0,01
celkem - 830 m2

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — Il1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stati 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Iv=(1+> Vi) *Vi3*0,600=0,541

1=1

Index
vybaveni

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

1

0



Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 095,- K&/m® * 0,541 = 1 133,40 K&/m®
CSp=OP * ZCU * |1 * I = 620,29 m® * 1 133,40 K&/m>* 0,990 * 1,050= 730 806,64
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 730 806,64 K¢

2. Kolna

Jedna se o vedlejsi stavbu slouzici jako sklad, kolna. Stafi odhadem totozné se stavbou
hlavni. Nepodsklepend stavba, 1 NP, ptida. Konstrukce objektu ptfevdzné zdeéna,
smiSena kamen/cihla, z mensi ¢asti dievéna konstrukce jednostranné obijend. Stfecha
sedlova, odhadem pted 30 lety provedena vymeéna stiesni krytiny, betonova taska. Do
objektu je zavedena elektfina. Stav objektu je ptivodni, Spatny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]
1. NP 7,4*4,53 = 33,52
ZastieSeni 7,4*%4 53 = 33,52

Zastavéné plochy a vySky podlazi

, Zastavéna. Konstr.
Nazev

plocha vyska
1.NP 33,52 m’ 3,06 m
Zastteseni 33,52 m? 1,37 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m°]
1. NP (7,4*4,53)*(3,06) = 102,58 m®
ZastieSeni (7,4*4,53)*(1,37) = 45,93 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 102,58 m®
ZastfeSeni Z 45,93 m?
Obestavény prostor - celkem: 148,51 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.aggcrili}l’
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace P 1,70 100 0,46 0,78

7. Uprava povrch P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 46,02
Koeficient vybaveni Ky: 0,4602
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,4602
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravens [K&/m®] 972,40

Pln4 cena: 148,51 m® * 972 40 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 100 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Kolna - zjiSténa cena

3. Pristavek

144 411,12 K¢

0,167

24 116,66 K¢
1,040

25 081,33 K¢

25 081,33 K¢

Jedna se o pfistavek pfistavény ke kolné€. Staii odhadem totozné se stavbou hlavni.

Zdéna konstrukce, sttecha pultova, krytina eternit. Stav ptivodni, Spatny.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
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Svisla nosna konstrukce:

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1. NP + zastieSeni 2,07*3,5 = 7,25
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr.
Nazev ry

plocha vyS§ka

1. NP + zastieseni 7,25 m’? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1. NP + zastieSeni  (2,07*3,5)*(2,50) = 18,11 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP + zastieseni NP 18,11 m°
Obestavény prostor - celkem: 18,11 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempifské prace P 1,70 100 0,46 0,78
7. Uprava povrchi P 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace C 580 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila 34,24

Koeficient vybaveni Ky: 0,3424
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,3424
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
ZAkladni cena upravena [K&/m°] = 723,49
Pln4 cena: 18,11 m® * 723,49 K&/m® = 13 102,40 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roki 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokti

Ptedpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 110 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 110 =90,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 1 965,36 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 043,97 K¢
Pristavek - zjiSténa cena = 2 043,97 K¢

4. Pergola

Stavba plvodné svym ucelem zamysSlena jako pergola k venkovnimu posezeni, v
soucasnosti vyuzivana jako sklad. Stafi objektu je 3 roky. Konstrukce dievéna, objekt je
uzavien ze vSech stran. Objekt mé& okno a dvefe, podlaha betonova, stfecha pultova,
krytinu tvoti vlnity plast. Elektfina do objektu zavedena neni. Stav dobry.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1. NP + zastfeSeni 3,4*%3,2 10,88

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr.
plocha vyska

1. NP + zastfeseni 10,88 m* 2,52 m

Nazev
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m°]
1. NP + zastieSeni  (3,4*3,2)*(2,52) = 27,42 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP + zastieSeni NP 27,42 m’
Obestaveény prostor - celkem: 27,42 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . , Caést Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace P 1,60 100 0,46 0,74
7. Uprava povrchu S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte P 3,70 100 0,46 1,70
10. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
11. Podlahy P 10,80 100 0,46 4,97
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,6087
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6087
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Ziakladni cena upravena [Ké/m3] = 998,08
Pln4 cena: 27,42 m® * 998,08 K&/m® = 27 367,35 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rok
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *3/30=10,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Niékladova cena stavby CSy = 24 630,62 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 25 615,84 K¢

Pargola - zjisténa cena

5. Studna

25 615,84 K¢

Studna kopana, hloubka dva metry. Stafi odhadem se stavbou hlavni. Studna slouzi jako

zdroj vody pro zahradni ucely.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 2,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 2,00 m * 1 950,- Ké/m + 3900,- K¢
Zakladni cena celkem = 3900,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Upravena cena studny = 7 328,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 100 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSy = 1223,92 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 1272,88 K¢

Studna - zjisténa cena =

6. Pozemky parec. é. st. 24, 52

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

p(

1272,88 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I
vyuziti

0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 1V 0,00
15 % vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové i 0,00
podminky

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia - bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivai 1o =1+ P; = 1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * o * 1p = 0,990 * 1,000 * 1,050 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

v 1%t Z3akl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 745,- 1,040 774,80
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp Gislo m3]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 24 429,00 774,80 332 389,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 52 401,00 774,80 310 694,80
Stavebni pozemky - celkem 830,00 643 084,-
Pozemky parec. €. st. 24, 52 - zjiSténa cena = 643 084,- K¢
1. Porosty

Pokryvna plocha porostil je odhadem 60 m?,

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 643 084,00
Celkova vyméra pozemku m?® 830,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 60,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 46 488,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy * 0,065
porostl:

Cena smiSen¢ho porostu: = 3021,72

Porosty - zjiSténa cena 3 021,72 Ké
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IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢€.p. 35, obec Temelin

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

Lokalita

O

rozméry

stav

pozemek

jiné

Rodinny dim &. p. 35,
obec Temelin, kat. tzemi|
Temelin, okres Ceské
Ocenovany objekt |Budéjovice

Castecné podsklepeno,
1NP, ptda, ZP 123,5
m2, PP 75,8 m2, OP

620,3 m3, 4+1

po Castecné
rekonstrukci,
predpoklad
provedeni dalsich
oprav

830 m2

standardni provedeni,
kuchynska linka bez
vestavénych spotfebicu,
vytapénicentralné TP, voda
vodovod, kanalizace - jimka
+ prepad do obecni, plynova
ptipojka, studna, kolna's
pristavkem, pergola

Temelin, Ceské
Budéjovice

(=Y

Castecné podsklepeno,
1NP, plida, ZP 64 m2

dobry, po
Castecné
rekonstrukci

1468 m2

standardni provedeni,
vytapénilokalné TP, voda -
vodovod, kanalizace -
obecni, plyn na hranici
pozemku, stani pro auta,
pergola s krbem, klilna se
sklepem, zahradni domek,
studna

Temelin, Ceské
2|Budéjovice

Castecné podsklepeno,
1NP, ptda, PP 110 m2,

4+1

po rekonstrukci

1584 m2

standardni provedeni,
vytapénikrbovymi kamny s
vyménikem, podlahové
vytapéni, voda - vodovod,
kanalizace - obecni, plynova
ptipojka, dilna, 2x mastal,
suché WC, kadlna, pfistiesek,
stodola, studna

Driteri - ChvaleSovice,
3|Ceské Budéjovice

1NP, plda, UP 120 m2,

4+1

dobry, po
rekonstrukci

1545 m2

standardni provedeni,
vytdpéni- centralné TP,
voda - vodovod, kanalizace -
obecni, pergola, zahradni
domek obsahujici garaz,
kolnu, skladovacia
chovatelsky prostor
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2 - K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha [ velikost | pozemek [vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 1890000 0,9] 1701000 1 0,8 1,14 1,12 0,95 1,03| 0,999479 1701 887
2 2 500 000 0,9] 2250000 1 1,09 1,16 1,2 1,05 1,06[ 1,688733) 1332 360
3 2 500 000 0,9] 2250000 0,92 1,02 1,15 1,18 0,96 1,04| 1,271371] 1769 743
Celkem pramér 1601 330
Minimum 1332 360
Maximum 1769 743
Smérodatna vybérova odchylka - s 235392
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1365 937
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1836722

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce, srovnatelné lokality, blizké lokality
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu, podsklepeni
K3 - Koeficient Gpravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - zohlednén stav objektu, provedené rekonstrukce

K5 - Koeficient Gpravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednén zpusob vytdpéni, pfipojeninalS, studna
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi) - zohlednéna pfitomnost vedlejsich staveb
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentar:

Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Ptipadné rozdily jsou upraveny koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédkladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti ke dni vyhotoveni posudku 22.9.2017 na:

1 600 000.- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Dle cenového predpisu

1.RD &p. 35
2. Kolna

3. Pristavek

4. Pergola

5. Studna

6. Pozemky parc. €. st. 24, 52
7. Porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Dle srovnavaci metody

730 806,60 K¢
25 081,30 K¢
2 044,- K¢
25 615,80 K¢

1 272,90 K¢
643 084,- K¢
3 021,70 K¢

1 430 926,30 K¢
1430 930,- K¢

1 600 000,- K¢
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Zaveér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu rodinného domu &.p. 35, pfisluSenstvi a
pozemki parc. €. st. 24, 52, obec Temelin, okres Ceské Bud¢jovice, katastralni tzemi
Temelin, kraj JihoCesky ke dni ocenéni 24.8.2017 na:

1 600 000,- K¢

Slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ondfej Busta

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.02.2018

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 5408-251/2018 znaleckého deniku.
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E. PRILOHY

- Vypis z elektronické verze KN
- Vyiez z katastralni mapy

- Vytez z izemniho planu

- Fotodokumentace

- Srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické verze KN

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st.242

Obec: Temelin [545155]2
Katastralni Gzemi: Temelin [765805

Cislo LV: 386

Vyméra [m’]: 429

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Temelin [16580812% ¢. p. 35; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. & st.24
Stavebni objekt: & p.352
Adresni mista: &p. 352

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 522

Obec: Temelin [545155]2
Katastralni Gzemi: Temelin [765805

Cislo LV: 386

Vyméra [m: 401

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada
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Vyrez z katastralni mapg

4

Vyiez z izemniho planu

g

- 30 PLOCHY SMISENE OBYTNE

ﬁaz? i LFE T INTERAKEN PRVEK
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

&

REALITY

Zobrazit 14 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 64 m?, pozemek
1468 m?

Temelin, okres Ceské Budé&jovice

1890 000 K¢

Prodej RD ve stfediskové obci Temelin s velkou zahradou. Dim je po ¢asteéné rekonstrukci, nova
stfedni krytina, koupelna, elektiina, voda. Plyn je na hranici pozemku. U domu je zastfeSené stani pro
dvé auta, na zahradé& pergola s krbem, kilna se sklepem, zahradni domek, pergola dé&tské hfisté a
studna. Ddm je k prodeji véetné vybaveni - ihned k nastéhovéni. V obci je Skolka, 5kola, fotbalové a
tenisové histé, nedaleko koupalisté. Dobré dostupnost do Pisku i Ceskych Bud&jovic. Financovani

zajistime.

Celkovd cena 1890 000 K¢ za Plocha pozemku 1468 m?
nemovitost, véetné :
provize Sklep 4m?
ID zakazky 578485 Parkovan( 2
Aktualizace 20.07.2017 Rok rekonstrukce 2016
Stavba Cihlova Voda: Délkovy vodovod
Stav objektu: Dobry Topen Lokalnf tuha paliva
Poloha domu Samostatny Odpad Vefejna kanalizace
Umisténf objektu Klidna &ast obce Telekomunikace Internet
Typ domu Pfizemnf Elektfina 120V, 230V
PodlaZi 1 Doprava Silnice
Plocha zastavéna 64 m? Energetickd narocnost Tfida G - Mimofadné
budovy nehospodarna €.
Uzitna plocha 64 m? 148/2007 Sb. podle
hl&s
Plocha podlahové 64 m? Whiely

Vytah

X
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Zobrazit 21 fotografif v galerii

Prodej rodinného domu 110 m?,
pozemek 1 584 m?

Temelin, okres Ceské Budgjovice

2 500 000 K¢

Rodinny ddm, CP 1584 m2, ¢astecné podsklepeny, nachézl se v klidné £asti obce, uzavieny dvir. DAm
je po rekonstrukci (rozvody vody, el. energie, odpadi a topenl, plastova okna, zateplend venkovni
omftka, pficky a betonové podlahy, nové stfecha véetné kominu, okapd, latf, folie a krytiny). Dam tvoff
kuchyng, ctyti pokoje, koupelna, WC, spiZ, chodba a veranda. K domu néleZi pida s moZnosti vestavby,
sklep, dilna, 2x mastal, suchy WC, kllna, pifstfesek na dfevo, stodola, studna s uZitkovou vodou a
zahrada s ovocnymi stromy. Viytapéni krbovymi kamny s vyménikem, ohfev vody - bojler, pfipojka plynu
pifmo v domé&, podlahové vytapéni v obyvacim pokoji, kuchyni, WC, koupelné, chodbé a na verandé. V
domé je potfeba dokongit nékteré zednické prace. V obci je obchod, posta, Z5, matefska Skolka,
sportovnl hti§té a obecnf Gfad. Ob&anské vybavenost v Tyné nad Vitavou 7 km, Ceské Bud&jovice 30
km. Kupnf cena nezahrnuje dafi z nabytl nemovitych véci. Financovéni Vam zajistl nade M&M
hypoteéni centrum.

Celkova cena: 2500 000 KE za Plocha pozemku: 1584 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep 38 m?
1D zakazky 601517 Parkovan{ 2
Aktualizace Véera Rok rekonstrukce 2014
Stavba Smiens Voda: Mistnf zdroj, Dalkovy
vodovod
Stav objektu: Dobry i -
- Topenf LokalInf tuhé paliva,
Poloha domu: Radovy Ustfednf dalkové
Umisténi objektu Klidn& ¢ast obce Odpad Vefejna kanalizace
Typ domu Pfizemni Elektfina 120V, 230V, 400V
Podlazf: 1 Doprava Silnice
Plocha zastavéna: 296 m? Energeticka ndrocnost Tiida G - Mimofadné
budovy nehospodarna &.
Uzitn4 plocha 110 m? 148/2007 Sb. podle
hlas
Plocha podlahova 110 m2 vhlasy
Vybavent: b 4
Wtah X
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Prodej rodinného domu 120 m?,
pozemek 1 545 m?

Driteni - ChvaleSovice, okres Ceské Budg&jovice ® Panorama

2 500 000 K&

Jedna se o prodej rekonstruovaného, jednopodlazniho, venkovského RD s velkou zahradou a zdénym
zahradnim domkem, tento je situovany jako posledni domek na okraji obce ChvaleSovice, Driten, okr.
Ceské Budsjovice.

RD v &lenéni prostorné 4+1 s halou a prislusenstvim, obytna plocha cca 120 m2, pro3el cca pred
deseti lety rekonstrukci a prestavbou, stfecha, okna, rozvody, topeni, Elenéni apod.

Dispozice:

dd@im - prostorné zadvefi, samostatné WC, vstupni hala s okny do zahrady vhodna jako jidelna, v&t&i
kuchyn, spiZirna, jedna vétsi a jedna mensi loZnice, obyvaci pokoj s priizorem a otevienym priichodem
do druhého pokoje, kotelna UT s kotlem na dievo (sklad paliva v zahradnim domku)

zahrada - 1217 m2, dlaZdény pfijezd k vjezdovym vratlim, na déim navazujici zastfe3enéa a dléZzdéna
pergola, velmi prostorna zatravnéna plocha na ¢asti ovocné stromy, s v&tsim zdénym zahradnim
domkem, kde je garaz, kdilna, skladovaci a chovatelsky prostor.

Sité a rozvody: pfipojeno na el kanalizaci, vodovod, v RD nové rozvody voda, topeni, elektfina, odpad.

Doporuéuji: pfizniva cena, optimalni velikost a &lenéni domu, velka zahrada, dobra dopravni
dostupnost, klidna okrajova &ast obce.

Veskeré info u maklére zakazky.
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Celkova cena

Poznémka k cené

ID zakézky
Aktualizace:
Stavba

Stav objektu
Poloha domu
Umisténf objektu
Typ domu
Podlazf

Plocha zastavéna
UZitna plocha

Plocha pozemku

2500 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize, véetné poplatkd,
véetné DPH, véetné
pravniho servisu

véetné provize RK a
pravniho servisu bez
dané z nabytl nemovitostl
085-N06057
07.09.2017

Cihlova

Velmi dobry
Samostatny

Okraj obce

Pfizemnl

1

328 m?

120 m2

1545 m?

Plocha zahrady
Parkovanf

Garaz

Datum nastéhovanf(

Voda:
Topent:
Odpad

Telekomunikace

Elekifina
Doprava

Komunikace

Energeticka narocnost Ttida D - Méné Gsporna

budovy

Vybavenf:

1217 m2

v

v

Ihned

Délkovy vodovod
Ustfedni tuh4 paliva
Vefejné kanalizace

Kabelové rozvody,
Ostatnf

230V, 400V
Silnice, Autobus

Asfaltovd

v
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