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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného dothp. 29 . piisluSenstvi a pozemku patc.St.
20, 20/1 v obci Bezinky, okres Svitavy, katastralni UzemfeBinky pro pateby
insolverénihotizeni.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dim ¢.p. 29, obec Bzinky
Adresa pedmétu ocerni: Biezinky 29, okres Svitavy

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Brezinky

Ulice:

Katastralni uzemi: Brezinky

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka spolken¢ se zamsienim nemovitosti byla provedena dne 18.07.2018.
Prohlidka byla zaitomnosti: pan Matousek.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace 2ji& @i prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni misgrmace realitnich kanceéia
informace z katastru nemovitosti o realizovanyatdpjich, Gzemni plan, technické
feSeni systemu INEM

5. Vlastnické a evidefni Udaje

Vlastnické pravo

MATOUSEK CZ a.s.Cechyiska 419/14a, Trnit4, 60200 Brno
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 29 . piisluSenstvi a pozemku paré. St. 20, 20/1 v obci
Brezinky, okres Svitavy, katastralni GzenfeBinky.

6. Dokumentace a skuténost

Dokumentace odpovida skatemu stavu.



7. Celkovy popis nhemovitosti

Oceiovany rodinny édm byl postaven jako samostatny objekt a ma jedrazerani
podlazi. Bim nema podsklepeni, je zdédda a nema vybudované obytné podkrovi.
Odhadem byl objekt postaven v roce 191@mDspol€n¢ s dalSimi hospodakymi
objekty tvai statek s uzaenym dvorem.

Zaklady jsou smiSené, objekt je¢né konstrukce, shy maji tlougku 80 cm a stropy
jsou dewné tramové. Tvar sichy je sedlovy, s3ni krytinu tvéi osinkocementové
Sablony na rodinném dam palena taska na hospésléych budovach a klemigke
prvky tvoii z ¢asti pozinkovany plech s réem, z tSi ¢asti chybi. V&jSi omitky
objektu: vapenn&aste&ne chybi. Stavba neni zateplena.

Dispoziiné je dim 2+1. V doné se nachazi loZznice o vyie 18,72 M pokoj o vyngre
22,28 i, predsii 0 vymeie 10,97 M chodba o vyriie 3,25 M spiz o vyndte 11,93
m’, komora o vynire 8,09 M koupelna o vyrre 9,51 M kuchyré o vymete 14,05
m’. Podlahova ploché&ni 98,80 .

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde instalovana kastkna, pisluSenstvi oken
chybi. Obytné prostory maji orientaci na zapad. aigmi koupelny tvid klasicka vana,
umyvadlo. WC je pouze suché mimo objekt rodinnébmul. Jsou zde pouZity tyto
dvere: dewné plné, dyhované prosklené, zarébdvei jsou dewné, ocelové a
vchodové dvie jsou dewené. Vybaveni kuchyh kuchyiskd linka bez vesta&aych
spotebict, kamna na tuha paliva s plotnou. @swaci techniku tvéi pouze Zarovky.

Obytné mistnosti maji podlahu #emou cementovym p&em, v kuchyni je na podlaze
cementovy paf, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodd na podlaze
cementovy patr. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovygrpot

V rodinném dom se nenachazi dalSi vybaveni.

Do objektu je zavedena elékia o nagti 230V a 400V a je napojen na rozvodnotl si
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpmibu svedeny do jimky a zemni
plyn zde neni zaveden.ib je vytagn lokalnt pomoci kamen a topnélésa nejsou
soutasti objektu. Otrev vody jefeSen bojlerem.

Stny vykazuji zndmky poskozeni, zejménargdgnicasti se vlivem podni&ni objevila
prasklina v hlavni nosné zdijstha vykazuje znamky poSkozeni, krovy jsou prohnuté
Okna domu jsou zastarala, podlahy v dgsou zastaralé, vybaveni vykazuje znamky
poSkozeni a rozvody jsou zastaralé. Rodininy ¢e ve Spatném stavu.

Na pozemku se nach&zi ovocny sad a néletéeérty. Oploceni pozemku — Rodinny
dam s hospod&kymi objekty tvéi uzaweny dvir, sad je oploceny pletivem do
betonovych sloupk Samotny pozemek je svazity. K objektu je bezpotavy fFistup
po zpeviné obecni cest Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemkucaStu
jsou tyto venkovni stavby: #da stodola, chlévy a kolna.

VSechny hospodaké stavby jsou ve Spatném technickém stavu a vyizakonstrukci.

Objekt je postaven v Sir§Sim centru obce a charaieli odpovida zastagtrodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obahge mala - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni wrdisdtupna - nutnost dojezdu a
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neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturni¢fzeiai - nutnost dojezdu. V okoli je
pouzecast&na vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, jsda nejdilezitéjSi tkady,
ostatni tiady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se nefEgobdka Ceské posty -
nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokaditbez zdravi ohroZujicich viiva v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zéler podolg lesi a luk. Je zde zanedbatelné nebékzpe
vyskytu zaplav.

V mist je pouze zastavka autobusovych 8poj

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a wémieni zvySena kriminalita, zZioy
jsou zde vyjimené.

Ocaiované nemovitosti nejsou zatizerdemymi lemeny.



8. Metoda ocerni

Pro (ely stanoveni obvyklé ceny k datu o&en18.07.2018 jsou pouzity vSeobécn
uznavané a vyZadované @ogaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku a o zéné nékterych zakon (zékon o
ocaiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zisoby océovani majetku a sluZeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se otigji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowji apisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného, péipact obdobného majetku nebdi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnirkustytuzemsku ke dni océni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimaéadnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Miniddnymi okolnostmi trhu se rozwn
nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihoigledky girodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pogry se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zwid&blibou se rozumi zvlastni
hodnota pikladana majetku nebo sluZbyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjaduje hodnotu ¥ci a uki se porovnanim.“

Volba metody:

Za (telem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jeZitypostup v podabtrzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci iinbnporovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexivedena v publikaci Teorie aggvani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Bpgt@i ocaiovani majetku statu”
vytvorena Uadem pro zastupovani statu wécech majetkovych. Rowil se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komerit&k urcovani obvyklé ceny (océni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem finan€ieské republiky. Pro wazeni extrémnich
hodnot je pouZita metodika "Postupki pcaiovani majetku statu” vytwvena adem
pro zastupovani statu véoech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnammavitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymblizké lokalit. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodéokza kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti ueazumnoha faktory
(nag. lokalita, velikost, stavi prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohledimy korekinimi koeficienty. Na z&klad porovnani &hto
parametit a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotgmvané nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedenyrilqze.

Rodinny diam €.p. 29, obec Bezinky

Rodinny diam €.p. 29 obec Bezinky

na

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalSi vlastnosti
pozemek
. , . 2 statek, 2+1, bez kuch. linky, kamna na TH,
OC;:% \Zny gf,?écky’ okres 98d8 Ir<]|1 2+l,'. Spatny 8254 m vodovod, septik, pouze suché WC,
! y podskiepeny: ne hospodéské stavby
Subfov, okres 2, , Pred 2 samostatny, 3+1, bez kuch. linky, kamna
1 Prostjov 100 m, Fizemni rekonstrukci | 1681 M TP, plynové topeni
Ludmirov, okres 2, ; x , 2 samostatny, 3+kk, bez kuch. linky, bez
2 Prostjov 150 m, Frizemni Spatny 4593 m vytapeni, stodola
Moravska .
. ) > , Pred 2 statek, 2+1, bez kuch. linky, kamna na TH,
3 gﬁg\’/\;ﬁ’ okres 253 m, Fizemni rekonstrukci 5172m akum. kamna, stodola, chlévy, sklep, diln
. " statek, 3+1, kuch. linka bez vest. spot.
Skifpov, okres [ . Pred 2 ! ! h ’
4 Prostjov 100 m, Frizemni rekonstrukei | 2601 m kamna na TP, kanalizace, studna, hosp.
budovy
Kladky, okres 2, ; Pred 2 , . .
5 Prostjov 120 m, Fizemni rekonstrukei | 786 m samostatny, 3+1, UT, chlévy, sklep
Opatov, okres 2, ; Pred 2 ,
6 Svitavy 120 m, Fizemni rekonstrukei | 3386 M samostatny, 4+1, kamna na TP, sklep




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po . .
. reSP- | redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - K1x | ocaiovaného
¢ | zaplacena ) - dalsi Gvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e o pramen | pramen P
uzitné srovnani
plochy
.. | 7.500,00
1 | 7.500,00 K | NepouZzit Ka 1.03 1.00 1.10 | 0.90 1.05 1.05 1.1242 | 6.671,41 K
5. | 3.333,33
2 | 3.333,33K | Nepouzit Ka 1.00 0.97 0.90 | 0.95 0.85 0.95 0.6697 | 4.977,35 K
3 | 100008 g b328001 115 | 092 | 105|096 1.10 1.10 1.2904 | 7.228,82 K
8.066,50
4| 9.490,00Kk | 0.85 Ke 1.00 1.00 1.12 | 0.92 1.05 1.05 1.1360 | 7.100,79 K
5. | 2.583,33
5 | 2.583,33 K | Nepouzit Ka 0.97 0.99 1.03 | 0.85 0.95 0.90 0.7188 | 3.593,96 K
5. | 3.833,33
6 | 3.833,33K | Nepouzit Ke 1.03 0.99 1.02 | 0.94 1.05 0.90 0.9239 | 4.149,08 K
Celkem pramér 5.620,23 K
Minimum 3.593,96 k
Maximum 7.228,82 K
Smérodatna odchylka - s 1.585,43 K
Pravdépodobna spodni hranice- pramér - s 4.034,80 K
Pravdépodobna horni hranice- pramér + s 7.205,66 K
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzeftegrens nizsi

Koment&: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stakality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad vySe uvedenych udap uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnoturednétné nemovitosti na

5.620,23 K/m’

*

98,80°’m

=555.279 K

Celkova cena po zaokrouhleni:

555.000,-- K



I1) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocaiovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diam &.p. 29 obec Bezinky

na

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav poﬁgr;1ek K5 - dalsi vlastnosti
. , o 2 statek, 2+1, bez kuch. linky, kamna na TH
OC;'%\SW g\r/(iaé‘lnky, okres 98'(18 LT 2+l,‘_ Spatny 8254 m vodovod, septik, pouze suché WC,
/ vy podskiepeny: ne hospodéské stavby
Subfov, okres 2, ; Pred 2 samostatny, 3+1, bez kuch. linky, kamna
L Prostjov 100 m, Frizemni rekonstrukei | 1681 M TP, plynové topeni
Ludmirov, okres 2, ; x , 2 samostatny, 3+kk, bez kuch. linky, bez
2 Prostjov 150 m, Frizemni Spatny 4593 m vytapeni, stodola
Moravska )
y p 2 . , Pred 2 statek, 2+1, bez kuch. linky, kamna na TH
3 g;?tt;?/\;a’ okres 253 m, Frizemni rekonstrukci 5172 m akum. kamna, stodola, chlévy, sklep, diln
o " statek, 3+1, kuch. linka bez vest. spot.,
4 ﬁlr«c;séc};;/()kres 100 i, Prizemni zﬁgnstrukci 2601 m kamna na TP, kanalizace, studna, hosp.
budovy
5 glr%(;l;j)gvokres 120 nﬂf Pizemni zﬁgnstrukci 786 m samostatny, 3+1, UT, chlévy, sklep
6 g\ﬂ?ﬁt‘%’ okres 120 n12 Pizemni zﬁgnstrukci 3386 rﬁ samostatny, 4+1, kamna na TP, sklep

Vypocet relace dlegl. 8 odst. 3 ,Postupy [¥i ocaiovani majetku statu”.

Vypocet relaceé.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za fm
7.500,00

3.333,33

11.660,08

9.490,00

2.583,33

3.833,33

o0 E WN R 6

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramer

Odchylka max hodnoty od {iméru

Odchylka min hodnoty od pméru
Bude vytazena max hodnotai{pad¢.3)

Vypocet relaceé.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za m
7.500,00

3.333,33

11.660.08

9.490,00

2.583,33

3.833,33

o U WN R 6

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramer
Odchylka max hodnoty od {iméru

Odchylka min hodnoty od pméru
Bude vytazena max hodnotai{pad¢.4)

Objektivizace nabidkové ceny

0,80
0,85

9.328,06
2.583,33
3,6109

5.774,09
3.553,97
3.190,76

Objektivizace nabidkové ceny

8.066,50
2.583,33
3,1225

5.063,30
3.003,20
2.479,97

Cena po objektivizaci
7.500,00
3.333,33
9.328,06
8.066,50
2.583,33
3.833,33

(ptipadé.3)
(ptipadé.5)
(relace nesmi byt&si nez 2)

Cena po objektivizaci
7.500,00
3.333,33
9:328,06
8.066,50
2.583,33
3.833,33

(ptipadc.4)
(ptipadé.5)
(relace nesmi byt&si nez 2)



Vypocet relace¢.3

& Cena pozadovana resp. zaplacena za fm Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 7.500,00 - 7.500,00

2 3.333,33 - 3.333,33

3 1166008 0,80 9.328,06

4 9:490,00 085 8.066;50

5 2.583,33 - 2.583,33

6 3.833,33 - 3.833,33

Maximalni hodnota 7.500,00 (ptipadé.1)

Minimalni hodnota 2.583,33 (ptipadé.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,9032 (relace nesmi byt&tSi nez 2)
Aritmeticky pramer 4.312,50

Odchylka max hodnoty od joméru 3.187,50

Odchylka min hodnoty od pméru 1.729,17

Bude vyazena max hodnotai{pad¢.1)

Vypocet relacec.4

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za im Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 #506;00 - #500;00
2 3.333,33 - 3.333,33
3 11.660,08 0,80 9.328,06
4 9:496,00 085 8.066;50
5 2.583,33 - 2.583,33
6 3.833,33 - 3.833,33
Maximalni hodnota 3.833,33 (ptipadé.6)
Minimalni hodnota 2.583,33 (ptipadé.5)
Relace min vs. max hodnoty 1,4839 OK
Aritmeticky pr @amér 3.250,00

Il. a) Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy @i ocaiovani majetku statu)

Rodinny diam &.p. 29 obec Bezinky

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalSi vlastnosti Vahg B
pozemek srovnani
. , — 2 statek, 2+1, bez kuch. linky, kamrja
OC;;.Z\SW E\rlieéllnky, okres 98d8 Ir<]|1 2+l,'. Spatny 8254 m na TP, vodovod, septik, pouze X
! VY podskiepeny: ne suché WC, hospodské stavby
Subfov—ockres 5 2 . | Pred 2 sames{amy—saal—bez—kueh—hn', 5 i ky,
1 Proski 100-mPizemni { | ¥68Lm TP A ni 3
Ludmirov, okres 2, | & , 2 samostatny, 3+kk, bez kuch. link
2 Prostjov 150 m, Frizemni | Spatny 4593 m bez vytagni, stodola L
Meravska Pt . ; Hinkys ra
3 Trebova okres | 253 m.Prizemni 5172 Aa-TFPR-akum-—kamna;-stedola 2
Svitavy . . a
. statek-3+1kuchlinka-bez-vest.
Skiipov;-okres P . | Pred 2 i ’ :
4 Prostjov 00-mhrizemAl | Loy ongtrukei | 2694 N vy ce, | 3
Kladky, okres 2, , | Pred 2 , . .
5 Prostjov 120 m, Frizemni | owonstrukei | 786 M samostatny, 3+1, UT, chlévy, sklgp1
Opatov, okres 2, , | Pred 2 samostatny, 4+1, kamna na TP,
6 Svitavy 120 m, Fizemni | o onstrukei | 3386 M sklep 3




Vypocet z&kladni ceny

Cena pozadovan resp. zaplacena za I m  Objektivizace nabidkové ceny
#500:00 -

3.333,33 -

2.583,33 -

3.833,33

o U A WN K X

Mezisowet
Celkem

Zakladni cena: 3.483,33 K/m”

Uprava ceny dl¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci

#-500;00
3.333,33
9.328,06
8.066,50
2.583,33
3.833,33

3.483,33 * 1,0833 3.773,61 K/m’

Vaha  Sowin

WE WN PP ®

22-500;00
3.333,33
18.656,12
2419950
2.583,33
11.499,99

17.416,65
3.483,33

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentut ipggai ocaiovani majetku

statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

. b) Vypo &et dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

Cena pozadovana resp. zaplacena za fm
+500 -
3.333 -
11660 0,80
9:490 0,85
2.583 -
3.833

o U A WN K X

Stredni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

3.773,61 K/m®

* 08.80°'m

Objektivizace nabidkové ceny

=372.832,67 K

373.000,-- K

Cena po objektivizaci

#-500;00
3.333,33
932806
8-066-50
2.583,33
3.833,33

3.250,00
3.333,33
1.250,00
2.583,33
3.833,33
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Rozdéleni éetnosti

TFidy Cetnos| Pravdépodobnos
2.583 az 3.000 1 0.33333333333334
3.000 az 3.417 1 0.33333333333334
3.417 az 3.833 1 0.3333333333333
Cetnost

0,35
0,3 1
0,25
0,2 1
0,15 -
0,1 1
0,05 -

3.000

az

2.583

3.417

3.000

m Cetnost

3.833

az

3.417

Vysledna cena dle metodiky MR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0d 2.583,33 K/m’do 3.833,33 K/m’

* 08.80m

od 255.233,00 K do 378.733,00 K

od 255.000,-- K do 379.000,-- K
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C. REKAPITULACE:

l. Vysledek dle srovnavaci metody

555.000,-- K
Il. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

373.000,-- K
Il. b) Vysledek dle metodiky MER

0d 255.000,-- K do379.000,-- K
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ZAVER:

Metodika dle UZSVM a dle MER neumo#uje dostaténou korekci vysledné hodnoty
zejména z pohledu velikosti pozemku. Hodnota saéaitavby rodinného domu
s hospodi&skymi budovami s vyslednymi hodnotami dléchto metodik koreluje.
Vzhledem Kk velikosti pozemku, ktery krodinnému dommalezi se iklanime

k vy$8imu vysledku srovnavaci metody.

Na zakladk vySe uvedenych zjigini a s g@ihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykla cena fedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

555.000 K
Slovy: pitsetpadesatttisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: inffo@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikayaro vykon znaleckéinnosti,
jmenovany podle ustanoveni 8 21 zakén86/1967 Sb., o znalcich a tlusmicich, ve
znéni pozdjSich gedpidi, a ustanovenim 8§ 6 odst. 1 vyhlasky 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlutniwich, ve z#ni pozdjSich @Fedpid,
Ministerstvem spravedinostieské republikyg. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ust&wvalifikovanych pro znaleckotinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opéavpro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podigmovym cislem 8643-1107/2019 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastlni mapé

Informace o pozemku
Barcelni cislo:

Obes:

Hataztriini Lzemi

Cisla LV

Wymera [m

Trp parcely:

Mapowy list:

Urceni vymény:

Dirub pozemku

Souddsti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Bfezinky [14184]% & p. 20 rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. &5t 20
Stavebni objeke £.p. 20.

Adresnl miztEs

Sousadni parcely

Vlastni

, jini opravnéni

Parcels katsstru nemovitosy
KMD
Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha 3 nadvaf

& At m

Viastnické pravo Podil

MATOUZEK CT a5, Cechyfisks 419/143. Trnitd, 60200 Seno

Zpilsob ochrany nemovitosti

i Mejsow evidoviny Z3dné zphsoby o

chrany.

Seznam BPEJ

! Parcela mema evidovans BREL

Omezeni viastnickeho prava

|
i Mejzou evidovina fadna omezeni.

Jingé zapisy

| S —
i Mejsou evidovany Z3dne jine zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni gizlo: LY

Obiec: Bfazinky [S7235018

Katastralni czemi: Brerinky [514181]

Cisio Ly 42

Wymérs mf TATT

Typ parcely: Pzreels katastru nemovitost
Mapowr fist KMD

Urcerd wymérny: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: owocry sad

Sousedni parcaly
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnickeé pravo Podil
MATOUSEK CZ ax., Cechyricks 4197143, Tmits, 60200 Brno

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédElsky phdni fond

Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra
Siz12m TATT

Omezeni viastnickeho prava

| Mejsou evidovina Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany $idné jiné zapisy.
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Uzemni plan

m plochy smisené obytné - venkovské
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Porizena fotodokumentace

S aA
e
PnOTET dd
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitost. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 100 m, Subitov,
okres Prosgjov

Celkova cena: 750.000 K

Adresa: Subfov, okres Progjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K¢ -
B Vyvoj ceny
888.000 K& - W VioZenf inzeratu
Inzerdt odstranén z
816.000 K¢ - nabidky )
S Datumea vyse kupni ceny
744.000 KE -
672.000 K¢ -
600.000 K¢ -
D @ Vel 2] o) Vel Vel & Gel
¥ O e oY e oY Q¥ o /\,.0\
P > & 4 & & o o 1t
o ngo“ @ a® o 20 > o &

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlou))

Adresa Subftov, okres Progjov Zastawénd plocha Neuvedeno
(m2)

Cena dle kupni 750 000 K Plocha uzitna 100

smlouvy

Kupni smlouva 04.07.2018 Podlahova plocha Neuvedeno

podepsana dne

Cislo¥izeni V-5316/2018 Plocha pridruzeného = 1681
pozemku

Poznamka k cert 800 000 K za nemovitost, + provize RK ElektFina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno

Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno

Poget nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pred rekonstrukci Umisténi objektu Neuvedeno
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Slovni popis

Prodej RD/chalupa 3+1 Sitbi , okr. Prostjov CP 1681 m2, ZP + nadkid348 m2 ,
uli¢ni Ske 15 m, zahrada 1333 m2( ovocné stromy), velkjepd na dvir s naslednym
piistupem na zahradu .Dva pokoje se samostatnym eaingdden prchozi. Koupelna
s vanou, samostatné WC, topeni plyn, voda obekr#2@/380V, septik. $&cha po
rekonstrukci. Obec se nachazi v krasném, klidnéstiadi v oblasti Drahanskeé
vrchoviny. MozZnost vyuziti prostor k chovu domacmsiiat, ovci, koni. Krasna
zahrada kterd navazujémo na dwr s piijezdem z hlavni komunikace.ezd s
vyuzitim jako garaz. V obci mateka Skola. Bed domem fedzahradka s vjezdem z
obecni komunikace. Nemovitost volna. Vhodné ineestiro zéinajici farmée nebo
rodinu s dtmi. Energeticka natmost budovy G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

CHOBYNE

Map data ©2018 Google
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1. Identifikace

————

S
‘*'m-n‘_

Z&znam o prodeji srovnavané nemovitosté. 2

Prodej, Rodinny dim, 150 rr%,

Ludmirov, okres Prostéjov

Celkova cena; 500.000 K

Adresa: Ludmirov, okres Progpv

2. Vyvoj ceny nemovitostiod zasatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

830.000 K¢

744.000 K¢

= \Vyvoj ceny

W VioZenf inzerdtu
Inzerdt odstranén z

658.000 K¢

572.000 K&

486.000 K< -

400.000 K¢

o
0

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlous))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo¥izeni

Poznamka k ces
Provize
Konstrukce budovy
Typ domu

Paotet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Slovni popis

Ludmirov, okres Progpv
500 000 Kk

04.05.2018
V-3582/2018

Neuvedeno
Neuvedeno
SmisSena
Ptizemni

1

Pred rekonstrukci

- nabidky

Datum a vyse kupni ceny

Zastawéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektfina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

190

180

150

4593

Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno

Nabizime k prodeji rodinnyidn k rekonstrukci vhodny na chalupu i bydleni v obci
Ludmirov -¢ast Ponikev. Bm je gipraven na kompletni rekonstrukci dle fedi
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nového majitele. Dispozice domu je velmi vheédeSena a poskytuje spoustu moznosti
aprav. Velkou vyhodou jsou prostory, které laerg vyuzit, takze dm je vhodny jak

na rekreaci, tak na trvalé bydleniai je piizemni, v sotiasné dob by Sel velmi dote
upravit na 3+kk, pokud by se vyuZila na obytast i stodola, tak az 5+kk. K domu
nélezi velka zahrada, kterd je rétetha na okrasnotést (givodni majitel zaal budovat
jezirko, skalku atd.) a ve svahu je pak vzrostlgany sad. Obec Ponikev se nachazi v
malebné oblasti Konicka, kterd je vhodna na lenninini rekreaci. Vzhledem k velmi
lehké dostupnosti do Litovle dop@ujeme i na trvalé bydleni. Zveme vas na prohlidku.
Do konce dubna 2018 nabizime predhictvim nasSeho partnera urokové sazby od 2,09
% p.a. Vice informaci Vam 8l nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

PONIKEY

¢

373

Map data ©2018 Google
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Z&znam o prodeji srovnavané nemovitosté. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 253 rr%,
Moravska Tiebova, okres Svitavy

Celkova cena; 2.950.000 K

Adresa: Moravska Febova, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitostiod zasatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.800.000 K¢ -

= \Vyvoj ceny
3.520.000 K¢ - W VioZen| inzerdtu
Inzerat odstranén z
3.240.000 K& L
2.960.000 K¢ S -
2.680.000 K¢ -
2.400.000 K¢
o o P £ SF P o o &
& e e o o a A A L
k> s ) Q? o Q© IS} ©
3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Moravska Tebova, okres Svitavy Plocha uzitna 971
Cena 2950 000 K Podlahova plocha 253
Poznamka k ceit 2 950 000 K za nemovitost, detre provize = Plocha idruzeného =~ 5172
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Prizemni Odpad Neuvedeno
Patet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastawvéna plocha 971 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce
Slovni popis

Prodej rodinného domu - statku v klidkgsti obce BorSov u Moravskéébove.
Celkové plocha pozenike 5172 m2. Zast@na plocha 971 m2. Dispozice: obytné
prostory - zadvig, chodba, kuchy, 2 pokoje, koupelna, WC, komora. DalSi prostory
domu nejsou obydleny - nutna rekonstrukce. Jedma2smistnosti - vhodné pro
bydleni, dale technické mistnosti, chlévy, stoddlna a kiIna. Cast nemovitosti je
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podsklepena. ®Ini prostory jsou vhodné pro vybudovaidpi vestavby. K dispozici
je také uzakeny dvir a vlastni studna. Saasti je zdna garaz umisha u vjezdu na
pozemek, kde je nutné rekonstrukce. Parkovankgnazné na pozemku nebo ve
stodole. K domu nalezi velka zahrada, kdst Ize vyuZzit jako stavebni parcelu pro
vystavbu RD. Do nemovitosti jsou zavedeny inZengrsi€ - vodovod, kanalizace,
elektro. Plyn je na hranici pozemku. Vice informachaklée. Financovani zajisti
hypocentrum nasi RK. Dopatwjeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Rozhledna Pastyika Q

by,
: ;;-/:\.
|

S\ ok

Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitost. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 100 m, Sk¥ipov,
okres Prosgjov

Celkova cena; 949.000 K

Adresa: Skiipov, okres Prosjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -
= \Vyvoj ceny
1.592.000 K¢ - W VioZenf inzerdtu

Inzerdt odstranén z
nabidky

1.384.000 K¢ -
1.176.000 K¢ -
968.000 K¢ -

760.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Skiipov, okres Progjov Plocha uzitna 250

Cena 949 000 K Podlahova plocha 100

Poznamka k cew 949 000 K za nemovitost Plocha gfidruzeného = 2601

pozemku

Provize + provize RK ElektFina Neuvedeno

Konstrukce budovy SmisSena Voda Mistni zdroj

Typ domu Prizemni Odpad Neuvedeno

Poget nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pred rekonstrukci Topeni Neuvedeno

Zastawéna plocha 300 Umisténi objektu Klidna ¢ast

(m2) obce
Slovni popis

Nabizime k prodejiim v obci Skipov v mikro regionu Konicko, které je oblibenou
lokalitou pro rekreaci a chalufemi. Dim lezi v klidnécasti obce, j&tvercového

padorysu s prostornym dvorem upriest, zdivo smiSené na kamennych zakladech,
strechy sedloveé s palenymi taSkami. Hlavni, obyidst domu ma dva pokoje, kuehy

rr s

koupelnu s elektrickym bojlerem a WC. V navazujisti je pak jeden&Si pokoj a
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prostorny sklad. Ostatiésti domu slouZili jako hospoitké prostory pro zvdta a
skladovani, ¥etng parkovani auta ve stodoleti je napojeny na hloubkovou
kanalizaci obce. Plyn i obecni voda jsouringé blizkosti domu, snadné napojeni.
Kolem domu je krasna zahradadasti osazena ovocnymi stromy. Celkova plocha
zahrady 2150 m2, celé oplocena. Na pozemku jenilagidna s kvalitni pitnou vodou.
Dle uzemniho planu obce je také moznost vyuzitepd# pro obytné stavby. in s
pozemkem je idealni k bydleni i rekreaci, chovuanii farmareni. Obec Skpov ma
mateskou Skolu, obchod, pohostinstvi, obedfsdl Zakladni Skola je v Konici. Velmi
piijemné okoli, vele dopordujeme prohlidku. Do konce srpna 2018 nabizime
prostednictvim naSeho partnera urokové sazby od 2,0%%ce informaci Vam
ScEli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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Z&znam o prodeji srovnavané nemovitosté. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 rr%, Kladky,
okres Prosgjov

Celkova cena; 310.000 K

Adresa: Kladky, okres Prosjov

2. Vyvoj ceny nemovitostiod zasatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

540.000 K¢ -
= \Vyvoj ceny
482.000 K& - W VioZenf inzerdtu
Inzerdt odstranén z
— |
424.000 K¢ - r[\)ab\dky B )
S — N atum a vyise kupni ceny
366.000 K¢ -
308.000 K¢ -
250.000 K&
o o Ao o¥ o e o e P S8 A
v & & & & : @ g N L
° P i 0 N v Re o o> heg &

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlous))

Adresa Kladky, okres Prosjov Zastawéna plocha 717

(m2)

Cena dle kupni 310 000 K Plocha uzitna 120
smlouvy

Kupni smlouva 03.07.2018 Podlahova plocha Neuvedeno
podepsana dne

Cislo¥izeni V-5279/2018 Plocha pridruzeného = 786

pozemku

Poznamka k ceg 400 000 K za nemovitost Elektfina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Mistni zdroj

Konstrukce budovy SmiSena Odpad Neuvedeno
Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno

Potet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Pred rekonstrukci Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

V obci uprosted lesi a lyZzaskym vlekem nabizime prostorngizemni dim 3+1, ktery
je ueny k rekonstrukci. K domu gapredzahradka, slunny uziany dvar, sklep a
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chlévy. Dispozice: dvsamostatné mistnosti, veliky obyvaci pokoj, prosichodba a
kuchyrg, koupelna, WC, komora. Vyhodou jedamska vybavenost obce, moznost
bydleni i chalupgeni,¢isté ovzdusi, houlsani, v zing lyzovani. Prohlidka je mozna po
piedchozi dohod

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Vainice

DETKOVICE

Google

Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosté. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 120 m, Opatov,
okres Svitavy

Celkova cena; 460.000 K

Adresa: Opatov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

600.000 K¢ -

= \Vyvoj ceny
554.000 K& - W VioZenf inzerdtu
Inzerdt odstranén z
508.000 K¢ - nabidky B )
Y Datum a vyse kupni ceny

462.000 K¢ -
416.000 K¢ -
370.000 K¢ -
o)
~ "p\’

& s>
r\’i

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlou))

Adresa Opatov, okres Svitavy Zastawéna plocha 200
(m2)
Cena dle kupni 460 000 K Plocha uzitna 120
smlouvy
Kupni smlouva 19.04.2018 Podlahova plocha Neuvedeno
podepsana dne
Cislo¥izeni V-3441/2018 Plocha pridruzeného = 3386
pozemku
Poznamka k cew Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno
Potet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Neuvedeno
Slovni popis

V ptimém zastoupeni majitele vam nabizim moznost &oopesta¥ného rodinného
domu s velkym pozemkem, ktery Ize vyuzit i jakolapa k rekreaci. Nemovitost se
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nachazi v obci Opatov, vzdaleny cca 10km @gdtan Svitavy. V sotasné dobje dim
ve fazi oprav a dostavby. Po dokeni gizemnicasti o CP 120m2 je mozné vyuZzit i
padni prostor na vystavbuigni vestavby. Dispogn¢ dim nabizi prostornou vstupni
chodbu, d¥ velké hlavni mistnosti, @vmensi mistnosti, koupelnu a mensi klenbovy
sklep. V zadnéasti domu rozestany pristreSek, ktery mize slouzit jako budouci
garaz, parkovaci stani nebo terasa s posezenim.j®postaveny z cihel@st&né
kamene, no¥ dostavovanéasti potom z tvarnic ITONG. V roce 2016 pébla oprava
strechy v zadnéasti — nové tramy, lata taSky. Napojeny na obecni vodovod, €lakt
v dome 3 fazova a kanalizace svedena do septiku. \épiideSeno kamny. Na hranici
pozemku pipojka plynu. So&asti prodeje jsou i pozemky okolo nemovitosti o
velikostech 919m2, 1342m2 a 1125m2 vedené jakaadaha trvaly travni porost.
Energeticky Stitek neni v tuto chvili vypracovapyp uvadimeridu G. V obci se
nachazi skolik obchodi, restaurace, autentiplizné 10min do ngsta Svitavy.
Nemovitost nabizi moznost vybudovat velmi zajimaygrostorny objekt k bydleni
nebo rekregnim elam. Pro vice informaci a sjednani prohlidky mne hejté
kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

Semanin (]

E™
£
o
a
o
g
g

Map data ©2018 Google
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