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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1245/44 a podilu ve vysi 886/55960 na
spole¢nych ¢astech budovy C.p. 1245 a pozemku parc. ¢. 3912 v obci Vsetin, okres
Vsetin, katastralni uzemi Vsetin pro potieby insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1245/44

Adresa predmétu ocenéni: Na Hrazi ¢.p. 1245, Vsetin, okres Vsetin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Vsetin

Ulice: Na Hrazi

Katastralni izemi: Vsetin

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 20.11.2018.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pani Smékalova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, cenovd mapa,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, nabyvaci titul, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska trida 244/27, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1245/44 a podil ve vysi 886/55960 na spolecnych castech budovy
¢.p. 1245 a pozemku parc. €. 3912 v obci Vsetin, okres Vsetin, katastralni uzemi Vsetin.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba
ma celkem 8 nadzemnich podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V domé se nachézi



ptda a neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou Zelezobetonové izolované,
objekt je panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Strecha je
sedlova, stieSni krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou védpenocementové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Dim ma tyto
spolecné prostory: vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna, susarna.

Osoba ptitomné béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1983.

V roce 2010 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, dale v
roce 2013: stiecha - celkovd, vytah - celkova, balkony - celkovd, vstupni prostor -
celkova, vertikélni rozvody - celkova.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez
zéavad, vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Bytovy diim je ve
velmi dobrém stavu.

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 7. podlazi objektu a dispozi¢né
se jedna o 2+1. Soudasti bytové jednotky je kuchyné o vyméfe 4,44 m’, koupelna o
vyméte 3,62 m’, obyvaci pokoj o vyméte 15,99 m’, loznice o vyméfe 12,14 m’, chodba
o vyméfe 3,59 m’, piedsii o vyméfe 2,14 m’, komora o vyméfe 1,52 m’, balkon o
vyméte 3,48 m’, sklepni koéje o vyméfe 1,32 m’. Podlahova plocha ¢&ini 43,44
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 48,24 m’.

Bytové jadro je umakartové. Vnitini omitky jsou vépenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté vcetné zaluzii. Obytné prostory
jsou orientovany na severozapad. V koupelné se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na
WC je klasicka toaleta. Pouzité vnitini dvefe jsou dievéné prosklené, ostatni dvete
chybi, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné tvori
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky spordk. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je lino, v kuchyni je lino, v koupelné je poloZeno lino a chodba
ma na podlaze lino. Ostatni mistnosti maji na podlaze vlysky.

Mezi dalsi vybaveni bytu patii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do bytu je zavedena elektifina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma piipojeni na veiejnou kanalizaci a je
zde zaveden zemni plyn. Byt je vytdpén ustfednim topenim (dalkové) a topna télesa
jsou zaveésné radidtory. Ohfev vody je feSen dalkové.

Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez zdvad, vybaveni je
podstandardniho provedeni a rozvody v byté jsou bez vad. Stav oceniované bytové
jednotky je dobry.

Na pozemku se nenachdzeji trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je
rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodil je dostacujici - vybavenost obchodnimi stredisky
a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné



specializovanych zafizeni a v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli domu je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v
okoli je kompletni soustava ufadi a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
objektu je zeleit v podobé lesti a luk. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoju je v dochdzkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli

domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dutim byl postaven v roce 1983

Zdroj informace o dob¢ vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah | Rok
okna celkova | 2010
stiecha celkova | 2013
vytah celkova | 2013
balkony celkova | 2013
vstupni prostor celkova | 2013
vertikalni rozvody | celkova | 2013

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové montované
Stiecha sedlova

Krytina stfechy plechova s natérem
Klempitské prvky plechove

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna, suSarna

Popis stavu bytového domu

velmi dobry




Vady bytového domu

zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 7
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné prosklené, chybi

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebictl, elektricky

Kuchyné spordk
Kuchyné Kuchyné 4,44 m
Koupelna, WC Koupelna 3,62 m
Pokoj Obyvaci pokoj 15,99 m’
Pokoj Loznice 12,14 m’
Ostatni prostory Chodba 3,59 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Ostatni prostory Predsin 2,14m’
Ostatni prostory Komora 1,52 m’
Podlahova plocha 43,44 m
Ptislusenstvi Balkon 3,48 m’
Ptislusenstvi Sklepni koje 1,32 m’
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 4824 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: lino
kuchyné: lino
koupelna, WC: lino




chodba: lino
ostatni: vlysky

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce
zdivo: bez vad
okna: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

vybaveni: podstandardni prvek
rozvody: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

zapadni cast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody,

v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti,

kompletni soustava ufadl v blizkém okoli,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastdvka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘emena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.11.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentdf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1245/44

Bytova jednotka ¢. 1245/44, v ulici Na Hrazi, obec Vsetin

¢, | K1 - poloha | K2 - velikost | K3 - stav | K4 - konstrukce | K35 - dalSi vlastnosti
Oceriovany objekt | Na Hrazi, Vsetin, okres Vsetin | 2+1,43.44 m | Dobry | Panelova | v osobnim vlastnictvi

1 Jasenicka, Vsetin, okres Vsetin 2+1, 42 m Pred rekonstrukci | Panelova druzstevni

2 Vsetin, okres Vsetin 24Kk, 46 m Velmi dobry Panelova v osobnim vlastnictvi

3 Luh, Vsetin, okres Vsetin 1+1, 39 m Dobry Panelova v osobnim vlastnictvi

4 Vsetin, okres Vsetin 2+kk, 40 m Dobry Cihlova v osobnim vlastnictvi

5 Rokytnice, Vsetin, okres Vsetin 2+kk, 38 m Dobry Panelova v osobnim vlastnictvi




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 2K06.476,19 0.9 11(88428’57 1.00 1.01 0.90 | 1.00 1.00 0.90 0.8181 | 22.526,06 K¢
2 2K60j086’96 0.9 2K3Cj478’26 1.02 0.99 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1108 | 21.136,35 K¢
3 12(06'256’41 Nepouzit ZK%ZSGAI 1.01 1.02 1.00 | 1.00 1.00 1.01 1.0405 | 19.467,96 K¢
4 12(06'000’00 0.9 12%000’00 0.90 1.01 0.99 | 1.10 1.00 0.90 0.8909 | 20.204,28 K¢
5 12(36'026’32 Nepouzit @026’32 1.01 1.02 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0302 | 22.351,31 K¢
Celkem priamér 21.137,19 K&
Minimum 19.467,96 K¢
Maximum 22.526,06 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.328,50 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 19.808,69 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 22.465,69 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

21.137,19 K¢&/m2

*

43.44 m’

=918.200 K¢

918.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 1245/44, v ulici Na Hrizi, obec Vsetin

¢, | K1 - poloha | K2 - velikost | K3 - stav | K4 - konstrukce | K35 - dalSi vlastnosti
Ocenovany objekt | Na Hrazi, Vsetin, okres Vsetin | 2+1, 43.44 m | Dobry | Panelova | v osobnim vlastnictvi

1 Jasenicka, Vsetin, okres Vsetin 2+1,42 m Pted rekonstrukci | Panelova druzstevni

2 Vsetin, okres Vsetin 24Kk, 46 m Velmi dobry Panelova v osobnim vlastnictvi

3 Luh, Vsetin, okres Vsetin 1+1, 39 m Dobry Panelova v osobnim vlastnictvi

4 Vsetin, okres Vsetin 2+kk, 40 m* Dobry Cihlova v osobnim vlastnictvi

5 Rokytnice, Vsetin, okres Vsetin | 2+kk, 38 m Dobry Panelova v osobnim vlastnictvi

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

5 . . 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

¢

1 20.476,19
2 26.086,96
3 20.256,41
4 20.000,00
5 23.026,32

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

0,90
0,90

0,90

23.478,26
18.000,00
1,3043

20.637,91

Cena po objektivizaci

18.428,57
23.478,26
20.256,41
18.000,00
23.026,32

(pfipad ¢.2)
(pfipad ¢.4)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1245/44, v ulici Na Hr4zi, obec Vsetin

« K2 - K4 - K5 - dalsi Vaha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocefiovany Na Hrazi, Vsetin, okres 2+1,43.44 Dobrs Panelovi v osobnim X
objekt Vsetin m Y vlastnictvi
Jasenicka, Vsetin, okres 2 Pred , . ,
1 Vsetin 2+1,42 m rekonstrukei Panelova druzstevni 2
. . 2 . , . v osobnim
2 Vsetin, okres Vsetin 2+kk, 46 m~ | Velmi dobry Panelova Vlastnictvi 2
. . 2 , . v osobnim
3 Luh, Vsetin, okres Vsetin | 141,39 m Dobry Panelova Vlastnictvi 3
, . 2 , . . v osobnim
4 Vsetin, okres Vsetin 2+kk, 40 m Dobry Cihlova Vlastnictvi 3
Rokytnice, Vsetin, okres 2 . . v osobnim
5 Vsetin 2+kk, 38 m Dobry Panelova vlastnictvi 3
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 20.476,19 0,90 18.428,57 2 36.857,14

10




2 26.086,96
3 20.256,41
4 20.000,00
5 23.026,32
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 20.589,37 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

20.589,37 * 1,0380 = 21.371,77 K¢&/m2

0,90

0,90

23.478,26
20.256,41
18.000,00
23.026,32

W W W N

13

46.956,52
60.769,23
54.000,00
69.078,96

267.661,85
20.589,37

Vysledna cena dle metodiky popsané¢ v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

21.371,77 K¢/m2

* 43,44 m’*

=928.389,69 K¢

928.000,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 20.476 0,90 18.428,57

2 26.087 0,90 23.478,26

3 20.256 - 20.256,41

4 20.000 0,90 18.000,00

5 23.026 - 23.026,32

Stiedni hodnota 20.637,91

Median 20.256,41

Rozdil max-min 5.478,26

Minimum 18.000,00

Maximum 23.478,26

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

18.000 az 19.370 2 0.4
19.370 az 20.739 1 0.2
20.739 az 22.109 0 0
22.109 az 23.478 2 0.4

11




Cetnost

0,45

0.4 -
035 -

0,3 1

0,25 -

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

19.370 20.739

v v

az az

18.000 19.370

22.109

23.478

v ~

az az

20.739 22.109

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 18.000,00 K¢/m2 do 23.478,26 K¢&/m2

*43.44 m’

od 781.920,00 K¢ do 1.019.895,61 K¢

od 782.000,-- K¢ do 1.020.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

918.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

928.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 782.000,-- K¢ do 1.020.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

918.000 K¢
Slovy: devétsetosmnacttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich ptedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 8564-1028/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Privo stavby

Informace o jednotce

Cinto jednotiy 1245744

Typ jeanoticy JOONOTA vymezend podie ZAKONS O VIastNCT byt
Zpdsob vyudni oyt

Budova SR12435

Katastriies Gzees Yaetin [TRE768

oLV 258

Poad n —_— £86/55960

Viastnici, jini oprévnéni
Viastnicke pravo Podsl
MULTICREDIT SE. Sokolska thda 244/27, Moravika Ostrava, 70200 Ostrava
Zpdsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny Lané zpisoby ochnany.
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana 133na omezeni

Jiné zépisy

Typ

Naidadat s majet podstjen se sounl sprivee die insolv zak. - MULTICREDIT SE
Naizeni plectéiného opatient

Prohidien’ konkursy podie insolveniniho zikona - MULTICREDIT SE
Rozhodmati © Upadicy (3 136 odst. 1 inschvendniho hkona) - MULTICREDIT SE

(2 Rireni v rama kterych byt k nemowvitosts zapsan cenovy udaj

Nemovitont je v Lemnim obvodu. kde STt $privy katastry nemovitost CR vykondve

Jobrazene wdam may Aormatinn (harakter Platnost £ 2611 2078 16000
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4019

T £

i

40141

Seznam nemovitosti na LV

Cisto LV 256
- ) e

Viastnici, jini opravnéni

Viastrecke pravo Podl
MULTICREDIT SE Sokolsks tids 24427, Moravskd Ostrava. 70200 Ostrava

Pozemky
Na LV nejsou zapsiny Zdné pozemiy.

Stavby
Na LV nejsou zapsiny Zidné stavby.

Jednotky

124544

Préva stavby
Na LV nejsou zapsing Lidnd pedva stavty.
Nemonitost je v (zemnim obvodu, kde stitnd sprivu katastru nemovitost! CR vykondvi Katastriinl (fad oro 2iingkf kral, Katastrilel peacovind Vietin®
Zobrazend S3ae maj informativnl charakter. Platnost k 26.11.2018 160001
© 2004 - 208 {oid wlad 442 »

Poday wier sstat ine wladis 8 racowit o saviete oo N o e T s v d
Uvatwiska podpors M Seindek out el + 420 284 064 455
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Informace o pozemku

Parceind &islo: BRe

Obec Yietin (4163008

G P — 0 7867641

Cislo LVt 6055

Vyméra [m’} 568

Typ parcely: Parcela katastry nemovitosti
Mapovy list: o )

Urdend vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemicu: 2astavénd plochs & néavoli
Stavba na posemiu: LD 124

Sousednl parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastrucke pravo

Adamcovi Acéla, Na Hrizl 1245, 75501 Vsetin
Adamec Kry$tof, Na Hrdl 1245, 75501 Vsetin

Antitcovd Hana, Olonudnd 417, Rokytnice, 75501 Vsetin

Applové Zuzana, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin

SIM Biddnek Mirosiav a Bildnkovs Eva, Na Hrdzi 1245, 75501 Veetin
Bordkovs Marie, Na Hrzi 1245, 75501 Vsetin

Budik Pavel Ing, Skoini 1729, 75501 Vsetin

Chovandik Petr, Na Mrizi 1245, 75501 Vsetin

Cunkovd Acéla, Na Hrdzl 1245, 75501 Vsetin
Dobelové Andres, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin
SIM Dréipal Zdendk a Drdpalové Marie, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin
Gébritovs Zoehka, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin
SIM Galetia Jinafich a Gaetiovd Lenka, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin
SIM Goldefus Onclej a Golcefusovl Kristyna Pharm.Dr, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetia
SIM Jufica Petr 8 uficové Milada OIS,

Jufico Petr, No Hrdzi 1245, 75501 Vsetin

Juficovd Miloda , DS, No Mrdzi 1585, 75501 Vsetin
Kilidnovd Lucia, Na Hrdzl 1245, 75501 Vsetin
Kimicové Markéta , Dis, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin
SIM Kosteinik Mian Ing. a Kostelndkovd Jana Ing, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin
Kienové Jarmita, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin
Kugler Josef , DIS, Bratii Hiavic) 126, 75501 Vsetin
SIM Lorenc Sidvek a Lorencovd Lenka, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin
SIM Luia Jarostav a Luidlovd Dagmar, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin
Matdil Mirostav, Matoude Viciavia 1188, 75501 Vsetin
Moida Bernard, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin
Mondekova Dana, & p. 134, 75501 Usti
Mrnuitik Karel Ing, Pod Ooorou 341/17, Krsno nad Bedvou, 75701 Valadské Mezifii
MULTICREDIT SE, S & tida 244/27, Moravsich Ostrava, 70200 Ostrave
Nadymédek Radim, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin
SIM Oncra Bohumir a Ondrovi Jarosiava, Na Hrizl 1245, 75501 Vsetin
Pavik Milan, Na Hrazi 1245, 75501 Vsetin

Poail
696/55960
696/55960
445/55960
17811192

888/55960
886/559€0
691279580

11176995
1392/55960
1216/55960

1390/55960
1380/55960
1214/55960

888/55960
605/27980
1390/55960
1220/55960
892/55960
1390/55960
1226/55960
1378/55960
1226/55960
609/55960
1329/111920
886/55960
153/6995

1222/55960
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Pechovd Antonia, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 886/55960

Sichlerové Monia, Na Hrdzi 1245, 75501 Vetin 1384/55960
Stever Milan, Luh 1796, 75501 Vsetin 44327980
Stuchiik Petr Ing., Pod Zambolicou 170, Rokytnice, 75501 Vsetin 2116/55960
Surovtikovd Iva PaedDr, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 890/55960
Svagerovs Jarosteva, & p. 185, 75623 Prino 609/55960
SIM Trochta Pavel a Trochtovd irena, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin 1218/55960
Trpdc JiF, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 1228/55960
SIM Urbinek Josef a Urbinikovd Mina, Na Hedzi 1245, 75501 Vsetin 1388/55960
Validek Petr, Okrudni 417, Rokytnice, 75501 Vsetin 445/55960
SIM Vifa Mirosiav 3 Véfiovs Eva, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin 1392/55960
SIM Véelica Jinafich a Véelicovd Marta, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin 693/27980
Voldiovs Michaela, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 307/13990
Vranikovs Oiga, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin 1382/55960
Vyikovsich Jana, Dolni Jasenka 773, 75501 Vsetin 443/111920
Zavach Jan, Na Hrazl 1245, 75501 Vsetin 1392/55960
SIM Zoranek Milan 3 Zorankovd Lucmila, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 886/55960
Zocankowd Radomica Ing, Luh 1806, 75501 Vsetin 1228/55960
Z6dek Marian, Na Hrézi 1245, 75501 Vsetin 613/55960
28ckovs Katefing, Na Hrizl 1245, 75501 Vsetin 613/55560
Zamboch Onalel, Na Hrdzi 1245, 75501 Vsetin 1222/55960
Zambochova Viasta, Na Hrizi 1245, 75501 Vsetin 890/55960
ZpUsob ochrany nemovitosti

Seznam BPE)

Parcels nemd evidované BPE).

Omezeni viastnického priva

Upozomént: Omezeni a jiné zipisy vztahujicl se ke spoluviastailiim se zobrazuji u plishulngch jednotek
Jiné zapisy

Upozoméni Omezeni 3 iné zipisy vatahulici se ke spoluviastniicim se zobrazulil u phishuingch jednotek
Zména vymér obnovou operity

Zména &islovind parcel

E Rizend, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy uda)

Nemovitost je v Gzemnim obvoduy, koe stétrd sprivu katastru nemovitosti CR vykondvé

Zobrazend Udaje may informativnl charakter. Platnost k 26.11.2018 160001
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 42 mz, Jasenicka, Vsetin,
okres Vsetin

Celkova cena: 860.000 K¢

Adresa: Jasenicka, Vsetin, okres Vsetin

(4 my T
| =
0 § sbrintky
L ]
0k
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jasenicka, Vsetin, okres Vsetin Stav objektu Pied
rekonstrukci
Cena 860 000 K¢ Podlahova plocha 42
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Plocha uzitna 42
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1
Slovni popis

Nabizime prodej druzstevniho bytu 2+1 s lodzii o vyméie 42 m2. Byt se nachazi ve
4.NP v panelovém domé ve Vsetiné Luhu - Jasenickd. Byt je v pivodnim stavu a ma
pruchozi pokoj. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukci, v byté jsou nova okna a vytah.
Dim ma vlastni kotelnu. Parkovani pfed domem, kde se také nachazi autobusova
zastavka. Byt ma nizké mési¢ni naklady na provoz. V piipadé¢ zajmu mne nevahejte
kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[ Vsetin e

Google

St
rr]'?f_wa

Hospital
Vsetinska Nemoenice, a;5

@

an, Kfaba’.'k; i

G

T

Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

-y ¢

| Zv(Enex

Prodej, Byt, 46 mz, Vsetin, okres Vsetin

Celkova cena: 1.200.000 K¢

Adresa: Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1,224 000 K
LLAG 000 Ke

1. 045000 KL

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vsetin, okres Vsetin Stav objektu Velmi dobry
Cena 1200 000 K¢ Podlahova plocha 46
Poznamka k cené 1 200 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzZitna 46
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+kk

Slovni popis

Byt je situovan ve zvySeném ptizemi nizkopodlazniho domu, typ bytu - nepriichozi
mistnosti, Satna, lodzie. Interiér zrenovovan (nové omitky, podlahy v kuchyni a na
chodb¢), nova kuchyiiskd linka. Mésicni naklady na bydleni - 2800,- K¢ + zélohy na
elekttinu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[ 65
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Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Byt, 39 mz, Luh, Vsetin, okres
Vsetin

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Luh, Vsetin, okres Vsetin

6,000 ki

28 000 KL

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Luh, Vsetin, okres Vsetin Dispozice 1+1

Cena dle kupni 790 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 27.06.2018 Podlahova plocha 39

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3030/2018 Plocha uzitna 39

Poznamka k cené 790 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Klidna cast

obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Prodej bytu 1+1 v osobnim vlastnictvi o vymeéte 39 m2. Byt se nachazi ve Vsetiné, Luh
I v klidné ¢asti mésta. Je ve 2. patie, orientovany na jihozépad. Byt je v dobrém stavu,
udrzovany. Ma zdéné jadro, nova plastova okna vcetné zaluzii, balkon s vyhledem do
okoli. Diim je zatepleny a ma vyménéné stupacky. M¢si¢ni platby 3.000 K¢&. Vhodné
pro vlastni bydleni 1 jako investice k pronajimani. Financovani zajistime.
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4. Fotodokumentace

S0t nosti

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 40 mz, Vsetin, okres Vsetin

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

AG000 Ko
Ve Dy
Ao 000 ki [ "
imzardt ofstranén 7
nabinky

ani inzerati
B32.000 KL
PG00 K
T 00 L

Oa, O0HY K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vsetin, okres Vsetin Stav objektu Dobry

Cena 800 000 K¢ Plocha uZitna 40

Poznamka k cené 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Umisténi objektu Centrum obce
véetné pravniho servisu (k jednani)

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+kk

Slovni popis

Nabizime byt 2+kk, os.vl.,ve Vseting, ul. TyrSova, 2.nadz.podl. Dispozice bytu:
chodba, WC, koupelna, loznice 9,5 m2, obyvak 14,1 m2, kuch.kout 5,3 m2, sklep 3,5
m?2. Plastova okna. PGvodni, neudrZzovany stav bytu. Dim pted zateplenim. Blizko
centra mésta a feky Becvy.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 38 mz, Rokytnice, Vsetin,
okres Vsetin

Celkova cena: 875.000 K¢

Adresa: Rokytnice, Vsetin, okres Vsetin

EARI0 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Rokytnice, Vsetin, okres Vsetin Dispozice 2+kk
Cena dle kupni 875 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 27.08.2018 Podlahova plocha 38
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4147/2018 Plocha uZitna 38
Poznamka Kk cené 918 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Vlastnictvi Osobni
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime vam ke koupi byt 2+ kk s balkénem, ve Vsetin€ - na ulici Okruzni, v méstské
¢asti Rokytnice. Celkova plocha bytu je 38 m2. Byt je v pivodnim, udrzovaném stavu.
Nachézi se v panelovém, revitalizovaném domé. Velkou vyhodou je klidné lokalita a
dobra dostupnost do centra mésta, v blizkosti zastdivka MHD, obchod, skola, Skolka.
Doporucujeme osobni prohlidku. Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani je pro nas
samoziejmosti. ID : 569223.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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