ZNALECKh POSUDEK

o cenhD nemovitich vDhDc?2

| 64771320/2018
Obj ednatel znal ¢Prokonzultaa.s.
KSenovg§ 26
60200 Brno
bl el znaleck®ho Stanoven?2 obvykl ® cen:

Y%l el em kon8n2 draghby

Adresa pdeambDitu: Rezkova 1271, JindSic
JindSichTv Hradec

Prohl2dka pSedml2201.2018
provedena dne:

Zpracovsg§no ke di12201.2018

Zhotovitel: XP invest, s.r.o.
M&8nesova 1374/ 53, 120
OndSej Bust a
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znal eckT poskbksetk amb steetxujue v | e20sBr ant PISA 1 b
Objednat el i2vsyeh op Devced 2 & hv. e

M2sto a datum v\ VPraze, dnd0.08.2018



A . N§I| ez

1. Znaleckl kol

A)St anoven?2 ochupbr®@ oempvitost ? uvedenTch
stavby| . P, $2atby bez | .p. /1 .ewl.. npaS2pdrugelne t
pozemku parc. 26, 3959/25D,3959/25@95B296 39692280 v obci
JindSichTv HraTecHradees WanasSi chl,m&8 Y%zem?
% el em kon8n2 dragby nemovitlch vDc2.

B) St anoven? oborzye&kmik®u cpeaaryc. st ave&3O58B£269 . p.
obl ansk®ho vybaven2 na parcel 8ch | . 3959/ 2
okresJill Si chTv Hradec, katastr&ln2 Yzem2 JindsS
nemovitlch vDcz2.

2 . Z8kl adn?2 infor mace

Adr esa pSedRezkova1271 )
377 01 JindSichTv Hradec

LV: 11807

Kraj: Jihol eskl

Okres: JindSichTv Hradec

Obec: JindSHradde T v
Katastrg&8ln2JindSichTv Hradec

Pol et obyvai2l1568

Z8kl adn2 cena stavebn2ho po@26mMmkA@O0OV K] mMmmnovan

3. Prohl2dka a zamhRSen?:

Prohl2dka spolelnh se zamhRSen2201.2008ezaovi t 0s

pS2tomnolsntgi. pBaonhadana Soukupa, jednatele sp
s.r.o.

4 . Podkl ady pro vypracovs8§n2 znaleck®ho posu
Zdroje pro vypracovs8§n? posudku: i nfor mace :
verze katastru nemovitbs? , snzmek katastr8ln2z mapy, p o
realitn2ch kancel §8S2, technick® Segen? SYS
Hradeg LV 11807.

5. Vliastnick® a eviden| n?2 ¥.daje

VIastnick® pr8vo

SOME Auto s.pr.o., Jar oglolv,s k387 710216 7J,i nJdi $i dcShi Tc

Nemovitosti:

Soubor nemovitost2? uvedenlTch na LV 11807,
|l . p. /1 . ev. na parcele |. 3959/ 226 vge vVvI.
3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/B8/§,59/ 280 Vv obci Ji
Hr adec, okres J|tnrd§3llcmth)aze-lmZad\bicndS’kiactraEv Hr

2



6 . Dokument ace a skutelnost

Dokumentaceneo d pov2 d§ sk utekh®miple KN seina parcele

3959/ 250 nach§8z? oshtjaevkbta yobbal paennsdksz®7 il . Tato st
zasahuje i na parcely |. 3959/280 a 3959/ 2
objekt obl ansk vybavenosti . [|[BSltei zia snaah up aer
| . 3959/ 276 kde vgak nen? evidov8na vTbec.

7.Cel kovl popi S nemovitost.

OceRo
obce

anl soubor nemovitost2? jeesoeuh8stldsh
indSichTv Hradec. Zhboumamk @ m@me rhavdiotvg s
pr o kQhnaerral knt2e r ¥l oekl oyl .2 adp v ?sd § akomer?
obl asti och0|stJJ|pmd)$|tcho'[bvryUalmm:ﬂTdevc j e
mi stSedlsky [ specializovanl mi ob
gkoly v]etnhD speci al i zosvzélediskah z aS?2 z
2¢ch zaszzenz. Je zde kompl et n?
n2 sestava %SadT a v obeci je po
N bez zdrav? hroguj2ob¢kkvbUiye
I zde zanedbatel n® n
0 enosti a zastS8vk
e gtabysousadw vn2izD
T , zloliny jsou zde
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Stavba | 1271
v

OceRovan§ hlavn2 stavba | .p. 1271 je krajn
celkem 2 nadzemn? podl ag?2. Stavba nem8 po
ob|l amgbkh@venosti. Na z8kl adhD sdbDl en? osoby |
postaven v roce 1993. Objekt slougil jako :
d21l nou. Na tuto stavbu d8l e navazuje stavb
KNsejgn8 o objéekhtogat88gba je pops8&8na n2ge ve

Z8kl ady | s betonov® izol ovan®, konstrukce
maj? tloug u 40 cm anostod opy CJk$®ou Sd Sleehab ¢ te
| §stP, 1st $ ha 2. NP je slogenim tvarem z V&
s eun sk Da®b NSIkSoelgm? krytina je tvoSena @§ivi

prvky jsou plecho®. VnDhDj g2 Ypraval ptBgvB®nobpebl §gfhe

ou
Sk
ec

Vni to$m2 ky jsou gtukov®. Jsou zde instalov§
objektu s ogbglewkztive nfisouv standardn? interi ®r
ocelov® a vchodov® dveSe |jsou pl astov®. O

rol ov a&p2Smimoj alo pr otkiadro proddjon? odlf | en. Pro
pougity bRgn® osvNDtlovac?2 prvky. V m2stnost
dl agbkoaunced §S2ch pak koberce. Mezi dal g2 v\
kancelpsoSh2ycbho)v,T al ar m.

Objekt obsahuje T . NP obchodn? pl ochu (s%owr8&dem) C
z8zem? z a npfosdtonbah c K u cvhy Rk y 2x WC, gatny, f
podl ag? obsahuje ka#fcemesSnSy2o S\kTImI’d$Je/®11<,03nébr
schody)a d&l e prostory vyug2van® jakd kdneuseryv
senach8zej?2 zdvipgSd noacnegenulinezmmiokb )2y NPl ofjektol u t o

obsahuje cent¥@ljne phosbwp d¢&o dvou ?aamost at



20272m?) , d8&8l e se na podlag? nlkacte §jze¢ &8lchyRInA
kot el . oAmamean,g2vykug2vang8 jako archiv.

Doobjektuyy e zavedena elektSina o naphRt2 230V a
s2S elektrick®ho proumh§. pSdpojem2vodyveseyan
a je zde pSipogbekup entopkbphoBedeny wst SednD
topng§ tNlesa pSedstavuj? zc8evnxsimgh.nndi §t ory.

Stavba bez | .p./|.ev. na parc. | . 3959/ 226,
Obj ekt gar e snawdaujhel aajg an22  |r.opv.n N 2e7plS2 st uf
jednopodl agn? stavbou bez podskl epenz. Z 8k

Stropy jsou gelezo betonov ®,ObjsktnSabsatue r ov n §
okna. Stsbhaobsahuj e prostory opatSen®-viaaezdovin
rol ovac?2, sl ougil jako stani Gaatm®dfoehuz emi s
navazuje kancem®@SkoevEmpPB8epb]8Boz2 do m2st
23,75 nt. Objektd 81 e obsahuje 3 gar8§ge, mognost ugi
opat Sen® vjezdovimi vraty?Jledarjld&htpd ogdras @2
opat Sena opcohdrlaanhnolum sn §t Drem proti ol ej Tm. T
D8l e se ve§zshogab®Pg.,nachdspekti veodmDr ga®iBag e
modulu (2x 29,097 , kt ea®z Bppjengipr Tchoz2, obsahuj2 dv
vrata. Tyto dva plrynsdawlripiBahdom opat Seny

Vpr TbRDhu osobn? prowll 2 dknp gm@mowist apt idon evbg
zkoumanl ch obj ekt T, podl ahov® plochy tDchi
popS2padiD url|l eny odhadem.

Objekty byly vpor TbDhu | et rekonstruovs8ny, dl e sdr
probRhla rozs8hlejgeSeehpnsrygugplPadiads Hn2 m
- fas§dowel kovou Yapr avul .ppT.v.odadZBhsa odk?jl enkyt u b
rekonstruovg8§na odhadem pSed o7bjlekttw. vQ@dilade
okna( | . p..St Ddik}j)§ kstoTu b ez je hed yad, DknS\eabjakiu jsou
bezvad,podlah j sou bez v adebeavadaaozwwdyd obfeEbhjseuk t T

bez vad. jS¢éadobb] ektT

PSilehlT pozemek je bez porostT a pozemek
(je soul §arze8SlaelSOMENoidiad @ 2 s Elompeaehky ke 2

rovinatl I{)S/bbjetaktbuezlzperEBB@muypol,_\elsk@hhici:t
republ i ky, pS2slugnost hospodaSi't S maj etk
Pankr 8ci 524600 Bréha4.Nus | e,

Je zde mognost par kovBao2e meak vileas o pamSepro z e
povichemo cel kov® vIi mNSeNao dploazdeemk ul P20 cm | . 395
nach8z2 sl oupek z8vory.

OceRovan® nemovitosti nejsou zat2geny vDhRcnl
Dle Y%zemn2ho pl&nu obce JindSichTv Hradec
obl ansk®ho vybaven?2, komer| n2.

Dle KN je u omezen? vl]lastnick®ho pr8va evio

i nsol venl| n-2ShCoMEz 8kuotnoa )s . r . o .t 2 gze8nk?2a,z zz8csitzaevnn??
smluvn?2.



8 . Met oda ocenBn?

Pro %% ely stanoven? obvykl ® ceny k datu oc
uzn8van® a vygadovan® oceRovac2 postupy.

Vymezen? pojmu obvykl 8 cena:

ZCKON | . 151/1997 Sb. zmBnbBceaRkvE&nicmag&khan
oceRovs8§n2 majetku)

LCST PRVNéEé, Hlava prvn2, A 2, ZpTsoby oceRo

AMajetek a slugba se oceRuj2 obvyklou cenolt
oceRovgnz2,. Obvykl ou @e8rkomnmaseag ogmuo? Y“Ulcelnwy, t &H
dosagena pSi prodej2ch stejn®ho, popS2padh
stejn® nebo obdobn® slugby v obvykl ®m obch
PSitom s

e zvaguj?2 vgechny vqgkoavngoaskt i d o Kkjtejra®
neprom2taj2 vliivy mimoS$S8&dnTch okolnost?2 tr
Kkupuj 2c?2ho ani viiwv zvl 8§gtn? obl i by. Mi mc
napS2klad stav t2snhD prod8vaj2cl2ihoj inrelbmh k
kal ami t Osobnz mi pomBDry se rozumBDj2 zej m®
osobn?2 vztahy mezi prod8vaj2c2m a Kkupuj 2c?
hodnota pSikl&8dang8 majetku nebo slugbh vypl
cena vyjadSuje hodnotu vRci a url2 se porov

Volba metody:

Za Y el em stanoven? obvykl® ceny dan® nemo
porovnsgn?2. Z8kl adn?2 metodi ka, kter8 je v r
metoda porovn8§n2 pomoc?2 indexT uveden8 v p
nakld at el st v2 CERM

9. Obsah znaleck®ho posudku

) OcenhNn2 dle cenov®ho pSedpisu

1. Budova | . p. 1271

2. Stavba bez | p./ |l .ev. na parcel

3. Pl ochy z betonu asfaltov®ho tI .

4 . Pozemky parc. I 2 37 3/ 3959/2693 IIORT

3959/280

') OcenhDn? srovn8vac? metodou



B. ZNALECKh POSUDEK
| ) OcenhRn?2 dle cenov®ho pSedpi su

OceRovac?2 pSedpis

OcenhDn?2 je provedeno podle z8kona | . 151/ 1
z§konT | . 121/2000 Sb., | . 237/2004 Sb., |
sb., |. 350/2012 Sb., |. 340/2013 Sb., | . 2z
a |. 225/2017 Sb. a vyhl§gky MF LR | . 441/
Sb. , | . 345/ 2015 Sb. , | . 53/ 2016 Sb. , | .
provg8dhDj2 nPNDkter8 ustanoven?2 z8kona | 151/
I ndex trhu s nemovitlmi vRcmi

N§zewuzna | . Pi

1. Situace na d2l ]l 2m trhu Il 0,00

odpov2d8 poptS8vce

2. Vliastnick® vztahy: NezeV 0,00

jehog soul 8st2 je stavba

stejn®ho vliastnzkapodeébe

pozemku

3. ZmBDny v okol 2 s viivem Il 0,00
stabilizovan8 %zem?

4. VIiv pr8vn2ch vztahT nell 0,00

5. Ostatn? neuveden®: Bez |l 0,00

6. PovodRov®zanedkateZnhm IV 1,00

viskytu z8plav

7. Hos psopdr§&Swsrk2o v znam| bbme ll 1,00

obyvatel nad 5 wokr.PAavach
Prahaz 8pad a katastr 8l nz ¥
nebo obl2ben® turistick®
8 . Pol oha obce: Obec, jejzl 1,00
sPrahou nebo Brnem nebo |
Vyj menovarnladhulabkec? .v 1 (k

9. Obl ansk8 vybavenost obc]l 1,00
(obchod, sl ugmlmy? zezhrav dtk

pogta, bankovn?2 (penhDgn?
zaS2zen? aj.)

V pSZQadech oceniDn? pemovitTch vidDc?2 vVvyj] men:i
| .1 pS2lohy | . 3 oceRovac?2 vyhl 8gky:
5

Index trht IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + § P) =1,155
i=1

V ostatn2ch pS2padech ocenhRDn2 nemovitlich VvTr
5

Index trhe 1T =Ps*P7*Pg*Po* (1 + S P) =1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku p r Budovyg tpra robckiod a2 i nde
administrativu

N§8zev znaku | . Pi

1. Druh a %l el wugit?2z stavll 0,65

funkl nzm cel ku

2. PSevaguj2c?2 z§stavba v V 0,00

Virobn2i(odgmneestlya, sklady)
skl ady/ prodejny/ admini st

3 Pol oha pozemku v obci: 1 0,00
4 Mognost napojen2 pozem}l | 0,00
obec: Pozemek | ze napoji

obec bez s2zt?

5. Obivymbsak&®&8nost v okol?2 p | 0,00
vDci je dostupn8 obl] ansk

6 . Dopravn?2 dostupnost k VvVl 0,10
komunikaci,snognost 2 par kov§gn?2

7. Osobn2 hromadn8 doprMMHD: Il -0,01
igpatng8 dostupnost centr

8 . Pol oha pozemku z hledi <IV 0,10
Vi hodsnt8avba s komer| n2z v

9. Obyvatelstvo: Bezprobl Cll 0,00
10. NezamBRDstnanost: Nigg2 I 0,00
11. VIivy ostatn? n ebuevze ddear Il 0,00
viivT

11
Index polohy Ip =P * (1 + SP) =0,774

i=2
Vv pSZQadech ocenin? pemovitTch vidDc2 vyj men:
| .1 pS21 ohyvyhl 8gkoy:eRovac?

Koeficientpp =1t * I =0,894

V ostatn2ch pS2padech ocenhRDn2 nemovitlch v«
Koeficientpp =1t * 1p=0,774

1. Budova | .p. 1271

OcenhNn2 staveb n8kladovim zpTsobem

Budova | .p. 1271

Zat $S2dnNn2 pro potSeby ocenin?

Budouwa A H. budovy pro obcho
Svisl 8 nosn8 konszdDn§

K-d klasifikac«€C:s123

Nemovit8 vDc je soul 8st? pozemku



Vipolet jednotlivich ploch

Podl ag? Plocha [m?]

1. NP (7.92*3,86/2)+8,12*4,77/2)+(9,364"16,22/2) = _ 586,07
(2,55*16,22)+(6,3%0,35)+(14,71*0,65)+(21,0
8,47)+(18%14,24)

2. NP + z a76,692
35,1649 35,16

ZastaviDn® plochy a vigky podl ag?

(Vigkou podlag? se dle vyhl§gky rozum2 vTgk
Zast aKonstr VI g

Podl ag? plocha . vpodl Soul i
[m2] [m]  [m]

1. NP 586,07 3,50 3,50 2 051,25

2. NP + zast Se gen? 76,69 3,48 3,48 266,88
35,16 2,49 3,48 122,36

Soul et 697,92 2 440,49

PrTmDrng§ v
z

gka vgPVP=  2440,49/697,92 =3,50m
Pr TmBDr n§ st a

T
a vDn

C PZP = 697,92/ 2 = 348,96 M
podl ag?2:
ObestavidDnl prostor
Vipolet jednotlivich vIimDr
Podl ag? Obest prostom |
1.NP ((7,92*3,86/2)+(3,12*4,77/2)+(9,364*16,. = 2 051,25 M

12)+(2,55*16,22)+(6,3*0,35)+(14,71*0,65
(21,01*8,47)+(18*14,24))*(3,50)

2. NP + 2z (76,692)*(3,48) = 266,89 m
(35,1649)*(2,49) = 87,56 ni
(PP = podzemnnadpzoednina®g 2p,odNPa =2, Z = zast Sege
. Obest ay
2
Podl ag Typ prostor
1.NP ) NP 2 051,25 m
2. NP + zastSegen?: NP 266,89
NP 87,56 ni
Obest avhDnacelkemr ost or 2405,70 m

Popis a hodnocen? konstrukc?2 a vybaven?

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pSidan8 konstrukce, X = nehodnot? se)
Hodno L 8s

2
Konstrukce Proveden standardu  [%]
1. Z8klady v]| betonov® + izo S 100
2. Svisl ® konkonstrukce kov S 100

Ytong



3. Stropy gel ezobetonov® S 100
4. Krov, stSeplochst S 100
5. Krytiny st lepenka S 100
6 Kl emp2Ssk®pl echov® S 100
7 BDprava vni v8penocementoyv S 100
8. bDHDprava vnDopl echov§8n? S 100
9. VnitsSn2 obkeramick® S 100
10. Schody dSevhDn® S 100
11. DveSe standard S 100
12. Vrata X 100
13. Okna pl astovs§g S 100
14. Povrchy podlah dl agba, kobere S 100
15. Vyt8phRDn2 centfpfh nN S 100
16. Elektroinstalace t S2f8§zov§ S 100
17. Bleskosvod chyb? C 100
18. VnitSn2 vplastov® trubk S 100
19. VnitSn2 kplastov® potru S 100
20. VnitSn2 prozvod zemn2ho S 100
21. OhSev tepcentr8ln2 ohSe S 100
22Vybaven2 kucbNDgn® proveden S 100
23. VnitSn2z hWC, umyvadl a, S 100
24. Vitahy chyb? C 100
25. Ostatn? zabezpel ovac? S 100
klimatizace

26. Il nstal al n- X 100
Vipolet kwmeficientu K

Konstrukce, vyl Ob | p I[%?is Koef. gg;?v'
1. zZ8kl ady vl S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svisl® konst S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4 . Krov, st Sect S 6,20 100 1,00 6,20
5Krytiny stSect S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klemp2Ssk® kS 0,60 100 1,00 0,60
7. Dprava vnité¢s 7,30 100 1,00 7,30
8. DBprava vnDhDjc¢S 3,30 100 1,00 3,30
9 VnitSn2 obkl S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. DveSe S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 580 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vyt8phDn?2 S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 590 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. VnitSn2 vocS 3,20 100 1,00 3,20
19. VnitSn2 kar S 3,10 100 1,00 3,10
20. VnitSn2 plysS 0,40 100 1,00 0,40
21. OhSev tepl @s 2,00 100 1,00 2,00



22. Vybavenz ktuS 1,90 100 1,00 1,90
23. VnitSn2 hycsS 4,20 100 1,00 4,20
24. Vitahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatn? S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaln2z X 0,00 100 1,00 0,00
Soul et upravenich objemovlIch 98,40
Koeficientv y b a vase n 2 K 0,9840
OceniDn?
Z§kladn?2 cena (dle pS2I , 2 669;
Koeficient konstrukce K( d | e p S2 | 1(* 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): 0,9389
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): ~ 0,9000
Koeficient vy(bdalvee n2l psotlatvub)y * 0,9840
Pol ohovl k(ope32ledlem.tv K@ namu * 1,0500
Koeficient zmQPp®$? t-dleSKB)t 4d¢ e* 2,1890
Z8kl adn2 cend upravens§ [ KI 4 789,68
PIng§ cerd40570mM* 4 78093 68 K| /= 11522533, :
Vipolet opotSeben2? | ine§rn2 metodou
St §s2 (S): 25 rokT
PSedpokl 8dan8 dal g2 g¢givot st PDG) :
PSedpokl 8dan8 cel kovs§ Y nos (PCG)
Opot Seben?z: 100 % * S P
Koeficient -2 @11@e ben? (1 ~* 0,750
Budova |-zpi g1 Dnh8 cena 8 641 8
Rekapitulace n8kladovTich n:

Budova | .p. 1271 = 8 641 8
N8 k| adovcelkeme ny 8 641 8

OcenhNn2 vinosovim zpTsobem

Zat $S2dnNn2 pro potSeby

Druh objektu:
Pprava kapitalizace

M2ra kapitalizace (dlIl e

ocenin?2

Budovypro obchod
pro GOt%avby

p700 % .

10



OcenhNDn2 obvykl ®ho

n8j emn®ho srovn8vac?

met O

Popis srovn8vanlchpikémoviet p®d?2 ppemewneded. v
%2 A OGSYN OSye& ANROYt YNY ySY2gaiazadaN
L2 Rt | K konstrukce -
6 Lokalita - K1 plochav m2 - K stav - K3 K4 RIt ON @gftl &
ho OK2RY N LN
R2YS 6oLId | T+TSYNY 1 dzOK
Rezkova, obec & LINDKE X OF Gy
WA Y RNjA OK& & 30 6AYENYLE S
gT SYN WAYR aeadtsysz gesi
hO0Sz2 0 ylgl B &S WA Y R1295329m2 R20 NEB T RSyt [206 0K2RYNOK L
Yyt YO a]NNHzz
1|Hradec 180 m2 R2 0 NEB T RSyt [a20AtEyN T1ln
1EAYFGAT | OS]
YNalyzads HE
d20ALEyN T1Fn
I NDK® ¢ S LI { adeadsyz 11069
2lWA Y RnjA OK & @ [240m2 R2 0 NE T RSyt [a2adSYs uwo L
WANY 21292 | R20 NE X G§SOKYyAO1S |
3WA Yy RnjA OK A @700 m2 novostavba Y2y {2 A1r§mm2
Cena
Cena Koef. | Cena po| 208z20
LJ32 Ol R 4 Redukce| redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - Ynp H goLHYm E[2R@O21 §
6 %1 LI | | pramen| pramen | poloha | velikost| K3 - stav [konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 ANR QY
1 133 09 1197 1,22 1,05 1 1] 1 0,99 1,21691 98
2 104 0,9 93,6 1,1 1,02 1 1 1,09 0,94 1,13097¢ 83
3 150 0,9 135 0,99 0,85 1,08 1 1,02 0,99 0,84506 160
/ SE1SY LINAYSNI 114
Minimum 83
Maximum 160
{YSNPRIlYy}l @GeoSNR@GI 2ROK&f(1l m a 4
t N} JRSLI2ZR20yt &ALRRYN KNIyAOS m LINAYSNI m & 73
t N} QRSLIR20Y+H K2NYN KNI yAOS m LINAYSNI b & 154
YM m Y2SFAOASY(d GLINI gé ylI LJ2f2Kdz 26281 1iddz nm T 2Kt SRyYSyIl Lkt
YH m Y2SFAOASY( gLINY@é yl @Stalzald 20281ddz m 12Kf SRYSy|Il
Yo m Y2SFAOASY(d ¢gLINIge ylI OStl12¢0e aitl@o n 12Kt SRySy ailg 32
Yn nm Y2SFAOASY (G GLIN}@é yl 12yaidNdz Oh 202851 idz
Yp m Y2SFTAOASY(H gLINI g ylI Sgod 510N gtlraliyzair nm @i 2NB1 4
Yc m Y2SFAOASY( gLINY @8 RtS 2R02NYS ¢OFKé 2RKFEROS n 1 2Kf SH
H LEAYFGATFOSS 1 FYSNR@ge ae8adSYZ uod LERREIFON
Y2STAOASY(l NBRdZ1 OS yl LINI YSy OSye m dz Ayl SNOS LA YSnSyS$S
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met O

OcenNn? obvykl ®ho n8jemn®ho srovn8vac?
Popis srovn8vanlchpbépodiepédsimenjeen Bveden v
%2 AOGSYyN OSye aNRGytyNY ySyz2gAaidzadanN
L2 Rt | K konstrukce -
6 ® Lokalita - K1 plochav m2 - K stav - K3 K4 Rt ON @f I a
YIyOSttnS ¢
0dzR2 @3S 6 dLI THTSYN &aLert §
Rezkova, obec oE 1+tyO 20 0K2RYNYA L
WA Y RnjA OK & & [celkem 57,162 ySO 2S5 LinjNad
gT SYN WAYRIYHZ IV 1EAYFGAT | OS]
hOSz2gl ylg |1 aBaSWAYRILNAYSNI [R26NE I RSyt [agaidsy
ANREt AOGS =1
1WA Y RnjA OK & & |160 m2 R20 NEB T RSyt [2/ 3 1dzOKeéz |t
whO2 01t 5 WA\
2|Hradec 50 m2 #3St YA R#AREEYt |WC, klimatizace
| dza 2 G = WA
3|Hradec 28 m2 K2 NONZ UNARRYRY N LRt S6yS &2(
Cena
Cena Koef. | Cena po| 208z20
LJ2 O R 7 Redukce| redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - Ynip H ¢O+AYm E[2R@2T §
6 %1 LI | | pramen | pramen [ poloha | velikost | K3 - stav [konstrukce] vlastnosti | odhadce K6 ANR gyt
1 125 09 1124 1,06 0,85 1 1] 1 1 0,901 125
2 218 09 1967 1,2 0,96 1,1 1 0,97 1| 1,229184 160
3 82 0,9 73,9 1,15 0,99 0,7 1 0,97 1| 0,77304 95
/ SE1SY LINAYSNI 127
Minimum 95
Maximum 16Q
{ YSNRRIGyt @QOeoSNR@t 2ROK&fl1l m & 32
t N} JRSLIZR20y+ &LIRRYN KNIyAOS m LINAYSNInm & 95
t N} JRSLIZR20y+ K2NYyN KNI yAOS LNEYSN) b & 159
YM m Y2SFAOASY(d GLINI g& ylI LJ2f2Kdz 26281 1iddz m T 2Kt SRyYSyIl Lkt
YH m Y2SFAOASYG gLINY@é yl @Stalzzald 20281ddz m 12Kt SRYSyIl
Yo m Y2SFAOASY(d gLINIge ylI OStl12¢0e ail @ n 12Kt SRySy ailg 32
Yn m Y2SFAOASY G gLIN} @é yl 12yaidNdz Oh 202851 idz
Yp m Y2STFAOASY(d JLINI g& yI S@od 51 fON @Gfladyzaidr nm 12Kf SRS
Yc m Y2SFAOASY(G gLIN} gé RfS 2R02NYS ¢gOFKé 2RKIROS
Y2SFTAOASY(d NBRdAZ1 OS yl LN} YSYy OSyeé m dz Ayl SNOS LA YSnSyS

12



OcenNn2 obvykl ®ho n8jemn®ho srovn8vac2 meto

Popis srovn§8§vanlchpbeémodiepédsmenjeen Cveden v
%2 AOGSYN OSye aANRBOYIYNY ySyY2gaidz2aidN

L2 Rf I K konstrukce -
6 Lokalita - K1 plochav m2 - K stav - K3 K4 RIf ON @il a
t N2ad2N) RN
6PLI®D MHTMZ
Rezkova, obec
WA Y RNjA OKA @ HE @281 R2 gt
g1 SYN WA YRT aL2f S6yS LN
hO0Sz20I yjg|l aBasSwhyR([141,11m2 R2 0 NE I RSyt [262S(ldz 6L

tr22y20+3 ¢4
+f 01 g2dzz 2
1. dzZRS22 @A OS |70m2 R2 0 NE T RSyt [681 @eaidt LISy N
{ ol de YI YSy
52nA00S n
2lal £ ONT 2S&225m2 R2 06 NEBE LI ySt2w2yit OyN 2t v
32dz6+ &GN LI 2
Oridyts azdo
3t St KnjA Y2 @3 [3978R K njA YRIH NE LI ySt @it LISYNT 1
Cena
Cena Koef. | Cenapo 208z20
LJ2 O R g Redukce| redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - Ynp H gaLHYm E[2R@21 §
6 %1 LX | | pramen | pramen | poloha | velikost| K3 - stav [konstrukce]| vlastnosti | odhadce K6 ANR Oyt
1 86 0,85 73,1 0,8 1,04 0,95 1] 0,98 1] 0,77459 94
2 89 0,8 71,2 0,7, 0,95 0,95 1] 0,97 1] 0,61279¢ 114
3 78 0,9 70,2 0,95 0,87 0,95 1 1,07 1] 0,84013 84
/ SEt1SY LINAYSNI 98
Minimum 84
Maximum 114
{YSNRRIFiYyt @PeoSNR@gt 2ROK&f |1l m & 17]
t N} RSLIPR20Yt &LRRYN KNIYyAOS m LINAYSNI mm & 81
t N} JRSLIRR20oy+t K2NYN KNIyAOS m LINAYSNI b & 115

YMm m Y2SFAOASY(d GLIN}I g8 ylI Llf2Kdz 26281ddz n 12Kf SRyYSyl Lkf
Y H Y2STFAOASY(H GgLINI ge yI @StAl2aiG 2628 10Gdz m 12Kt SRySyIl 4
Yo m Y2SFAOASY(d ¢gLINI ge yI OSt120e ail g n ail @ R20NEI aNER(
Yn m Y2SFAOASY(d GgLINI@ge ylI 12yaidNdzl Oh 26281 (dz
Yp m Y2STFAOASY(d GgLINI ge yI S@o 51t 0N @tladyzaidr nm 12KE SRy Y
20AttyN TFnNT SyNoO

Yc m Y2STFAOASY(d gLINI g RfS 2
Y2SFAOASY(H NBRdzZ1 OS yI LN} YSy

=]

RO2NYS g@oFKe 2RKIROS

0
OSyeé m dz Ayl SNODS LA VYSnSyS
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Vinosy z nepronajatlch | §st 2

N§zev Plocha[mi N&j em N§jem Roln2z vI
[ KI2kok] [ KI / mI

Obchodn 2 295,33 1 368; 33 667,62 404 011,44
Kancel 8Se 57,16 1524, 7 259,32 87 111,84
Dfl ny 141,11 1176; 13 828,78 165945,36
Vinosy ce 657 068,64
OceniDn?

Celkov® roln2 vinosy z pro= 657 06

Odpol et 5 % z ceny skutelnD
-cena stavebn2zh2 160 218,52

-vi mRDra st avebn263300r
-skutel nh zast a586,07m
-cena skutelnhD 480 835, 27

zastaviDn® pl och
Kl

Odpolet 5 % z ceny skutel n- 24 041
Odpol et n8kladT procentem ze zapol 2tan®ho n
657 068,64 * 40 % - 262 82
Roln2 n8jemn® upraven® dl e= 370 19
M2ra kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanoven8 vinosovim z= 5 288 5
OcenNhNn2 kombinac2 n8§8kladov®ho a vinosov®ho
Skupina: C) Bez z8s-adm®dah izmR
nemovitost m8 rozvoj
OcenlDn2 n§kl adovCN = 8 641 899, 89 KI
OcenNDn?2 wvinosovICV = 5 288 563,10 K|
Rozdz2]| R = 3 353 336,79 K|
OcenhNn2 dle pS2lohy | 23 tab 2, skupiny C
CV+0.20R = 59592 30, ¢
Budova |-zpi g1 Dnh8 cena = 5 959 2
2. Stavba bez | .p./1.ev. na parcele | . 39E¢
OcenhNn2 staveb n8kladovim zpTsobem
Stavba bez | .p./|.ev. na parcele | 3959/ 22

Zat $S2dnNn2 pro potSeby ocenhn?

Budova A 12: R. gar8ge
Svimdsn8 konstrukzdRns§
K-d kl asi fi kac+€C:s1242

Nemovit8 vDc je soul 8st? pozemku
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Vipolet jednotlivich ploch
Podl ag? Plocha [m?]
1. NP + z a26,98*9,38 = 253,07

ZastaviDn® plochy a vigky podl ag?
Zast aKonstr.

Podl ag? = Soul i
plocha vi gl

1. NP + zastSegen?2 253,07m 4,10 m 1 037,59

Soul et 253,07 ni 1 037,59

PrTmNRDrng vigka vgPVP= 103759/25307 =4,10m

PrImirng zastavinpg,p_ 253,07/1  =25307 A

podl ag?

ObestaviDnl prostor

Vipolet jednotlivich vImnr

Podl ag? ObestaviDnl prostor

1. NP + z(26,98%9,38)*(4,10) = 1 037,60 M

(PP = podzemn2 podlag?2, NP = nadzemn?2 podl a
. Obest a
2

Podl ag Typ prostor

1. NP + zastSegen? NP 1 037,60 M

Obest avhDnadelkemr ost or 1 037,60 A

Popis a hodnocen? konstrukc? a vybaven?

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pSidan8 konstrukce, X = nehodnot?2 se)
Hodno L 8s

Konstrukce Proveden? standardu  [%]
1. Z8klady v]| betonov® izolo S 100
2. Svisl® konstandardn?2 pro S 100
3. Stropy gel ezobetonov® S 100
4. Krov, stSeplochg S 100
5. Krytiny st lepenka S 100
6. Klemp2Ssk®pl echov® S 100
7. DPpmav&n2chom2tky S 100
8. BDprava vnDoplechov§gn? S 100
9. VnitSn2 ob X 100
10. Schody chyb? C 100
11. DveSe standar dn?2 S 100
12. Vrata pl echovs8, rolo S 100
13. Okna chyb? C 100
14. Povrchy podlah b N gpovkchy S 100
15. Vyt8pRhRDn2 pouze | 8st, pl P 100
16. Elektroinstalace t S2f8§zov§ S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
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18. VnitSn2 vchyb? C 100
19. VnitSn2 kchyhb? C 100
20. VnitSnz p X 100
21. OhSev tepchyhb? C 100
22. Vybaven? X 100
23. VnitSn2 hchyhb? C 100
24. Vitahy X 100
25. Ostatn? chyb? C 100
26. I nstal al n- X 100
Vipolet kwmeficientu K

Konstrukce, vyl Obj . plt‘%;sisKoef. L()Jgjrav'
1. Z8vkll.adzye mnz2c 10,90 100 1,00 10,90
2. Svisl® konst 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stSect 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny st Se 2,30 100 1,00 2,30
6. Klemp2Ssk® k 0,70 100 1,00 0,70
7. PDprava vnit ¢ 4,30 100 1,00 4,30
8. Dprava vnhjc¢ 3,00 100 1,00 3,00
9. VnitSn2z obkl 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 2,20 100 0,00 0,00
11. DveSe 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna 3,30 100 0,00 0,00

3,10 100 1,00 3,10
1,20 100 0,46 0,55
7,20 100 1,00 7,20
0,30 100 1,00 0,30

14. Povrchy podlah

15. Vyt8pDhDn?
16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

XOXOXOXO0O00NTOONWOLOXNUOLOOHOONOW

18. VnitSn2 voc 2,20 100 0,00 0,00
19. VnitSn2 kar 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitdnz pl 0,00 100 1,00 0,00
21. OhSev tepl ¢ 0,50 100 0,00 0,00

2 2. Vybaven? K L 0,00 100 1,00 0,00
23. vnits$nz hyc 200 100 0,00 0,00
24VT tahy 0,00 100 1,00 0,00
25. Ost at n? 580 100 0,00 0,00
26 . |l nstal al n?2 0,00 100 1,00 0,00
Soul et upravenlch objemovIich | 8145
Koeficientw vybaven?2 K 0,8145
OcenBhDn?

Z8kl adn2 cena @fdle pS21. |-= 2 460;
Koeficient konstrukce K( d | e pS21 . | . 1(* 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8122
Koeficient v y(bdalvee nv2T psot|atvub)y * 0,8145
Pol ohov1l k(opeS$:2ledlemn.tv BBca)a mu * 1,0500

Koeficient zmDPp$2tbda3KB)t 4d€e* 2,1640
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Z8kl adn2 cend upravensg8 [ KI|= 3 285,02

PIng cen@3760m* 3 2853 02 K| /= 3 408 5
Vipolet opotSeben? | ine§rn2 metodou

St §s2 (S): 25 rokT

PSedpokl 8dan8 dal g2 g¢givotnost (PDG): 75 rok
PSedpokl 8dan8 cel kovs8 givotnost (PCG): 100
Opot Seben?z: 100 % * S [/ PC

Koeficient -20p®{1®@®benz: (1 * 0,750

Stavba bez | p./ | .e¥xjigalDp= 2 556 4
Rekapitulace n8kladovich cen:

Stavba bez | p./ | .ev. na = 2 556 4

N8kl adovcelkeme ny = 2 556 4
OcenhNn?2 vinosovim zpTsobem

Zat S2dnNn2 pro potSeby ocenhNn?

Druh objektu: Budovyprogar § gov § n?2

bprava kapitalizace pro GOt¥%vby ocenlDn® dl e
M2ra kapitalizace (dle pIS®0% | . 22):
OcenhNDn?2 obvykl ®ho n8jemn®ho srovn8vac?2 met o

Popis srovn8vanlchpikémoviet pod?2 ppemewnede . v
%2 A OGSYN OSye& ANROYt YNY ySY2gaiazadaN
L2 Rt | K konstrukce -

6D Lokalita - K1 plochav m2 - K stav - K3 K4 RIFIf ON @t a

H 3 N} OS &aLR

t N2ad2NE 3l jeden prostor), tyto jsou

0ST 6 dLIDK 6 4 geidt LSyssz 2A

6d odpdhKHHC yS@geidt LISysSs

Rezkova, obec L2 RfFKI 1 2(

WA Yy RnjA OK A& @ [6x 29,09 m2, LINPGA 2f S24Y

g1 SYN WA y Rcelkem 174,54 LR ROO &Lkt §

hOSz2gl ylg |1 aBaSwhiyR(m2 R2 0 NE i RSyt |262S81iidz 6 dLI
+22y20F3% ¢4
+f 01 g2dzz 2§

1. dzRS22 BA OS |[T0m2 R2 06 NEB I RSyt 681 @éit LISy N
{oFGe Yt YSy
542nA OGS m

2lal £t ONI 284 Y225m2 R2 0 NE LI ySt2gyidt OyN 2t Y

d2dz6t A0N LI 2

OLidyls a200e

3t St KnjA Y2 JF |30782 K njA YRRAH NEB LIy St 2(@a Gt LISYNS
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Cena
Cena Koef. | Cenapo 208z20

L2 O R4 Redukce| redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - Ynp H gaLHYm E[2R@21 §
6 Y| L3t I | pramen| pramen | poloha | velikost| K3 - stav [konstrukce| vlastnosti | odhadce| K6 |[a NP @y}
1 86 0,89 73,1 0,8 1,08 0,95 1] 0,9 1] 0,7183 1023
2 89 0,8 71,2 0,7 0,97 0,95 1] 0,92 1| 0,59344 120
3 78 0,9 70,2 0,95 0,89 0,95 1] 1,03 1,0 0,86868% 81
/ SEt1SY LINAYSNI 101
Minimum 81
Maximum 12Q
{YSNRRI(lYy}l @PeoSNR@I 2ROK&f (1l m a 20
t N} gRSLIPR20Yyt &LRRYN KNIyAOS m LINAYSNI 1 & 81
t N} JRSLIRR20oy+ K2ZNYN KNIYyAOS m LINAYSNI b & 12

YmMm m Y2SFAOASY

YH m Y2SFAOASY
Yo m Y2SFAOASY
Yn m Y2SFAOASY
Yp m Y2SFAOASY
Yc Y2SFAOASY

U
Y2STFAOASY(H NBR

G gLINI g& yI
G gLINI @& yI
i gLINI ge vyl
G gLIN} @& yI
i gLINI ge vyl

GBSt A2
0SSt 129

i gLIN} g8 Rt S 2R02NYS §OdI Ke
LINF YSy OSyeé

dz] 05 yI

L2t 2Kdz 2028710dz n

12y 4&aidNdz] OA

¢ a4l m 4Gl O R20NBEZ ANRY
20281 1tldz m 2320y S«kaN
Sgo 51t ON @Gtladyzaidar nm 12Kt SRy 4

12Kt SRYSyIl LkRf
a0 202S1ildz m 12Kt SRYSyl (

2RKIROS m @1 2NB|

m dz Ayl SNDS LInjAYSnSyS$s

OceniNn? 0

bvykl ®ho

Nn8j emn®hsklade.r ovngvac?2

met O

Popis srovng§vanlchpsSémovit potd2 ppe mevnede D. v
%2AOGSYN OSye ANROYtYNY ySY20riG2aidN
L2 Rf I K konstrukce -
K Lokalita - K1 plochav m2 - K stav - K3 K4 RIt ON @fl a

Rezkova,

{1t R2ge LN
0dzR2 @3S
LI ND® 6o o

WA Y RnjA OKA @
gT SYN WAYRTY

08I

obec

2o0al Kd2$ 2RR
01

hOSz20 ylgl B asSwhyR130,14m2 R2 0 NE I RSyt |[YNadyz2ai |
WA Y RnjA OK&A @
1WA Y RnjA OK & & |50 m2 R2 06 NB 4185t St I RY N NI VY
{ oSGt 232 N&{
2¢t 62N 40 m2 R20 NEB LI ySt 2{@e it LISYNS ad
3t St KnA Y233 [24f2f KnjA YR NB 415t Sdgmit LISyN: ad
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Cena
Cena Koef. | Cenapo 208z20

L2 O R4 Redukce| redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - Ynp H §O+HAYm E[2R@21 §
6 Y| L3t I | pramen | pramen | poloha | velikost| K3 - stav [konstrukce| vlastnosti | odhadce| K6 [a N @y}
1 21 0,9 18,9 1 0,95 1 1 1,03 0,95 0,92957 20
2 33 0,9 29,7 1,07 0,97 0,93 1 0,98 0,95 0,89864 33
3 42 0,9 37,8 0,95 1,01 1 1 0,98 0,95 0,89329" 42
/ SEt1SY LINAYSNI 32
Minimum 20
Maximum 42
{ YSNRRI Gyt ©GOeoSNR@t 2ROK&fll m & 11
t N} RSLIPR20Yyt &LRRYN KNIYyAOS m LINAYSNI T & 21
t N} JRSLIRR20oy+t K2ZNYN KNIyAOS m LINAYSNI b & 43
YmMm m Y2STAOASY(d GgLINI g& yI LRf2Kdz 2628 1iddz mn 1 2Kf SRySyIl Lkf
YH m Y2SFAOASY(H gLINIge yI @StAl12aiG 2628 1dGdz nm 12Kt SRySyIl (¢
Yo m Y2STFAOASY(d GgLINI ge yI OStl20e aidl@ n 12Kt SRySy &ail g 2
Yn nm Y2SFAOASY(d LN} ge ylI 12y&aiNdzl Oh 262S81iddz m aidl yRFENRYN
Yp m Y2STFAOASY(d GgLINI ge yI S@o 51t ON @Gtladyzaidr nm 12Kt SRy Y
Yc m Y2SFAOASY(H GgLINI ge RtS 2R02NYyS §0FKeé 2RKIFIROS n 200 y§

Y2STFAOASY(H NBRdz1 OS yI LN} YSYy OSyé n dz Ayl SNDS LinjAYSnSys$s

Vinosy z nepronajatlich | §st?2

N§zev Plocha[mj N&j em N&jem Roln2z vI
[ KI2kok] [ KI / mI

Gar 8ge/ d?2 174,54 1212, 17 628,54 211 542,48

Sklad 30,14 384; 964,48 11 573,76

Vinosy ce 223 116,24

OceniNn?
Celkov® roln2 vinosy z pro= 223 11

Odpol et 5 % z ceny skutelnhD zastaviDn® pl och

-cena stpmzemkon2 h2 160 218, 52 K
-vi mDra stavebn263300r
-skutel nhN zast a253,07m
-cena skutelnnD 207 628, 75 KI

Odpolet 5 % z ceny skutel n- 10 381

Odpol|l et n 8klzaed Tz approolc2etnatne®h o n8j emn ®h o:

223 116,24 * 40 % - 89 246
Roln?2 n8§jemn® upraven® dl e= 123 48
M2ra kapitalizace 11,00 % / 11,00 %
Cena stanoven§ vinosovim z= 1 122 6

OcenhNn2 kombinavtinoSkl@dov®pPsabu oceRovEN?
Skupina: C) Bez z8s-admma®ddh i zmRi
nemovitost m8 rozvoj

OcenNn2 n8kl adoVvCN = 2 556 402, 56 K|
OcenBDn?2 viIinosovICV = 1 122 620, 90 K|
Rozd?2]| R = 1 433 781,66 K|
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Ocenddne pS2lohy | . 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R = 1 409 3
Stavba bez | .p./ | .e¥xjigalDp= 1 409 3
3. Pl ochy z betonu asfaltov®ho tI . 40 mm

Zat $S2dNn2 pro potSeby ocenhn?

Venkovn2 Yi,prava A8.4.4. Plochy z bet
K-d klasifikac+«€Cs211

Nemovit8 vPDc je soul 8st?2 pozemku

VI mNr a 1 720,00 rA

OceniDn?

Z§8kladn?2 cena[Kd¥en pS21 . |-= 360;

Pol ohovl k(ope32ledlel.tv Kace)a mu * 1,0500
Koeficient zmQPp$? tdea3KB)t d¢e? 2,3010
Z8kl adn2 cena Upraven§ cens= 869,78
Pl ng§ ceh72000* 869, 78 K|/ m = 1 496 O

Vipol et opotSeben?2 |l ine§rn2 metodou

St §S2 (S): 25 rokT

PSedpokl 8dan8 dal g2 g¢givotnost (PDG): 25 rok
PSedpokl 8dan8 cel kov8 givotnost (PCG): 50
Opot Seben?z: 100 % * S / PC

Koeficient -®p@®f{1®® ben? (1 ~ 0,500

N8kl adov8 cena stavby CS = 748 01

Koeficientpp * 0,774

Cena stavby CS = 578 96

Pl ochy z betonu azfaftBa®h= 578 96

4 . Pozemky parc. | . 2373/ 21, 3959/ 226, 39¢
3959/280

OceniDn?

Index trhu s nemovitostniir = 1,000

Index polohy pozemkir = 0,774

Vipolet indexu cenov®ho porovngn?

I ndex omezuj?2c2ch vIiivT pozemku

N8zev znaku | . Pi

1. Geometrickl tvar a velill 0,00

vyugi t?

2. Svagitost pozemku a exflV 0,00

15% vl etnhD; ostatn2 orien

3. Zt2gen® z8kladov® podm2ll 0,00

podm2nky
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4. Chr&8nhDn8 Yzem2 a ochrar | 0,00
ochrann® p8smo

5. Omezen? ug2vs8§n?2 pozemkru |l 0,00
6.0statn?2 neuveden®ez Beal g% ll 0,00

6
I ndex omez lo=1+SP=1,000

i=1
Cel kov 1 =lnlg*dpe= 1,000 * 1,000 * 0,774 8,774

Stavebn?2 pozemky zastavhDn® opst bapoaemkygodn §dv o S?2
t ®t o ceny odvozen®

PSehled pougitich jednotkovich cen stavebn?
: Z8 kIl . Upr. cena
Zat S2diNDn?2 [K!Z}’mmdex Koef. WER
A 4 odstvebn?2-zpmszteawedkn8 pl ocha a n8§
A 4 odst. 1 1 060; 0,774 820,44
Typ N§zev Par c VI mn Jedn. cen: Cena
| 2s| [m] [ K17 [ KI]
A 4 odwostatnz 237321 89 820,44 73 019,16
A 4 odwzast av Dn £§3959/22¢ 24€ 820,44 201 828,24
ng§dvoS:2
A 4 odwzast avDn £§3959/25C 35¢ 820,44 294 537,96
ng§dvoS:2
A 4 odwostatn? [3959/25€ 33C 820,44 270 745,20
A 4 odwzast av NDn §3959/26¢ 37 820,44 30 356,28
ng§dvoS:2
A 4 odwostatn?2 [3959/27¢ 156 820,44 1282 347,72
A 4 odwzast avDn £§3959/28C 9 820,44 7 383,96
ng§dvoS?2
St avebn?2-cgkenz e mky 2 63: 2160 218,52
Pozemky parc. | . 2373/ 21, = 2 160 2

3959/269, 3959/276, 3959/28@ ,j i gtNDng8 ceni:
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I') OcenBDn? srovn8vac? metodou

Metoda trgn2haalpogeonvan8&§ma jper ovnsgn? nemovi
nemovitost mi nab2zenTl mi k prodeji nebo pr ¢
poskytuje relevantn? i nf ormaci o trgn?2 hoc
smDnNDna. PSi porovn8ve8rn2os¢2uupagoyaes§samna
(napS. lokalita, velikost, stav |i pS2sluge
Tyto faktory jsou zohlednBDny korek]| n? mi k
parametrT a vyhodnocen2zm jejich vIiivu | ze s

Sr o v n BemavitoSti jsou uvedenyw S2 podep?2 s.menem E

%2AO00GSYN OSyed aNRGytyNY ySy2grizaiN 3
6 O Lokalita NET YSNE stav pozemek 2AYS
{GFYyRFENRYN L
ZP 1.NP: 586,07 m2, yI @1 dz2NON &
{dF @06t 6 U2.NP:111,85m2, HPpOZNT YHI t
Rezkova, obec Obchod: 295,329 m2, a1flRdzz 11tyqdQ
WA Y RNAOKAG|YI yOStt njSY YHOZ 1fAYILFGA
gT SYN WAYRISNE Y'Y wmnm THoST LS620 (
hO0Sz2dI ylg1 aB8asS why R24057m3 520 NE 2633 m2 1T LSPySyt L 3
a0 yRFENRYN L
1+FyOSttnnals
I dzi 2 8 SNDA &S
ZP 342m2,2NP,PP|R2 6 NB = HE @281 R2 0t
Ut St KnjA Y2 @3 [m2St KnjA Y 2 @|novostavba 1751 m2 1 LISy SysS Li A
t N} O&l1t = 1|
I+ @t N6 DHRI . a4 yRFENRYN L
2 LN gSye | 20 0K2RY N LINE
KN, inzerce obsahuje dle KN autoservis, obsahuje
6t aiGS6yS vy 4zpdle KN cca400m2 celkem 992 (bytovou jednotku 5+2,
2[g Rl 250 NP, PP 662 m2 St YA RPA@NE T+TSYNT LI N}
aiGFyRFENRYN L
AK2gNR2YZ H
dle KN Yeélltz atftt
28341S + ND Yy {ZPdle KN celkem 84 celkem 4977 (LJF N) 2 8A OGS =
3. dzRS22 3A OS [m2,2NP JSt YA RI®NE plochy
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Cena
Cena Koef. 20S8z20

L2 O R4 Redukce] Cenapo K4 - sta K-6 objektu
resp. na |[redukcing K1- K2 - K3- a §oFHYm E[2R@21 §

6 Y| L3 I | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |@& 6 | Ymp Polhdidde| K6 |a N2 gyt

1 7500 00 0,89 637500 0,95 0,7 0,91 1,07 0,9 1] 0,582759 10939 33,
2 9500 00 0,85 807500 1,02 0,75 0,84 1,06 0,93 1,02 0,64614 12497 20
3] 37000 00D 0,8 2960000 1,27 1,15 1,23 1,09 1 1,08 2,11474 13 996 99
/ SEt1SY LINAYSNJI 12 477 844
Minimum 10939 33
Maximum 13 996 99
{YSNRRIGYyt @eoSNROI 2ROK&f1l m a 1528 92
t N} JRSLI2ZR26yt ALRRYN KNIYAOS m LINAYSNI m & 10 948 92
t N} JRSLI2ZR20yt K2NYN KNIyAOS m LINAYSNI b & 14 006 76

YM 1 Y2STFAOASY( GgLINI gé yI Llft2Kdz 26281dGdz m 1 2Kt SRyYSyIl L}
YH m Y2SFAOASY(d LN} e ylI @St Aal124G 2628 idz nm 12Kf SRYSyl
St A12a0N + LRNROYtYN 2028104 2112 0OSft | dz

Yo m Y2STFAOASY(H gLINI ge yI L1 SYS] 202S8S1ldz m 12Kt SRyYSyl @
Yn m Y2STFAOASY({ gLINI@ge yI OSt120ée ailg 6t SLION m K2NDNO m
Yp m Y2SFAOASY(d gLINIge yI S@go 51t ON @gftlady2adar o6t SLION =
2NRASy(208tye | KflI@OyN arfyiriOr 9 ppmz @i 2NB] 6 o NROYySO | d
Yc m Y2STFAOASY(d gLINI g RfS 2R02NYS g@FKe 2RKFROS o6t SLION
NET &t KES LI Ny 20A0GS

Y2STFAOASY(G NBRdZ1 OS yI LN} YSy OSyeé m dz Ayl SNDS LinjAYSnSysS

Koment §88S:

Jedn8 se o podobn® objekty ve srovnateln®
PS2padn® rozd?2ly jsou upraveny koeficienty.

Srovn8vac? hodnota nemovitost ? cel kem:

Na z&klad®denlgeh %daj T a uvedenTch srovn§va
srovn8vac?2 hodnotu pSedmRDtn® nemovitost.i n a
12477844; K |
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C. REKAPITULACE

| ) Dle cenov®ho pSedpi su

1. Budova | . p. 1271 5 959 2
2. Stavba bepardelpe /ll.. e¥95%0 1 409 3
3. Pl ochy z betonu asfalto 578 96!
4 . Pozemky parc. | . 2373/ 2 160 2
3959/269, 3959/276, 3959/280
VT s | ednéelkare n a 10 107 7¢
Visl egm& po zaokrouhl el 10 107 79G,K |
|l 1) Dle srovn8vac?2 metody 12477844; K |

Shrnut 2

§kladn vige uvedenich zjigthn2z a s pSi
n etamovujéme obsykléu cersio u b o r u  nuevneodvei ntTocsht 2na L
konkr®tnhD stavby | . p. 1271, stavby
easeb2baz | .p./ 1. ev. napozemkupacl 8ch | .
/21, 3959/ 226, 3959/ 23950/280 B 6b6i9/ 256,
hTv Hradec, okres JindSichTv Hradec,.
kT, ke dni ocenhDn2 22.1.2018 na:

11300000; K |
Sl ovy: Jeden8ctmilionT

Pozn8mka:

N8 mi stanoven8 obvyk]!| §nemodtostemz aep swazatl¥ ena ke
11807v | et nND vgechtlosedrnebn®mukbdbunk|l nzmu <cel ku
nepSesawisd é n cvi vTli skutel n®mu stavu. DI e
ocenlNn2 staveb bez | .p./ | .ej@koppai ppozemmd&k hp
| . 39H9/o¥@Ueno s amomsemavitosie | @b oBSajtiygoNny.
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RozdRNIl en? ceny dle znal eck®ho Wkol u:
Skutelnost je takovrBa pmer csetlaev bly. b®@n 9 /. 206 9,

samostatniD &fj epucsost &8gby, stavby | .p. 1271
nachggef®t o budovy. Tyto | 8sti nejsou nijak
Fyzicky se jedn8 o jednu bwddvwynstojevdader
OcenhDn?2 tNDchtatmsMapyabowslkoloisv metodou je ne
kj eji chspacleafdmBemkem parc. | . 3959/ 269.

Pro pot Seby stanoven? obvykl ® cejejigh zadanl
vipoltu, jcaeklok up o dPd uo dze| t e n 2 zoxckewnyknl®® oc ereyl k
bude rozd?| pSedstavovta®t oo blvydkn mtuy litc ekntue r sotL
obestaviDnlm paloshwdemvypol ten pod?]| odpovz2c
zkoumanlch stavelpabeel S8lcchp.l/] . 8959adnab 9, 39
3959/ 269 je pak vypoltena oddDIl enD.
Vipolet:

Obvykl 8 cena nemd¥306000sK|i jako cel ku:

Celkovg§ rozloha oc2é8Batvanich pozemkT:
Obvykl 8 cena stavebn2ho pozemku (obl ansk® v

Na z8kl adhD provedeB8f mipo & adésato@o bviylkt 8 v cena
st avebnz?2 c hp okzoenmakiiff #50; & h .

Cena pozemku celkem:
2633 ntx 750; K| P+l 974750; K |
Obvykl 8 cena staveb:
11300000; K |7 1974 750,K | 3252507 K |
Vipolet ceny zkoumanih@ah psaBEN2693959R80: | . p. /| . e
Obest avenbephoskmn B3 m
Obestavidnl prostor staveb bez | .p./1.ev
Vigka 1. NP: 3,5 m
Par c. | . 32939 218P5H 37 m
Parc. | . 3®@B%Z:m=2R8G6Gnf 9 m
OP celkem : 161 i

9325250;K |/3443,3mMx161 =436 025, 09 K|

Vipolet ceny pozemku parc. | . 3959/ 2609:
37 ntx 750; K| P +#R7750; K |

Visl edn§ hodnota staveb bez | . p.v/lle.tenvid na
pozemku pareo lZaok9bah2ea?z?:

464000; K |
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Z8 VAT

Na z8&8kladhR vige pSetém®daohbt 2 fteidsd amadsna? nkk €
pol ohy nemovitost? sstammwlvywjle.mep.ob¥?3 k1 ,0ustcaev
na parcele | . 3959/ 226 vge vi. pS26 |l ugenst
3959/250, 3959/256 3959/ 276, 3959/ 280 v obci JindSi
Hr adec, katastr 8§l n2kr¥azje mPi hld InedsSkiTc,h Tkve Hd raid ea
na:

10836000; K |
Sl ovy: Deset 8i tteibsg2gos sKils et

Z8vDDr B :

Na z8kladh vige pSeté®doht 2im ftemasd amadna? nkk
pol ohy nemovitost 2 s tsatheoweull emez obV pkk ik ®dw
vybaven? na parcel 8cén poze3MKbwO/ RHWmba |3.9539 2
JindSichTv Hradec, okres JindSichTkaj Hr adec,
JiholesklT, ke dni ocenhBn2 22.1.2018 na:

464000; K |
Sl ovy: gkttt SgiSt 2ac K|

Vypracoval:

XP invest, s.r.0.

M&8nesova 1374/ 53, 12000 Praha
OndSej Bust a

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dnd.0.08.2018

D. Znaleck8 dol ogka

Znal eckl posudek jsme podal. j aklo nYasotsawv , kv
j menovanl podle ustanoven2 A 21 z8kona | ,
znNn?2 pozdRjg2ch pSedpisT, a ustanovenzm
proveden? z8kona o] znal c?2ch a tl umol n2c?
Minister st vem spravedl|l nost.i LOSB FZR/9 zeameuldh. 6.1 K y |
2012 do prvn?2ho odd?l u seznamu YsstavT kval.
ekonomi ka s rozsahem znaleck®ho opr 8vnhidDn2 p
Znal eckl pos&rnepod epaigpthorld200182rmrsd learc k ®h o

den2 ku.
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E. PS?2|

-VI pied ek tr
-V1 Sekzatzast
-VT Se/zz ezmn 2
- Fotodokumentace

-Srovn8van®

ohy

onick® verze
r§ln2z mapy +
ho pl 8nu
nemovitost.i

Vi pied ektronick® verze

Informace o pozemku
Parcelnf Cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

ZpUsob vyuZiti:

Druh pozemku:
Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mﬁ:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:

2373212

Jindfichdv Hradec [545881]12
Jindfichiv Hradec [660523
11807

89

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

3959/2262

Jindfichiv Hradec [54588112
Jindfichiv Hradec [660523
11807

246

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

garaz

p. €. 3959/226

3959/2502

Jindfichdv Hradec [545881]2
Jindfichdv Hradec [660523
11807

359

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Jindfichtv Hradec |1 [404098]2; €. p. 1271; objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. € 3959/250

Stavebni objekt: & p. 12712
Ulice: Rezkova2

Adresni mista:

Rezkova ¢ p. 12712

K N
ortofotomapa

KN
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Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf Cislo:

Obec:

Katastralni tizemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
: Parcelni cislo: 7

3 Obec:

\ Katastralni Gzemi:

| Cislo LV:

% Vyméra [m’]:

i Typ parcely:

\ Mapovy list:

i Urceni vyméry:

% Zplsob vyuZiti:

| Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf Cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

3959/2562

Jindfichdv Hradec [545881]2
Jindfichdv Hradec [660523
11807

330

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

3959/2692

Jindfichtv Hradec [545881]12
Jindfichtv Hradec [660523]
11807

37

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvori

bez ép / & ev., stavba obéanského vybaveni

3959/2762

Jindfichdv Hradec [54588112
Jindfichdv Hradec [660523
11807

1563

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

3959/2802

Jindfichlv Hradec [5458811.2
Jindfichiv Hradec [660523
11807

9

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvorii

bez ép / ¢ ev. stavba obéanského vybaveni
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VT Sekzatzastr 8§l n2 mapy + ortofotomapa

VI Sezz ezmn2 ho pl &§nu

1 R Y P 5 1 T T R O 6 )

5 N e O Y 7O ) O
T ) i, O A e I T R W R I P R L

£ OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

.
| AR

I: ZASTAVENE UZEMi K DATU 31. 12. 2009 (AKTUALIZOVANO K 1. 1. 2013)
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Fotodokumentace

=g

Showroom

mNSen2 emis?2

Stanice
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74 e

ktu

Zadn? pohled (severn2) vjezdy dd®Sggregd2 k obj e

Severn?2 pohl ed Pohled jign2 (z komuni kace E551)

Il . p. 1271 Vjiezd do are8§lu
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