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ZNALECKħ POSUDEK 

o cenŊ nemovitĨch vŊc² 

ļ. 6477-1320/2018 

 

Objednatel znaleck®ho posudku: Prokonzulta a.s. 

KŚenov§ 26 

60200 Brno 

 

Đļel znaleck®ho posudku: Stanoven² obvykl® ceny nemovitĨch vŊc² za 

¼ļelem kon§n² draģby nemovitĨch vŊc². 

 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Rezkova 1271, JindŚichŢv Hradec, okres 

JindŚichŢv Hradec 

 

Prohl²dka pŚedmŊtu ocenŊn² 

provedena dne: 

22.01.2018 

 

Zpracov§no ke dni: 22.01.2018 

 

Zhotovitel:  XP invest, s.r.o. 

M§nesova 1374/53, 12000 Praha 

OndŚej Busta 

Tel.: +420737858334 

Email: info@xpinvest.cz 

 

ZnaleckĨ posudek obsahuje 26 stran textu vļetnŊ tituln²ho listu a 20 stran pŚ²loh. 

Objednateli se pŚed§v§ ve 2 vyhotoven²ch. 

 

M²sto a datum vyhotoven²: V Praze, dne 10.08.2018 
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A. N§lez 

1. ZnaleckĨ ¼kol 

A) Stanoven² obvykl® ceny souboru nemovitost² uvedenĨch na LV 11807, konkr®tnŊ 

stavby ļ. p. 1271, stavby bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 vġe vļ. pŚ²sluġenstv² a 

pozemku parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/276, 3959/280 v obci 

JindŚichŢv Hradec, okres JindŚichŢv Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec, za 

¼ļelem kon§n² draģby nemovitĨch vŊc². 

B) Stanoven² obvykl® ceny pozemku parc. ļ. 3959/269 a staveb bez ļ.p./ļ.ev. 

obļansk®ho vybaven² na parcel§ch ļ. 3959/269 a 3959/280 v obci JindŚichŢv Hradec, 

okres JindŚichŢv Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec, za ¼ļelem kon§n² draģby 

nemovitĨch vŊc². 

2. Z§kladn² informace 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Rezkova 1271 

 377 01 JindŚichŢv Hradec II 

LV:  11807 

Kraj: JihoļeskĨ 

Okres: JindŚichŢv Hradec 

Obec: JindŚichŢv Hradec 

Katastr§ln² ¼zem²: JindŚichŢv Hradec 

Poļet obyvatel: 21 568 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku vyjmenovan® obce ZCv = 1 060,00 Kļ/m2 

3. Prohl²dka a zamŊŚen² 

Prohl²dka spoleļnŊ se zamŊŚen²m nemovitosti byla provedena dne 22.01.2018 za 

pŚ²tomnosti pana Ing. Bohdana Soukupa, jednatele spoleļnosti SOME TECHNIKA 

s.r.o.  

4. Podklady pro vypracov§n² znaleck®ho posudku 

Zdroje pro vypracov§n² posudku: informace zjiġtŊn® pŚi prohl²dce, vĨpis z elektronick® 

verze katastru nemovitost², sn²mek katastr§ln² mapy, povodŔov§ mapa, informace 

realitn²ch kancel§Ś², technick® Śeġen² syst®mu INEM, ¼zemn² pl§n obce JindŚichŢv 

Hradec, LV 11807. 

5. Vlastnick® a evidenļn² ¼daje 

Vlastnick® pr§vo 

SOME Auto s.r.o., Jaroġovsk§ 1267, JindŚichŢv Hradec II, 37701 JindŚichŢv Hradec 

Nemovitosti: 

Soubor nemovitost² uvedenĨch na LV 11807, konkr®tnŊ stavba ļ. p. 1271, stavba bez 

ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 vġe vļ. pŚ²sluġenstv² a pozemky parc. ļ. 2373/21, 

3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 3959/280 v obci JindŚichŢv 

Hradec, okres JindŚichŢv Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec. 
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6. Dokumentace a skuteļnost 

Dokumentace neodpov²d§ skuteļn®mu stavu zcela pŚesnŊ. Dle KN se na parcele 

3959/250 nach§z² stavba ļ.p. 1271, objekt obļansk® vybavenosti. Tato stavba vġak 

zasahuje i na parcely ļ. 3959/280 a 3959/269 kde je vedena jako stavba bez ļ.p./ļ.ev. 

objekt obļansk® vybavenosti. D§le zasahuje i na parcelu 3959/256 a z ļ§sti i na parcelu 

ļ. 3959/276 kde vġak nen² evidov§na vŢbec. 

7. CelkovĨ popis nemovitosti 

OceŔovanĨ soubor nemovitost² je souļ§st² are§lu SOME nach§zej²c² se v severn² ļ§sti 

obce JindŚichŢv Hradec. Zkouman® nemovitosti se skl§daj² z pozemkŢ a budov, kter® 

slouģ² pro komerļn² ¼ļely. Charakter okol² odpov²d§ komerļn² / administrativn² / 

obchodn² oblasti. Dostupnost obchodŢ v obci JindŚichŢv Hradec je ¼pln§ - vybavenost 

obchodn²mi stŚedisky i specializovanĨmi obchody. V m²stŊ jsou dostupn® z§kladn² a 

stŚedn² ġkoly vļetnŊ specializovanĨch zaŚ²zen² a je zde kompletn² vybavenost z hlediska 

kulturn²ch zaŚ²zen². Je zde kompletn² vybavenost z hlediska sportovn²ho vyģit², je zde 

kompletn² sestava ¼ŚadŢ a v obci je poboļka Ļesk® poġty. Objekt je postaven v klidn® 

lokalitŊ bez zdrav² ohroģuj²c²ch vlivŢ a v doch§zkov® vzd§lenosti od objektu je zeleŔ v 

podobŊ lesŢ a luk. Je zde zanedbateln® nebezpeļ² vĨskytu z§plav. V m²stŊ je zast§vka 

MHD v doch§zkov® vzd§lenosti a zast§vka d§lkovĨch spojŢ ve vzd§lenosti dojezdov®. 

Jsou zde bezprobl®mov® vztahy - vlastn²k je se sousedy v bŊģn®m kontaktu a v m²stŊ 

nen² zvĨġen§ kriminalita, zloļiny jsou zde vĨjimeļn®. 

Stavba ļ.p. 1271 

OceŔovan§ hlavn² stavba ļ.p. 1271 je krajn² objekt v ŚadŊ rozrŢznŊnĨch staveb a m§ 

celkem 2 nadzemn² podlaģ². Stavba nem§ podsklepen². Dle KN se jedn§ o objekt 

obļansk® vybavenosti. Na z§kladŊ sdŊlen² osoby pŚ²tomn® bŊhem prohl²dky byl objekt 

postaven v roce 1993. Objekt slouģil jako autosalon, se z§zem²m kancel§Ś² a navazuj²c² 

d²lnou. Na tuto stavbu d§le navazuje stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226. Dle 

KN se jedn§ o objekt gar§ģe (tato stavba je pops§na n²ģe ve znaleck®m posudku).  

Z§klady jsou betonov® izolovan®, konstrukce objektu je kovov§ + vyzdŊn² Ytong, stŊny 

maj² tlouġŠku 40 cm a stropy jsou ģelezobetonov® monolitick®. StŚecha je rovn§ a to nad 

ļ§st² 1. NP, stŚecha 2.NP je sloģenĨm tvarem z v§lcov® ¼seļe a jedn® poloviny v§lcov® 

¼seļe um²stŊn® k sobŊ kolmo. StŚeġn² krytina je tvoŚena ģiviļnou lepenkou a klemp²Śsk® 

prvky jsou plechov®. VnŊjġ² ¼prava pl§ġtŊ objektu je oplechov§n² a pl§ġŠ je zateplen. 

VnitŚn² om²tky jsou ġtukov®. Jsou zde instalov§na plastov§ okna s dvojsklem, v ļ§sti 

objektu s ģaluziemi. V objektu jsou standardn² interi®rov® dveŚe, z§rubnŊ dveŚ² jsou 

ocelov® a vchodov® dveŚe jsou plastov®. Objekt d§le disponuje vjezdovĨmi vraty 

rolovac²mi jak pŚ²mo do prostor prodejn²ch, tak i do prostor d²len. Pro osvŊtlen² jsou 

pouģity bŊģn® osvŊtlovac² prvky. V m²stnostech je podlaha Śeġena pŚev§ģnŊ keramickou 

dlaģbou, v kancel§Ś²ch pak koberce. Mezi dalġ² vybaven² objektu patŚ² klimatizace (v 

kancel§Ś²ch), pohybovĨ alarm. 

Objekt obsahuje v 1. NP obchodn² plochu (showroom) o vĨmŊŚe 295,329 m2, d§le 

z§zem² zamŊstnancŢ v podobŊ kuchyŔky, 2x WC, ġatny, svaļin§rny, sprchy. D§le 

podlaģ² obsahuje kancel§Ś o vĨmŊŚe 17,34 m2, menġ² skladov® komory (napŚ. pod 

schody) a d§le prostory vyuģ²van® jako pneuservis/autod²lna o vĨmŊŚe 141,11 m2, kde 

se nach§zej² zdviģe na automobily (pŚi ocenŊn² k nim nen² pŚihl®dnuto). 2. NP objektu 

obsahuje centr§ln² chodbu, z n²ģ je pŚ²stup do dvou samostatnĨch kancel§Ś² (19,55 m2 a 
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20,272 m2), d§le se na podlaģ² nach§z² kuchyŔka, umyvadlo, WC kde je d§le um²stŊn 

kotel. A menġ² komora, vyuģ²van§ jako archiv.  

Do objektu je zavedena elektŚina o napŊt² 230V a 400V a dod§vky zajiġŠuje rozvodn§ 

s²Š elektrick®ho proudu. Zdrojem vody je vodovod, m§ pŚipojen² na veŚejnou kanalizaci 

a je zde pŚipojen² na plynovod. V objektu je topen² Śeġeno ¼stŚednŊ plynovĨm kotlem a 

topn§ tŊlesa pŚedstavuj² z§vŊsn® radi§tory. OhŚev vody je Śeġen centr§lnŊ ï plyn. 

Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parc. ļ. 3959/226, gar§ģ 

Objekt gar§ģe navazuje na stavbu hlavn² ļ.p. 1271 a je z n² rovnŊģ pŚ²stupnĨ. Je 

jednopodlaģn² stavbou bez podsklepen². Z§klady objektu jsou betonov®, izolovan®. 

Stropy jsou ģelezo betonov®, stŚecha rovn§, krytinu tvoŚ² lepenka. Objekt neobsahuje 

okna. Stavba obsahuje prostory opatŚen® vjezdovĨmi vraty. Jeden prostor - vrata 

rolovac², slouģil jako stanice mŊŚen² emis² vozidel o vĨmŊŚe 29,09 m2, na tuto plochu 

navazuje kancel§Ś o vĨmŊŚe 6,39 m2, kter§ je prŢchoz² do m²stnosti skladu o vĨmŊŚe 

23,75 m2. Objekt d§le obsahuje 3 gar§ģe, moģnost uģit² rovnŊģ jako skladovĨch ploch, 

opatŚen® vjezdovĨmi vraty, kaģd§ plocha o vĨmŊŚe 29,09 m2. Jedna z tŊchto gar§ģ² je 

opatŚena podlahou s ochrannĨm n§tŊrem proti olejŢm. Tyto gar§ģe jsou nevyt§pŊn®. 

D§le se ve stavbŊ nach§z² dvojgar§ģ, respektive dvŊ gar§ģe stejn®ho rozmŊrov®ho 

modulu (2x 29,09 m2), kter® jsou navz§jem spojeny ï prŢchoz², obsahuj² dvoje vjezdov§ 

vrata. Tyto dva prostory jsou opatŚeny plynovĨm vyt§pŊn²m ï saharou.  

V prŢbŊhu osobn² prohl²dky nemovitosti nebyl umoģnŊn vstup do vġech prostor 

zkoumanĨch objektŢ, podlahov® plochy tŊchto prostor jsou tak mŊŚeny nepŚ²mo, 

popŚ²padŊ urļeny odhadem. 

Objekty byly v prŢbŊhu let rekonstruov§ny, dle sdŊlenĨch informac² pŚed 10 lety 

probŊhla rozs§hlejġ² rekonstrukce zahrnuj²c² stŚechy, vyt§pŊn², zateplen² s oplechov§n²m 

- fas§dou, celkovou ¼pravu pŢvodn²ho objektu ļ.p. 1271. Ļ§st d²lny byla 

rekonstruov§na odhadem pŚed 7 lety. Odhadem pŚed 5 lety byla v objektu vymŊnŊna 

okna (ļ.p. 1271). StŊny objektŢ jsou bez vad, stŚechy je bez vad, okna v objektu jsou 

bez vad, podlahy jsou bez vad, vybaven² objektŢ je bez vad a rozvody v objektech jsou 

bez vad. Stav objektŢ je dobrĨ. 

PŚilehlĨ pozemek je bez porostŢ a pozemek je oplocen pletivem do ocelovĨch sloupkŢ 

(je souļ§st² ucelen®ho are§lu SOME), kde se nach§z² i dalġ² objekty. Sklon pozemku je 

rovinatĨ. K objektu lze pŚijet bez probl®mu po silnici E551, ve vlastnictv² Ļesk® 

republiky, pŚ²sluġnost hospodaŚit s majetkem st§tu: ředitelstv² silnic a d§lnic ĻR, Na 

Pankr§ci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4. 

Je zde moģnost parkov§n² na vlastn²m pozemku. Pozemek je opatŚen zpevnŊnĨm 

povrchem o celkov® vĨmŊŚe odhadem 1720 m2. Na pozemku parc. ļ. 3959/276 se d§le 

nach§z² sloupek z§vory. 

OceŔovan® nemovitosti nejsou zat²ģeny vŊcnĨmi bŚemeny. 

Dle ¼zemn²ho pl§nu obce JindŚichŢv Hradec jsou zkouman® pozemky souļ§st² ploch 

obļansk®ho vybaven², komerļn².  

Dle KN je u omezen² vlastnick®ho pr§va evidov§no: rozhodnut² o ¼padku (Ä 136 odst. 1 

insolvenļn²ho z§kona) - SOME Auto s.r.o., z§kaz zcizen² a zat²ģen², z§stavn² pr§vo 

smluvn². 
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8. Metoda ocenŊn² 

Pro ¼ļely stanoven² obvykl® ceny k datu ocenŊn² 22.01.2018 jsou pouģity vġeobecnŊ 

uzn§van® a vyģadovan® oceŔovac² postupy.  

Vymezen² pojmu obvykl§ cena: 

ZĆKON ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o 

oceŔov§n² majetku) 

ĻĆST PRVNĉ, Hlava prvn², Ä 2, ZpŢsoby oceŔov§n² majetku a sluģeb, odst. 1: 

ĂMajetek a sluģba se oceŔuj² obvyklou cenou, pokud tento z§kon nestanov² jinĨ zpŢsob 

oceŔov§n². Obvyklou cenou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ by byla 

dosaģena pŚi prodej²ch stejn®ho, popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² 

stejn® nebo obdobn® sluģby v obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². 

PŚitom se zvaģuj² vġechny okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se 

neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo 

kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se rozumŊj² 

napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho, dŢsledky pŚ²rodn²ch ļi jinĨch 

kalamit. Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na vztahy majetkov®, rodinn® nebo jin® 

osobn² vztahy mezi prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² oblibou se rozum² zvl§ġtn² 

hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim. Obvykl§ 

cena vyjadŚuje hodnotu vŊci a urļ² se porovn§n²m.ñ 

Volba metody: 

Za ¼ļelem stanoven² obvykl® ceny dan® nemovitosti je vyuģit postup v podobŊ trģn²ho 

porovn§n². Z§kladn² metodika, kter§ je v r§mci trģn²ho porovn§n² pouģita, je klasick§ 

metoda porovn§n² pomoc² indexŢ uveden§ v publikaci Teorie oceŔov§n² nemovitost², 

nakladatelstv² CERM.  

9. Obsah znaleck®ho posudku 

I) OcenŊn² dle cenov®ho pŚedpisu 

1. Budova ļ.p. 1271  
2. Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226  
3. Plochy z betonu asfaltov®ho tl. 40 mm  
4. Pozemky parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 

3959/280 
 

II) OcenŊn² srovn§vac² metodou 
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B. ZNALECKħ POSUDEK 

I) OcenŊn² dle cenov®ho pŚedpisu 

OceŔovac² pŚedpis 

OcenŊn² je provedeno podle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² 

z§konŢ ļ. 121/2000 Sb., ļ. 237/2004 Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 

Sb., ļ. 350/2012 Sb., ļ. 340/2013 Sb., ļ. 303/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb., ļ. 228/2014 Sb. 

a ļ. 225/2017 Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 

Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 53/2016 Sb., ļ. 443/2016 Sb. a ļ. 457/2017 Sb., kterou se 

prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 Sb.  

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka 

odpov²d§ popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek, nebo pozemek, 

jehoģ souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k), nebo stavba 

stejn®ho vlastn²ka, nebo jednotka se spoluvl. pod²lem na 

pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo 

stabilizovan§ ¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m 

vĨskytu z§plav 

IV   1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem 

obyvatel nad 5 tis²c a vġechny obce v okr. Praha - vĨchod, 

Praha - z§pad a katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) 

nebo obl²ben® turistick® lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Obec, jej²ģ nŊkter® katastr§ln² ¼zem² soused² 

s Prahou nebo Brnem nebo katastr§ln² ¼zem² 

vyjmenovanĨch obc² v tabulce ļ. 1 (kromŊ Prahy a Brna) 

II   1,00 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Komplexn² vybavenost 

(obchod, sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkolsk® zaŚ²zen², 

poġta, bankovn² (penŊģn²) sluģby, sportovn² a kulturn² 

zaŚ²zen² aj.) 

I  1,00 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou 

ļ.1 pŚ²lohy ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,155 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000 

  i = 1  
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Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Budovy pro obchod a 

administrativu 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m 

funkļn²m celku 

I  0,65 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

VĨrobn² objekty ï (Śemesla, sklady) neruġ²c² okol² - 

sklady/prodejny/administrativn² ļ§sti 

V  0,00 

3. Poloha pozemku v obci: Okrajov® ļ§sti obce III   0,00 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ 

obec: Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo 

obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® 

vŊci je dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

I  0,00 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® 

komunikaci, s moģnost² parkov§n² na pozemku 

VII   0,10 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka od 201 do 1000, MHD 

ï ġpatn§ dostupnost centra obce 

II   -0,01 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: 

VĨhodn§ ï stavba s komerļn² vyuģitelnost² 

IV   0,10 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: Niģġ² neģ je prŢmŊr v kraji III   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - bez dalġ²ch 

vlivŢ 

II   0,00 
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Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 0,774 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou 

ļ.1 pŚ²lohy ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,894 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,774 

1. Budova ļ.p. 1271 

OcenŊn² staveb n§kladovĨm zpŢsobem 

Budova ļ.p. 1271 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Budova Ä 12: H. budovy pro obchod a sluģby 

Svisl§ nosn§ konstrukce: zdŊn§ 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC: 123 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 
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VĨpoļet jednotlivĨch ploch 

Podlaģ² Plocha  [m2] 

1. NP (7,92*3,86/2)+(3,12*4,77/2)+(9,364*16,22/2)+

(2,55*16,22)+(6,3*0,35)+(14,71*0,65)+(21,01*

8,47)+(18*14,24) 

=  586,07 

2. NP + zastŚeġen² 76,692 =  76,69 

 35,1649 =  35,16 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

 (VĨġkou podlaģ² se dle vyhl§ġky rozum² vĨġka nad nejvŊtġ² zastavŊnou plochou) 

Podlaģ² 

ZastavŊn§ 

plocha 

[m2] 

Konstr

. vĨġka 

[m]  

VĨġka 

podlaģ² 

[m]  

Souļin 

1. NP  586,07  3,50  3,50  2 051,25 

2. NP + zastŚeġen²  76,69  3,48  3,48  266,88 

  35,16  2,49  3,48  122,36 

Souļet   697,92   2 440,49 

 

PrŢmŊrn§ vĨġka vġech podlaģ² v objektu: PVP = 2 440,49 / 697,92 = 3,50 m 

PrŢmŊrn§ zastavŊn§ plocha vġech 

podlaģ²: 
PZP = 697,92 / 2 = 348,96 m2 

 

ObestavŊnĨ prostor 

 

VĨpoļet jednotlivĨch vĨmŊr 

Podlaģ² ObestavŊnĨ prostor   

1. NP ((7,92*3,86/2)+(3,12*4,77/2)+(9,364*16,22

/2)+(2,55*16,22)+(6,3*0,35)+(14,71*0,65)+

(21,01*8,47)+(18*14,24))*(3,50) 

=  2 051,25 m3 

2. NP + zastŚeġen² (76,692)*(3,48) =  266,89 m3 

 (35,1649)*(2,49) =  87,56 m3 

 

(PP = podzemn² podlaģ², NP = nadzemn² podlaģ², Z = zastŚeġen²) 

Podlaģ² Typ 
ObestavŊnĨ 

prostor 

1. NP NP  2 051,25 m3 

2. NP + zastŚeġen² NP  266,89 m3 

 NP  87,56 m3 

ObestavŊnĨ prostor - celkem:  2 405,70 m3 

 

Popis a hodnocen² konstrukc² a vybaven² 

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,  

A = pŚidan§ konstrukce, X = nehodnot² se) 

Konstrukce Proveden² 
Hodnocen² 

standardu 

Ļ§st 

[%] 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² betonov® + izolace S 100 

2. Svisl® konstrukce konstrukce kovov§ + vyzdŊn² 

Ytong 

S 100 
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3. Stropy ģelezobetonov® S 100 

4. Krov, stŚecha ploch§ S 100 

5. Krytiny stŚech lepenka S 100 

6. Klemp²Śsk® konstrukce plechov® S 100 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ v§penocementov® S 100 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ oplechov§n² S 100 

9. VnitŚn² obklady keramick® keramick® S 100 

10. Schody dŚevŊn® S 100 

11. DveŚe standard S 100 

12. Vrata  X 100 

13. Okna plastov§ S 100 

14. Povrchy podlah dlaģba, koberec S 100 

15. Vyt§pŊn² centr§lnŊ - plyn S 100 

16. Elektroinstalace tŚ²f§zov§ S 100 

17. Bleskosvod chyb² C 100 

18. VnitŚn² vodovod plastov® trubky S 100 

19. VnitŚn² kanalizace plastov® potrub² S 100 

20. VnitŚn² plynovod rozvod zemn²ho plynu S 100 

21. OhŚev tepl® vody centr§ln² ohŚev vody S 100 

22. Vybaven² kuchyn² bŊģn® proveden² S 100 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. WC, umyvadla, sprchov® kouty S 100 

24. VĨtahy chyb² C 100 

25. Ostatn² zabezpeļovac² syst®m, 

klimatizace 

S 100 

26. Instalaļn² pref. j§dra  X 100 

VĨpoļet koeficientu K4 

Konstrukce, vybaven²   Obj. pod²l [%] 
Ļ§st 

[%] 
Koef. 

UpravenĨ 

obj. pod²l 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² S  6,10 100  1,00  6,10 

2. Svisl® konstrukce S  15,30 100  1,00  15,30 

3. Stropy S  8,10 100  1,00  8,10 

4. Krov, stŚecha S  6,20 100  1,00  6,20 

5. Krytiny stŚech S  2,90 100  1,00  2,90 

6. Klemp²Śsk® konstrukce S  0,60 100  1,00  0,60 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ S  7,30 100  1,00  7,30 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ S  3,30 100  1,00  3,30 

9. VnitŚn² obklady keramick® S  3,20 100  1,00  3,20 

10. Schody S  2,70 100  1,00  2,70 

11. DveŚe S  3,70 100  1,00  3,70 

12. Vrata X  0,00 100  1,00  0,00 

13. Okna S  5,80 100  1,00  5,80 

14. Povrchy podlah S  3,30 100  1,00  3,30 

15. Vyt§pŊn² S  4,80 100  1,00  4,80 

16. Elektroinstalace S  5,90 100  1,00  5,90 

17. Bleskosvod C  0,30 100  0,00  0,00 

18. VnitŚn² vodovod S  3,20 100  1,00  3,20 

19. VnitŚn² kanalizace S  3,10 100  1,00  3,10 

20. VnitŚn² plynovod S  0,40 100  1,00  0,40 

21. OhŚev tepl® vody S  2,00 100  1,00  2,00 
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22. Vybaven² kuchyn² S  1,90 100  1,00  1,90 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. S  4,20 100  1,00  4,20 

24. VĨtahy C  1,30 100  0,00  0,00 

25. Ostatn² S  4,40 100  1,00  4,40 

26. Instalaļn² pref. j§dra X  0,00 100  1,00  0,00 

Souļet upravenĨch objemovĨch pod²lŢ  98,40 

Koeficient vybaven² K4:  0,9840 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 8) [Kļ/m3]: =  2 669,- 

Koeficient konstrukce K1 (dle pŚ²l. ļ. 10): *  0,9390 

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): *   0,9389 

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): *   0,9000 

Koeficient vybaven² stavby K4 (dle vĨpoļtu): *  0,9840 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *  1,0500 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,1890 

Z§kladn² cena upraven§ [Kļ/m3] =  4 789,68 

Pln§ cena: 2 405,70 m3 * 4 789,68 Kļ/m3 =  11 522 533,18 Kļ 

VĨpoļet opotŚeben² line§rn² metodou 

St§Ś² (S): 25 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ dalġ² ģivotnost (PDĢ): 75 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ celkov§ ģivotnost (PCĢ): 100 rokŢ 

OpotŚeben²: 100 % * S / PCĢ = 100 % * 25 / 100 = 25,0 %   

Koeficient opotŚeben²: (1- 25,0 % / 100) *   0,750 

Budova ļ.p. 1271 - zjiġtŊn§ cena =  8 641 899,89 Kļ 

Rekapitulace n§kladovĨch cen: 

Budova ļ.p. 1271 =  8 641 899,89 Kļ 

N§kladov® ceny - celkem =  8 641 899,89 Kļ 

OcenŊn² vĨnosovĨm zpŢsobem 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Druh objektu: Budovy pro obchod 

Đprava kapitalizace pro stavby ocenŊn® dle Ä 31 odst. 2: 0,0 % 

M²ra kapitalizace (dle pŚ²l. ļ. 22): 7,00 % 
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OcenŊn² obvykl®ho n§jemn®ho srovn§vac² metodou obchodn²ch ploch. 

Popis srovn§vanĨch nemovitost² je uveden v pŚ²loze pod p²smenem A. 

 

 

  

őΦ Lokalita - K1

ǇƻŘƭŀƘƻǾł 

plocha v m2 - K2 stav - K3

konstrukce - 

K4 ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π Yр

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

hōŎƘƻŘƴƝ ǇǊƻǎǘƻǊ Ǿ 

ŘƻƳŠ őΦǇΦ мнтм Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ295,329 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

ȊłȊŜƳƝΥ ƪǳŎƘȅƶƪŀΣ ǘƻŀƭŜǘȅΣ 

ǎǇǊŎƘŀΣ ǑŀǘƴŀΣ ƪƻƳƻǊȅΣ 

ǎǾŀőƛƴłǊƴŀΣ ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝ 

ǎȅǎǘŞƳΣ ǾƧŜȊŘƻǾł ǾǊŀǘŀ Řƻ 

ƻōŎƘƻŘƴƝŎƘ ǇƭƻŎƘ

1

ƴłƳΦ aƝǊǳΣ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ 

Hradec 180 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝ

2

!ǊŎƘΦ ¢ŜǇƭŞƘƻΣ 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ240 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

ƪƭƛƳŀǘƛȊŀŎŜΣ ȊŀǎŜŘŀŎƝ 

ƳƝǎǘƴƻǎǘΣ нȄ ƪŀƴŎŜƭłǌΣ 

ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ ƪŀƳŜǊƻǾȇ 

ǎȅǎǘŞƳΣ ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝ 

ǎȅǎǘŞƳΣ нΦ ǇƻŘƭŀȌƝ

3

WƛǊłǎƪƻǾƻ ǇǌŜŘƳŠǎǘƝΣ 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ700 m2

ŘƻōǊȇΣ 

novostavba ƳƻƴǘƻǾŀƴł

ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ŀ ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊłȊŜƳƝ 

100 m2

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci 

na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost K3 - stav

K4 - 

konstrukce

Yπр ŘŀƭǑƝ 

vlastnosti 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 133 0,9 119,7 1,22 1,05 1 1 1 0,95 1,21695 98

2 104 0,9 93,6 1,1 1,02 1 1 1,05 0,96 1,130976 83

3 150 0,9 135 0,95 0,85 1,08 1 1,02 0,95 0,845065 160

114

83

160

41

73

154

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴƻ ȊłȊŜƳƝΣ ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝ ǎȅǎǘŞƳΣ ƳƻȌƴƻǎǘ ǾȅǳȌƛǘƝ ǾƧŜȊŘƻǾȇŎƘ ǾǊŀǘΣ ǾȊƻǊŜƪ őΦ 

н ƪƭƛƳŀǘƛȊŀŎŜΣ ƪŀƳŜǊƻǾȇ ǎȅǎǘŞƳΣ нΦ ǇƻŘƭŀȌƝ

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳ Ǿ ƻōŎƛ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴ ǎǘŀǾ ƻōƧŜƪǘǳ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛ ƻōƧŜƪǘǳ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π ǾȊƻǊŜƪ őΦ нΣ о ƳŜƴǑƝ őłǎǘ tt ȊŀǳƧƝƳŀƧƝ ǾŜŘƭŜƧǑƝ ǇǊƻǎǘƻǊȅ
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OcenŊn² obvykl®ho n§jemn®ho srovn§vac² metodou kancel§Śe. 

Popis srovn§vanĨch nemovitost² je uveden v pŚ²loze pod p²smenem B. 

 

 

  

őΦ Lokalita - K1

ǇƻŘƭŀƘƻǾł 

plocha v m2 - K2 stav - K3

konstrukce - 

K4 ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π Yр

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

YŀƴŎŜƭłǌŜ ǳƳƝǎǘŠƴŞ Ǿ 

ōǳŘƻǾŠ őΦǇΦ мнтм Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ

оȄ ƪŀƴŎŜƭłǌ 

celkem 57,162 

ƳнΣ ƪŀƴŎŜƭłǌ π 

ǇǊǻƳŠǊ мфΣлр ƳнŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

ȊłȊŜƳƝ ǎǇƻƭŜőƴŞΣ Ǿ мΦ bt ƛ ǎ 

ƻōŎƘƻŘƴƝƳƛ ǇǊƻǎǘƻǊȅ ǇǌŜǎ 

ƴŠȌ ƧŜ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞΣ 

ƪƭƛƳŀǘƛȊŀŎŜΣ ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝ 

ǎȅǎǘŞƳ

1

ǎƝŘƭƛǑǘŠ ±ŀƧƎŀǊΣ 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ160 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł ²/Σ ƪǳŎƘȅƶƪŀΣ ƪƭƛƳŀǘƛȊŀŎŜ

2

wǻȌƻǾłΣ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ 

Hradec 50 m2 ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊȇȊŘŠƴł WC, klimatizace

3

IǳǎƻǾŀΣ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ 

Hradec 28 m2 ƘƻǊǑƝΣ ǇǻǾƻŘƴƝȊŘŠƴł ǎǇƻƭŜőƴŞ ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝ

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci 

na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost K3 - stav

K4 - 

konstrukce

Yπр ŘŀƭǑƝ 

vlastnosti 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 125 0,9 112,5 1,06 0,85 1 1 1 1 0,901 125

2 218 0,9 196,2 1,2 0,96 1,1 1 0,97 1 1,229184 160

3 82 0,9 73,8 1,15 0,99 0,7 1 0,97 1 0,773042 95

127

95

160

32

95

159

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ 

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳ Ǿ ƻōŎƛ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴ ǎǘŀǾ ƻōƧŜƪǘǳ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛ ƻōƧŜƪǘǳ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π ȊƻƘƭŜŘŠƴȅ ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ ƻōƧŜƪǘǳ
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OcenŊn² obvykl®ho n§jemn®ho srovn§vac² metodou d²lny. 

Popis srovn§vanĨch nemovitost² je uveden v pŚ²loze pod p²smenem C. 

 

 

  

őΦ Lokalita - K1

ǇƻŘƭŀƘƻǾł 

plocha v m2 - K2 stav - K3

konstrukce - 

K4 ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π Yр

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

tǊƻǎǘƻǊ ŘƝƭƴȅ Ǿ ōǳŘƻǾŠ 

őΦǇΦ мнтмΣ Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ141,11 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

нȄ ǾƧŜȊŘƻǾł ǾǊŀǘŀΣ ȊłȊŜƳƝ 

ǎǇƻƭŜőƴŞ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ Ǿ 

ƻōƧŜƪǘǳ őΦǇΦ мнтм

1

±ƻƧƴƻǾŀΣ ¢ȇƴ ƴŀŘ 

±ƭǘŀǾƻǳΣ 2ŜǎƪŞ 

.ǳŘŠƧƻǾƛŎŜ 70 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł ōŜȊ ǾȅǘłǇŠƴƝ

2

{Ǿŀǘȇ YłƳŜƴ π 5ƻƭƴƝ 

5ǾƻǌƛǑǘŠ π wȅŎƘƴƻǾ ƴŀŘ 

aŀƭǑƝΣ 2Ŝǎƪȇ YǊǳƳƭƻǾ225 m2 ŘƻōǊȇ ǇŀƴŜƭƻǾłƳƻƴǘłȌƴƝ ƧłƳŀ

3tŜƭƘǌƛƳƻǾΣ tŜƭƘǌƛƳƻǾ397 m2 ŘƻōǊȇ ǇŀƴŜƭƻǾł

ǎƻǳőłǎǘƝ ǇƭƻŎƘȅ ƪŀƴŎŜƭłǌΣ 

ǑŀǘƴŀΣ ǎƻŎΦ ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ 

ǾȅǘłǇŠƴƝΣ ƪ ŘƛǎǇƻȊƛŎƛ ȊǾŜŘłƪ

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci 

na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost K3 - stav

K4 - 

konstrukce

Yπр ŘŀƭǑƝ 

vlastnosti 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 86 0,85 73,1 0,8 1,04 0,95 1 0,98 1 0,774592 94

2 89 0,8 71,2 0,7 0,95 0,95 1 0,97 1 0,612798 116

3 78 0,9 70,2 0,95 0,87 0,95 1 1,07 1 0,840137 84

98

84

116

17

81

115

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ 

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳΣ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōŎŜΣ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘ ƪ ǾŠǘǑƝƳ ƻōŎƝƳΣ ǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴŞ ƭƻƪŀƭƛǘȅ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ π ǎǘŀǾ ŘƻōǊȇΣ ǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴȇΣ ƻŎΦƴŜƳΦ ƴŜŘłǾƴŞ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎŜ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛ ƻōƧŜƪǘǳ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴȅ ŘŀƭǑƝ ǾƭŀǎǘƴƻǎǘƛΣ ȊǾŜŘłƪΣ ǾȊƻǊŜƪ őΦ о ǎƻǳőłǎǘƝ ǇƭƻŎƘ ƛ ŘŀƭǑƝ ǇǊƻǎǘƻǊȅ όƪŀƴŎŜƭłǌΣ 

ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝύ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ
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VĨnosy z nepronajatĨch ļ§st² 

N§zev Plocha [m2] N§jemn® 

[Kļ/m2/rok] 

N§jemn® 

[Kļ/mŊs²c] 

Roļn² vĨnos [Kļ] 

Obchodn² plochy  295,33  1 368,-  33 667,62  404 011,44 

Kancel§Śe  57,16  1 524,-  7 259,32  87 111,84 

D²lny  141,11  1 176,-  13 828,78  165 945,36 

VĨnosy celkem     657 068,64 

OcenŊn² 

Celkov® roļn² vĨnosy z pronaj²manĨch prostor: =  657 068,64 Kļ 

Odpoļet 5 % z ceny skuteļnŊ zastavŊn® plochy pozemku: 

 - cena stavebn²ho pozemku: 2 160 218,52 Kļ 

 - vĨmŊra stavebn²ho pozemku: 2 633,00 m2 

 - skuteļnŊ zastavŊn§ plocha: 586,07 m2 

 - cena skuteļnŊ zastavŊn® plochy: 480 835,27 Kļ 

Odpoļet 5 % z ceny skuteļnŊ zastavŊn® plochy pozemku: -  24 041,76 Kļ 

Odpoļet n§kladŢ procentem ze zapoļ²tan®ho n§jemn®ho: 

657 068,64 * 40 %  -  262 827,46 Kļ 

Roļn² n§jemn® upraven® dle Ä 32 odst. 5:  =  370 199,42 Kļ 

M²ra kapitalizace 7,00 % /  7,00 % 

Cena stanoven§ vĨnosovĨm zpŢsobem =  5 288 563,10 Kļ 

OcenŊn² kombinac² n§kladov®ho a vĨnosov®ho zpŢsobu oceŔov§n² 

Skupina: C) Bez z§sadn²ch zmŊn - stabilizovan§ oblast, 

nemovitost m§ rozvojov® moģnosti 

OcenŊn² n§kladovĨm zpŢsobem CN =  8 641 899,89 Kļ 

OcenŊn² vĨnosovĨm zpŢsobem CV =  5 288 563,10 Kļ 

Rozd²l R =  3 353 336,79 Kļ 

OcenŊn² dle pŚ²lohy ļ. 23 tab. 2, skupiny C): 

 CV + 0.20 R =  5 959 230,46 Kļ 

Budova ļ.p. 1271 - zjiġtŊn§ cena =  5 959 230,46 Kļ 

2. Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 

OcenŊn² staveb n§kladovĨm zpŢsobem 

Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Budova Ä 12: R. gar§ģe 

Svisl§ nosn§ konstrukce: zdŊn§ 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC: 1242 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 
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VĨpoļet jednotlivĨch ploch 

Podlaģ² Plocha  [m2] 

1. NP + zastŚeġen² 26,98*9,38 =  253,07 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

Podlaģ² 
ZastavŊn§ 

plocha 

Konstr. 

vĨġka 
Souļin 

1. NP + zastŚeġen²  253,07 m2  4,10 m  1 037,59 

Souļet   253,07 m2   1 037,59 

 

PrŢmŊrn§ vĨġka vġech podlaģ² v objektu: PVP = 1 037,59 / 253,07 = 4,10 m 

PrŢmŊrn§ zastavŊn§ plocha vġech 

podlaģ²: 
PZP = 253,07 / 1 = 253,07 m2 

 

ObestavŊnĨ prostor 

 

VĨpoļet jednotlivĨch vĨmŊr 

Podlaģ² ObestavŊnĨ prostor   

1. NP + zastŚeġen² (26,98*9,38)*(4,10) =  1 037,60 m3 

 

(PP = podzemn² podlaģ², NP = nadzemn² podlaģ², Z = zastŚeġen²) 

Podlaģ² Typ 
ObestavŊnĨ 

prostor 

1. NP + zastŚeġen² NP  1 037,60 m3 

ObestavŊnĨ prostor - celkem:  1 037,60 m3 

 

Popis a hodnocen² konstrukc² a vybaven² 

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,  

A = pŚidan§ konstrukce, X = nehodnot² se) 

Konstrukce Proveden² 
Hodnocen² 

standardu 

Ļ§st 

[%] 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² betonov® izolovan® S 100 

2. Svisl® konstrukce standardn² proveden² S 100 

3. Stropy ģelezobetonov® S 100 

4. Krov, stŚecha ploch§ S 100 

5. Krytiny stŚech lepenka S 100 

6. Klemp²Śsk® konstrukce plechov® S 100 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ om²tky S 100 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ oplechov§n² S 100 

9. VnitŚn² obklady keramick®  X 100 

10. Schody chyb² C 100 

11. DveŚe standardn² S 100 

12. Vrata plechov§, rolovac² S 100 

13. Okna chyb² C 100 

14. Povrchy podlah bŊģn® povrchy S 100 

15. Vyt§pŊn² pouze ļ§st, plyn P 100 

16. Elektroinstalace tŚ²f§zov§ S 100 

17. Bleskosvod bleskosvod S 100 
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18. VnitŚn² vodovod chyb² C 100 

19. VnitŚn² kanalizace chyb² C 100 

20. VnitŚn² plynovod  X 100 

21. OhŚev tepl® vody chyb² C 100 

22. Vybaven² kuchyn²  X 100 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. chyb² C 100 

24. VĨtahy  X 100 

25. Ostatn² chyb² C 100 

26. Instalaļn² pref. j§dra  X 100 

VĨpoļet koeficientu K4 

Konstrukce, vybaven²   Obj. pod²l [%] 
Ļ§st 

[%] 
Koef. 

UpravenĨ 

obj. pod²l 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² S  10,90 100  1,00  10,90 

2. Svisl® konstrukce S  25,80 100  1,00  25,80 

3. Stropy S  12,00 100  1,00  12,00 

4. Krov, stŚecha S  6,30 100  1,00  6,30 

5. Krytiny stŚech S  2,30 100  1,00  2,30 

6. Klemp²Śsk® konstrukce S  0,70 100  1,00  0,70 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ S  4,30 100  1,00  4,30 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ S  3,00 100  1,00  3,00 

9. VnitŚn² obklady keramick® X  0,00 100  1,00  0,00 

10. Schody C  2,20 100  0,00  0,00 

11. DveŚe S  2,30 100  1,00  2,30 

12. Vrata S  2,70 100  1,00  2,70 

13. Okna C  3,30 100  0,00  0,00 

14. Povrchy podlah S  3,10 100  1,00  3,10 

15. Vyt§pŊn² P  1,20 100  0,46  0,55 

16. Elektroinstalace S  7,20 100  1,00  7,20 

17. Bleskosvod S  0,30 100  1,00  0,30 

18. VnitŚn² vodovod C  2,20 100  0,00  0,00 

19. VnitŚn² kanalizace C  1,90 100  0,00  0,00 

20. VnitŚn² plynovod X  0,00 100  1,00  0,00 

21. OhŚev tepl® vody C  0,50 100  0,00  0,00 

22. Vybaven² kuchyn² X  0,00 100  1,00  0,00 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. C  2,00 100  0,00  0,00 

24. VĨtahy X  0,00 100  1,00  0,00 

25. Ostatn² C  5,80 100  0,00  0,00 

26. Instalaļn² pref. j§dra X  0,00 100  1,00  0,00 

Souļet upravenĨch objemovĨch pod²lŢ  81,45 

Koeficient vybaven² K4:  0,8145 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 8) [Kļ/m3]: =  2 460,- 

Koeficient konstrukce K1 (dle pŚ²l. ļ. 10): *  0,9390 

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): *   0,9461 

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): *   0,8122 

Koeficient vybaven² stavby K4 (dle vĨpoļtu): *  0,8145 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *   1,0500 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,1640 
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Z§kladn² cena upraven§ [Kļ/m3] =  3 285,02 

Pln§ cena: 1 037,60 m3 * 3 285,02 Kļ/m3 =  3 408 536,75 Kļ 

VĨpoļet opotŚeben² line§rn² metodou 

St§Ś² (S): 25 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ dalġ² ģivotnost (PDĢ): 75 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ celkov§ ģivotnost (PCĢ): 100 rokŢ 

OpotŚeben²: 100 % * S / PCĢ = 100 % * 25 / 100 = 25,0 %   

Koeficient opotŚeben²: (1- 25,0 % / 100) *   0,750 

Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 - zjiġtŊn§ cena =  2 556 402,56 Kļ 

Rekapitulace n§kladovĨch cen: 

Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 =  2 556 402,56 Kļ 

N§kladov® ceny - celkem =  2 556 402,56 Kļ 

OcenŊn² vĨnosovĨm zpŢsobem 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Druh objektu: Budovy pro gar§ģov§n² 

Đprava kapitalizace pro stavby ocenŊn® dle Ä 31 odst. 2: 0,0 % 

M²ra kapitalizace (dle pŚ²l. ļ. 22): 11,00 % 

OcenŊn² obvykl®ho n§jemn®ho srovn§vac² metodou prostor gar§ģ². 

Popis srovn§vanĨch nemovitost² je uveden v pŚ²loze pod p²smenem C. 

 

őΦ Lokalita - K1

ǇƻŘƭŀƘƻǾł 

plocha v m2 - K2 stav - K3

konstrukce - 

K4 ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π Yр

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

tǊƻǎǘƻǊȅ ƎŀǊłȌƝ Ǿ ōǳŘƻǾŠ 

ōŜȊ őΦǇΦκőΦŜǾΦ bŀ ǇŀǊŎŜƭŜ 

őΦ офрфκннсΣ Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ

6x 29,09 m2, 

celkem 174,54 

m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

н ƎŀǊłȌŜ ǎǇƻƧŜƴŞ όǇǊǻŎƘƻȊƝ Ǿ 

jeden prostor), tyto jsou 

ǾȅǘłǇŠƴŞΣ Ƨƛƴŀƪ ƎŀǊłȌŜ 

ƴŜǾȅǘłǇŠƴŞΣ ƧŜŘƴŀ ƎŀǊłȌ 

ǇƻŘƭŀƘŀ π ƻŎƘǊŀƴƴȇ ƴłǘŠǊ 

ǇǊƻǘƛ ƻƭŜƧǻƳΣ ȊłȊŜƳƝ όǿŎ 

ŀǇƻŘΦύ ǎǇƻƭŜőƴŞ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ Ǿ 

ƻōƧŜƪǘǳ őΦǇΦ мнтм

1

±ƻƧƴƻǾŀΣ ¢ȇƴ ƴŀŘ 

±ƭǘŀǾƻǳΣ 2ŜǎƪŞ 

.ǳŘŠƧƻǾƛŎŜ 70 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł ōŜȊ ǾȅǘłǇŠƴƝ

2

{Ǿŀǘȇ YłƳŜƴ π 5ƻƭƴƝ 

5ǾƻǌƛǑǘŠ π wȅŎƘƴƻǾ ƴŀŘ 

aŀƭǑƝΣ 2Ŝǎƪȇ YǊǳƳƭƻǾ225 m2 ŘƻōǊȇ ǇŀƴŜƭƻǾłƳƻƴǘłȌƴƝ ƧłƳŀ

3tŜƭƘǌƛƳƻǾΣ tŜƭƘǌƛƳƻǾ397 m2 ŘƻōǊȇ ǇŀƴŜƭƻǾł

ǎƻǳőłǎǘƝ ǇƭƻŎƘȅ ƪŀƴŎŜƭłǌΣ 

ǑŀǘƴŀΣ ǎƻŎΦ ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ 

ǾȅǘłǇŠƴƝΣ ƪ ŘƛǎǇƻȊƛŎƛ ȊǾŜŘłƪ

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ
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OcenŊn² obvykl®ho n§jemn®ho srovn§vac² metodou prostor skladu. 

Popis srovn§vanĨch nemovitost² je uveden v pŚ²loze pod p²smenem D. 

 

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci 

na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost K3 - stav

K4 - 

konstrukce

Yπр ŘŀƭǑƝ 

vlastnosti 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 86 0,85 73,1 0,8 1,05 0,95 1 0,9 1 0,7182 102

2 89 0,8 71,2 0,7 0,97 0,95 1 0,92 1 0,593446 120

3 78 0,9 70,2 0,95 0,89 0,95 1 1,03 1,05 0,868688 81

101

81

120

20

81

120

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ π ǾȊƻǊŜƪ őΦ о ǎƻǳőłǎǘƝ ǇƭƻŎƘȅ ƛ ǾŜŘƭŜƧǑƝ ǇǊƻǎǘƻǊȅ όƪŀƴŎŜƭłǌΣ ǑŀǘƴŀΣΧύ

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳΣ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōŎŜΣ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘ ƪ ǾŠǘǑƝƳ ƻōŎƝƳΣ ǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴŞ ƭƻƪŀƭƛǘȅ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ π ǎǘŀǾ ŘƻōǊȇΣ ǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴȇΣ ƻŎΦƴŜƳΦ ƴŜŘłǾƴŞ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎŜ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛ ƻōƧŜƪǘǳ π ǘƻǘƻȌƴŞκǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴŞ ǌŜǑŜƴƝ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴȅ ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ όǾȅǘłǇŠƴƝΣ ƻŎƘǊŀƴƴȇ ƴłǘŠǊΣ ƳƻƴǘłȌƴƝ ƧłƳŀΣ ȊǾŜŘłƪύ

őΦ Lokalita - K1

ǇƻŘƭŀƘƻǾł 

plocha v m2 - K2 stav - K3

konstrukce - 

K4 ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π Yр

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

{ƪƭŀŘƻǾȇ ǇǊƻǎǘƻǊ Ǿ 

ōǳŘƻǾŠ ōŜȊ őΦǇΦκőΦŜǾΦ bŀ 

ǇŀǊŎΦ őΦ офрфκннсΣ Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ30,14 m2 ŘƻōǊȇ ȊŘŠƴł

ƻōǎŀƘǳƧŜ ƻŘŘŠƭŜƴƻǳ 

ƳƝǎǘƴƻǎǘ όƪŀƴŎŜƭłǌύ сΣоф Ƴн

1

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ50 m2 ŘƻōǊȇ ǎƪŜƭŜǘƻǾłƴłƪƭŀŘƴƝ ǊŀƳǇŀ

2

{ǾŠǘƭƻƎƻǊǎƪłΣ ¢łōƻǊΣ 

¢łōƻǊ 40 m2 ŘƻōǊȇ ǇŀƴŜƭƻǾłǾȅǘłǇŠƴƝΣ ǎǳǘŜǊŞƴ

3tŜƭƘǌƛƳƻǾΣ tŜƭƘǌƛƳƻǾ24 m2 ŘƻōǊȇ ǎƪŜƭŜǘƻǾłǾȅǘłǇŠƴƝΣ ǎǳǘŜǊŞƴ

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ
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VĨnosy z nepronajatĨch ļ§st² 

N§zev Plocha [m2] N§jemn® 

[Kļ/m2/rok] 

N§jemn® 

[Kļ/mŊs²c] 

Roļn² vĨnos [Kļ] 

Gar§ģe/d²lny  174,54  1 212,-  17 628,54  211 542,48 

Sklad  30,14  384,-  964,48  11 573,76 

VĨnosy celkem     223 116,24 

OcenŊn² 

Celkov® roļn² vĨnosy z pronaj²manĨch prostor: =  223 116,24 Kļ 

Odpoļet 5 % z ceny skuteļnŊ zastavŊn® plochy pozemku: 

 - cena stavebn²ho pozemku: 2 160 218,52 Kļ 

 - vĨmŊra stavebn²ho pozemku: 2 633,00 m2 

 - skuteļnŊ zastavŊn§ plocha: 253,07 m2 

 - cena skuteļnŊ zastavŊn® plochy: 207 628,75 Kļ 

Odpoļet 5 % z ceny skuteļnŊ zastavŊn® plochy pozemku: -  10 381,44 Kļ 

Odpoļet n§kladŢ procentem ze zapoļ²tan®ho n§jemn®ho: 

223 116,24 * 40 %  -  89 246,50 Kļ 

Roļn² n§jemn® upraven® dle Ä 32 odst. 5:  =  123 488,30 Kļ 

M²ra kapitalizace 11,00 % /  11,00 % 

Cena stanoven§ vĨnosovĨm zpŢsobem =  1 122 620,90 Kļ 

OcenŊn² kombinac² n§kladov®ho a vĨnosov®ho zpŢsobu oceŔov§n² 

Skupina: C) Bez z§sadn²ch zmŊn - stabilizovan§ oblast, 

nemovitost m§ rozvojov® moģnosti 

OcenŊn² n§kladovĨm zpŢsobem CN =  2 556 402,56 Kļ 

OcenŊn² vĨnosovĨm zpŢsobem CV =  1 122 620,90 Kļ 

Rozd²l R =  1 433 781,66 Kļ 

 

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci 

na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost K3 - stav

K4 - 

konstrukce

Yπр ŘŀƭǑƝ 

vlastnosti 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 21 0,9 18,9 1 0,95 1 1 1,03 0,95 0,929575 20

2 33 0,9 29,7 1,07 0,97 0,93 1 0,98 0,95 0,898645 33

3 42 0,9 37,8 0,95 1,01 1 1 0,98 0,95 0,893295 42

32

20

42

11

21

43

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ π ƻŎΦ ƴŜƳΦ ƻōǎŀƘǳƧŜ ƻŘŘŠƭŜƴƻǳ ƳƝǎǘƴƻǎǘ όƪŀƴŎŜƭłǌύ

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳΣ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōŎŜΣ ǎǊƻǾƴŀǘŜƭƴŞ ƭƻƪŀƭƛǘȅ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴ ǎǘŀǾ ƻōƧŜƪǘǳ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛ ƻōƧŜƪǘǳ π ǎǘŀƴŘŀǊŘƴƝ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎŜ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴȅ ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ ƻōƧŜƪǘǳ
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OcenŊn² dle pŚ²lohy ļ. 23 tab. 2, skupiny C): 

 CV + 0.20 R =  1 409 377,23 Kļ 

Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 - zjiġtŊn§ cena =  1 409 377,23 Kļ 

3. Plochy z betonu asfaltov®ho tl. 40 mm 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Venkovn² ¼prava Ä 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltov®ho tl. 40 mm 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC 211 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

VĨmŊra: 1 720,00 m2 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 17): [Kļ/m2] =  360,- 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *   1,0500 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,3010 

Z§kladn² cena upraven§ cena [Kļ/m2] =  869,78 

Pln§ cena: 1 720,00 m2 * 869,78 Kļ/m2 =  1 496 021,60 Kļ 

VĨpoļet opotŚeben² line§rn² metodou 

St§Ś² (S): 25 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ dalġ² ģivotnost (PDĢ): 25 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ celkov§ ģivotnost (PCĢ): 50 rokŢ 

OpotŚeben²: 100 % * S / PCĢ = 100 % * 25 / 50 = 50,0 %   

Koeficient opotŚeben²: (1- 50,0 % / 100) *   0,500 

N§kladov§ cena stavby CSN =  748 010,80 Kļ 

Koeficient pp *   0,774 

Cena stavby CS =  578 960,36 Kļ 

Plochy z betonu asfaltov®ho tl. 40 mm - zjiġtŊn§ cena =  578 960,36 Kļ 

4. Pozemky parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 

3959/280 

OcenŊn² 

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,000 

Index polohy pozemku IP = 0,774 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index omezuj²c²ch vlivŢ pozemku 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. GeometrickĨ tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na 

vyuģit² 

II   0,00 

2. Svaģitost pozemku a expozice: Svaģitost ter®nu pozemku do 

15 % vļetnŊ; ostatn² orientace 

IV   0,00 

3. Zt²ģen® z§kladov® podm²nky: Nezt²ģen® z§kladov® 

podm²nky 

III   0,00 
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4. Chr§nŊn§ ¼zem² a ochrann§ p§sma: Mimo chr§nŊn® ¼zem² a 

ochrann® p§smo 

I  0,00 

5. Omezen² uģ²v§n² pozemku: Bez omezen² uģ²v§n² I  0,00 

6. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

 
  6  

Index omezuj²c²ch vlivŢ IO = 1 + S Pi = 1,000 

  i = 1 

CelkovĨ index I = IT * I O * I P = 1,000 * 1,000 * 0,774 = 0,774 

Stavebn² pozemky zastavŊn® plochy a n§dvoŚ² ocenŊn® dle Ä 4 odst. 1 a pozemky od 

t®to ceny odvozen® 

PŚehled pouģitĨch jednotkovĨch cen stavebn²ch pozemkŢ 

ZatŚ²dŊn² 
Z§kl. cena 

[Kļ/m2]  
Index Koef. 

Upr. cena 

[Kļ/m2]  

Ä 4 odst. 1 - stavebn² pozemek - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ²  

Ä 4 odst. 1  1 060,-  0,774    820,44 

 

Typ N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra 

[m2] 

Jedn. cena 

[Kļ/m2] 

Cena 

[Kļ] 

Ä 4 odst. 1 ostatn² plocha 2373/21 89 820,44  73 019,16 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

3959/226 246 820,44  201 828,24 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

3959/250 359 820,44  294 537,96 

Ä 4 odst. 1 ostatn² plocha 3959/256 330 820,44  270 745,20 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

3959/269 37 820,44  30 356,28 

Ä 4 odst. 1 ostatn² plocha 3959/276 1 563 820,44  1 282 347,72 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

3959/280 9 820,44  7 383,96 

Stavebn² pozemky - celkem 2 633   2 160 218,52 

Pozemky parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 

3959/269, 3959/276, 3959/280 - zjiġtŊn§ cena 

=  2 160 218,52 Kļ 
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II) OcenŊn² srovn§vac² metodou 

Metoda trģn²ho porovn§n² je zaloģena na porovn§n² nemovitosti s obdobnĨmi 

nemovitostmi nab²zenĨmi k prodeji nebo prodanĨmi v bl²zk® lokalitŊ. Metoda tak 

poskytuje relevantn² informaci o trģn² hodnotŊ, za kterou by nemovitost mohla bĨt 

smŊnŊna. PŚi porovn§v§n² se u porovn§vanĨch nemovitost² uvaģuje s mnoha faktory 

(napŚ. lokalita, velikost, stav ļi pŚ²sluġenstv²). 

Tyto faktory jsou zohlednŊny korekļn²mi koeficienty. Na z§kladŊ porovn§n² tŊchto 

parametrŢ a vyhodnocen²m jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceŔovan® nemovitosti. 

Srovn§van® nemovitosti jsou uvedeny v pŚ²loze pod p²smenem E. 

 

  

őΦ Lokalita ǊƻȊƳŠǊȅ stav pozemek ƧƛƴŞ

hŎŜƶƻǾŀƴȇ ƻōƧŜƪǘ

{ǘŀǾōŀ őΦ ǇΦ мнтм Ǿ ǳƭƛŎƛ 

Rezkova, obec 

WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ ƪŀǘΦ 

ǵȊŜƳƝ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎΣ 

ƻƪǊŜǎ WƛƴŘǌƛŎƘǻǾ IǊŀŘŜŎ

ZP 1.NP: 586,07 m2,  ZP 

2.NP: 111,85 m2, 

Obchod: 295,329 m2, 

YŀƴŎŜƭłǌŜΥ ртΣмсн ƳнΣ 

5ƝƭƴŀΥ мпмΣмм ƳнΣ   htΥ 

2405,7 m3 5ƻōǊȇ 2633 m2

{ǘŀƴŘŀǊŘƴƝ ǇǊƻǾŜŘŜƴƝΣ 

ƴŀǾŀȊǳƧƝŎƝ ǎǘŀǾōŀ ƎŀǊłȌƝ ό½t 

нроΣлт ƳнΣ tt ƎŀǊłȌƝ ǾőŜǘƴŠ 

ǎƪƭŀŘǳΣ ƪŀƴŎŜƭłǌŜΥ нлпΣсу 

ƳнύΣ ƪƭƛƳŀǘƛȊŀŎŜ ƪŀƴŎŜƭłǌƝΣ 

ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝ ǎȅǎǘŞƳΣ 

ȊǇŜǾƴŠƴł ǇƭƻŎƘŀ 

1tŜƭƘǌƛƳƻǾΣ tŜƭƘǌƛƳƻǾ

ZP 342 m2, 2 NP, PP 530 

m2

ŘƻōǊȇΣ 

novostavba 1751 m2

ǎǘŀƴŘŀǊŘƴƝ ǇǊƻǾŜŘŜƴƝΣ 

ƪŀƴŎŜƭłǌǎƪŞ ǇǊƻǎǘƻǊȅΣ 

ŀǳǘƻǎŜǊǾƛǎΣ ǇƻƪƻƧŜ Ҍ ȊłȊŜƳƝΣ 

нȄ ǾƧŜȊŘƻǾł ǾǊŀǘŀΣ 

ȊǇŜǾƴŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅ

2

tǊŀȌǎƪłΣ IŀǾƭƝőƪǻǾ .ǊƻŘΣ 

IŀǾƭƝőƪǻǾ .ǊƻŘ όǵŘŀƧŜ 

ƻǇǊŀǾŜƴȅ ŀ ƻǾŠǌŜƴȅ ŘƭŜ 

KN, inzerce obsahuje 

őłǎǘŜőƴŠ ƴŜǇǌŜǎƴŞ 

ǵŘŀƧŜύ

ZP dle KN cca 400 m2, 2 

NP, PP 662 m2 ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊȇ

dle KN 

celkem 992 

m2

ǎǘŀƴŘŀǊŘƴƝ ǇǊƻǾŜŘŜƴƝΣ 

ƻōŎƘƻŘƴƝ ǇǊƻǎǘƻǊȅΣ 

autoservis, obsahuje 

bytovou jednotku 5+2, 

ȊłȊŜƳƝΣ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ

3

2ŜǎƪŞ ±ǊōƴŞΣ 2ŜǎƪŞ 

.ǳŘŠƧƻǾƛŎŜ

ZP dle KN celkem 843 

m2, 2 NP ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊȇ

dle KN 

celkem 4977 

m2

ǎǘŀƴŘŀǊŘƴƝ ǇǊƻǾŜŘŜƴƝΣ 

ǎƘƻǿǊƻƻƳΣ ȊłȊŜƳƝΣ ǎŜǊǾƛǎΣ 

ƳȅőƪŀΣ ǎƪƭŀŘȅΣ ƪŀƴŎŜƭłǌŜΣ 

ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠΣ ȊǇŜǾƴŠƴŞ 

plochy

½ƧƛǑǘŠƴƝ ŎŜƴȅ ǎǊƻǾƴłƴƝƳ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ
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Koment§Ś: 

Jedn§ se o podobn® objekty ve srovnateln®m stavu. Lokality jsou t®ģ srovnateln®. 

PŚ²padn® rozd²ly jsou upraveny koeficienty. 

Srovn§vac² hodnota nemovitost² celkem: 

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch ¼dajŢ a uvedenĨch srovn§vac²ch nemovitost² stanovujeme 

srovn§vac² hodnotu pŚedmŊtn® nemovitosti na 

                  12 477 844,- Kļ 
  

ő

Cena 

ǇƻȌŀŘƻǾŀƴł 

resp. 

½ŀǇƭŀŎŜƴł

Koef. 

Redukce 

na 

pramen

Cena po 

redukci na 

pramen

K1 - 

poloha

K2 - 

velikost

K3 - 

pozemek

K4 - stav 

a 

ǾȅōŀǾŜƴƝ Yπр ƧƛƴŞ 

K-6 

ǵǾŀƘŀ 

odhadce

Yм Ȅ Χ Ȅ 

K6

Cena 

ƻŎŜƶƻǾŀƴŞƘƻ 

objektu 

ƻŘǾƻȊŜƴł ȊŜ 

ǎǊƻǾƴłǾŀŎƝƘƻ

1 7 500 000 0,85 6375000 0,95 0,7 0,91 1,07 0,9 1 0,582759 10 939 334

2 9 500 000 0,85 8075000 1,02 0,75 0,84 1,06 0,93 1,02 0,646145 12 497 203

3 37 000 000 0,8 29600000 1,27 1,15 1,23 1,09 1 1,08 2,11474 13 996 994

12 477 844

10 939 334

13 996 994

1 528 922

10 948 921

14 006 766

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ǎǇƻŘƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ π ǎ

/ŜƭƪŜƳ ǇǊǻƳŠǊ

Minimum

Maximum

{ƳŠǊƻŘŀǘƴł ǾȇōŠǊƻǾł ƻŘŎƘȅƭƪŀ π ǎ

Yс π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ŘƭŜ ƻŘōƻǊƴŞ ǵǾŀƘȅ ƻŘƘŀŘŎŜ όƭŜǇǑƝ π ƘƻǊǑƝύ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴȅ ŘŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ ƻōƧŜƪǘǻΣ ȊǇŜǾƴŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅΣ ǾȊƻǊŜƪ őΦ о 

ǊƻȊǎłƘƭŞ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ

YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǊŜŘǳƪŎŜ ƴŀ ǇǊŀƳŜƴ ŎŜƴȅ π ǳ ƛƴȊŜǊŎŜ ǇǌƛƳŠǌŜƴŠ ƴƛȌǑƝ

tǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ π ǇǊǻƳŠǊ Ҍ ǎ

Yм π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻƭƻƘǳ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇƻƭƻƘŀ ƻōƧŜƪǘǳΣ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōŎŜ

Yн π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳΣ ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǇǌƝǘƻƳƴƻǎǘ ƻōƧŜƪǘǳ ƎŀǊłȌƝΣ ŎŜƭƪƻǾŞ ȊƘƻŘƴƻŎŜƴƝ 

ǾŜƭƛƪƻǎǘƝ ŀ ǇƻǊƻǾƴłƴƝ ƻōƧŜƪǘǻ Ƨŀƪƻ ŎŜƭƪǳ

Yо π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ǇƻȊŜƳŜƪ ƻōƧŜƪǘǳ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴŀ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǳ

Yп π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ όƭŜǇǑƝ π ƘƻǊǑƝύ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎǘŀǾ ƻōƧŜƪǘǻ

Yр π YƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ǵǇǊŀǾȅ ƴŀ ŜǾΦ 5ŀƭǑƝ Ǿƭŀǎǘƴƻǎǘƛ όƭŜǇǑƝ π ƘƻǊǑƝύ π ȊƻƘƭŜŘƴŠƴƻ ŘƛǎǇƻȊƛőƴƝ ǌŜǑŜƴƝ π ǇǌƝǘƻƳƴƻǎǘ ǎƘƻǿ ǊƻƻƳǳΣ ƻƪƴŀ όǾȇƭƻƘȅύ 

ƻǊƛŜƴǘƻǾłƴȅ ƪ ƘƭŀǾƴƝ ǎƛƭƴƛŎƛ 9 ррмΣ ǾȊƻǊŜƪ őΦ о ǊƻǾƴŠȌ ŀǳǘƻǎŀƭƻƴ κ ǎƘƻǿ ǊƻƻƳ
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C. REKAPITULACE  

I) Dle cenov®ho pŚedpisu 

1. Budova ļ.p. 1271  5 959 230,50 Kļ 

2. Stavba bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226  1 409 377,20 Kļ 

3. Plochy z betonu asfaltov®ho tl. 40 mm  578 960,40 Kļ 

4. Pozemky parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 

3959/269, 3959/276, 3959/280 

 2 160 218,50 Kļ 

VĨsledn§ cena - celkem:  10 107 786,60 Kļ 

VĨsledn§ cena po zaokrouhlen² dle Ä 50:  10 107 790,- Kļ 

II) Dle srovn§vac² metody         12 477 844,- Kļ 

Shrnut²: 

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch zjiġtŊn² a s pŚihl®dnut²m ke stavu a k m²stn²m podm²nk§m 

polohy nemovitost² stanovujeme obvyklou cenu souboru nemovitost² uvedenĨch na LV 

11807, konkr®tnŊ stavby ļ. p. 1271, stavby bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/226 vġe vļ. 

pŚ²sluġenstv² a staveb bez ļ.p./ļ.ev. na parcel§ch ļ. 3959/269, 3959/280 a pozemku parc. 

ļ. 2373/21, 3959/226, 3959/250, 3959/256, 3959/269, 3959/276, 3959/280 v obci 

JindŚichŢv Hradec, okres JindŚichŢv Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec, kraj 

JihoļeskĨ, ke dni ocenŊn² 22.1.2018 na: 

11 300 000,- Kļ 

Slovy: Jeden§ctmilionŢtŚistatis²c Kļ 

Pozn§mka: 

N§mi stanoven§ obvykl§ cena je vztaģena ke vġem nemovitostem, zapsanĨm na LV 

11807 vļetnŊ vġech staveb, jakoģto k jednotn®mu funkļn²mu celku, bez ohledu na 

nepŚesnosti v evidenci vŢļi skuteļn®mu stavu. Dle zad§n² objednatele m§ vġak bĨt 

ocenŊn² staveb bez ļ.p./ļ.ev. na parcel§ch ļ. 3959/269, 3959/280, jakoģ i pozemek parc. 

ļ. 3959/269, provedeno samostatnŊ, neboŠ tyto nemovitosti nejsou zajiġtŊny. 
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RozdŊlen² ceny dle znaleck®ho ¼kolu: 

Skuteļnost je takov§, ģe stavby bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/269, 3959/280 nejsou 

samostatnŊ stoj²c² stavby, ale jsou souļ§st² stavby ļ.p. 1271 a ve skuteļnosti se na nich 

nach§zej² ļ§sti t®to budovy. Tyto ļ§sti nejsou nijak stavebnŊ ani konstrukļnŊ oddŊleny. 

Fyzicky se jedn§ o jednu budovu stoj²c² na v²cero parcel§ch s odliġnou evidenc². 

OcenŊn² tŊchto staveb samostatnŊ jakoukoliv metodou je nere§ln®, pŚesto mus² doj²t 

k jejich ocenŊn² spoleļnŊ i s pozemkem parc. ļ. 3959/269. 

Pro potŚeby stanoven² obvykl® ceny zadanĨch nemovitost² je pŚistoupeno k jejich 

vĨpoļtu, jako pod²lu z celku. Po odeļten² obvykl® ceny pozemkŢ z ocenŊn®ho celku 

bude rozd²l pŚedstavovat obvyklou cenu staveb. Z t®to hodnoty, kterou lze dŊlit 

obestavŊnĨm prostorem, pak bude vypoļten pod²l odpov²daj²c² obestavŊn®mu prostoru 

zkoumanĨch staveb bez ļ.p./ļ.ev. na parcel§ch ļ. 3959/269, 3959/280, parcela ļ. 

3959/269 je pak vypoļtena oddŊlenŊ. 

VĨpoļet: 

Obvykl§ cena nemovitosti jako celku: 11 300 000,- Kļ 

Celkov§ rozloha oceŔovanĨch pozemkŢ: 2 633 m2 

Obvykl§ cena stavebn²ho pozemku (obļansk® vybaven² komerļn²): 

Na z§kladŊ proveden² prŢzkumu trhu v z§jmov® lokalitŊ dosahuje obvykl§ cena 

stavebn²ch komerļn²ch pozemkŢ za 1 m2 750,- Kļ. 

Cena pozemku celkem: 

2 633 m2 x 750,- Kļ/m2 = 1 974 750,- Kļ 

Obvykl§ cena staveb: 

11 300 000,- Kļ ï 1 974 750,- Kļ = 9 325 250,- Kļ 

VĨpoļet ceny zkoumanĨch staveb bez ļ.p./ļ.ev. na parc. ļ. 3959/269, 3959/280: 

 ObestavenĨ prostor vġech staveb celkem: 3443,3 m3 

 ObestavŊnĨ prostor staveb bez ļ.p./ļ.ev na parc. ļ. 3959/269, 3959/280: 

 VĨġka 1. NP: 3,5 m 

Parc. ļ. 3959/269: 37 m2 x 3,5 m = 129,5 m3 

Parc. ļ. 3959/280: 9 m2 x 3,5 m =     31,5 m3 

    OP celkem : 161 m3 

9 325 250,- Kļ / 3443,3 m3 x 161 m3 = 436 025,09 Kļ 

VĨpoļet ceny pozemku parc. ļ. 3959/269: 

37 m2 x 750,- Kļ/m2 = 27 750,- Kļ 

VĨsledn§ hodnota staveb bez ļ.p./ļ.ev. na parcele ļ. 3959/269, 3959/280 vļetnŊ 

pozemku parc. ļ. 3959/269 po zaokrouhlen²: 

464 000,- Kļ 
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Z§vŊr A: 

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch zjiġtŊn² a s pŚihl®dnut²m ke stavu a k m²stn²m podm²nk§m 

polohy nemovitost² stanovujeme obvyklou cenu stavby ļ. p. 1271, stavby bez ļ.p./ļ.ev. 

na parcele ļ. 3959/226 vġe vļ. pŚ²sluġenstv² a pozemku parc. ļ. 2373/21, 3959/226, 

3959/250, 3959/256, 3959/276, 3959/280 v obci JindŚichŢv Hradec, okres JindŚichŢv 

Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec, kraj JihoļeskĨ, ke dni ocenŊn² 22.1.2018 

na: 

10 836 000,- Kļ 

Slovy: DesetmilionŢosmsettŚicetġesttis²c Kļ 

Z§vŊr B: 

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch zjiġtŊn² a s pŚihl®dnut²m ke stavu a k m²stn²m podm²nk§m 

polohy nemovitost² stanovujeme obvyklou cenu staveb bez ļ.p./ļ.ev. obļansk®ho 

vybaven² na parcel§ch ļ. 3959/269 a 3959/280 a pozemku parc. ļ. 3959/269 v obci 

JindŚichŢv Hradec, okres JindŚichŢv Hradec, katastr§ln² ¼zem² JindŚichŢv Hradec, kraj 

JihoļeskĨ, ke dni ocenŊn² 22.1.2018 na: 

464 000,- Kļ 

Slovy: ĻtyŚistaġedes§tļtyŚitis²c Kļ 

Vypracoval: 

XP invest, s.r.o. 

M§nesova 1374/53, 12000 Praha 

OndŚej Busta 

Tel.: +420737858334 

Email: info@xpinvest.cz 

V Praze, dne 10.08.2018 

 

D. Znaleck§ doloģka 

ZnaleckĨ posudek jsme podali jako ¼stav kvalifikovanĨ pro vĨkon znaleck® ļinnosti, 

jmenovanĨ podle ustanoven² Ä 21 z§kona ļ. 36/1967 Sb., o znalc²ch a tlumoļn²c²ch, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a ustanoven²m Ä 6 odst. 1 vyhl§ġky ļ. 37/1967 Sb., k 

proveden² z§kona o znalc²ch a tlumoļn²c²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

Ministerstvem spravedlnosti Ļesk® republiky, ļ. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 

2012 do prvn²ho odd²lu seznamu ¼stavŢ kvalifikovanĨch pro znaleckou ļinnost v oboru 

ekonomika s rozsahem znaleck®ho opr§vnŊn² pro ceny a odhady nemovitost². 

ZnaleckĨ posudek je zaps§n pod poŚadovĨm ļ²slem 6477-1320/2018 znaleck®ho 

den²ku. 
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E. PŚ²lohy 

- VĨpis z elektronick® verze KN 

- VĨŚez z katastr§ln² mapy + ortofotomapa 

- VĨŚez z ¼zemn²ho pl§nu 

- Fotodokumentace 

- Srovn§van® nemovitosti 

 

VĨpis z elektronick® verze KN 
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VĨŚez z katastr§ln² mapy + ortofotomapa 

 

 
 

 

VĨŚez z ¼zemn²ho pl§nu 
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Fotodokumentace 

  
Showroom 

  
Kancel§Śe 

  
D²lny      Stanice mŊŚen² emis² 
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                Zadn² pohled (severn²) vjezdy do gar§ģ²    PŚ²jezd k objektu 

  
                    Severn² pohled    Pohled jiģn² (z komunikace E551) ļ.p. 1271 

  
ļ.p. 1271      Vjezd do are§lu 

  


