FAQ

3.

Pro¢ se nemovitost prodava drazbou/ aukci a ne normalné napfimo? Nemam zatim
s drazbou Zadné zkuSenosti, chtél bych dum koupit, ale normalné, napfimo, bez drazby,
protozZe si myslim, Ze drazba neni pro mne.

PROKONZULTA:

Drazba a stejné tak i napfiklad aukce patfi k tzv. transparentnim formam prodeje, které jsou
uréeny ,pro kazdého”, tedy i pro Vas. Jde o zplsob prodeje nejvyssi nabidce, kdy je
stanovena vyvoldvaci cena. U pfimého prodeje se Casto stava, Ze po sloZeni rezervace se ozve
jiny zajemce a nabizi vyssi cenu. KdyZ prodejce tuto vyssi nabidku prijme, porusuje podminky
rezervace a kdy? ji nepfijme, jde o nesolidni postup vici prodavajicimu, ktery mohl obdrzet
vyssi ¢astku. Tuto situaci resi zminéné transparentni zplsoby prodeje, kdy kazdy mize ucinit
svoji nabidku pravé v ramci drazby/aukce a stejné tak mohou zajemci reagovat navySenim na
jiz u€inéné nabidky jinych osob. Vsichni zucastnéni aktudlni vysi nabidky vidi a mohou, ale
nemusi na ni reagovat. Timto zplsobem je zajiSténo, Ze vSichni maji stejné podminky.
Transparentni zplsoby prodeje jsou obvykle predepsany v pfipadech, kdy prodavajicim je
insolvencni spravce.

Co je potfeba udélat, abych se mohl zGéastnit drazby/aukce? Je to sloZité?

V drazbé/aukci Vas Ccekaji pouze formality odpovidajici béinému postupu pfi koupi
nemovitosti ¢i movité véci, pouze se jinak jmenuiji.

Jde o 3 zdkladni kroky - verifikace Gdaju, sloZeni kauce a Ucast v drazbé/aukci. Podrobnéjsi
informace najdete v poradné pod nazvem postup pfi registraci.

klasicky prodej Drazba/aukce

postou.

dostavite se s obcanskym prikazem Ci|zaregistrujete se na webovych strankach ,
vypisem z obchodniho rejstfiku do realitni | registracni formuldi  prijdete podepsat do
verifikace | kanceldfe a  uzaviete smlouvu o] kanceldfe s obéanskym prikazem ¢i vypisem z
udaja zprostiedkovani obchodniho rejstfiku, pfipadné uredné ovérite
svllj podpis a poslete registracni formular

kauce sloZite rezervacni zalohu drazebni vyhlasce

sloZeni po uzavieni smlouvy o zprostfedkovani|sloZite jistotu dle informaci uvedenych v

dostavite se do realitni kancelafe, ptipadné | zic¢astnite se drazby/aukce
do advokdtni kanceldfe ¢i k notafi a
prodej podepisete kupni smlouvu

Jak zaplatim draZebni /aukéni jistotu? Kde najdu éislo Gétu?

Jistota, tedy castka, kterou je potfeba sloZit jako dlikaz vdiného zdjmu zucastnit se
drazby/aukce, se vztahuje vidy ke konkrétni drazbé/aukci a je proto uvedena v kazdé
vyhlaice a zde také najdete termin doplaceni dosazené ceny. Cislo U¢tu najdete vidy také na
nasich webovych strankach v detailu nabidky.

Co se stane, kdyZ se zaregistruji, zaplatim jistotu, ale drazby/aukce se nakonec nebudu
Ucastnit?

Kdyz se drazby/aukce z jakéhokoliv divodu nebudete Gc¢astnit, nic se nedéje, Géast v drazbé
je dobrovolna. Budeme radi, kdyZ provedete volbu odhlaseni z drazby, protoZe prehled o



poctu ucastnik( ndm pomZe pfi organizaci. Jistotu Vam v plné vysi vratime zpét po ukonceni
drazby/ aukce, nejpozdéji vidy ve Ih(té stanovené ve vyhlasce.

5. Co se stane, kdyz zaplatim jistotu, ale v drazbé/aukci nezvitézim?
KdyZ nezvitézite jistotu Vam v plné vysi vratime zpét. Nestrhava se Zzadny poplatek.

6. Mohu si nemovitost, ktera jde do drazby, prohlédnout?
Samoziejmé ano. Ve vyhlasce najdete vidy terminy konani prohlidek, u nemovitosti jsou tyto
terminy vidy minimalné dva, aby si skutec¢né kazdy mohl vybrat.

7. Mam zajem o jednu parcelu, ktera je v drazbé/aukci, ve stejné drazbé/aukci vsak prodavate
dalsi parcely, mohu ziskat jen tuto jedinou?
Ve vyhlasce je vidy uveden predmét drazby/aukce, to je presna definice majetku, ktery po
vydraZeni ziskate, u nemovitosti je to také katastralni popis.
Predmét drazby/aukce nelze nijak délit, vydrazenim nabyvate veskery majetek, ktery je ve
vyhlasce uveden.

8. Kdyz zvitézim v drazbé, kdy a jakym zplGsobem se stanu vlastnikem?

Pravnici fikaji drazbé sloZzeny pravni Ukon, protoZe se sklada ze dvou dulezitych bodl. Prvnim
je okamzik priklepu a druhym je okamzik doplaceni. Doplacenim ceny dosazené vydrazenim
jsou splnény obé podminky a stavate se vlastnikem. Drazebnik Vam vyda listinu s dlouhym
ndzvem — POTVRZENI O NABYTI VLASTNICTVi PREDMETU DRAZBY A DOKLAD O UHRADE
CENY DOSAZENE VYDRAZENIM. Tato listina je Vaim nabyvacim titulem, kterou predkladate
katastru jako jednu z dlleZitych pfiloh pfi podani navrhu na vklad vlastnictvi. Katastr zapise
Vase vlastnictvi na zakladé podaného navrhu na vklad vlastnictvi, jehoZz pfilohy jsou —
draZzebni vyhlaska, protokol o provedené drazbé a vySe uvedené potvrzeni o nabyti
vlastnictvi.

9. Kdyz zvitézim v e-aukci, stanu se vlastnikem stejnym zplsobem jako v drazbé?
Neni to tak. Mezi e-aukci a drazbou je rozdil. Stanete-li se vitézem e-aukce, dostanete od nas
jakoZto od organizatora nejdfive vyrozuméni, Ze jste v aukci zvitézil a nasledné s Vami po
doplaceni celé kupni ceny navrhovatel, tedy byvaly vlastnik nebo insolvencni spravce, uzavie
kupni smlouvu Vlastnictvi zde prechazi na zakladé uzaviené kupni smlouvy a jedna se bézny
prode;j.

10. Casto se drazi majetek v insolvenci, a na LV je spousta zaznamii spojenych s dluhy byvalého
vlastnika, ktery skoncil v insolvenci. NemiiZou na mne tyto dluhy pfejit?

ProtoZe drazba patfi k tzv. transparentnim druhim prodeje, Casto ji vyuzivaji insolvencni spravci
a drazit majetek insolvencéniho dluznika je dnes zcela bézné.

Dluhti se nemusite bat, jste pod ochranou insolvencniho zakona, ktery jasné stanovil, Ze zavazky
insolvencniho dluznika zanikaji zpenézenim. V okamiZiku, kdy doplatite cenu dosazenou
vydraZzenim zdvazky tedy zaniknou automaticky, ze zdkona, pravé okamzikem doplaceni drazby.
Udaje na katastru jsou viak pouze deklaratorni, tzn. Ze katastr eviduje pouze takové informace,
které mu nékdo napred deklaroval, tedy sdélil. Katastr vymaZe veskeré zdznamy o dluzich
predchoziho vlastnika — zkracené jim rikdme zastavni prava, az poté, co ho o to pozadate. V praxi
je postup takovy, Ze kdyZ katastr zapise Vase vlastnictvi, insolvenéni spravce vystavi potvrzeni o
zaniku zastavnich prav a Vy si podate ndvrh na jejich vymaz na katastru stejnym zplsobem, jako
jste podali navrh na vklad vlastnictvi.



Zastavni prava se mazou stejnym zpUsobem i v pfipadé e-aukce, vybérového fizeni ¢i pfimého
prodeje. Vymaz nezavisi na zplsobu, jakym jste nemovitost nabyl.

Po celou dobu jste v kontaktu s drazebnikem, ktery Vas na tento postup navede. Je

dllezité si vymaz zastavnich prav hlidat. | kdyZ zanikla ze zakona, pokud neprovedete jejich
vymaz, po néjaké dobé by Vam to mohlo zpUlsobit problém.



